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UCHWALA NR XVI1/169/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla
dzialki nr 19/28 obreb Banino.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 12651 1434) oraz w zwiazku
z Uchwalg Nr XLIV/514/2014 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 21 marca 2014 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla dziatki nr
19/28 obreb Banino, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zukowo uchwalonego Uchwalg Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi Uchwalami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr IX/195/2003
z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia
30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia
2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013r.,
uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla dziatki nr 19/28
obreb Banino, obejmujacego teren o powierzchni ok. 2,06 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaly, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatagcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Czgs¢ tekstowa niniejszej uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I - postanowienia ogdlne;
2) Dziat II - ustalenia ogo6lne dla wszystkich terenéw w granicach opracowania planu:

a) Rozdzial I - ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,

b) Rozdzial II - ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
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¢) Rozdziat III - ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) Rozdziat IV - ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej,

e) Rozdzial V - ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI - ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu,

g) Rozdziat VII - ustalenia dotyczgce granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII - ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym,

i) Rozdzial IX - wustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowywania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X - ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

k) Rozdziat XI - ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XII - ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Dziat III - ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw wyrdznionych w planie:
a) Rozdzial I - ustalenia dla terenéw za wyjatkiem terenéw systemu komunikacyjnego,
b) Rozdzial II - ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrdézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o okreslonym rodzaju przeznaczenia lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki;

4) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni calkowitej, mierzone;j
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku i obiektow budowlanych, w tym nosnikéw reklamowych. Zewnetrznej $ciany
budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, wykusze, balkony
1 inne podobne elementy bryty budynku, ktére moga by¢ wysunigte od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odleglo$¢ nie wigcej 1,5m inie przekraczajacej 20% szerokosci elewacji frontowej;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budowli z zakresu tgcznosci publicznej, sieci i elementow
infrastruktury technicznej oraz $cian podziemnych budynku;

6) szeroko$¢ frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ dziatki mierzong od strony drogi publicznej
lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;
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7) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieoswietlona, o$wietlong lub pod$wietlona,
o powierzchni ustalonej w planie lecz nie wigkszej niz 4,0 m2; przeznaczone do eksponowania reklamy;
nie bedace znakiem w rozumieniu przepisoOw o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu
informacyjnego gminy. W planie ustala si¢ rozréznienie na nosniki reklamowe wolnostojace inos$niki
reklamowe na budynkach;

8) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklamg powyzej 4,0 m?;

9) tymczasowych obiektach ustugowo-handlowych — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne, kontenery oraz
przyczepy handlowe i gastronomiczne;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumiec stan na dzien wejscia w zycie planu,

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania i urzadzenia terenu
atakze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas
okreslony tj. do czasu jego zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu, zasady tymczasowego
zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;

12) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;

13) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego a takze wysoko$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej
terenu w miejscu posadowienia, do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

14) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie
z przepisami prawa budowlanego;

15) miejscu postojowym - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu
(usytuowane na parkingach), w garazach (wbudowanych Iub wolno stojacych) lub wiatach;

16) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe iurzadzenia stuzace:
zaopatrzeniu w wode, prad, ciepto, gaz, odprowadzeniu $ciekoéw sanitarnych, wod opadowych (w tym
zbiorniki retencyjne), melioracji atakze urzadzenia wykorzystujagce energie wiatru do SkW na jednej
dziatlce budowlanej oraz urzadzenia wykorzystujgce energi¢ stoneczng iziemi na zaspokojenie potrzeb
wlasnych inwestora, infrastruktura telekomunikacyjna;

17) dachach dwuspadowych — nalezy przez to rozumie¢ dachy skosne stanowiace przekrycie budynku o tych
samych katach nachylenia dwoch potaci gdzie linia przecigcia si¢ tych dwodch potaci stanowi kalenicg;
dopuszcza si¢ dla budynkow wielocztonowych stosowanie dachéw dwuspadowych dla poszczegdlnych
czesci budynku pod warunkiem, ze kalenice bedg w stosunku do siebie prostopadte lub rownolegte, (zapis
o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

18) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate planistyczng, okreslong w stosunku
procentowym, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli w skutek uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na zasadach okre§lonych w ustawie s dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( j.t. Dz.U. z 2015 poz. 199 z p6zn.
zm.).

§ 5. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogdlne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem. Obszar objety planem
dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest oznaczony w tek$cie 1 na rysunku planu numerem i symbolem.

§ 6. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) sposdb oznaczenia terenu;

4) symbol przeznaczenia terenéw, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 7. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny infrastruktury technicznej — It;
3) tereny drog publicznych klasy D — dojazdowa — KDD;
4) tereny drog wewnetrznych — KDW.,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

1) zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych, tablic informacyjnych iszyldow w miejscach iw sposob
utrudniajacy czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

2) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i obraz);

3)na terenach o symbolach MN zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych nos$nikow reklamowych, za
wyjatkiem tymczasowych no$nikow reklamowych remontowo-budowlanych, zawieszonych na czas
prowadzonych prac;

4) na terenach o symbolach MN dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych, tablic informacyjnych
i szyldow na nastepujacych zasadach:

a) laczna powierzchnia czgéci ekspozycyjnej no$nika reklamowego i tablic informacyjnych nie moze by¢
wigksza niz 2,0 m?, mierzone po obrysie zewngtrznym, nie wigeej niz jeden nos$nik na dzialce,
powierzchnia szyldu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m?,

b) noénik reklamowy oraz szyld moga by¢é mocowane jedynie do ogrodzen lub elewacji budynkéw,
W sposoOb nie zmieniajacy lub niezakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien.

2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala si¢:
1) obowiazek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych od strony przestrzeni publicznych;

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej
dachéwki ceramicznej, brazoéw, grafitu i szaros$ci;

4) na terenach MN nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach podlegajacych
przebudowie i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk w kolorach
pastelowych, cegla, materiaty cegtopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub
licowanie cegla;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektow podlegajacych przebudowie oraz modernizacji,

6) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury oraz inne budynki i obiekty budowlane zwiagzane z funkcja terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zadne formy prawnej ochrony przyrody.
2. Dla calego terenu nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak w przepisach odrgbnych.
3. Teren znajduje si¢ w granicach Glownego zbiornika Wo6d Podziemnych, GZWP nr 111.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony gatunkow, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych: roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrona.
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5. Zaleca si¢ stosowanie azurowych elementéw terenéw utwardzonych w drogach dojazdowych, ciggach
pieszo-jezdnych i miejscach postojowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem nie znajduja si¢ obszary iobiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz znajdujace si¢ w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a takze dobra kultury
wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktorymi sa: tereny komunikacji,
oznaczone symbolami KDD i KDW.

2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;
2) wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzong zielen;
3) zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: nie dopuszcza sie;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) tymczasowe obiekty budowlane: nie dopuszcza si¢.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sa w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikow zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
poszczegdlnych terendow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzujg dla budynkéw inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ faczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw iwydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia dziatki ustalona w ustaleniach szczegdtowych;

4) ustalone w planie zasady podziatu terenow nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, ktorych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach o parametrach mniejszych niz okreslone w niniejszej uchwale,
ktorych podziaty geodezyjne zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu.
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Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozeniapowodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujg naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i wtdérnego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 700,0 m?,
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 70-110 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie iuzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem,
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne
obiekty moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) rozbudowa budynkow istniejacych nie przekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego,
nie wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu, wytacznie w przypadku nawigzania do
istniejacych parametrow dachu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom, przebudowie inadbudowie bez prawa rozbudowy inadbudowy tej czesci obiektu, ktora
usytuowana jest niezgodnie z ustalong linig zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie iremontach istniejacej zabudowy nie obowiazuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5)w przypadku przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw =z dachami ptaskimi
(stropodachami) zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ zwigkszenie w.w budynkoéw o kondygnacje
poddasza;

2. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy lotniska
Gdansk im. Lecha Walesy, gdzie obowiazuja nastgpne ustalenia:

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska wynoszace 180 m n.p.m.;

2) ograniczenia wysokosci obiektu obejmuje takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczego6lnosci anteny,
reklamy, a w przypadku drég réwniez ich skrajnie;

3) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrdédlo zerowania
ptakow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drog publicznych Iub
poprzez drogi wewngetrzne oznaczone na rysunku planu.

2. Uktad drég publicznych tworza drogi:
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1) droga klasy D — dojazdowa, oznaczona jako 4-KDD — droga gminna.
3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW.
4. W liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow iurzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa iobstuga ruchu drogowego, na
warunkach okre§lonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacj¢ chodnikow;
3) lokalizacje $ciezek rowerowych;
4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje miejsc postojowych.
4. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,
b) dla posiadaczy kart parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni
uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejagcych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustegpie.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdw pieszo-jezdnych,

b) w pasach okreslonych liniami rozgraniczajacymi drég dojazdéw a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu,

c)na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
niezbednym do wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegétowych,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach terenu;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociaggowego,
b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) obowigzuje odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, gromadzenie
cze$ci wod opadowych w celu pozniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zieleicow, do
prac porzadkowych lub celow ppoz,
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b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,

c¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia,

b) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci nn nalezy realizowac jako sieci kablowe , o ktérych mowa w § 17 ust. 1 pkt
1 uchwaly, jednakze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych
sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii pochodzacej z odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW,

e) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: ze scentralizowanych zrodet ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet ciepta;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

b) przez teren planu przebiegaja trasy gazociagéw wysokiego cisnienia DN 3001 DN 500 (strefa
kontrolowana od gazociggu DN 500 wynosi 8,0 m, natomiast strefa kontrolowana od gazociggu DN
300 uzalezniona jest od przeznaczenia obiektu, wobec ktorego zostala wyznaczona iwynosi dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 40,0 m); obowigzuja przepisy odrgbne;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystoéci i porzadku na terenie gminy Zukowo okreslaja stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Zukowie,

b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
1 projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 18. Na calym terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do
czasu realizacji zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§ 19. Ustala si¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych:

I)na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych, za wyjatkiem:

a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Dla terenow znajdujacych si¢ w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAXL. I1I.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wyroznionych w planie
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenow za wyjatkiem terenow systemu komunikacyjnego

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-MN, 2-MN :

1) Przeznaczenie terendw : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej
oznaczonej jako KDD i 6m od drég wewnetrznych oznaczonych jako KDW oraz 20 m od gazociagu,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 0,50,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) forma zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej: w formie budynkéw wolno stojacych, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza,

f) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie wigcej niz 20m,
g) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz 10,00 m,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: nie wigcej niz 6,00 m,
i) geometria dachu:

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, o jednakowym kacie nachylenia gléwnej potaci dachowej od
20° do 45°, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, lukarny i wykusze, dla budynkéw garazowych geometria
dachu dowolna,

- dopuszcza si¢ zachowanie iremont dachow o parametrach niezgodnych z ustaleniami planu
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu,

j) zasady podziatu: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej nie mniej niz 700,0 m?,

k) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) obstuga komunikacyjna terenéw:

- dojazd do terenéw oznaczonych jako 1-MN, 2-MN z drogi publicznej oznaczonej jako 4-KDD, drogi
wewngtrznej oznaczonej jako 5-KDW i drogi znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 4 uchwaty;

4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw : tereny znajduja si¢ w sagsiedztwie lotniska Rebiechowo,
gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3-It :

1) Przeznaczenie terendw : tereny infrastruktury technicznej:
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a) catkowity zakaz zabudowy tymczasowe;j i trwalej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 uchwaty;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
a) nie dotyczy;
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenéw:
a) obstuga komunikacyjna terendw:
- dojazd do terenu z drogi 4-KDD oraz z drogi znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 4 uchwaty;
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow :

a) tereny znajdujg si¢ w sasiedztwie lotniska Rebiechowo, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 15 ust. 2 uchwaty,

b) szerokosci stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terendow systemu komunikacyjnego

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-KDD:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa (poszerzenie);

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$é:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j,
- dopuszcza si¢ lokalizacje przystanku autobusowego,

¢) dostepnos¢: bez ograniczen;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terendw: teren znajduje si¢ w sasiedztwie lotniska Rebiechowo,
gdzie obowiagzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-KDW:

1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla terenu oznaczonego jako 5-KDW — 8m z poszerzeniami na skrzyzowania o wymiarach 5Sm na 5m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,

¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenéw: tereny znajduja sie¢ w sasiedztwie lotniska Rebiechowo,
gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 ust. 2 uchwaty.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 25. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla dziatki nr 19/28
obr. Banino, uchwalony uchwatg Nr VII/68/99 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 25 lutego 1999 roku (
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 4.06.1999 r. Nr 55, poz.233), w granicach niniejszego planu.
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§ 26. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/169/2015

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/169/2015
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199 z pdézn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo dla dzialki nr 19/28 obreb Banino.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/169/2015
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z2015 1. poz. 199 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 1515) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udzialem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w Art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE

Pozostate  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa drég

W granicach planu przewiduje si¢ modernizacj¢ drog publicznych klasy D — dojazdowych, nalezacych
do zadan wtasnych gminy,

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wodg z gminnego systemu;

2) rozbudowa sieci bedzie nastgpowata wedlug warunkow technicznych wydawanych przez wlasciwego
zarzadce sieci.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie S$ciekow

bytowo-gospodarczych do oczyszczalni sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach nie majacych dostgpu do istniejacej
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sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia $ciekéw bytowo-
gospodarczych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrebnymi;

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrédla finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki whasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogdlnie przyj¢tej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spodjnosci celow strategicznych
i realizujacych je programoéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywacé sie w kontekscie wieloletniej polityki finansowe;j
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Oplaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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