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UCHWALA NR XXXI1/481/2016
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Swadzimiu,
pomiedzy ulica Sw. Mikolaja a Aleja Swadzimska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2016r., poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Gminy
Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Swadzimiu,
pomigdzy ulica Sw. Mikotaja a Aleja Swadzimska, uchwalonego Uchwata Nr XVII/121/2007 Rady Gminy
Tarnowo Podgdrne z dnia 7 sierpnia 2007r., zwang dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne,
uchwalonego Uchwalg Nr XII/134/2011 Rady Gminy Tarnowo Podgoéme z dnia 21 czerwca 201lr., z
pOzniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nrl — czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigeie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji, zapisanych
W miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajacej teren, w stosunku do ktorej lini¢ zabudowy
ustalono;

2) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazony w procentach, udziat sumy powierzchni
rzutdéw na powierzchni¢ terenu wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej, mierzonych
po obrysach zewngtrznych $cian w stanie wykonczonym oraz powierzchni wiat liczonej jako rzut ich
zadaszenia na powierzchnie terenu,

3) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych, w
rozumieniu Polskich Norm, wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce
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budowlanej, mierzonych po obrysach zewnetrznych $cian w stanie wykonczonym, oraz powierzchni wiat,
liczonej jak w pkt. 2;

4) ,,intensywnos$ci zabudowy” — zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) ,,Jlokalizowaniu budynkoéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze z
niezbednymi, powigzanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ réwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejacych na dzialce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem
terenu do parametréw okre§lonych miejscowym planem, zmian¢ uzytkowania obiektéw na zgodne z

ustalonym miejscowym planem przeznaczeniem, a takze rozbiorke obiektow, chyba ze dalsze ustalenia
stanowig inaczej;

6) ,,wiatach” — nalezy przez to rozumie¢ budowle z zadaszeniem opartym na shupach, bez nie mniej niz jedne;j
$ciany;

7) ,,nieucigzliwych budynkow produkcji i konfekcjowania” — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych
eksploatacja instalacji nie powoduje naruszenia standardow jako$ci $rodowiska na terenie, na ktorym
budynek jest zlokalizowany i na terenach przylegtych.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastepujace przeznaczenie terendw:
a) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
C) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w ust. 1.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenow oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1)w lit. a — budynkéw ustugowych, budynkéw handlowych, w tym o powierzchni powyzej 2000m?,
budynkow magazynowych, nieucigzliwych budynkéw produkcji i konfekcjonowania, wiat, budynkow
administracyjnych oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) w lit. b, ¢ — nawierzchni drogowych, urzadzen obstugi ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. 7 zastrzezeniem §5, ust. 1, pkt. 3, w pasach zieleni izolacyjnej i zieleni o funkcji wiatrochronu zakazuje
sie lokalizowania obiektéw budowlanych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) dachy o dowolnej geometrii za wyjatkiem dachéw o kacie nachylenia potaci dachowych wiekszym niz 12°;
3) obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej KDD i drogi wewngtrznej KDW.

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w tym z zakresu tacznosci publicznej,
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b) nastepujacych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko: instalacji do
przetwarzania lub przechowywania odpadow, instalacji zwigzanych z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow, punktéw zbierania lub przetadunku odpadéw, obiektow do chowu i hodowli zwierzat,
instalacji do uboju zwierzat;

2) wprowadzenie na terenie zabudowy uslugowej U, w pasie terenu o szerokosci 10m, wzdtuz Alei
Swadzimskiej, pasa zieleni izolacyjnej, czyli nasadzen trwale zielonych, o maksymalnej wysokosci 2m,
tworzacych przegrode wizualng pomigdzy obiektami lokalizowanymi na terenie zabudowy uslugowej U, a
objeta ochrong konserwatorska Aleja Swadzimska; miejsce zlokalizowania 1 szeroko$¢ pasa zieleni
izolacyjnej okreslono na rysunku miejscowego planu;

3) wprowadzenie na terenie zabudowy ustugowej U, w pasie terenu o szerokosci 3m, wzdtuz ulicy Sw.
Mikotaja z pominigciem terenu przylegajacego do ronda, nasadzen w formie gestego, trwale zielonego
szpaleru drzew i1 krzewdéw o charakterze wiatrochronu, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie
poprzecznych przejs$¢ sieci infrastruktury technicznej w celu podiaczenia obiektow do sieci zewngtrznych
oraz lokalizacj¢ zjazdu z drogi; lokalizacje¢ zieleni o funkcji wiatrochronu wraz z szerokoscia pasa zieleni
okreslono na rysunku miejscowego planu;

4) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, z sieci wodociagowej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci podlaczenia — na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢gbnych, przy czym wody opadowe i roztopowe
nalezy podczyszczaé z osadow i1 zanieczyszczen przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, jezeli
wymagajg tego przepisy odrebne;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii uzyskiwane;j
ze zrodet odnawialnych, za wyjatkiem wiatrakow;

8) gospodarke odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zagospodarowania na miejscu nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac
budowlanych pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow
jakosci gleby i ziemi, ani nie utrudni korzystania z nieruchomosci sasiednich.

2. W zakresie zapewnienia ilosci wody do celow przeciwpozarowych i pozostalych wymagan technicznych
przewidzianych dla sieci wodociggowych przeciwpozarowych oraz drog pozarowych zastosowanie majg
wlasciwe przepisy.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow ustala sig:
1) dla terenu zabudowy ustugowej U :
a) powierzchni¢ zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalng — 0,2,
- maksymalng — 1,8;
) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalng wysoko$¢ budynkow i wiat — 20,0 m,

€) minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach: 1 miejsce na kazde 50m’
powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych i handlowych; w pozostatych budynkach — 1 miejsce na 2
zatrudnionych;
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2) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej KDD :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
b) teren stanowi fragment ulicy Sw. Mikotaja wraz z czescia skrzyzowania typu rondo,
¢) wlaczenie w ulice Sw. Mikotaja;

3) dla terenu drogi wewngtrznej KDW :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu,
b) zakonczenie placem nawrotu o geometrii zgodnej z rysunkiem miejscowego planu,
¢) wiaczenie w ulice Sw. Mikotaja poprzez skrzyzowanie typu rondo,
d) zakaz wlaczenia w Aleje Swadzimska.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sig:

1) teren objety miejscowym planem jest w catosci potozony w granicach ztoza wod termalnych Tarnowo
Podgérne GT-1; nr ztoza 15707,

2) w zwiazku z potozeniem terenu objetego miejscowym planem w granicach ztoza, o ktorym mowa w pkt. 1,
przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
miejscowym planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) w przypadku lokalizowania obiektow w wysokosci S0m i wyzszych — zastosowanie majg przepisy odrgbne
W sprawie sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych;

2) przy lokalizowaniu przedsiewzie¢ budowlanych nalezy uwzglgdni¢ zgodnie z brzmieniem przepiséw
odrgbnych:

a) polozenie terenu w rejonie dziatania lotniczych urzadzen naziemnych — radaru meteorologicznego oraz
radaré6w dozorowania, nalezacych do inwestycji celu publicznego i ich stref ochronnych, oraz w poblizu
lotniska Poznan-Lawica,

b) sie¢ urzadzen melioracji szczegdtowej;
3) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy i budowy drogi publicznej klasy dojazdowej KDD, drogi wewnetrzne;j
KDW oraz obiektow infrastruktury technicznej;

2) miejsca parkingowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz budowy napowietrznych przytaczy do sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy w wysokos$ci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgoérne.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Zakacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XXXI1/481/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 27 wrzesénia 2016 1.
Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do
publicznego wgladu

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdézn. zm.) projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w Swadzimiu, pomiedzy ulica Sw. Mikotaja a Aleja Swadzimska
zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 25 lipca 2016 r. do dnia 23 sierpnia 2016 r.; uwagi
nalezalo sktada¢ w terminie nieprzekraczalnym do dnia 12 wrze$nia 2016 r. W ustawowym terminie nie
whniesiono zadnych uwag.

Majac na uwadze powyzsze, Rada Gminy Tarnowo Podgérne nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXX11/481/2016
Rady Gminy Tarnowo Podgorme
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2016 r. poz. 446) i art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z poézn. zm.) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co
nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie Srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w
sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegoélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze wiascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”.
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