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UCHWALA NR XXI11/170/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 20 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778) Rada Miejska w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej,
zwany dalej ,,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, zatwierdzonej uchwatag Nr XLI11/400/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

1. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej”;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowe;j;

3) zatagcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okre$lajacg najmniejszg odleglosé
elewacji budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 70 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzong po wewngetrznym obrysie $cian, z wylaczeniem powierzchni klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen technicznych i garazy;

6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej.
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§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;
2) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na
rysunku planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) szyldow,
¢) tablic informacyjnych,
d) ogrodzen, przy czym na terenie MW/U dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe;

3) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkow oraz wykonanych z materiatdw typu ,,ptyta obornicka”
na terenie MW/U.

§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz zachowania na terenie MW/U dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie srodowiska;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi o odpadach;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, na dzialce budowlanej poprzez
wykorzystanie ich do ksztattowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach oraz w kondygnacji podziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych i garazy podziemnych;
4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw i miejsc postojowych;
5) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

6) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych - do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 12 m;

7) wysoko$¢ budynkéw garazowych — nie wiecej niz 5,5 m;
8) dowolna geometrie dachu;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;
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10) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 1,60 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 25%;

12) dla elewacji budynkoéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna, przy czym dopuszcza si¢ wykonanie detali architektonicznych w ciemniejszych
kolorach;

13) dopuszczenie lokalizacji zjazdéw ze stanowisk postojowych bezposrednio na ulicg Gajowa;

14) obstuge komunikacyjng z ulicy Gajowej oraz z ulicy Ujskiej poprzez droge wewnetrzna, potozong
poza rysunkiem planu.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
P/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkoéw techniczno-produkcyjnych, budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych, infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego lokalu mieszkalnego na potrzeby dozoru;
4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

5) wysoko$¢ budynkéw techniczno-produkeyjnych, budynkow ustugowych — nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne i nie wigcej niz 10 metrow;

6) wysoko$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 6 m;
7) dachy ptaskie;
8) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40%;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

10) powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej nie mniejsza niz 10%;

11) dla elewacji budynkéw stosowanie koloru biatego, kolorow pastelowych lub koloru naturalnego materiatu
ceramicznego i drewna;

12) obstuge komunikacyjna z ulicy Gajowej poprzez droge wewngtrzna, potozona poza rysunkiem planu.

§ 10. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi wewngtrznej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
2) dopuszczenie lokalizacji innych elementow uktadu komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej.

§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zasady zagospodarowania okreslone
w planie, zgodne z ograniczeniami wynikajacymi z lokalizacji dziatek objetych planem w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem nie
podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie KDW;

2) odlegtos¢ zabudowy od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementow infrastruktury drogowe;j,
w tym m. in. jezdni z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

2) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych na terenie dziatki budowlanej w tgcznej
iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;
¢) 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w produkcji;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
W tym szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptownicze;j
i telekomunikacyjnej;

2) zachowanie istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich modernizacji i przebudowy,
a takze mozliwosci przetozenia;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
5) stosowanie w zrodtach wytwarzania energii w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi

wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa ptynne, gazowe 1 stale, spalane w urzadzeniach
niskoemisyjnych oraz wykorzystywanie energii elektrycznej, a takze odnawialnych zrddet energii.

§ 16. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXII1/170/2016
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 20 czerwca 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy,
przy ulicy Gajowej

Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXIIl/170/2016 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 20 Skala 1:1000
czerweca 2016 roku. FORE P
-

Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. ........ v (s | 1 —— 2016 r.

=y

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
gospod. ia przestr

miasta Chodziezy

L Skala1:5000

= == granica planu misjscowego

Oznaczenia:

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug

teren obiektow produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug

KDW teren drogi wewnetrznej

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

44 nieprzekraczaine linie zabudowy

£4m . wymiarowanie

=== granica planu miejscowego Op: ie: Pra ia Projek Magdalena G#
mgr inz. Magdalena Glowacka Z-438
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/170/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 20 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy, przy ulicy Gajowe;j.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1., poz. 778) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy, przy ulicy Gajowej w zwigzku z tym, ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wniesiono uwag i Burmistrz Miasta Chodziezy nie przedstawit listy nieuwzglednionych
uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX111/170/2016
Rady Miegjskiej w Chodziezy
z dnia 20 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2016 1., poz. 778) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, przy ulicy Gajowej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie generuje
nowych terendw, dla ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Niezaleznie od ustalen miejscowego planu moga pojawic si¢ inwestycje infrastrukturalne nalezace do
zadan wilasnych gminy. W zwiazku z powyzszym, ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji zakresu
infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsicbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane b¢da w sposob okre§lony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwatl budzetowych miasta Chodziezy.

3) Okreslenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwat budzetowych miasta
Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoré6w zewnetrznych.

§ 4. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.
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