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UCHWALA NR XIV/121/15
RADY GMINY GLUSK

z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk we wsi
Dominéw etap I11

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz zgodnie z art. 20 ust. 1, art. 27 1 29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6ézn. zm.) i
Uchwatami Rady Gminy Glusk Nr XXIV/154/08 z dnia 20 czerwca 2008 r., zmienionej Uchwalg Rady Gminy
Gtlusk Nr XLVI/325/10 z dnia 18 maja 2010 r. zmienionej Uchwatg Rady Gminy Glusk Nr XLIX/339/10 z dnia
15 lipca 2010 r. zmienionej Uchwata Rady Gminy Glusk Nr X/83/15 z dnia 28 lipca 2015 r. po zaopiniowaniu
przez Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng, Rada Gminy Gtusk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze w/w zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Glusk Nr XXXVI1/256/13 z dnia 8 pazdziernika 2013 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiany nastgpujagcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na obszarze gminy Glusk:

1) ZMIANY 1 czesci ZMIAN MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY GLUSK dla obszaréw wsi: Abramowice Prywatne,
Kalinéwka, Kazimierzowka, Wolka Abramowicka, Zabia Wola, Cmilow, Metow — zatwierdzonej Uchwala
Nr I1I/18/06 z dnia 18 grudnia 2006 r. w obszarze pokazanym na zalaczniku graficznym Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia planu wyrazone zostaja w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunku planu:

- rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk w skali 1:1000,
stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwaty oraz rysunek planu stanowig integralng catosc.

- Rozstrzygnigcie uwag zgloszonych do projektu zmian planow w czasie ich wylozenia do publicznego
wgladu — stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

- Rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej stanowigcych zadania wlasne gminy — stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu:
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OZNACZENIA:

el | - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
O ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA
- LINIA PROPONOWANEJ PARCELACJI

TERENOW
A - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI

‘ - STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

- STREFA POSREDNIA OCHRONY
UJECIA WODY "WILCZOPOLE"

KDW -DROGA WEWNETRZNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

el el _EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

KDGP-835 - DROGA GLOWNA RUCHU
PRZYSPIESZONEGO

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych czgséciach niniejszej uchwaly jest mowa o:
- planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 2 niniejszej uchwaty,
- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Gtlusk,
- przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty,

- terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

- obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore musi by¢ zrealizowane
na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢ posadowienia fasady obiektu
od wskazanej strony,
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- nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajacg granice terenéw zabudowy,
tj. najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ budynku od linii rozgraniczajacej tereny o rdznym przeznaczeniu,

- intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik danego rodzaju intensywnosci,

- dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowsg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosc,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacyjne obiektow budowlanych,

- zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny zawierajacy 2 i mniej
samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespdt takich budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
zwigzanymi z ich obstuga,

- wtornej parcelacji — nalezy przez to rozumie¢ podziat istniejacych dziatek na mniejsze pod warunkiem
wyznaczenia dojazdu do nowo wydzielonych dziatek,

- ustugach — nalezy przez to rozumie¢, urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o
innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzgce do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie stalych
potrzeb ludnosci zardwno bytowych jak i socjalnych,

- uciazliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ ujemny wptyw na stan Srodowiska stwarzajacy zagrozenie zdrowia
ludzi lub skutkujacy pogorszeniem komfortu zycia, a takze powodujacy degradacje Srodowiska
przyrodniczego spowodowany przekroczeniem standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych.

- ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi spetniajace wymogi sanitarne wilasciwe dla
podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie zaliczane do inwestycji (przedsiewzig¢) mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dziatki oraz nie
zaliczane w mysl obowiazujacych przepisow do inwestycji (przedsiewzie¢) mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $§rodowisko - pod warunkiem, ze nie powodujg wzrostu poziomu hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych (w tym odoréw) poza terenem, do ktoérego prowadzacy ustugi ma tytul prawny
prowadzenie ustug nieucigzliwych nie moze powodowaé¢ wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego,

- ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia i obiekty, do ktoérych dostep jest
nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktorych
celem dziatania jest biezace zaspokajanie potrzeb ludno$ci w rozumieniu przepisow z dnia 21 sierpnia 1997
r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. 2010 r., Nr 102 poz. 651 z p6zn zm.),

- strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktorym obowigzuja okres§lone
zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenig,

- zagospodarowaniu kubaturowym — nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz zamknigte obiekty techniczne.
Pojecie to nie dotyczy elementdéw infrastruktury technicznej takich jak: stupy, reklamy, maszty nadawcze i
odbiorcze itp.

Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Na okreslenie przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terendw w obszarach objetych niniejsza
uchwala sktadajg si¢ ustalenia niniejszej uchwaly oraz ustalenia zawarte w I czgsci zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze gminy Ghusk, uchwalonego uchwala nr
XXII1/169/2000 Rady Gminy w Glusku z dnia 6 kwietnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy dla danego obszaru:

- w Rozdziale II § 2 (z wyjatkiem ppkt. 3), §3, §5, §6, §7, §11, §301 §31,
- w Rozdziale I1I zasady zagospodarowania terenéw wedtug stref polityki przestrzennej,
- w Rozdziale IV § 44 ppkt. 41 § 46.

§ 6. Przy zagospodarowaniu terenow oprocz ustalen, o ktorych mowa w § 5, obowigzuja przepisy
szczegdlne zawierajagce inne ograniczenia lub zasady dysponowania terenami, czy tez zawierajace inne
ograniczenia dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.
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§ 7. Zmiang planu objeto 1 wie$, na terenie ktorej zmiany planu opracowano dla 1 obszaru oznaczonego
cyframi rzymskimi, w obrebie ktorego, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi oznaczono literami
okreslajacymi ustalone funkcje terenéw i dodano numery porzadkowe okreslajace potozenie danego terenu w
obszarze np.:

D 1 MN/U D — obecna edycja zmian planu
1 — numer kolejny w danym obszarze
MN/U - funkcja terenu

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu.

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2.Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu mozliwe jest
wprowadzenie przeznaczenia czasowego, ale jedynie w formie:

a) urzadzenia parkingdéw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

b) urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

¢) ustawienia obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze sezonowym.
§ 9. Na rysunkach planu pokazano nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej
§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury techniczne;j:

1. Przewiduje si¢ zasilanie terenow objetych zabudowa siecia kablowa niskiego napiecia trasowang w
liniach regulacyjnych ulic, zasilang z projektowanych stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania.

2. Telekomunikacja

a) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kabel telefoniczny doziemny) i telefonii komoérkowej cyfrowej i analogowej przy
zatozeniu adaptacji (sieci 1 wurzadzen telekomunikacyjnych nie kolidujacych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesytowego. Powinno si¢ dazy¢ do
lokalizowania napowietrznych linii w kanalizacji kablowe;.

b) w zakresie telefonii komorkowej zaklada si¢ mozliwo$¢ realizacji anten na obiektach, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegdétowymi.

3. Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode terendow objetych zabudowag z sieci grupowych wodociggow
wigjskich, a w przypadku braku mozliwosci technicznych dopuszcza si¢ zaopatrzenie z whasnych ujeé.

4. Dla skoncentrowanych zespotéw zabudowy ustala si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarne;.

5. Do czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji plan dopuszcza stosowanie lokalnych urzadzen
kanalizacyjnych spetiajacych wymogi obowigzujacych przepisow szczegolnych (lub realizacj¢ szczelnych
szamb, przydomowych oczyszczalni Sciekow). Wyklucza sie¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do gruntu
(zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow w strefach ochronnych uje¢ wod podziemnych).

6. Plan dopuszcza powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych na obszarze objetym planem.
7. Zaopatrzenie w gaz:

1) w planie przewiduje si¢ dalszy rozwdj gazyfikacji gminy oparty na rozbudowie uktadu sieci §redniopreznej
ustalonej w programie gazyfikacji gminy.

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo,

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej polaczonej z kolektorami
stonecznymi usytuowanymi na wlasnej dzialce budowlanej,
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8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych w
rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza ciagami drog o ile jest to niezbgdne dla obstugi w/w terenow i
spetnia wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych.

9. Obszar gminy Ghlusk potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Niecka
Lubelska nr 406 wobec czego w granicach Zbiornika nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w
,Dokumentacji okreslajgcej warunki hydrogeologiczna dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod
podziemnych Niecka Lubelska (GZWP nr 406)”, przyjetej zawiadomieniem przez Ministra Srodowiska.

10. W ustanowionych granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod Wilczopole przewidzianego do
eksploatacji uwzglednia¢ nalezy zasady uzytkowania gruntoéw oraz zasady zagospodarowania zgodnie z
przepisami szczegdlnymi (W okresie sporzadzania niniejszego planu jest to Ramowa Dyrektywa Wodna wraz z
dziatem III ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne Dz. U. z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z pdzn. zm.), w
tym warunek, ze projektowane zagospodarowanie terenu musi umozliwia¢ spetnienie celow srodowiskowych
dla jednolitych czesci wod podziemnych i powierzchniowych, okreslonych w ,,Planie gospodarowania wodami
w obszarze dorzecza Wisty (MP z 2011 r. Nr 49 poz. 549).

11. Zasady zagospodarowania terenow wzgledem przepisow przeciwpozarowych:

a) zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii zgodnie z art. 73 ust. 3, 3a, 4, 5, 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),

b) dla jednostek osadniczych oraz dla znajdujacych si¢ w jej granicach budynkéw: uzytecznosci publicznej,
zamieszkania zbiorowego, produkcyjnych i magazynowych nalezy zapewnic:

- wode do zewngtrznego gaszenia pozaru,
- dojazdy spehiajace wymagania jak dla drég pozarowych

zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog
pozarowych (Dz. U z 2009 r., Nr 124, poz. 1030).

§ 11. 1. Ustala sie¢ standardy akustyczne dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 ., poz. 826).

2. Dla terenow dwufunkcyjnych, z ktérych jedng funkcja jest zabudowa mieszkaniowa ustala si¢ standardy
akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120 z 2007 r.,
poz. 826).

§ 12. Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow i sposobu zagospodarowania dziatek:
1. Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci.

- Ustala si¢ zakaz wydzielania dziatek nie majacych dostgpu do drogi, z wyjatkiem sytuacji, kiedy
wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki z dostepem do drogi.

- Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni od 0,005 do 0,05 ha, z przeznaczeniem pod stacje
trafo, przepompownie wodociggowe, kanalizacyjne, przystanki, zatoki autobusowe i in. urzadzenia
niezbedne dla obstugi technicznej obszaru, ktére nie zostaly przewidziane w rysunku planu.

2. W uzasadnionych przypadkach, kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatki
sgsiedniej, mozliwe jest sytuowanie budynkéw w odleglo$ci 1,5 m od granicy dzialki, przy zachowaniu
warunkow p. poz.

3. Podzialy dzialek budowlanych dokonane w oparciu o wcze$niej obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk zachowuja swoja wazno$¢ pomimo, ze moga nie odpowiadac
kryteriom podziatowym ustalonym w niniejszym planie.
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4. Dopuszcza si¢ korekte podzialow wewnetrznych oznaczonych w rysunku planu linig przerywang catego
terenu wyznaczonego linia rozgraniczajaca lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich przy zachowaniu normatywu dziatek okreslonego niniejszym
planem.

5. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace zakazy:

- Zmiany uksztattowania rzezby terenu, tworzenia nowych nasypoéw ziemnych, kamiennych i z innych
materialow.

- Wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, lub przeciw osuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzen wodnych.

§ 13. Ustala si¢, ze w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja strefy potencjalnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. Zasady realizacji ogrodzen:
1) ustala si¢ realizacje ogrodzen poza terenami ograniczonymi liniami rozgraniczajacymi drog,
2) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych od strony drég publicznych,

3) zakazuje si¢ wykonywania wypetnien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz blach i
materiatow odpadowych.

§ 15. 1. Zasady umieszczania no$nikow reklamowych 1 szyldow:

1) zakazuje si¢ realizacji wszelkich: nosnikow reklamowych, reklam, szyldow reklamowych i1 szyldow w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych,

2)na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacj¢ no$nikéw reklamowych i reklam
wedlug nastepujacych zasad:

a) w obrebie nieruchomos$ci, na ktéorych prowadzona jest reklamowana dzialalno$¢ gospodarcza lub
produkty tej dziatalnosci w formie tablic na elewacjach lub pylondéw reklamowych o wysokosci do 12,0.

§ 16. Na terenach objetych niniejsza uchwala obowiazujacy jest art. 32 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o
ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z dnia 17 wrze$nia 2003 r.):

1.,Kto, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest zobowigzany:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkoéw, a jezeli nie jest to
mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

2. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest obowigzany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdw przyjete zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3.

3. Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany w terminie 5 dni od dnia przyjecia zawiadomienia,
o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 i ust. 2, dokona¢ ogledzin odkrytego przedmiotu.

4. Jezeli w terminie, okreslonym w ust. 3 wojewodzki konserwator zabytkéw nie dokona ogledzin
odkrytego przedmiotu, przerwane roboty moga by¢ kontynuowane.

5. Po dokonaniu ogledzin odkrytego przedmiotu wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje:
1) pozwalajaca na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot nie jest zabytkiem,

2) pozwalajaca na kontynuacj¢ przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot jest zabytkiem, a kontynuacja
robo6t nie doprowadzi do jego zniszczenia lub uszkodzenia,

3) Nakazujaca dalsze wstrzymanie robot i przeprowadzenie na koszt osoby fizycznej, lub jednostki
organizacyjnej finansujacej te roboty, badan archeologicznych w niezbg¢dnym zakresie.
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6. Roboty nie moga by¢ wstrzymane na okres dluzszy niz miesigc od dnia dor¢czenia decyzji, o ktorej
mowa w ust. 5 pkt 3.

7.Jezeli w trakcie badan archeologicznych zostanie odkryty zabytek posiadajacy wyjatkowg wartosé,
wojewddzki konserwator zabytkow moze wydaé decyzje o przedhuzeniu okresu wstrzymania robot. Okres
wstrzymania robot nie moze by¢ jednak dtuzszy niz 6 miesi¢gcy od dnia dorgczenia decyzji, o ktorej mowa w
ust. 5 pkt 3.

8. Po zakonczeniu badan archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3, wojewodzki konserwator
zabytkow wydaje decyzj¢ pozwalajacg na kontynuacj¢ przerwanych robot.

9. W przypadku odkrycia przedmiotu, o ktorym mowa w ust. 1, z wylaczeniem zabytkoéw
archeologicznych, w sprawach wlasno$ci i wynagrodzenia dla znalazcy tego przedmiotu stosuje si¢
odpowiednio art. 189 Kodeksu Cywilnego”.

§ 17. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakaz prowadzenia dzialalno$ci przekraczajacych standardy jakos$ci $rodowiska poprzez emisjg
substancji 1 energii, w szczegélno$ci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; oddziatywanie winno zamykac si¢
na terenie do ktérego inwestor ma tytut prawny.

2. Zagospodarowanie i uzytkowanie tego obszaru powinno odbywac si¢ mozliwie z zachowaniem zasad
zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

3. Nakazuje si¢ ksztattowanie, wprowadzanie nowej zabudowy kubaturowej z uwzglednieniem istniejacej
zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno mie¢ charakter marginalny i sprowadza¢ si¢ do egzemplarzy najmniej
warto$ciowych.

4. Teren opracowania polozony jest w strefie ochrony krajobrazu kulturowego. Dla obszaru objetego
zmiang planu oznacza to przede wszystkim staranne ksztattowanie zagospodarowania terenu stanowigcego
pierwszy plan widoku z drogi gtownej nr 835 na doling rzeki Czerniejéwki w taki sposéb aby nie bylo ono
elementem dysharmonicznym.

5. Ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) jako ekologicznie aktywny i
ciggly przestrzennie uklad przyrodniczy, ktérego celem jest ochrona terendow o wysokich walorach
przyrodniczych przed zmiang sposobu ich uzytkowania oraz zapewnienie wiasciwych warunkow dla
funkcjonowania przyrody. Obszar objety ESOCH polozony jest na terenie sgsiadujacym z objetym planem. Jest
to fragment systemu ogdélno gminnego, ktéry wspottworzy dolina rzeki Czerniejéwki wraz ze skarpami i
zadrzewieniami.

Na obszarach objetych systemem ESOCH wprowadza si¢ nastgpujace zakazy:

a) lokalizowania wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej w tym roéwniez zabudowy
mieszkaniowej za wyjatkiem wyznaczonych w planie,

b) eksploatacji surowcow naturalnych oraz lokalizowania stacji benzynowych i parkingow,

c¢) odprowadzania $ciekow do wod 1 gruntu, sktadowania odpadéw komunalnych, przemystowych i
energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojowicy 1 nieczysto$ci oraz grzebowisk zwierzat;

d) zmiany uksztattowania rzezby terenu oraz tworzenia nasypoéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
doliny,

e) lokalizacji obiektow destrukcyjnych (rozumianych jako mogace powodowac trwate, na ogédt nicodwracalne
szkody i straty w §rodowisku przyrodniczym oaz negatywne zmiany w krajobrazie).

Na obszarach objetych systemem ESOCH wprowadza si¢:

a) nakaz poszerzania lub wykonywania przepustow w przecinajacych doliny nasypach drogowych i
kolejowych;

b) zalecenie ksztattowania pasmowych struktur przyrodniczych (lak, zadrzewien), restytucji uzytkow zielonych
kosztem gruntéw ornych, zalecenie prowadzenia drog po estakadach.

Zasady gospodarowania na obszarze objgtym systemem podporzadkowuje si¢ funkcjom, dla ktérych
zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupetniajaca
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dopuszcza si¢ rekreacj¢ realizowang w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
gospodarke le$na.

Na obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez nasadzenia
roznych form zieleni ozdobnej w tym zwlaszcza zadrzewienia, ktére nalezy realizowa¢ w systemie
gniazdowym w taki sposob, aby nie utrudnialy one przewietrzania gldwnego korytarza nawiewu jakim
jest rozlegta sucha dolina.

§ 18. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Na terenie opracowania nie ma przestrzeni publicznych.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW PRZEZNACZENIA

§ 19. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I USLUGOWEJ — MN/U

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugi. Dotyczy to
nastepujacych terenow oznaczonych na rysunku planu: D1IMN/U.

2. Ustalenie MN/U oznacza jako wiodaca funkcje mieszkaniowa (program mieszkaniowy musi by¢
zrealizowany obowigzkowo w ilo$ci min. 55 % powierzchni uzytkowej wszystkich obiektoéw). Funkcja
ustugowa stanowi¢ moze do 45 % programu zagospodarowania.

3. Podstawowy program ustugowy tj. obiekty komercyjne i ustlugowe, z wykluczeniem baz, zapleczy
technicznych, sktadowania i magazynowania oraz stacji paliw — moze by¢ realizowany pod warunkiem
nienaruszenia intereséw sgsiedzkich w sensie ucigzliwosci i wymogow obstugi komunikacyjne;j.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania dziatek:

a) utrzymanie gabarytoéw i skali zabudowy w nawigzaniu do krajobrazu i otoczenia tej zabudowy,
b) pokrycie dachem wysokim o symetrycznym nachyleniu potaci, lub dachem ptaskim
¢) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek nie moga by¢ mniejsze niz:

- 300 m? dla dziatek szeregowych, przy szerokosci frontu dziatki min. 7,2 m

- 500 m? dla dziatek blizniaczych, przy szerokosci frontu dziatki min. 14,0 m

900 m? dla dziatek wolnostojacych, przy szerokosci frontu dziatki nim. 18,0 m

d) wysoko$¢ catkowita budynkoéw nie moze przekraczaé IIl kondygnacji mieszkalnych, z ktorych Il moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu,

e) dla okres$lenia maksymalnego pionowego wymiaru budynku liczonego od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku - ustala sig¢:

- dla budynkow z wysokim dachem (o spadku powyzej 30°) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do
kalenicy nie moze przekracza¢ 12,00 m;

- dla budynkow pozostatych wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gzymsu nie moze przekraczac¢ 10,00
m.

f) wyklucza si¢ tzw. wysokie podpiwniczenie — poziom podlogi parteru max. 1 m od poziomu terenu; dla
zabudowy potozonej na spadkach powyzszy max. poziom nalezy wyznacza¢ od wyzszej rzednej terenu,

g) obowigzuje wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wtasnych posesji,

h) mozliwa jest korekta wewngtrznych granic wiasnosci pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz
nienaruszania interesOw osob trzecich,

i) obowiazuje utrzymanie na dziatce budowlanej min. 30 % powierzchni jako zieleni biologicznie czynnej,

j) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Na w/w terenach dopuszcza si¢:
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a) realizacje funkcji ustug publicznych i komercyjnych poprzez:

- wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmian¢ sposobu uzytkowania jego
czgsci,

- realizacje nieucigzliwych obiektow ustugowych wolnostojacych w granicach istniejacych wlasnosci pod
warunkiem, ze wielko$¢ dziatki umozliwia ich usytuowanie zgodnie z przepisami prawa budowlanego i
nie spowoduje to obnizenia estetyki otoczenia oraz uciazliwosci dla dziatek sgsiednich,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
6. Na w/w terenach ustala si¢:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do 40 % powierzchni dziatki,

b) zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawowag funkcjg obszaru oraz wywolujacych ucigzliwosci
wykraczajace poza granice wlasnosci. Oddziatywanie winno zamykac si¢ na terenie do ktérego inwestor ma
tytul prawny.

Wyklucza sie:

- zabudowe wyzsza niz Il kondygnacje, mozliwa jest jedynie realizacja poddasza uzytkowego w
stromym dachu (jako III kondygnacja),

§ 20. TERENY DROG - KDW,

1. Podstawowe przeznaczenie terenu — drogi wewnetrzne i urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z
docelowych, transportowych i innych funkcji drogi.

Dopuszcza sie:

- przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,

- przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spetnienia wymogow technicznych,
- realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog,

- wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglgdnieniem warunkow wynikajacych z potrzeb
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego,

- korekte wyznaczonych linii rozgraniczajacych drog, jezeli wynika to z rozwigzan szczegdlowych na
etapie projektu budowlanego.

Urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego.

Wyklucza si¢:

- lokalizacje¢ obiektow budowlanych. Nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

- lokalizowanie ogrodzef wewnatrz linii rozgraniczajgcych drog ktérych parametry ustalone sg na
rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.

2. Na terenach, ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog w/g klas:
- drogi wewnetrzne KDW.
Szerokos¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.

3.Dla poszczegodlnych drog okreslonych w ustgpie 2 ustala si¢ graniczne szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych:

- Wewngetrznych KDW - 8 — 12 m przy szerokosci jezdni 4,5 — 5,0 m.

4. Przy ustalaniu szerokos$ci ciagow drogowych nalezy kierowaé si¢ rysunkiem planu i analizg warunkéw
terenowych (oskarpowanie, rowy przydrozne, zadrzewienia).

5. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciagéw drog.
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Rozdzial 3.

USTALENIA KONCOWE

§ 21. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, dla terenéw w granicach objetych niniejszg uchwala
tracg moc ustalenia zawarte w nastepujacych uchwatach Rady Gminy Gtusk:

1) ZMIANY 1 czesci ZMIAN MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYCH NA OBSZARZE GMINY GLUSK dla obszarow wsi: Abramowice Prywatne,
Kalinéwka, Kazimierzowka, Wolka Abramowicka, Zabia Wola, Cmitow, Metow — zatwierdzonej Uchwatlg
Nr I11I/18/06 z dnia 18 grudnia 2006 r.

§ 22. Ustala si¢ jednolita optate od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pozn. zm.) w wysokosci:

a) dla terendéw przewidzianych pod zabudowg mieszkaniowa - 15%,
b) dla terendow przewidzianych pod drogi i infrastrukture techniczna - 3%.
§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sic¢ Wojtowi Gminy Glusk.

§ 24. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gtlusk

Jacek Smagala
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PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK
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Zalacznik Nr 2

DO UCHWALY NR XIV/121/15
RADY GMINY GLUSK

z dnia 24 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GLUSK
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
GMINY GEUSK we wsi DOMINOW ETAP III

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk
pierwszy raz wylozony zostal wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 15 marca 2010 r. do 13 kwietnia 2010 r. Zakresem opracowania objety
byt wowczas obszar zgodnie z Uchwatg XXIV/154/08 z dnia 20 czerwca 2008 r. Rady Gminy
Ghuisk  w sprawie przystgpienia do opracowania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk. Do projektu zmiany planu omawianego
terenu nie wplynely zadne uwagi w wyznaczonym terminie do dnia 27 kwietnia 2010 r., a
takze nie wptynetly zadne uwagi po tym terminie.

Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gtusk we wsi Dominow etap III, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Gtusk Nr X/83/15 z
dnia 28 lipca 2015 r. zmieniajacag Uchwatg XXIV/154/08 z dnia 20 czerwca 2008 r. wytozono
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 14
wrzesnia 2015 r. do 5 pazdziernika 2015 r. Do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtlusk nie wplynety zadne uwagi w wyznaczonym

terminie do dnia 19 pazdziernika 2015 r., a takze nie wptynety zadne uwagi po tym terminie.
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Zalacznik nr 3
DO UCHWALY NR XIV/121/15

RADY GMINY GLUSK
z dnia 24 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia
zmiany MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GLUSK

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI 1 ZASAD
FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
zapisanych w: zmianie planéw, stanowigcych zadania wlasne gminy

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Wprowadzone zapisy nie powoduja obcigzen finansowych z tytulu realizacji
dodatkowych elementéw infrastruktury technicznej lub spolecznej oraz nie powoduja
powstania odszkodowan z tego tytutu.

Wprowadzone zapisy umozliwiajg lepsze wykorzystanie terenu, a co si¢ z tym wigze

moga przyczyni¢ si¢ do zwiekszenia dochodéw dla gminy.
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