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UCHWALA NR 275.XXIII.2016
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 31 marca 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie,
w rejonie ulic: Kisielewskiego, Michalowskiego, Dmowskiego i Alei Wyzwolenia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (jt. Dz. U.z2015r. poz. 1515 zpozn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 1-3, art. 20 ust. 1, art. 29
iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(jt. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pozn. zm.)

Rada Miasta Czestochowy uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie,
w rejonie ulic: Kisielewskiego, Michatowskiego, Dmowskiego i Alei Wyzwolenia po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Czgstochowy, przyjetego Uchwatg Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005 r.
z pézn. zm.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 10 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale Nr 959/LI1I/2014 Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie, w rejonie ulic: Kisielewskiego, Michatowskiego,
Dmowskiego 1 Alei Wyzwolenia.

3. Granice obszaru obj¢tego planem, zgodne z Uchwata Nr 959/LI11/2014 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
26 czerwca 2014 r., okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesSci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, w formie rysunku planu wykonanego w skali 1 : 1 000.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen czg$ci tekstowej planu sa:
1) przepisy ogolne;
2) ustalenia dotyczace obszaru objetego planem;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe odnoszace si¢ do przeznaczenia terendow wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi:

a) UC- teren zabudowy uslugowej, w tym - rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

b) U — teren zabudowy ushugowe;.

3. Ustala sig, ze granice terenu pod budowg obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, pokrywaja si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu UC.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktore wymagatyby okreslenia w planie:

1) wymagan wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie:

a) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoélczesne;,
b) potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
¢) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

d) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) wymagan wynikajacych z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym , z wyjatkiem:

a) okreslenia granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a oraz
b) zasad i warunkow sytuowania urzadzen reklamowych i ogrodzen, a takze ich gabarytow.

§ 4. 1. Ustalenia planu zawarte w tekScie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja
lacznie.

2. Ustalenia planu nie wylaczaja stosowania przepisoOw odrebnych.
§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Miasta Czestochowy;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
graficznie oraz symbolem literowym czgs¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu,
sposobach zagospodarowania i warunkach zabudowy;

4) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujace zabudowe, zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniaja i mogg harmonijnie wspoétistniec;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat
bedzie przewazal w obrebie dzialek budowlanych i1 powierzchni uzytkowej budynkow na nich
zlokalizowanych;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie terenu
jakie moze jedynie wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespdt budynkéw oraz inne obiekty budowlane,
ktore charakteryzuja cechy budynku, w szczegolnosci takie jak - dach, parametr okreslajacy wielkosc¢
obiektu w rzucie na plaszczyzn¢ pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie z materiatow budowlanych,
przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania przedmiotow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy w rozumieniu planu, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
przez:

a) elementy zabudowy takie jak np.: okapy, zadaszenia, windy, rampy, schody, podesty, pochylnie dla osob
niepetnosprawnych,

b) obiekty takie jak np. wiaty przystankowe,

¢) obiekty budowlane, ktore nie mieszczg si¢ w definicji zabudowy, w szczegolnosci zas — elementy obshugi
komunikacyjnej, parkingi;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ definicje wysokosci budynku zawarta w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 1422), a w przypadku obiektéw innych niz
budynki - wielko$¢ mierzona od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne pozioma, do
najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

10) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkow obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktérego mieszcza si¢ czynnoSci zwigzane
z zaspokojeniem potrzeb ludno$ci, wykonywane w obiekcie, jego czgsci lub w granicach dziatki
budowlanej; charakter ustug moze by¢ zré6znicowany i wieloprofilowy; do ushug nie zalicza si¢ dziatalnosci
z zakresu gospodarki odpadami;

12) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji
promujacej osoby, przedsiebiorstwa, towary, ustugi, przedsiewziecia lub ruchy spoteczne;

13) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o ptaskiej powierzchni
stuzacej ekspozycji reklamy, w szczegdlnosci baner reklamowy, reklame naklejana na okna budynkow
i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, z wylaczeniem
drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich przeznaczeniem;

14) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy
ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niz tablica
reklamowa, z wylaczeniem drobnych przedmiotow codziennego uzytku wykorzystywanych zgodnie z ich
przeznaczeniem;

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa lub urzadzenie reklamowe informujaca
o dziatalno$ci prowadzonej na nieruchomosci, na ktorej ta tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe si¢
znajduja.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
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1) dzialka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w § 3
pkt 22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U.z2015r.
poz. 1774 z p6zn. zm.);

4) tereny zieleni — odpowiada definicji zawartej w art. 5 pkt 21 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze szczegélne warunkidotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym — rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2, oznaczony na rysunku planu symbolem — UC :

a) przeznaczenie podstawowe:

- obiekt handlowy lub handlowo-ustugowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, lub zespot
takich obiektow,

- ustugi o charakterze og6lnomiejskim i ponadmiejskim, w tym — ushugi rozrywki, gastronomii, kultury,
rekreacji i sportu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: drobna wytworczos¢, zwigzana z ustugami, o ktorych mowa w lit. a;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem — U, w ramach przeznaczenia ktoérego
mieszczg si¢ ustugi, w szczegolnosci — sprzedaz paliw, ushugi z zakresu gastronomii i handlu.

2. Ustala sie, ze w ramach przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
mieszczg si¢ obiekty towarzyszace, spetniajace kryterium niezbedno$ci lub stuzace okreslonemu przeznaczeniu
terenu, a ktorymi w rozumieniu planu sg w szczegolnosci:

1) parkingi, zespoty parkingow, garaze wielostanowiskowe, wielopoziomowe i podziemne, place manewrowe,
roztadunkowe itp.;

2) towarzyszace uslugom obiekty typu biurowego, pelnigce funkcje administracyjne, socjalne i do nich
podobne;

3) elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej
integralnie zwigzane z obstugg terenu;

4) obiekty i urzadzenia techniczne integralnie zwigzane z drogami publicznymi;
5) obiekty matej architektury i tereny zieleni, w szczego6lnosci zieleni urzadzonej towarzyszacej ushugom.

3. Za zgodne z przeznaczeniem terendw w granicach obszaru objetego planem uznaje si¢ roboty budowlane
polegajace na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie istniejacych obiektoéw budowlanych, jak
réwniez zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UC ustala si¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,3-0,7;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu:
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a) w odleglosci 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej — ulicy Dmowskiego,

b) wyznaczong przez zewnetrznag krawedz elewacji wschodniej budynku ustugowego, w rzucie na
plaszczyzne pozioma, w odleglosciach nie wigkszych niz 22 m od linii rozgraniczajacej teren wzdhuz
drogi publicznej — ulicy Michatowskiego,

c) wyznaczong przez zewnetrzng krawedz elewacji zachodniej budynku ustugowego, w rzucie na
plaszczyzne pozioma, w odlegtosci 11-15 m od linii rozgraniczajacej teren wzdtuz drogi publicznej —
ulicy Kisielewskiego,

d) w odlegtosci 18,5 m od linii rozgraniczajgcej teren wzdtuz drogi publicznej — Alei Wyzwolenia;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 15 m nad poziomem terenu;
6) geometria dachow: dachy ptaskie;

7)nad ptaszczyzng dachow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoScig budynku) nieprzekraczajacej
dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: §wietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu, takich jak np. kominy lub maszty,
¢) szyldow w postaci urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 9 pkt 5-7.

2. Ustala sie, ze powierzchnia ustug innych niz ustugi handlu nie moze stanowi¢ mniej niz 5% powierzchni
uzytkowej obiektu handlowo-uslugowego.

3. Ustala sig, ze przeznaczenie dopuszczalne wystgpowaé moze wylacznie jako cze$¢ obiektu o funkcji
mieszczacej si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 0,1 - 0,3,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, przedstawione graficznie na rysunku planu:
a) w odleglosci 14-15 m od linii rozgraniczajgcej teren wzdtuz drogi publicznej — ulicy Kisielewskiego,
b) w odlegtosci 18,5 m od linii rozgraniczajacej teren wzdtuz drogi publicznej — Alei Wyzwolenia;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m nad poziomem terenu,

4) geometria dachu: dachy ptaskie;

5)nad plaszczyzng dachow, do wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscia budynku) nieprzekraczajacej
dopuszczonej planem wysokosci obiektow, dopuszcza si¢ umieszczanie:

a) elementow takich jak: swietliki dachowe, panele stoneczne lub fotowoltaiczne,
b) pomieszczen i urzadzen technicznych obiektu, takich jak np. kominy lub maszty,
¢) szyldow w postaci urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 9 pkt 5-7.

§ 9. Poza ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendow, ustala si¢ zasady 1 warunki
obowigzujace w granicach catego obszaru objetego planem:

1) gabaryty obiektéw: wysoko$¢ do 20 m nad poziomem terenu z wyjatkiem obiektu, o ktéorym mowa w pkt 2;

2) ustala si¢ zasad¢ dotyczaca kompozycji przestrzennej obszaru objetego planem z jedna dominantg
w postaci obiektu, ktory nie zalicza si¢ do zabudowy w rozumieniu planu, o wysokos$ci nie wigkszej niz
45 m nad poziomem terenu;
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3) zakaz lokalizacji nowych stacji paliw, obiektow o charakterze magazynowo-sktadowym, obiektow
stuzacych handlowi hurtowemu, baz transportowych i do nich podobnych;

4) zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, z wyjatkiem:
a) obiektow bedacych zapleczem budowy,
b) obiektéw sezonowych badz okolicznosciowych,

¢) szyldow w formie tablic reklamowych, zwigzanych z dziatalnoscig o charakterze sezonowym badz
okoliczno$ciowym,;

5) ustala si¢ zasad¢ umieszczania obiektow stuzacych ekspozycji reklam na elewacji budynku, w tym powyzej
gornej krawedzi §ciany budynku, do wysokosci nieprzekraczajacej wysokosci tego budynku oraz w sposob,
ktory nie powoduje przestaniania otworéw okiennych, wystawowych i drzwiowych;

6) dopuszcza si¢, aby szyldy w postaci urzadzen reklamowych wykraczaty ponad poziom gorej krawedzi
elewacji budynku:

a) na wysokos$¢ nie wigkszg niz 1/5 wysokosci budynku, w przypadku urzadzen reklamowych azurowych
(bez ta),

b) na wysoko$¢ nie wicksza niz 1/6 wysokos$ci budynku, w przypadku pozostatych urzadzen reklamowych;

7) dopuszcza si¢ reklamy emitujace swiatto, przy czym reklamy skierowane w strone sgsiadujacej zabudowy
mieszkaniowej wzdhuz ulic: Michatowskiego i1 Kisielewskiego dopuszcza si¢ jedynie jako pod$wietlane,
o$wietlane, neony lub inne rozwigzania, ktore nie generuja ucigzliwosci powodowanych np. przez zmienng
ekspozycje obrazu lub oswietlenia, albo zmienng liczbg powierzchni ekspozycyjnych;

8) dopuszcza si¢ nowe, wolno stojace obiekty stuzace ekspozycji reklam, jedynie w miejscu obiektow juz
istniejacych, przy czym gabaryty nowych obiektow nie moga przekroczy¢ gabarytow charakteryzujacych
obiekty istniejace;

9) ogrodzenia dopuszcza si¢ wylacznie w formie nasadzen zieleni, z wylaczeniem drzew i1 krzewow z rodzaju
zywotnik, z zastrzezeniem pkt 10;

10) wzdtuz ulicy Dmowskiego dopuszcza si¢ ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m nad poziomem
terenu, przy czym co najmniej 80% powierzchni mierzonej po obrysie zewng¢trznym w rzucie na
plaszczyzne pionowa, stanowi¢ ma siatka ogrodzeniowa, elementy systemowe ogrodzenia panelowego lub
inne elementy azurowe;

11) ustala si¢ zasady:

a) lokalizacji zieleni ocieniajacej miejsca do parkowania oraz porzadkujacej ruch na parkingach, w postaci
np. zielonej wyspy, pasa rozdzielajacego lub innej formy zieleni, przypadajacej na co najmniej 5
stanowisk do parkowania,

b) wprowadzenia kompozycji zieleni podnoszacych walory estetyczne przestrzeni, jako elementow
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okre§leniem szczegélnych
warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 10. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réowniez ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) tereny U i UC nie naleza do wymagajacych ochrony przed hatasem, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku
(Gt. Dz. U. 22014 r., poz. 112);

2) oddzialywanie prowadzonych dzialalno$ci nie moze powodowal przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. z 2013 r., poz.1232 z p6zn. zm.);

3) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:
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a) odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlane;j,
¢) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlanej;

4) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem oraz postgpowania ze
sciekami w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i do ziemi, stosownie do
przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z p6zn. zm.);

5) zasade wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepla sieciowego, energii ze zrdédel odnawialnych,
dobor innych rozwigzan technicznych majacych na celu unikanie lub ograniczanie emisji gazoéw
cieplarnianych i innych substancji wprowadzanych do powietrza, a takze wykluczenie tzw. niskiej emisji;

6) sposob postepowania z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U. 22013 1., poz. 21 z p6ézn. zm.) iustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2016 1., poz. 250), w szczegodlnosci - urzadzone miejsce do czasowego
magazynowania (przetrzymywania lub gromadzenia) odpadow.

§ 11. W granicach calego obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

§ 12. 1. Ograniczenia w uzytkowaniu zwigzane z potrzebami ochrony wod regionu wodnego Warty dotycza
catego obszaru objetego planem.

2. Szczegolne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikaja z Rozporzadzenia z dnia
2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014 r., poz. 1974).

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre§leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 13. 1. W zakresie uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) podstawowy uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem tworza drogi wewngtrzne, majace
potaczenie z drogami publicznymi przylegajacymi do obszaru objetego planem;

2) powiazanie uktadu komunikacyjnego na obszarze obj¢tym planem z uktadem zewnetrznym, sktadajacym
sie¢ z ulic - Kisielewskiego, Michatowskiego, Dmowskiego i Alei Wyzwolenia, z uwzglednieniem
przepiséOw ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 460 z pdzn.
zm.).

2. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ uzupelienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego o nowe szlaki wewngtrznej komunikacji pieszej i kotowe;.

3. W zakresie liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) wymog urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilo$ci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
z uwzglednieniem potrzeb klientow, osob zatrudnionych oraz obstugi w zakresie dostaw i zaopatrzenia,
okreslonego przy zastosowaniu wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodéw osobowych przypadajace na:
- 30 m? powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga klienta lub powierzchni sprzedazy,
- 4 osoby zatrudnione na jedng zmiang;

2) w przypadku acznego wystapienia wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikdéw nalezy
przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

3) jesli dla danego rodzaju dziatalno$ci wskaznik miejsc lub stanowisk do parkowania nie zostal okreslony,
nalezy ich ilo$¢ okre$la¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla dziatalnosci o cechach zblizonych
do wymienionych;

4) uwzglednienie miejsc lub stanowisk do parkowania dla samochodéw cigzarowych;
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5) uwzglednienie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, w zakresie dotyczacym
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:
a) parking terenowy,
b) garaz lub zespot garazy wbudowane w budynek,
¢) garaz samodzielny wielostanowiskowy lub wielopoziomowy,
d) parkingi i garaze podziemne.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W zakresie uktadu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci
wodociggowej, z zastrzezeniem ust. 2, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, sieci gazowej,
cieplowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnych, w powigzaniu z elementami uktadu zewnetrznego.

2. Potrzeby ochrony przeciwpozarowej, nalezy uwzgledni¢ poprzez realizacje sieci wodociggowych
o $rednicy nie mniejszej niz DN 250 z hydrantami lub realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i zbiorowe rozwigzania techniczne.

4. Ustala si¢ zasade dostosowania istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 0,1000 ha;
2) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki - 30 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 30° do 150°;

3. Ustalenia przewidziane w ust. 2 nie dotycza dziatek gruntu stuzacych komunikacji, urzadzeniom
i obiektom infrastruktury technicznej, jak rowniez przypadkéw regulowanych przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowg sluzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego z terenéw znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego
planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 18. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (jt. Dz.U.z 2013 r. poz. 1235
Z podzn. zm.).

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czg¢stochowy

Zdzislaw Wolski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 275.XXII1.2016
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 31 marca 2016 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 275.XXII1.2016

Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie, w rejonie ulic:
Kisielewskiego, Michalowskiego, Dmowskiego i Alei Wyzwolenia

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U.z 2015 r., poz. 199 zpo6ézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do, wyltozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie, w rejonie ulic: Kisielewskiego,
Michatowskiego, Dmowskiego i Alei Wyzwolenia, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do, wylozonego do publicznego wgladu, projektu

Nr | Data Nazwisko i Tre$¢ uwagi Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu imig, nazwa (streszczenie) nieruchomosci, ktorej dotyczy Rady Miasta
uwagi jednostki uwaga Czgstochowy
organizacyjnej
zglaszajacego
uwagi,
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga
1 03.09. A-R-A Retail 1.1) 1.1) nieuwzgledniona 1.1)
2015r. Centers s.a.r.] Wykreslenie regulacji § 7 ust.1 pkt 4 tresci projektu Linia orzecznictwa sadowo-administracyjnego
spotka z o.0. wprowadzonych w § 7 ust.1 zawiera ustalenia w zakresie odnoszaca si¢ do ustawy zdnia 27 marca
Oddziat w pkt 4 treéci projektu. nieprzekraczalnych linii 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
Polsce Wystarczajace sa ustalenia zabudowy. przestrzennym wraz z przepisami
wynikajace z rysunku wykonawczymi, nie dostarcza uzasadnienia
dziatki nr ewid. planu. do przyjecia, ze ustalenia w zakresie linii
zabudowy zawarte wylacznie na rysunku
153/1, 153/2 planu uzna¢ nalezy za wystarczajace i wiazace
k.m. 250 b redni
ezposrednio.
1.2) 1.2) nieuwzgledniona 1.2)
Wykreslenie § 7 ust. 2 § 7 ust. 2 tresci projektu okresla Zadanie nie miesci si¢ w ramach realizacji
tekstu projektu. udziat ushug innych niz ustugi dyspozycji wynikajacej z art. 15 ust. 1 ustawy
handlu w powierzchni zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
uzytkowej obiektu handlowo- i zagospodarowaniu przestrzennym.
ustugowego.
1.3) 1.3) nieuwzgledniona 1.3)
Wykreslenie § 13 ust. 3 pkt § 13 ust. 3 pkt 1 lit. a tresci Regulacje w przedmiotowym zakresie zostaly
1 lit. a tiret drugie tekstu projektu okresla wskazniki wprowadzone do projektu planu miejscowego
projektu. stuzace ustaleniu wymaganej zgodnie z § 4 pkt 9 lit. ¢ Rozporzadzenia
iloéci miejsc lub stanowisk do Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
parkowania; tiret drugie odnosi 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
si¢ do potrzeb osob projektu miejscowego planu
zatrudnionych, tj. ,,minimum 1 zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
miejsce lub stanowisko do 2003r. Nr 164, poz. 1587).
parkowania dla samochodéw Ustalony wskaznik uwzglednia odno$ne
osobowych przypadajace na ustalenia waznej i funkcjonujacej w obiegu
4 osoby zatrudnione na jedna prawnym decyzji Nr 1303 Prezydenta Miatsta
zmiang”. Czgstochowy o warunkach zabudowy terenu z
dnia 06.12.2007r.
1.4) 1.4) nieuwzglgdniona 1.4)
Wykreslenie § 13 ust. 3 pkt § 13 ust. 3 pkt 3 tresci projektu: Przyjete rozwigzanie uwzglednia
3 tekstu projektu. ,Jjesli dla danego rodzaju roznorodnos¢ dzialalnosci w ramach ustug i
dziatalno$ci wskaznik miejsc stuzy ~zachowaniu waloru elastycznos$ci
lub stanowisk do parkowania regulacji.

nie zostat okreslony, nalezy ich
ilos¢ okresla¢ z zastosowaniem
wskaznika jak dla dziatalnosci
o cechach zblizonych

do wymienionych”.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 275.XXII1.2016
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie, w rejonie ulic: Kisielewskiego, Michalowskiego,
Dmowskiego i Alei Wyzwolenia oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miasta Czestochowy stwierdza, ze przyjgcie

niniejszej uchwaly nie wiaze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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