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RADY GMINY WIAZOWNA

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ”’Duchnéw — Centrum Handlowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2013r., poz. 594 zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2015r. poz. 199z pézn. zm.), wzwigzku zuchwalg
Nr 41.X.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 25 maja 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego p.n. ,,Duchnéw — Centrum Handlowe” stwierdzajgc, ze
niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Wiazowna zatwierdzonego uchwatg Nr 85.XVI1.2011 Rady Gminy Wigzowna z dnia 26 pazdziernika
2011r., zmienionego uchwatg Nr 66.LIV.2014 Rady Gminy Wigzowna z dnia 28 maja 2014r., uchwala sig¢, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego p.n. ,.Duchnow - Centrum
Handlowe”, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy teren w obrebie geodezyjnym Duchnéw, ktérego granice
wyznaczajg: droga krajowa nr 2 (granica Gminy Wigzowna z Gming Halindow), zachodnia granicg dziatki nr
ew. 39, péinocna i zachodnia granica dziatki nr ew. 99, pétnocna granica dziatki nr ew. 114, wschodnia granica
dziatki nr ew. 110/1, przedtuzeniem ul. Bosmanskiej do wschodniej granicy dziatki nr ew. 44/1 i granica
Gminy Wigzowna do drogi krajowej nr 2.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) czgSci wysokosciowe] — nalezy przez to rozumie¢ wyodrgbniony fragment obiektu budowlanego,
wyrozniajacy si¢ dopuszczalng wysokosciag wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona
w przepisach szczegotowych dla terendw;

2) elementach wyposazenia powtarzalnego — nalezy przez to rozumie¢ elementy wyposazenia przestrzeni
publicznych i ogélnodostepnych, takie jak: wiaty przystankowe, shupy ogloszeniowe, budki telefoniczne,
latarnie, znaki GSI (Gminny System Informacji), tawki, stojaki rowerowe, kosze $mietnikowe donice
kwietnikowe, barierki, stupki i inne meble uliczne;
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3) istniejacej zabudowie, istniejgcych obiektach budowlanych, istniejacych dzialkach budowlanych,
istniejacych urzadzeniach infrastruktury technicznej i innych istniejacych elementach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, dziatki, urzadzenia infrastruktury techniczne;j i inne elementy
zagospodarowania, istniejace w dniu uchwalenia planu lub posiadajace prawomocne pozwolenie na
budowg;

4) kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta
grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcoOw energii, przylaczone
najczesciej do sieci rozdzielczej;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
ograniczajace przestrzen, wylacznie w obrebie ktorej mozliwa jest budowa oraz roboty budowlane, przy
czym dopuszczalne jest wysuniecie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wigksza niz 2,0 m,

a) elementow nadwieszen w szczegolnosci: balkonow, loggii, wykuszy oraz elementéw termomodernizacji,
b) elementow wejs¢ do budynkow w szczegdlnosci: schodéw, podestow, daszkow, pochylni;

6) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe, niebgdace znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych oraz elementem Gminnego Systemu Informacji
(znakami GSI);

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewngtrznym $cian w tym réwniez poddasza, kondygnacji technicznych
i magazynowych; powierzchnia catkowita budynku mierzona jest na poziomie posadzki po obrysie
zewnetrznym budynku z uwzglednieniem grubosci $cian, tynkow, oktadzin i balustrad,;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgta przez budynki
W stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkéw na
powierzchni¢ tej dziatki, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig¢:

a) powierzchni budynkow ani ich czesci niewystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w szczegdlnosci daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego,

) powierzchni zajmowanych przez wydzielone obiekty pomocnicze, w szczegélno$ci altany, wiaty
$mietnikowe oraz powierzchni zajmowanych przez budowle;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie pod funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych dla terendow, przeznaczenie terenu moze by¢ podstawowe lub dopuszczalne;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu lub
dziatki budowlanej pod funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu lub powierzchni uzytkowej obiektow
budowlanych jest przewazajacy i wynosi ponad 50%, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig
inaczej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie mozliwe do zrealizowania
przeznaczenie terenu lub dziatki budowlanej pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu lub
powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych wynosi do 50%, o ile przepisy szczegélowe dla terenow
nie stanowig inaczej;

12) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegodlny rodzaj urzadzenia reklamowego w formie
walca lub graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 120 do 180 cm, wysokosci od 270 do 400 cm dla
czescei ekspozycyjnej 1 maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 500 cm;

13) szlachetnych materiatach elewacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ aluminium, miedz, stal nierdzewna,

szkto, naturalne drewno, naturalny kamien, ceglte klinkierowa, ceramike, tynki szlachetne, tytan i cynk;

14) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu lub o okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

15) urzadzeniach kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ jednostki lub obiekty wytworcze
przytaczane bezposrednio do sieci rozdzielczych lub zlokalizowane w sieci odbiorcy, wytwarzajgce energig
elektryczna i ciepto lub chtod, czesto z energii lub zasobéw odnawialnych lub niekonwencjonalnych;
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16) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugows stuzaca zaspakajaniu potrzeb
ludnosci, niestanowiaca przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymienionych
w przepisach odrgbnych, realizowana w lokalach uzytkowych o powierzchni uzytkowej ustug nie wigkszej
niz 400 m2 kazdy, na warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych dla terenow;

17) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny udziat
procentowy stosunku powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej do catkowitej jej powierzchni;

18) znakach Gminnego Systemu Informacji (GSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice iinne no$niki
zawierajace: nazwy ulic z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych
obiektow, informujace o obiektach zabytkowych, informujgce o patronach ulic i placow, zawierajace plany
gminy lub jej rejonow.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) cz¢$¢ wysokosciowa budynku;
6) $ciezki rowerowe;
7) wymiary w metrach (m);
8) zjazd publiczny.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla terenéw, wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym okreslonym
w przepisach szczegotowych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu:
1) symbolem U/UC — ustugi i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;
2) symbolem U — ustugi;
3) symbolem PU — zabudowa produkcyjno-ustugowa;
4) symbolem ZL — lasy;
5) symbolem KD-A — droga publiczna autostrada;
6) symbolem KD-D — droga publiczna dojazdowa.

3. Dopuszcza si¢ na catym obszarze planu lokalizowanie inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, przy czym w szczegdlno$ci wskazuje sie, jako tereny lokalizacji inwestycji celu publicznego
tereny drog publicznych 1.KD-A i 2.KD-D.

4. Na obszarze planu okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
12) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym:;

13) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachdéw;

14) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
5. Na obszarze planu nie okresla i nie wyznacza si¢ ze wzgledu na brak ich wystgpowania:

1) granic isposobu zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
6) granic terenéw zamknietych, i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalno$ci gospodarczej;

9) granice terenow pod budowe urzadzen, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowanie tfadu przestrzennego:
1) w zakresie kompozycji funkcjonalno-przestrzennej poprzez:
a) ochrong lasow,
b) zagospodarowanie terenu 2.U/UC jako przestrzeni publicznej zgodnie z przepisami § 6,

C) okreslenie waloréw estetycznych i uzytkowych zabudowy w tym stosowanie: podobnych standardéw
architektonicznych, jednolitych wskaznikéw i parametrow zabudowy dla poszczegdlnych terenow;

2) w zakresie ksztalttowania zabudowy poprzez:
a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:

- nowe budynki oraz budynki rozbudowywane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami
zabudowy, zuwzglednieniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonymi
W przepisach szczegétowych dla terendw,

- dopuszcza si¢ zachowanie, biezacg konserwacjg, przebudowe istniejacych budynkéw wykraczajacych
poza wyznaczone linie zabudowy przy zachowaniu przepiséw ogdlnych i szczegdtowych dla terendw,
- linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgéci budynkdéw, w tym parkingéw podziemnych,

budowli oraz obiektéw matej architektury,
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b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

¢) realizacje zabudowy zgodnie ze wskaznikami podanymi w przepisach szczegdtowych dla terenéw;
3) w zakresie zagospodarowania terenu poprzez:

a) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z zasadami ustalonymi w § 7,

b) rozmieszczanie no$nikow reklamowych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 8,

¢) ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z zasadami ustalonymi w § 10,

d) zaspokojenie potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w § 13 pkt 4 oraz z przepisami
szczegOlowymi dla terenow.

2. Istniejace dziatki ewidencyjne oraz dziatki powstate po odcigciu czgsci pod droge, niespetniajace norm
powierzchniowych, zachowuje si¢ i dopuszcza pod zainwestowanie przy zachowaniu ustalen szczegétowych
dla terenéw, zwyjatkiem zapisow dotyczacych minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

§ 6. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie, ze
przestrzeniami publicznymi na obszarze planu sg tereny, oznaczone symbolami 2.KD-D oraz 2.U/UC;

2. Na terenach stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych w ust. 1, obowiazuje:
1) nakaz stosowania w obrgbie jednego terenu podobnych elementéw wyposazenia powtarzalnego;

2) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego zwlaszcza: chodnikéw, pochylni,
schoddw, przejs¢ przez jezdnig, do potrzeb 0séb niepetnosprawnych, w szczegolnosci poprzez:

a) obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w miejscach przejs¢ dla pieszych i w miejscach
postojowych wskazanych dla osdb niepelnosprawnych, w sposéb umozliwiajacy wjazd i zjazd osobie
poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim,

b) zastosowania pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku
na chodnikach przed krawegznikami opuszczonymi do poziomu jezdni.

3. Na terenach stanowiacych przestrzenie publiczne dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych wystaw,
pokazow i piknikéw tematycznych oraz realizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z ich
obstugg w czasie ich trwania.

4. Na terenie 2.U/UC stanowiagcego przestrzen publiczng dopuszcza si¢ realizacje wygrodzonych,
sezonowych ogrodkow w sgsiedztwie obiektow gastronomicznych.

§ 7. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) ustala si¢, ze dla ogrodzen od strony terendw stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienionych
w § 6 ust. 1:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,
b) zakazuje si¢ stosowania przgset ogrodzenia z prefabrykatow betonowych, zelbetonowych i blachy;

2) zakazuje si¢ grodzenia terenéw stanowigcych przestrzenie publiczne, wymienione w § 6 ust. 1 oraz
W poprzek ciggow pieszych, w szczegolnosci chodnikow oraz Sciezek rowerowych, za wyjatkiem:

a) placow zabaw,
b) terenowych obiektoéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
C) miejsc gromadzenia odpadow,

d) ogrodzen tymczasowych wydzielajacych ogrodki w sasiedztwie obiektow gastronomicznych, miejsca
sktadowania towardéw sezonowych oraz czasowych miejsc sprzedazy sezonowej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzen na terenach: 2.U/UC, 3.PU oraz 4.U.
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§ 8. 1. Ustala sie zasady iwarunki sytuowania no$nikow reklamowych, wtym tablic iurzadzen
reklamowych oraz wprowadza si¢ podzial na nastepujace grupy wielkosci powierzchni reklamowych:

1) format maty — do 3,0 m? wkacznie;
2) format $redni — powyzej 3,0 do 9,0 m® whacznie;

3) format standard — powyzej 9,0 do 18,0 m? whacznie; przy czym powierzchni reklam dwustronnych
nie sumuje sig.

2. Na obszarze planu zakazuje si¢ rozmieszczania reklam o powierzchni ekspozycyjnej wickszej niz 18,0m?
wlacznie za wyjatkiem:

1) baneréw wieszanych na rusztowaniach lub $cianach budynkow na czas ich remontu lub budowy;
2) tymczasowych ogrodzen placow budow w czasie trwania budowy;

3) terenu 2.U/UC w miejscach ina nosnikach reklamowych, w szczegdlnosci masztach reklamowych,
specjalnie w tym celu zaprojektowanych, gdzie dopuszcza si¢ reklamy o powierzchni do 500 m® wiacznie.

3. Zakazuje si¢ rozmieszczania reklam powyzej formatu standardowego w granicach terenow 3.PU 1 4.U.
4. Zakazuje si¢ umieszczania reklam:
1) naterenach 1.ZL, 1.KD-A i 2.KD-D;

2) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania GSI lub w sposob utrudniajacy
ich odczytanie;

3) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej;

4)na eclementach wyposazenia powtarzalnego, za wyjatkiem obiektow specjalnie wtym celu
zaprojektowanych;

5) na drzewach, w zasiggu ich koron lub w sposéb mogacy spowodowaé pogorszenie warunkéw ich
wegetacji;

6) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych, o ile elementy te nie sa projektowane jako no$niki
reklamowe.

5. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na wiatach przystankow komunikacji zbiorowej o dwustronnej
powierzchni ekspozycji i nie wigkszej powierzchni niz 3,0 m? wlacznie, przy czym zakazuje si¢ umieszczania
reklam na dachu wiaty przystankow.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wyltacznie w obrebie nieruchomosci stanowiacej miejsce lokalizacji
obiektu, ktorego dotyczy i wytgcznie na:

1) budynkach;
2) elementach wyposazenia powtarzalnego, specjalnie w tym celu zaprojektowanych.
7. Ustala si¢ dla reklam umieszczanych na budynkach:

1) umieszczanie na elewacjach nowo realizowanych budynkéw wytgcznie w miejscach specjalnie na ten cel
wyznaczonych w projektach budowlanych;

2) stosowanie powierzchni reklamowych o formacie matym i §rednim za wyjatkiem terenu 2.U/UC.
8. Ustala si¢ dla reklam na ogrodzeniach:

1) umieszczanie wytgcznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow, ktorej szerokos¢ wynosi po 5,0 m w kazda strone od
wejscia lub wjazdu;

2) reklamy nie moga wystawa¢ ponad ogrodzenie, wigcej niz 0,3 m;
3) maksymalng powierzchni¢ ekspozycji o formacie matym.

9. Ustalenia dla reklam nie dotycza znakow Gminnego Systemu Informacji (GSI), ktorych lokalizacje
dopuszcza si¢ na obszarze calego planu.
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§ 9. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

1) ustala si¢ stosowanie kolorow naturalnych w réznych odcieniach czerwonego, brazowego i grafitowego na
pokryciach dachow spadzistych;

2) stosowanie dla dachow spadzistych materiatow naturalnych w szczegdlnosci: blachy cynkowej, cynkowo-
tytanowej, miedzianej, tupkow, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materiatow zamiennych imitujacych
wyzej wymienione;

3) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
koloru biatego;

4) ustalenia pkt 1, 2 i 3 nie dotycza terenu 2.U/UC.
§ 10. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ dla poszczegdlnych terenow wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
Z przepisami szczegblowymi;

2) wskazuje si¢ na rysunku planu Warszawski Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK), dla ktérego
obowigzuja przepisy odrebne;

3) wskazuje si¢ rejony wystepowania wod gruntowych ptytszych niz 2,0 m pod poziomem terenu, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego przy realizacji zabudowy obowigzuja przepisy odrgbne;

4) na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong wod podziemnych poprzez ograniczenie realizacji obiektow,
ktore moga negatywnie wptyna¢ na stan tych wod zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

5) ustala si¢ z chwilg wybudowania sieci wodociggowej i kanalizacyjnej obowiazek podtaczenia wszystkich
obiektéw, w ktorych istnieje lub projektowana jest do realizacji wewnetrzna instalacja wodociaggowa
i kanalizacyjna;

6) zakazuje si¢ tworzenia iutrzymywania kanalow $ciekowych, atakze zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow sanitarnych do gruntu, woéd powierzchniowych i naturalnych zbiornikow
wodnych w jakiejkolwiek postaci.

§ 11. 1. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dla wod powierzchniowych w szczegdlnosci ciekow wodnych, kanatéow melioracyjnych i zbiornikow
wodnych:

a) ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru z wyjatkiem dziatan koniecznych ze wzgledu na
potrzeby wzrostu retencji wodnej, melioracji i ochrony przeciwpowodziowej lub przeciwpozarowe;j,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ likwidacji, rozbudowy i przebudowy istniejacych rowdéw melioracyjnych,
W postaci kanatéw podziemnych, w szczegdlnosci w celu realizacji przejazdow i dojazdow do dziatek
budowlanych oraz drég publicznych i wewngtrznych, o przepustowosci dostosowanej do wydajnosci
wodnej obstugiwanej zlewni, w uzgodnieniu z zarzadca rowow iuzyskaniu pozwolenia wodno-
prawnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustalenia w przepisach szczegoétowych dla terenéw dotyczace wskaznikow i parametrow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenoéw takich jak: maksymalny i minimalny wskaznik intensywno$é
zabudowy, wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, maksymalna
powierzchnia zabudowy nie dotyczg biezgcej konserwacji i przebudowy.

§ 12. W zakresie ochrony przed ucigzliwoscig halasowa zwigzang z ruchem kolowym od istniejgcej drogi
krajowej nr 2 szybkiego ruchu Warszawa-Terespol (poza obszarem planu) oraz projektowanej autostrady na
terenie 1.KD-A:

1) na catym obszarze planu wskazuje si¢ mozliwos¢ poprawy warunkéw akustycznych budynkow, miedzy
innymi poprzez stosowanie okien o podwyzszonej izolacji akustycznej oraz poprzez renowacj¢ elewacji,
przy zapewnieniu wentylacji w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

2) na calym obszarze planu zakazuje si¢ realizacji:
a) zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) domoéw opieki spotecznej i szpitali,
c) nowej zabudowy mieszkaniowej.
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§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw komunikacji.
1) w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:

a) ustala si¢, ze uktad drog publicznych w obszarze planu stanowig nizej wymienione drogi wydzielone
liniami rozgraniczajacymi zgodnie z rysunkiem planu:
- 1. KD-A — autostrada — projektowana,
- 2.KD-D - klasy dojazdowej — projektowana, oraz bezposrednio przylegajaca do pdinocnej granicy
planu droga krajowa nr 2 Warszawa-Terespol,

b) ustala si¢ powigzania droég publicznych, nowo wydzielanych drég wewngtrznych oraz jezdni
serwisowych w obszarze planu poprzez skrzyzowania w poziomie terenu,

C) ustala si¢ realizacj¢ jezdni serwisowych 1 i 2 usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-A
autostrada,

d) dopuszcza si¢ wyznaczanie drog wewngtrznych bedacym uzupetnieniem obstugi komunikacyjnej
istniejgcego i nowego zagospodarowania na obszarze objetym planem, przy czym:

- ustala si¢ szeroko$¢ dziatki pod droge wewnetrzng nie mniejsza niz 6,0 m,

- drogi wewnetrzne winny mie¢ w miare¢ mozliwosci dwa wiaczenia do uktadu drog publicznych,
dopuszcza si¢ jedno wilaczenie, pod warunkiem, ze droga o dlugo$ci powyzej 60,0 m bedzie
zakonczona placem do zawracania, o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m,

e) ustala si¢ dla terenu 2.KD-D zakonczenie drogi placem do zawracania, o minimalnych wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;
2) w zakresie drog rowerowych:
a) ustala si¢ przebieg $ciezek rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia lokalnych $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog
lub poza nimi;

3) w zakresie komunikacji pieszej dopuszcza si¢ realizacj¢ innych ciggow pieszych, w tym chodnikow,
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i poza nimi;

4) w zakresie parkowania:

a) okre$la sie¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa jako wskazniki parkingowe, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowych dla terendw oraz przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wskaznikow parkingowych okreslonych w pkt 1 dla obiektow
budowlanych budowanych, rozbudowywanych, nadbudowywanych lub zmieniajacych sposob
uzytkowania w obrebie dziatek budowlanych, na ktorych znajduja sig te obiekty;

5) w zakresie transportu zbiorowego wskazuje si¢ obsluge obszaru planu autobusowym transportem
zbiorowym prowadzonym w drodze krajowej nr 2 oraz dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu autobusowego
poprzez teren 2.U/UC na potrzeby obstugi obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j.
1) w zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ budowg nowej oraz zachowanie, modernizacje¢, rozbudowg i wymiang istniejacych obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowg¢ nowej oraz zachowanie, modernizacj¢, rozbudowe i wymiang istniejacych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione w lit. a. w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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¢) dopuszcza sie lokowanie irealizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
W szczegolnosci stacji transformatorowych, podziemnych przepompowni $ciekoOw, na podstawie
opracowan technicznych na calym obszarze objetym planem, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu
pod warunkiem, ze ewentualna ucigzliwo$¢ tych urzadzen nie bedzie wykraczaé poza granice dziatki na
ktorej sa lokalizowane,

d) dopuszcza si¢ realizacje kanalow zbiorczych dla sieci infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej, w miar¢ jej powstawania oraz zgodnie
Z ustaleniami §10 pkt 5,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcych
i projektowanych uje¢ studni i studni gltgbinowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekoéw sanitarnych:

a) ustala si¢ pelng obstuge obszaru w zakresie odprowadzania $ciekow poprzez gminng sie¢ kanalizacyjna
oraz zgodnie z ustaleniami §10 pkt 5,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji ustala si¢ wymog odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej ze
wszystkich obiektow budowlanych zaopatrywanych w wode¢ zsieci wodociagowej lub uje¢
indywidualnych,

c) dla zabudowy istniejacej do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekte (szamb),
d) zakaz realizacji i stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢, ze odprowadzanie wod opadowych iroztopowych odbywac sie bedzie z nawierzchni
utwardzonych, jezdni, placow, parking po ich obowigzkowym podczyszczeniu w lokalnych urzadzeniach
do zbiornikéw akumulacyjno-odparowywanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych, jezdni,
placoéw, parking po ich oczyszczeniu do rowoéw melioracyjnych przy jednoczesnym nakazie przebudowy
i dostosowania istniejagcych rowow melioracyjnych do odbioru wod opadowych i roztopowych przed
zainwestowaniem terenu w uzgodnieniu z zarzadcg oraz do dotow chtonnych, zbiornikéw retencyjnych
lub zbiornikdéw retencyjno-chtonnych,

¢) dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni innych niz
powierzchnie wymienione w lit. a. oraz budynkow do gruntu na terenie wtasnej dziatki,

d) wymaga si¢ ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy przed sptywem z nich wod
opadowych lub roztopowych na tereny dziatek sgsiednich;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie ipozyskiwanie ciepta ze zrodet indywidualnych wykorzystujacych energie
elektryczna, gaz ziemny, olej opalowy oraz zrddta energii odnawialnej, takie jak: pompy ciepta, baterie
stoneczne i biopaliwa,

b) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta w urzgdzeniach kogeneracji rozproszonej oraz w kolektorach
stonecznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ dla zabudowy istniejgcej wytwarzanie ciepta w urzadzeniach wykorzystujacych paliwo
state, w tym wegiel i koks,

d) dopuszcza si¢ stosowanie drewna jako paliwo do kominkow;
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6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenia w gaz Zsieci gazowej za posrednictwem istniejacych magistrali oraz
istniejacych i projektowanych przewodow rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszonej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:
a) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci elektroenergetycznej wytgcznie jako kablowej,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez kablowa sie¢ elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo-
rozdzielcze,

c) dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych, na obszarze catego planu bez konieczno$ci zmiany planu,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych i budowe nowych, jako kablowe,
e) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych jako wbudowane lub wolno stojace,

f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych linii elektroenergetycznych oraz stacji rozdzielczych,
transformatorowych oraz transformatorowo-rozdzielczych, z mozliwoscia ich modernizacji i rozbudowy,
na warunkach niepowodujacych zwigkszenia ucigzliwosci dla otoczenia,

g) zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem, przy czym zakaz
nie dotyczy instalacji wiatrowych na dachach budynkow realizowanych w formie turbin,

h) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych Zrédet energii oraz urzadzen
kogeneracji rozproszonej na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna:

-z sieci napowietrznej ikablowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych magistrali
i przewodow telekomunikacyjnych,

-z sieci radiowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych radiowych urzadzen
telekomunikacyjnych, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacji telefonii komorkowej,
masztow oraz anten o konstrukcji masztowej w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢ wywdz odpadow stalych systemem zorganizowanym na
wyznaczone tereny sktadowania lub utylizacji $mieci zgodnie z przepisami dotyczacych utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi.

§ 15. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki do ulicy, na 90°, przy czym dopuszcza si¢ odchylenie o 30°,
ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych potozonych przy skrzyzowaniach drog;

2) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku wtornego podziatu— 25,0 m;
3) ustala si¢ minimalna powierzchnie dziatki powstatej w wyniku wtérnego podziatu — 1000 m?;

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek powstatych w wyniku wtérnego podziatu o parametrach mniejszych niz
okreslone w pkt 2 i 3 wytacznie pod:

a) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
b) droge wewnetrzng lub dojazd do dziatek,

c) poszerzenie drogi publicznej.
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§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem:

a) wygrodzonych tymczasowych sezonowych ogrodkow w sasiedztwie obiektow gastronomicznych,

b) kioskow ulicznych, pawilonow sprzedazy ulicznej i wystawowej, urzadzen rozrywkowych oraz obiektow
okreslonych w § 6 ust. 3 i 4;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja inwestycji
docelowych w czasie waznos$ci prawomocnego pozwolenia na budowg.

§ 17. Okresla sie¢ stawke procentowg sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku uchwaleniem planu miejscowego, dla poszczegdlnych terendow zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 18. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 1.ZL zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 1.ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy.
3. Zasady ksztaltowania zagospodarowania dla terenu 1.ZL:
1) ustala si¢ zachowanie istniejacego sposobu wykorzystania jako las;
2) ustala si¢ zagospodarowanie i ochrone lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntow lesnych;

3) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu poprzez lokalizowanie urzadzen turystycznych,
W szczegolnosci szlakow turystycznych (Sciezek dydaktycznych) zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje si¢ grodzenia i wygradzania terenu;
5) zakazuje si¢ realizacji no$nikow reklamowych;
6) obowiazujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami § 10.

4. Dla terenu 1.ZL dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez zjazd techniczny z drogi krajowej nr 2
lub poprzez teren 2.U/UC.

5. Dla terenu 1.ZL nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 2.U/UC zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 2.U/UC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) przeznaczenie dopuszczalne — sktadowanie i magazynowanie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 2.U/UC:

1) ustala sie¢ realizacje zabudowy ustugowej iobiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

2) ustala si¢ realizacj¢ ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowej,
¢) handlu,
d) gastronomii, w tym sprzedazy pieczywa wytwarzanego na miejscu,
e) wystawiennictwa,
f) kultury i rozrywki,
g) turystyki i hotelarstwa,
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h) ustug motoryzacji, w tym stacji paliw,
i) magazynowania i sktadowania,
J) ustug podstawowych realizowanych jako wbudowane lokale uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji paliw wraz z zapleczem ustugowym z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

4) dopuszcza si¢ realizacje parkingdow wielopoziomowych jako wbudowanych w obiekt przeznaczenia
podstawowego lub jako obiekty wolno stojace;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i sktadowej z prawem do
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i wymiany;

6) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania budynkéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych na
funkcje z zakresu przeznaczenia podstawowego;

7) dopuszcza sig¢ realizacje czgsci wysokosciowej budynku zgodnie rysunkiem planu;
8) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) z wylaczeniem czes$ci wysokosciowej budynku — 20,0 m,
b) dla czesci wysokosciowej budynku — 28,0 m;
9) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
10) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,0;
11) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70% na kazdej dziatce budowlanej;
12) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
13) ustala si¢c minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 5000 m?;

14) nakazuje si¢ ksztaltowanie elewacji nowoprojektowanych budynkéw od strony drogi krajowej nr 2, jako
elewacje eksponowane, wymagajace szczegolnego opracowania formy i detalu architektonicznego, przy
zastosowaniu wysokiej jakosci materiatdéw elewacyjnych podnoszacych standard estetyczny i uzytkowy
przestrzeni;

15) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego na nie wigcej niz 1 kondygnacji podziemnej;

16) zakazuje si¢ grodzenia terenu za wyjatkiem obiektow i urzadzen technicznych oraz zgodnie z ustaleniami
§ 7 pkt 2;

17) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga obiektow
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

18) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami § 5 ust.1 pkt 2
lit. a;

19) obowigzujg ustalenia dla przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 6;

20) obowigzuja zasady i warunki sytuowania nosnikéw reklamowych, w tym tablic i urzadzen reklamowych,
zgodnie z przepisami § 8, przy czy na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych nos$nikéw
reklam, masztow reklamowych, o maksymalnej wysokosci 45,0 m;

21) obowiazuja zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z przepisami § 10;

22) obowiazuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
Z przepisami § 11;

23) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami § 14;

24) obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami § 15;

25) obowigzuje sposob 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
zgodnie z przepisami § 16.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 2.U/UC:

1) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu poprzez bezposredni zjazd publiczny taczacy obszar
2.U/UC z droga krajowa nr 2, realizowang w ramach rozbudowy tej drogi i z zastosowaniem sygnalizacji
swietlnej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow z drogi krajowej nr 2 wskazanych na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1.KD-A poprzez powigzanie z jezdnig serwisowa nr 1;
4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-D;

5) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych
0 szerokosci przejazdu nie mniejszej niz 6,0 m, niewskazanych na rysunku planu;

6) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wedtug nastepujacych zasad:

a) nie mniej niz 3 miejsc postojowych na 100 m> powierzchni uzytkowej ustug, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej dla sktadowania i magazynowania,

C) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — 16zek, dla ustug turystyki i hotelarstwa.

5. Okresla sie dla terenu 2.U/UC wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%.

§ 20. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 3.PU zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 3.PU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjno-ustugowa.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 3.PU:

1) ustala sie realizacj¢ zabudowy produkcyjnej iustlugowej zprawem do przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

2) ustala sie¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej, jako obiekty i urzadzenia obejmujace produkcje, rzemiosto
lub drobng wytworczo$¢ niestanowigcg przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:
a) administracji i biur,
b) obstugi finansowej,
c) turystyki i hotelarstwa,
d) handlu hurtowego i detalicznego,
€) motoryzacji za wyjatkiem stacji paliw i lakierni,
f) magazynowania i sktadowania,
0) ushug podstawowych realizowanych jako wbudowane lokale uzytkowe;

4) dopuszcza sie realizacje, jako towarzyszacej dla zabudowy o przeznaczeniu podstawowym, budynkdéw
zamieszkania zbiorowego, w szczegolnosci hotelu pracowniczego lub pracowniczego domu mieszkalnego;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z prawem do przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany;

6) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw istniejacych na funkcje z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej — 15,0 m,

b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 10,5 m;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -14- Poz. 10067

8) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;

10) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50%, na kazdej dzialce budowlane;j;

11) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego na nie wigcej niz 1 kondygnacji podziemnej;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga obiektow
przeznaczenia podstawowego;

15) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami § 5 ust.1 pkt 2
lit. a;

16) obowigzujg zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z przepisami § 7;

17) obowiazuja zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych, w tym tablic i urzadzen reklamowych,
zgodnie z przepisami § 8;

18) obowigzuje kolorystyka obiektoéw budowlanych oraz zasady pokrycia dachow, zgodnie z przepisami § 9;

19) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
Z przepisami § 11;

20) obowiagzuja zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami § 14;

21) obowiazuja szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami § 15;

22) obowiagzuje sposOb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow,
zgodnie z przepisami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 3.PU:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu od drogi 2.KD-D;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez teren 2.U/UC za pomocg drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych o szerokosci przejazdu
nie mniejszej niz 6,0 m;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wedtug nastepujacych zasad:
a) nie mniej niz 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej dla produkcji, sktadowania i magazynowania,

C) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych — t6zek, dla ustug turystyki i hotelarstwa
oraz obiektow zamieszkania zbiorowego.

5. Okresla si¢ dla terenu 3.PU wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ oznaczenie i symbol przeznaczenia dla terenu 4.U zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu 4.U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania dla terenu 4.U:
1) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej z prawem do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
2) ustala si¢ realizacje ustug z zakresu:

a) administracji i biur,

b) magazynowania i sktadowania,

¢) handlu hurtowego i detalicznego,

d) ustug podstawowych realizowanych jako wbudowane lokale uzytkowe;
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3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;

4) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;

5) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

6) ustala si¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40%, na kazdej dzialce budowlane;j;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%);

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?;

9) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami § 5 ust.1 pkt 2
lit. a;

10) obowigzujg zasady i warunki sytuowania ogrodzen zgodnie z przepisami § 7;

11) obowiazuja zasady i warunki sytuowania nosnikow reklamowych, w tym tablic i urzadzen reklamowych,
zgodnie z przepisami § 8;

12) obowigzujg kolorystyka obiektéw budowlanych oraz zasady pokrycia dachéw, zgodnie z przepisami § 9;
13) obowigzujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z przepisami § 10;

14) obowigzujg szczegoélne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
Z przepisami § 11;

15) obowigzujg zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami § 14;

16) obowiazujg szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami § 15;

17) obowigzuje sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow zgodnie
Z przepisami § 16.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu 4.U:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi 1.KD-A poprzez powigzanie z jezdnig serwisowa nr 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewnetrznych o szerokosci przejazdu
nie mniejszej niz 6,0 m;

3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania wedtug nastgpujacych zasad:
a) nie mniej niz 3 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej dla sktadowania i magazynowania.

5. Okresla si¢ dla terenu 4.U wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu na 30%.

§ 22. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 1.KD-A zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 1.KD-A ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna autostrada.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 1.KD-A:

1) ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ przekroj nie mniej niz dwie jezdnie z pasem dzielagcym dla jezdni gtéwnych autostrady;

3) ustala si¢ realizacj¢ jezdni serwisowych przebiegajacych w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-A —
autostrada (A-2);

4) ustala si¢ powigzanie jezdni serwisowej nr 1 przebiegajacej w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KD-A
z drogg 2.KD-D poprzez skrzyzowanie;

5) ustala si¢ powigzanie jezdni serwisowej nr 2 z terenem zgodnie z przepisami § 22 ust.3 pkt 1;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi
urzadzeniami drogowymi.
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4. Ograniczenia i szczeg6lne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 1. KD-A:

1) nakaz zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi w wyniku realizacji
kanalizacji deszczowej wyposazonej w separatory;

2) nakaz stosowania ekranéw akustycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) realizacj¢ w miar¢ potrzeby i zgodnie z projektem technicznym drogi bezkolizyjnych przejs¢ dla zwierzat
i ogrodzen zabezpieczajacych jezdnie przed wtargnigciem zwierzat;

4) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych z uwzglednieniem ustalen § 8 ust.4 pkt 4 i 6;
5) obowigzujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami § 10.

5. Dla terenu 1.KD-A nie okresla si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowe;j
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazanej z uchwaleniem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ oznaczenie i Symbol przeznaczenia dla terenu 2.KD-D zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu 2.KD-D ustala sie przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla terenu 2.KD-D:

1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi nie mniej niz 10,0 m;

2) ustala si¢ przekroj jednojezdniowy;

3) dopuszcza si¢ powigzanie drogi poprzez przedtuzenie ul. Bosmanskiej poza obszarem planu;

4) powigzanie drogi z jezdnig serwisowa nr 1 zgodnie z przepisami § 22 ust. 3 pkt 4;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, niekolidujacej z istniejacymi i planowanymi
urzadzeniami drogowymi.

4. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania dla terenu 2.KD-D:
1) ustala si¢ zasady ksztatltowania przestrzeni publicznych zgodnie z przepisami § 6;
2) zakazuje si¢ rozmieszczania no$nikow reklamowych;
3) obowigzujg zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z przepisami § 10.

5. Dla terenu 2.KD-D nie okre$la si¢ wysokosci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wigzowna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady:
Renata Falinska
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Zalgcznik Nr 2A

do Uchwaty Nr 108.XV.2015
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 29 wrzesnia 2015 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO p.n. “DUCHNOW - CENTRUM HANDLOWE”
(WYLOZENIE W DNIACH OD 07.10.2014 DO 28.10.2014)
nieuwzglednionych przez Waéjta Gminy Wigzowna oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy Wigzowna

Lp Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej ktdrej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dzialki) | Sci, ktorej
dotyczy Uwaga Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 10.11.2014 E.F. Progress X Usunigcie z rysunku planu przebiegu dz. 39140 2.0/UC - tak tak Odrzucono w $wietle pozwolenia
Sp. zo. o. rowow otwartych, ktore moga kolidowac | obr. ustugi 1 wodno-prawnego wydanego przez
z planowanym zainwestowaniem, wraz | Duchnéw obiekty Staroste Otwockiego w drodze
zapisami §11 ust. 1 pkt 1 spowoduja brak handlowe decyzji 820/2011 z20.12.2011 r.
mozliwosci zagospodarowania 0 pow.
znacznych czesci terenu, a dla sprzedazy
przebudowy lub likwidacji tych rowow powyzej
uzyskano juz prawomocne pozwolenia 2000 m?
wodno-prawne; przebieg rowu nie moze
ogranicza¢ obszaru inwestycyjnego jesli
jest mozliwosé zmiany jego trasy
w literze prawa.
2 10.11.2014 E.F. Progress X Zmiana nieprzekraczalnych linii dz. 43/5 2U/MUC - tak tak tak tak Uwzgledniono w czesci terenu
Sp. zo. o. zabudowy od strony terenu oznaczonego | obr. Duchnow | ushugi i (w (w (w (w 2.U/UC przylegajacej do dzialki
symbolem 3.PU od granicy terenu 3.PU- obiekty czesci) czescl) | czescl) czesci) [43/3.
zrezygnowanie z ustalenia handlowe
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Lp Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomoscei, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dzialki) | Sci, ktorej
dotyczy Uwaga |Uwaga |Uwaga |Uwaga
uwaga UWZgl¢d- nie- uwzgl¢d- nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
nieprzekraczalnych linii zabudowy od 0 pow.
strony terenu 3.PU z uwagi na sprzedazy
nieuzasadnione zawezenie terenu powyzej
inwestycji mogace istotnie t¢ inwestycje 2000 m?
utrudnic.
3 10.11.2014 E.F. Progress X Dopuszczenia masztow reklamowych nie wszystkie tak tak tak Brak uzasadnienia, ktore
Sp. zo. o. o wysokosci do 45 m. okreslono oznaczenia (w (w umozliwiatoby uwzglednienie uwagi
czesci) czesci) i tym samym umozliwiatoby
wprowadzenie tak wysokiej
dominanty w krajobrazie;
w okolicy brak obiektow podobnej
wysokosci.
Ostatecznie w wyniku ponownego
wylozenia uwage uwzgledniono w
czesci dotyczgeej terenu 2.U/UC.
4 10.11.2014 E.F. Progress X Zmiana ustalen §19 ust.3 pkt 151w dz. nr41/2, 2.0/UC - tak tak tak Dotychczasowy zapisy sa
Sp. zo. o. konsekwencji wykreslenie pkt 17z § 2, |41/8,41/9,42, | ushigi i (w (w odpowiednie dla uzyskania
proponujemy skreslenie pkt 17 § 2 1 43/3,43/51 obiekty czesci) czesci) | pozadanego standardu estetycznego
wpisanie w § 19 ust.3 pkt 15 tresci: ,na | 43/6 handlowe i uzytkowego przestrzeni.
elewacjach od strony DK2 stosowac obr. Duchnéw | o pow.
materialty elewacyjne podnoszace sprzedazy Ostatecznie w wyniku ponownego
standard estetyczny 1 uzytkowy powyzej wylozenia uwage uwzgledniono
przestrzeni”. 2000 m? czesciowo poprzez korekie zapisow.
5 10.11.2014  E.F. Progress X W § 19 ust. 4 - dopuszczenie dojazdu do | dz. nr 39,40, 2.U/UC - tak tak Brak uzasadnienia zlozonej uwagi
Sp. zo. o. terenu 2.U/UC poprzez droge 41/2,41/8, ustugi i nie pozwala na merytoryczne jej
wewnetrzng od terenu oznaczonego 41/9,42,43/3,  obiekty rozpatrzenie i ewentualne
symbolem 3.PU. 43/5,43/6, handlowe uwzglednienie.
43/7, 0 pow.
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Lp | Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dziatki) | sci, ktorej
dotyczy Uwaga Uwaga |Uwaga |Uwaga
uwaga uwzgled- nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
101-108, 110/1 | sprzedazy
obr. Duchnow | powyzej
2000 m?
6 10.11.2014 | E.F. Progress X Skreslenie pkt 4 w § 7 — niemozliwe jest | nie wszystkie tak tak Przejscia dla zwierzat w rejonie
Sp.zo.o. zinterpretowanie i zaprojektowanie okreslono oznaczenia obszaru objetego planem
przeswitow o ktorych mowa w uchwale, udokumentowano w Studium
nie wiadomo o jakie przeswity chodzi uwarunkowan i kierunkéw
i jakim zwierzetom maja one shuzyé, czy zagospodarowania przestrzennego
sg to udogodnienia dla sarny lub dzika Gminy Wigzowna.
czy tez dla drobnych gryzoni.
Ostatecznie w wyniku ponownego
wyloZenia uwage uwzgledniono.
Proponowanie w studium przejscie
dla zwierzqt zlokalizowane poza
granicami planu — ujete w koncepcji
projektowanej autostracy 42.
7 10.11.2014 | E.F. Progress X Skreslenie ustalenia §8 ust.7 pkt 1, nie wszystkie tak tak Wprowadzone zapisy nie ograniczaja
Sp.zo.o. z uwagi na brak jego racjonalnosci. okreslono oznaczenia lokowania reklam, jedynie je
systematyzuja.
8 10.11.2014 | E.F. Progress X Skreslenie ustalenia § 9 pkt 1 i 2 z uwagi | nie wszystkie | tak tak tak tak Uwzgledniono w czesci dotyczacej
Sp.zo.o. na brak racjonalnego uzasadnienia, okreslono oznaczenia | (w (w (w (w terenu 2.U/UC.
w aspekcie mozliwosci budowy czescel) czescl) | czescl) czesel)
sieciowych sklepow.
9 10.11.2014 | E.F. Progress X Skreslenie ustalenia § 9 pkt 3 zuwagi na | nie wszystkie | tak tak tak tak Uwzgledniono w czesci dotyczacej
Sp.zo.o. zbytnia uznaniowos$¢ takiego ustalenia - | okreslono oznaczenia | (w (w (w (w terenu 2.U/UC.
przedmiotem inwestycji moga by¢ czesel) czedci) | czesci) | czedei)
budynki sklepow sieciowych
o utrwalonej jako znak firmowy
kolorystyce, ktorych realizacja moze by¢
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Lp |Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planudla | rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dziatki) | $ci, ktorej
dotyczy Uwaga Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga uwzgled- |nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zagrozona przez nieodpowiednig
interpretacje przedmiotowego zapisu.
10 |10.11.2014 | E.F. Progress X Zmiana ustalenia § 14 pkt 4 lit. a nie wszystkie tak tak tak Obecne urzadzenia melioracyjne sa
Sp.zo.o. 1 dopuszczenie odprowadzenia wod okreslono oznaczenia (w (w dostosowane do obstugi terenow
opadowych i roztopowych zarowno do czesci) czesci)  rolnych; projektowana znaczaca
zbiornikow na terenie dzialki jak i do zmiana w zagospodarowaniu terenu
rowow melioracyjnych; Jednoczesnie implikuje konieczno$¢ zapewnienia
wnosimy o skreslenie lit. b — nakaz ich nalezytej przepustowosci
przebudowy rowow melioracyjnych stosownie do rozwoju funkcji.
wprowadzony jest bez racjonalnego
uzasadnienia i moze okazac si¢ zbedny; Ostatecznie w wyniku ponownego
dodatkowo zakres robot zwigzanych wyloZenia uwage uwzgledniono
z odprowadzeniem wod deszczowych do czesciowo poprzez korekte zapisow.
rowow to przedmiot stanowienia
zarzadcy rowu, a nie rady gminy.
11 10.11.2014 | Bozena i Jan Zigba Zmiana tresci § 20 pkt 2 dz. nr43/3 3.PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wlaczenia
proponowana tres¢ po zmianie: obr. Duchnéw | zabudowa | (w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
,dla terenu 3.PU ustala sie przeznaczenie produkcyjno- | czesci) czesci) | czesci) czesei)  2.U/UC;
podstawowe obiekty o powierzchni ushigowa Odrzucono w czesci dotyczacej
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa zabudowy produkcyjnej, z uwagi na
produkcyjno-ustugowa oraz zabudowa brak w terenie 2.U/UC mozliwosci
zwigzana z obiektami o powierzchni sytuowania zabudowy produkcyjnej
sprzedazy - rozdzielenie w projekcie planu
powyzej 2000 m?” terendw z funkcjg uslug
(taki zapis znajduje sie w studium) wielkopowierzchniowych (centrum
handlowe) i1 produkcyjna -
uwzglednienie w tej czesci
skutkowaloby naruszeniem
warunkow wynikajacych
z opiniowania i uzgadniania projektu




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -22 - Poz. 10067
Lp |Data Imig i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi
zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dziatki) | $ci, ktdrej
dotyczy Uwaga Uwaga | Uwaga Uwaga
uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
planu w Regionalnej Dyrekeji
Ochrony Srodowiska.
12 |10.11.2014 BozenaiJan Zieba Zmiana tresci § 20 pkt 3 dz. nr 43/3 3PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wlaczenia
proponowana tres¢ po zmianie: obr. Duchnéw | zabudowa | (w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
.zasady ksztaltowania zabudowy i oraz produkeyjno- | czesci) czgsci) | czescl) czegsel) 2.U/UC.
wskazniki zagospodarowania dla terenu ushigowa Odrzucono w zakresie parametrow
3.PU zabudowy — parametry zabudowy
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik zgodnie z ustaleniami dla terenu
intensywnosci zabudowy — 2,0 2.U/UC.
10) ustala si¢ maksymalna
powierzchnig zabudowy — 70% na
kazdej dzialce budowlanej
11) ustala si¢ wskaznik minimalnej
powierzchni biologiczno-czynnej —
15%
12) ustala si¢ minimalng powierzchnig
nowo wydzielonej dziatki budowlanej —
2000m*”
13 10.11.2014 Bozena iJan Zigba Zmiana w czesci rysunkowej przebiegn | dz. nr 43/3 3PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wlaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obr. Duchnow | zabudowa | (w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
dziatki 43/3 na granice z dzialka 43/5 produkeyjno- | czesci) czesci) | czesel) czesci) 2.U/UC, dzialka nr ew. 43/3 nie
143/6 oraz od strony wschodniej uslugowa graniczy z dziatka nr ew. 43/6.
przedluzenie linii zabudowy jak dla Odrzucono w zakresie dziatki
dziatki 44/1 nrew. 44/1.
14 |10.11.2014  Wieslaw Majewski Zmiana tresci § 20 pkt 2 dz. nr 43/3 3PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wlaczenia
proponowana tres¢ po zmianie: obr. Duchnow | zabudowa | (w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
,.dla terenu 3.PU ustala si¢ przeznaczenie produkeyjno- | czesci) czgsci) | czescl) czgscel) 2.U/UC.
podstawowe obiekty o powierzchni ustugowa Odrzucono w czesci dotyczacej
sprzedazy powyzej 2000 m?, zabudowa zabudowy produkcyjnej, z uwagi na
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Lp | Data Imie i nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia | Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy

uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi

zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dziatki) | sci, ktorej
dotyczy Uwaga |Uwaga |Uwaga | Uwaga
uwaga uwzgled- |nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
produkcyjno-ustugowa oraz zabudowa brak w terenie 2.U/UC mozliwosci
zwiazana z obiektami o powierzchni sytuowania zabudowy produkcyjnej
sprzedazy - rozdzielenie w projekcie planu
powyzej 2000 m*”. terendéw z funkeja ustug
(taki zapis znajduje sie w studium) wielkopowierzchniowych (centrum

handlowe) i produkcyjna -
uwzglednienie w tej czesci
skutkowaloby naruszeniem
warunkow wynikajacych

z opiniowania i uzgadniania projektu
planu w Regionalnej Dyrekcji
Ochrony Srodowiska.

15 10.11.2014 | Wiestaw Majewski Zmiana tresci § 20 pkt 3 dz. nr 43/3 3.PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wiaczenia
proponowana tres¢ po zmianie: obr. Duchnow | zabudowa |(w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
zasady ksztaltowania zabudowy i oraz produkeyjno- | czesei) czesci) |czesci)  czesci) |2.U/UC.
wskazniki zagospodarowania dla terenu ustigowa Odrzucono w zakresie parametrow
3.PU zabudowy — parametry zabudowy
9)ustala si¢ maksymalny wskaznik zgodnie z ustaleniami dla terenu
intensywnosci zabudowy — 2,0 2.U/UC.
10)ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy — 70% na kazdej dzialce
budowlanej
I11)ustala si¢ wskaznik minimalnej
powierzchni biologiczno-czynnej — 15%
12)ustala sie minimalng powierzchnie
nowo wydzielonej dzialtki budowlanej —
2000m?".

16  10.11.2014 | Wiestaw Majewski Zmiana w czesci rysunkowej przebiegu | dz. nr 43/3 3PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie wlaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obr. Duchnéw | zabudowa | (w (w (w (w dziatki nr ew. 43/3 do terenu
dziatki 43/3 na granice z dziatkg 43/5 produkeyjno- | czesci) | czeSei) |czesci) | czesci) | 2.U/UC.
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Lp |Data Imig 1 nazwisko, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi

wplywu nazwa jednostki nieruchomosci, | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy

uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy | planu dla rozpatrzenia uwagi

zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomo
(nr ew. dzialki) | $ci, ktorej
dotyczy Uwaga Uwaga |Uwaga |Uwaga
uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
143/6 oraz od strony wschodniej ustugowa
przedtuzenie linii zabudowy jak dla
dziatki 44/1.

17 |10.11.2014 | Wieslaw Majewski W czescei dotyczacej obslugi dz. nr 43/3 3PU- tak tak tak tak Uwzgledniono w zakresie zasad
komunikacyjnej — zachowanie obr. Duchnow | zabudowa | (w (w (w (w obstugi komunikacyjnej dla terenu
komunikacji z droga krajowa nr 2. produkeyjno- | czesci) | cze$ei) | czesci) | czesei) | 2.U/UC w zwiazku z wlaczeniem
W chwili wydzielenia dziatki nr 43/3 ustugowa dz. nr ew. 43/3 do terenu 2.U/UC;

pozostawiono pas gruntu umozliwiajacy
obstuge komunikacyjna od w/w drogi,
ponadto dziatka nr 88/1 potozona

w gminie Halinow sasiadujaca z dziatka
nr 43/3 rowniez posiada pas gruntu
pozostawionego celem obshigi
komunikacyjnej z w/w drogi, co stanowi
drogg lokalng o szer. 10m. Jestesmy
rowniez wlascicielami dzialek 88/2

i 88/3 polozonych w Gminie Halindw,
ktore posiadaja zjazd publiczny
(siedmiometrowy) z drogi krajowej nr 2.
Udzial w zakupionej dzialce 43/3 oraz
udzial w w/w drodze dojazdowej od
drogi krajowej nr 2 byl zakupiony w celu
umozliwienia skomunikowania

w/w dzialek. W dniu 07.11.1996
otrzymali$my postanowienie Naczelnego
Dyrektora Okregu Drog Publicznych

w Warszawie

nr 3DP-T.4.3.H661/524/96 dotyczace
obstugi komunikacyjnej w/w dziatek.

Odrzucono w zakresie obshigi
komunikacyjnej z pozostalych drog
— wnioskodawca nie przedstawit
dokumentow uprawniajacych do
korzystania z dziatki nr ew. 88/1

w gm. Halinéw, dzialki nr ew. 88/2
i 88/3 w gm. Halindw nie granicza
z dz. nr ew. 43/3.
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Zalacznik Nr 2B

do Uchwaty Nr 108.XV.2015
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO p.n. “DUCHNOW - CENTRUM HANDLOWE”
(WYLOZENIE I1 W DNIACH OD 12.05.2015 DO 01.06.2015)

nieuwzglednionych przez Wajta Gminy Wigzowna oraz sposob ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy Wigzowna

Lp |Data Imig¢ i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- |nie-
dziatki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I 05.06.2015 Universal Technology § 8.1 — zbyt rygorystyczne podejscie co | nie wszystkie tak tak Ogdlny charakter uwagi nie pozwala
Sp.zo.o. do okreslenia maksymalnych wymiarow | okreslono | oznaczenia, sig do niej odnies¢.
powierzchni reklamowych w tym 2.0/UC -
§ 8.2 pkt 3. ustugi 1
obiekty
Polskamp Sp. z 0. 0. handlowe
0 pow.
sprzedazy
powyzej
2000 m?
2 05.06.2015 | Universal Technology Sp. | §12 pkt 2 — dopuszczenie mozliwosci | nie wszystkie tak tak Z uzyskanych uzgodnien w zakresie
Z0.0. lokalizacji przedszkola lub zlobka. okreslono | oznaczenia ochrony akustycznej wynika
koniecznos¢ ograniczenia w
lokalizacji funkcji oswiatowej na
dzialkach przylegajacych do
Polskamp Sp. z 0. 0. autostradypi dﬁoggi igygkiego ruchu.
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Lp |Data Imie i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga |Uwaga Uwaga |Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dzialki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
3 |05.06.2015 | Universal Technology §15 pkt Ippkt b-postulowany front nie wszystkie tak tak Postulowany front dzialek zupelnie
Sp.zo.o. dziatki winien by¢ nie mniejszy niz okreslono | oznaczenia nie przystajacy do zaproponowanej
4 m. w planie funkcji, w szczegdlnosci
Polskamp Sp. 7 0. 0. zvyiqzanych z lokallizach l-lShlg
wielkopowierzchniowych;
poza tym w studium ustalono
minimalna szerokos$¢ dzialek na 25m
dla tego terenu.
4 105.06.2015 | Universal Technology §19 ust. 5, §20 ust.5, §21 ust.5 — brak dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Podstawa do wprowadzenia stawki
Sp.zo.o. podstaw do wprowadzania jedna 99-110/1, ustugi i oplaty planistycznej jest
uchwata razem z planem zapisu 156 obiekty obowiazujaca ustawa o planowaniu
o ustaleniu wysokosci stawki obr. handlowe i zagospodarowaniu przestrzennym
Polskamp Sp. z 0. o. procentowej _shlz'acej naliczeniu Duchnow o pow. dalej okreslana ,,uopizp”.
jednorazowej oplaty od wzrostu sprzedazy
wartosci nieruchomosci zwigzanej powyzej
z uchwaleniem planu na 30%. 2000 m?

S 15.06.2015 | Polskamp Sp. z 0. 0. §19 ust. 5 — ustalenie dla terenu 2U.U/C  dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Wysokos¢ stawki jest adekwatna do
wysokosci stawki procentowej stuzace; | 99-110/1, ustugi 1 planowanych zmian — tereny
naliczeniu jednorazowej oplaty od 156 obiekty dotychczas niezainwestowane
wzrostu wartosci nieruchomosci, obr. handlowe (czesto rolne) beda przeksztalcone
zwiazanej z uchwaleniem planu na 5%.  Duchnow 0 pPOW. sprze- w jedna z najbardziej pozadanych

dazy pow. form ustug w okolicach Warszawy.
2000 m?

6 | 15.06.2015 | Polskamp Sp. z 0. 0. Brak w uchwale wskazania ilosci miejsc | nie wszystkie tak tak Nieuwzgledniona, ilo$¢ miejsc do
parkingowych z karta, o ktorych mowa | okreslono | oznaczenia parkowania okreslona jest
w obowiazujace] uopizp, a zastosowany w przepisach odrgbnych, do ktérych
zapis §13 pkt 4 lit. a w powigzaniu odwoluja sie ustalenia planu. Nie ma
z ustaleniami dla terenow jest potrzeby cytowania przepisow
niezrozumialy. wyzszego rzedu.

7 15.06.2015 | Eugeniusz Rusak §6 ust. 2 pkt 2 - wykreslenie zapisow dz. 43/2 2.0/UC - tak tak ‘W miejscach ogolnodostepnych,
(dotyczacych przeprowadzenia zmian obr. ustugi i z potencjalnie duzym nat¢zeniem
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Lp |Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy $ci, ktorej r
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga  Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- nie- uwzgled- nie-
dzialki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
w celu dostosowania przestrzeni dla Duchnow obiekty ruchu samochodowego warto
0sob niedowidzacych) w odniesieniu do handlowe stosowac rozwiazania bezpieczne,
obszaru, na ktérym znajduje si¢ obecnie 0 pow. ulatwiajace funkcjonowanie osobom
stacja paliw, z uwagi na zbyt duze sprzedazy niepelnosprawnym, poza tym
naklady finansowe, ktore wlasciciel powyzej dotyczy to ewentualnej nowej
musiatby ponies¢ w zwiazku z tym 2000 m? zabudowy, rozbudowy lub wymiany,
ustaleniem. Uwaga dotyczy nie dotyczy to aktualnego sposobu
w szczegolnosci wykreslenia ppkt a. zagospodarowania istniejacej stacji
paliw,

8 | 15.06.2015 | Eugeniusz Rusak §7 pkt 1 lit. b — wykreslenie zakazu dz. 43/2 2.U/UC - tak tak Z tresci wynika, ze przedmiot uwagi
stosowania niektorych materiatow dla obr. ushugi i dotyczy dopuszczenia stosowania
ogrodzen. Duchnéw | obiekty ogrodzen z przesel zelbetowych;

handlowe ustalenia majace na celu eliminacje

0 pow. przesel zelbetowych

sprzedazy w eksponowanych miejscach stuza

powyzej podniesieniu wizualnej jakosci

2000 m? planowanej przestrzeni, jako
waznego elementu ksztatltowania
ladu przestrzennego i krajobrazu.

9 | 15.06.2015 | Eugeniusz Rusak §7 pkt 2 — wykreslenie zakazu dz. 43/2 2.U/UC - tak tak Z tresci wynika, ze przedmiot uwagi
ogrodzenia nieruchomosci. obr. ushugi i dotyczy wykreslenia zakazu

Duchnow obiekty grodzenia nieruchomosci.
handlowe Dziatka znajduje sig¢ w granicach
0 POW. jednego terenu, dla ktorego, z uwagi
sprzedazy na jego mozliwe funkcje, grodzenie
powyzej nieruchomosci nie bedzie wskazane;
2000 m? poza tym obecne zainwestowanie
tj. stacja paliw, jako miejsce
o charakterze ogolnodostepnym nie
wymaga koniecznosci grodzenia.
10 | 15.06.2015 | Eugeniusz Rusak §9 — wykreslenie ustalen tego paragrafu |dz. 43/2 2.U/UC - tak tak Nie przewiduje si¢ wykreslenia
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Lp Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga |Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dziatki) niona uwzgled- |niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
jako ingerujacych za bardzo w swobode | obr. ushugi i proponowanych zapiséw; w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej; | Duchnéw | obiekty ustalen planu zgodnie z uoizp mozna
gmina nie moze ingerowac handlowe wprowadza¢ proponowane ustalenia.
w kolorystyke budynku, ktéra moze 0 pOw.
stanowi¢ odzwierciedlenie barw sprzedazy
wyrozniajacych przedsigbiorce. powyzej
2000 m*

11 | 15.06.2015 Eugeniusz Rusak §19 ust. 2 pkt 18 — ze wzgledu na dz. 43/2 2.U/UC - tak tak Uwzglednienie uwagi wymagatoby
mozliwe wykorzystanie terenu dz. 43/2 | obr. ustugi i ponowienia procedury uzgodnienia
przesuniecie nieprzekraczalnej linii Duchnow | obiekty projektu planu z GDDKIiA;
zabudowy tak, aby byla ona zachowana handlowe ponadto nalezy zauwazy¢, ze
w rownej linii przebiegajacej rownolegle 0 pow. wskazana linia zabudowy jest i tak
do drogi krajowej nr 2 zgodnie sprzedazy wysunigta w kierunku DK2
z dotychczasowym ustaleniem w czesci powyzej w stosunku do pozostalej czgsci
wschodniej dziatki nr 43/2 na calej 2000 m? terenu 2.U/UC.
szerokosei tej dziatki. Wymaga to
przesunigcia dopuszczalnej linii
zabudowy ustalonej w dotychczasowym
projekeie planu od strony zachodniej
i dostosowania jej do dotychczas
ustalonej linii od strony wschodniej.

Jednoczesnie ze wzgledu na specyfike
prowadzenia dziatalnosci na dzialce
43/2 wymagane jest, aby zachowac
ustalona w projekcie dopuszczalng od
dz. 43/2. Jest to niezbedne w celu
odpowiedniego wyeksponowania
prowadzonej na tej dzialce stacji paliw.

12 15.06.2015 Eugeniusz Rusak §19 ust. 5 — wykreslenie ustalenia dz. 43/2 2.U/UC - tak tak Podstawa do wprowadzenia stawki
stawki procentowej oplaty planistyczne;j. | obr. ushugi i oplaty planistyczne;j jest

Duchnéw | obiekty obowigzujaca uopizp, nie przewiduje
handlowe si¢ wykreslenia ustalen dotyczacych




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -29 - Poz. 10067

Lp |Data Imig i nazwisko, nazwa | Tre$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy $ci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga  Uwaga Uwaga |Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dziatki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5) 6 7 8 9 10 11
0 pow. stawki procentowe;j.
sprzedazy
powyzej
2000 m?

13 [15.06.2015 | Eugeniusz Rusak §19 ust. 2 lit. h — w planie miejscowym | dz. 43/2 2.U/UC - tak tak W mysl ustalen planu teren 2.U/UC
powinno si¢ znalez¢ postanowienie, obr. ustugi i jest jednorodny pod wzgledem
zgodnie z ktérym dopuszcza si¢ Duchnéw | obiekty funkcjonalnym — proponowane
zachowanie istniejacej stacji paliw, ale handlowe rozwiazanie jest niesprawiedliwe
plan nie powinien dopuszczaé 0 pOw. z punktu widzenia innych
mozliwosci wybudowania nowej stacji sprzedazy podmiotéw chcacych inwestowac
paliw. powyzej w granicach terenu.

2000 m?

14 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. o. | Ustalenie nieprzekraczalnych linii dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Z uwagi na istniejaca zabudowe
zabudowy od strony terenu 3.PU 99-110/1, ustugi i mieszkaniowa na terenie 3.PU oraz
w odlegtosci 4 m. lub rezygnacjazich |156 obiekty charakter prowadzonych tam ustug
okreslania od strony terenu 3.PU. obr. handlowe (pasieka) wskazane jest, aby odsuna¢

Duchnéw | o pow. od tego terenu intensywna zabudowe
sprzedazy ewentualnymi obiektami
powyzej wielkopowierzchniowymi.
2000 m?

15 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Zmiana nieprzekraczalnych linii dz. 39-43/7, | 2.U/UC - tak tak tak tak Czesciowo uwzgledniona poprzez
zabudowy od strony wschodniej, od 99-110/1, ustugi i (w (w (w (W korekte przebiegu nieprzekraczalnej
terenow lesnych na 4 m. od granicy 156 obiekty czesci) | czesei) czesci) | czedci) | linii zabudowy na odleglos¢ do 15 m
dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi. | obr. handlowe od terenow lasow.

Duchnéw | o pow. Czesciowo nieuwzgledniona
sprzedazy w zakresie przyblizenia linii
powyzej zabudowy na odlegtos¢ 4 m.
2000 m?

16 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | W zakresie minimalnej liczby miejsc do | dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Uwzglednienie uwagi byloby
parkowania dla obiektow handlowych | 99-110/1, ushugi i niespdjne z normatywem miejsc
o powierzchni sprzedazy powyzej 156 obiekty ustalonych dla tego terenu
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Lp Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga |Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dzialki) niona uwzgled- |niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2000m? ustalenie wskaznika 1 miejsce | obr. handlowe w obowigzujagcym studium (gdzie
postojowe na 40 m? powierzchni Duchnéow | o pow. okreslono ilos¢ na miejsc ,,nie mniej
uzytkowej ustug. sprzedazy jak 3 na 100 m* powierzchni
powyzej uzytkowej budynku ustugowego™).
2000 m?

17 |15.06.2015 E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Wykreslenie z § 6 terenu 2.U/UC dz. 39-43/7, | 2.U/UC - tak tak Pojecie przestrzeni publicznej jest
w zwiazku z niemozliwoscig 99-110/1, ustugi i zdefiniowane poprzez ustalenia § 6
interpretacji jego znaczenia. Brak jest 156 obiekty i tak nalezy je interpretowac; teren
w uchwale definicji "przestrzeni obr. handlowe ten w mysl wyzej cytowanego
publicznej" Pojecie takie nie wystepuje | Duchnow | o pow. paragrafu jak najbardziej petni
rowniez w przepisach odrebnych, sprzedazy funkcje przestrzeni publicznej.
dlatego konsekwencja uznania terenu powyzej
2.U/UC jako przestrzeni publicznej jest 2000 m?
niezrozumiatla i wykracza poza katalog
ustalen planu miejscowego
przewidziany w art. 15 ust. 2 i 3 uopizp.

Wykreslenie w konsekwencji innych
ustalen dot. przedmiotowego terenu
powiazanych z trescia § 6.

18 |15.06.2015 E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Zmiana ustalen zawartych w § 8 na nie wszystkie tak tak tak tak Czesciowo uwzgledniona poprzez
nastgpujace: okreslono oznaczenia | (w (w (w (w korekte zapisow.

"1.Ustala si¢ nastgpujace zasady 1 warunki sytuowania Cz$§Ci) CZ¢§Ci) CZ¢5Ci) CZ¢§Ci) Nieuwzgle;dniona w zakresie
reklam oraz szyldow oraz wprowadza sig podzial na Wpl’owﬂdzeniﬂ Wszystkich
nastepujace grupy wielkoscr powierzchni szyldow 1 reklam: I

1) format maly — do 3.0 m* wiacznie: prOpOnOWanyCh Zap1sow.
2) format éredni— powyzej 3.0 do 9.0 n? wlacznie;

3) format standard — powyzej 9.0 do 18,0 m? wlacznie,

4) format duzy — powyzej 18,0 m* do 500 m?

przy czym powierzehni szyldow ani reklam na terenie nie

sumuje sig.

2. Reklamy i szyldy dopuszeza si¢ wylyeznie na terenach

oznaczonych symbolami 2.U/UC. 3.PU14.U

3. Na terenach oznaczonych symbolami 3.PU i 4U

dopuszcza sig wylacznie:

1) reklamy o formatach: matym 1 srednim z zastrzezeniem

pkt 3:

2) szyldy o formatach: malym. $rednim i standardowym z
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Lp

Data
wplywu
uwagi

Imie 1 nazwisko, nazwa
jednostki organizacyjnej
zglaszajacego uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nierucho-
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

(nr ew.

dziatki)

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomo-
sci, ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Wajta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga
nie-
uwzgled-
niona

Uwaga
uwzgled-
niona

Uwaga
nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

10

zastrzezeniem pkt 3:

3) dopuszeza sig réwniez tymezasowe banery o
powierzchniach mnych, niz wymienione w pkt 112,
umieszezone na rusztowaniach lub scianach remontowanych
budynkow lub na ogrodzeniach placow budow w czasie
trwania prac budowlanych.

4. na terenie oznaczonym symbalem 2. U/UC dopuszeza sig:
1) reklamy i szyldy o formatach: malym, $rednim,
standardowym i duzym z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszeza sig réwniez tymezasowe banery o
powierzchniach mnych. niz wymienione w pkt 1.
umieszczone na rusztowaniach lub scianach remontowanych
budynkow Iub na ogrodzeniach placéw budow w czasie
trwania prac budowlanych

5. Dopuszeza sig usytuowanie szyldow i reklam:

1) na budynkach;

2) na nosnikach temu sluzacych;

3) na obiektach malej architektury:

4) na obiektach zagospodarowania terenu. przy czym:

a) nie dopuszeza sig szyldoéw ireklam vsytuowanych na
drzewach w zasiegu ich koron lub w sposéb mogacy
pogorszyé warunki wegetacji

b) szyldy i reklamy umieszczane na ogrodzeniach dopuszcza
sig:

- wylgeznie w formacie malym,

- wylgeznie w strefie wejsé i wjazdow, ktorej szerokosé
wynosi po 5 mw kazda strong od wejscia ub wijazdu,

- obiekty reklamowe nie mogg wystawaé ponad ogrodzenie o
wigee) miz 0.3m:

<) na wiatach przystankowych dopuszeza sig

- wylacznie obiekty o formacie malym

- nie dopuszeza si¢ syluowania szyldow i reklam na dachu
wiaty:

d) nie dopuszcza si¢ szyldéw i reklam na obicktach
naziemnych infrastruktury technicznej z wylaczeniem
slupdw oswietlenia

15.06.2015

E.F. Progress X Sp. zo. o.

Wykreslenie z § 11 ust.1 pkt 1 — z uwagi
na brak obiektow, o ktorych mowa.

nie
okreslono

wszystkie
oznaczenia

tak

tak

Zapis skonstruowany w sposob
prawidlowy, sposéb zapisu nie budzit
zastrzezen i zostal potwierdzony

w ramach uzgodnien planu.

20

15.06.2015

E.F. Progress X Sp. zo. o.

Zmiana tresci § 11 ust. 1 pkt 2 na
nastepujaca: "dopuszcza si¢ mozliwosé
przebudowy, rozbudowy lub likwidacji
istniejacych rowow melioracyjnych,

nie
okreslono

wszystkie
oznaczenia

tak
(w
czesci)

tak
(w
czesci)

tak
(w
czesel)

tak
(w
czesel)

Czesciowo uwzgledniona w zakresie
korekty zapisow dopuszczenia
likwidacji istniejacych rowow
melioracyjnych.
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Lp |Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy $ci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga | Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dziatki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
zgodnie z przepisami odrgbnymi". Czgsciowo nieuwzgledniona
w zakresie zastapienia ustalen
proponowanymi zapisem.

21 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Zmiana tresci § 12 poprzez nie wszystkie tak tak W ramach uzyskanych uzgodnien
dopuszczenie obiektow zwiazanych ze | okreslono | oznaczenia w zakresie ochrony akustycznej
stalym pobytem dzieci i mtodziezy, pod wynika koniecznos$¢ ograniczenia
warunkiem zachowania wskazanych w lokalizacji funkcji o$wiatowej na
w przepisach odrebnych pozioméw dziatkach przylegajacych do
hatasu. autostrady i drogi szybkiego ruchu.

22 | 15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. zo. 0. | Zmiana tresci § 14 pkt 2 lit. a i pkt 3 lit. | nie wszystkie tak tak Sformutowanie ,,gminna” nie jest
a i skreslenie stowa "gminnej" poniewaz | okreslono | oznaczenia tozsame z okresleniem konkretnego
ustalenia dotyczace wlasciciela sieci zarzadcy sieci ustalenia pozostaja
wykracza poza obszar stanowienia bez zmian
w zakresie zasad budowy infrastruktury
technicznej, ktore umieszcza sie
w ustaleniach planu.

23 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Zmiana ustalenia § 14 pkt 4 lit. a — nie wszystkie tak tak Nieuwzgledniona, plan dopuszcza
wykreslenie okreslenia rodzaju okreslono | oznaczenia inny sposob odprowadzenia wod
zbiornika, ktory bedzie odbierat wody opadowych i roztopowych
opadowe. w przypadku niemoznosci realizacji

zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4 lit. a

24 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. o. | Skreslenie lit. b w § 14 pkt 4 nakazu nie wszystkie tak tak tak tak Uwzgledniona w czesci poprzez
przebudowy rowéw melioracyjnych, okreslono | oznaczenia | (w (w (W (W korekte zapisow
ktory jest wprowadzony bez czesci) | czesci) czesSci) | czesci) | Nieuwzgledniona w zakresie
racjonalnego uzasadnienia i moze wykreslenia punktu 4.
okaza¢ si¢ zbedny.

25 |15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. zo. 0. | § 19 ust. 5 — wprowadzenie dz. 39-43/7, | 2.U/UC - tak tak Wysokos¢ stawki jest adekwatna do
nastepujacego zapisu: "ustala si¢ dla 99-110/1, ustugi i planowanych zmian — tereny
terenu 2.U/UC wysokos$¢ stawki 156 obiekty dotychczas niezainwestowane
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Lp Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy $ci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga |Uwaga Uwaga |Uwaga
(nr ew. uwaga UWZg](?d- nie- llWZgl@d- nie-
dziatki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
procentowej, stuzacej naliczeniu obr. handlowe o (czesto rolne) beda przeksztalcone
jednorazowej oplaty od wzrostu Duchnéw | pow. w jedna z najbardziej pozadanych
wartosci nieruchomosci, zwigzanej sprzedazy form ustug w okolicach Warszawy.
z uchwaleniem planu na 5%". powyzej
2000 m?

26 | 15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | §18 — zgodnie z obowigzujacym dz. 39, 40 1.ZL - tak tak Uwzgledniona poprzez korekte
orzecznictwem nie jest prawnie mozliwe | obr. tereny lasow zapisOw i zastapienie wartosci 0%
okreslenie stawki procentowej, na Duchnéw okresleniem: ,,dla terenu 1.ZL nie
podstawie ktorej ustala sie oplate, okresla sie wysokosci stawki

Polskamp Sp. z 0. 0. o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 uopizp na procentowej stuzacej naliczeniu
0%. jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu”.

27 15.06.2015 | E.F. Progress X Sp. z 0. 0. | Brak w uchwale wskazania ilosci miejsc | nie wszystkie tak tak Nieuwzglednione ,ilo$¢ miejsc
parkingowych z karta, o ktorych mowa | okreslono | oznaczenia parkingowych z karta okreslone jest
w obowiazujace] uopizp, a zastosowany w przepisach odrebnych do ktorych
zapis §13 pkt 4 lit. a w powiazaniu odwoluja sie ustalenia planu. Nie ma
z ustaleniami dla terendw jest potrzeby cytowania przepisow
niezrozumialy. wyzszego rzedu.

28 | 15.06.2015 | Marek Bartnicki Zmiana nieprzekraczalnych linii dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak tak tak Czgséciowo nieuwzgledniona
zabudowy od strony terenu 3.PU oraz 99-110/1, ushugi i (w (w (w (w w zakresie zmiany linii zabudowy od
zmiana nieprzekraczalnej linii 156 obiekty czesci) | czesci) czesel) czesci) strony terenu 3.PU — ochrona
zabudowy od strony wschodniej, od obr. handlowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
strony terenow lesnych (1 ZL) oraz od | Duchnéw 0 pow. Czgéciowo uwzgledniona w zakresie
granicy planu zgodnych z przepisami sprzedazy korekty linii zabudowy od strony
odrebnymi dot. wymagan powyzej terenow lesnych.
odlegtosciowych od tego typu obszaréw. 2000 m?

29 |15.06.2015 | Marek Bartnicki Wykreslenie z § 6 terenu 2.U/UC dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Teren 2U/UC petni role przestrzeni
pojecia "przestrzen publiczna”. 99-110/1,  ushugi i publicznej, nie przewiduje sig jego

156 obiekty wykreslenia z § 6.
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Lp |Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga |Uwaga Uwaga | Uwaga
(nr ew. uwaga uWZngCL nie- UWZglgd- nie-
dziatki) niona uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
obr. handlowe
Duchnow 0 pow.
sprzedazy
powyzej
2000 m?

30 |15.06.2015  Marek Bartnicki Wykreslenie ust.1 pkt 1z §11 zuwagi | nie wszystkie tak tak Zapis skonstruowany w sposob
na brak obiektow o ktorych tam mowa, | okre§lono  |oznaczenia prawidtowy, sposdb zapisu nie budzit
oraz zmiana w konsekwencji tresci pkt 2 zastrzezen i zostal potwierdzony
na dopuszczajaca mozliwosé w ramach uzgodnien planu.
przebudowy, rozbudowy lub likwidacji
istniejacych rowow melioracyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

31 |15.06.2015 Marek Bartnicki Zmiana tresci pkt 2 na dopuszczajaca nie wszystkie tak tak tak tak Czesciowo uwzgledniona w zakresie
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy lub | okreslono oznaczenia | (w (w (w (w korekty zapisow dopuszczenia
likwidacji istniejacych rowow czesci) | czedci) czeéei) | czeSci) | likwidacji istniejacych rowdw
melioracyjnych zgodnie z przepisami melioracyjnych.
odrebnymi. Czesciowo nieuwzgledniona

w zakresie zastapienia ustalen
proponowanymi zapisem.

32 |15.06.2015 Marek Bartnicki Zmiana ustalenia §14 pkt 2 lit. a oraz nie wszystkie tak tak Sformulowanie ,,gminna” nie jest
pkt 3 lit. a na dopuszczajacg mozliwos¢ | okreslono oznaczenia tozsame z okresleniem konkretnego
zaopatrzenia centrum handlowego takze zarzadcy sieci;

z innej niz gminna sieci wodociagowej ustalenia pozostaja bez zmian.
i sanitarnej.

33 |15.06.2015 Marek Bartnicki Zmiana ustalenia §14 pkt 4 lit. a nie wszystkie tak tak Nieuwzgledniona plan dopuszcza
z wykresleniem okreslenia rodzaju okreslono oznaczenia inny sposob odprowadzenia wod
zbiornika, ktdry bedzie odbieral wody opadowych i roztopowych
opadowe. w przypadku niemoznosci realizacji

zgodnie z ustaleniami §14 pkt 4 lit. a




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego -35- Poz. 10067

Lp |Data Imie i nazwisko, nazwa | Tres$¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wajta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga  Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- nie-
dziatki) niona uwzgled- |niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

34 |15.06.2015 | Marek Bartnicki Skreslenie w lit b §14 pkt 4 nakazu nie wszystkie tak tak tak tak Uwzgledniona w czesci poprzez

przebudowy rowdéw melioracyjnych okreslono oznaczenia | (w (w (w (w korekte zapisow
czgsel) | czesei) czgSci)  czesci) | Nieuwzgledniona w zakresie
wykreslenia punktu 4.

35 |15.06.2015 | Marek Bartnicki §19 ust. 5 — zmiana stawki oplaty dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Wysokos¢ stawki jest adekwatna do
planistycznej dla terenu 2.U/UC z 30% | 99-110/1, ushugi i planowanych zmian — tereny
do wysokosci 5% 156 obiekty dotychczas niezainwestowane

obr, handlowe (czgsto rolne) beda przeksztalcone
Duchnow | o pow. w jedna z najbardziej pozadanych
sprzedazy form ushug w okolicach Warszawy.
powyzej
2000 m?

36 |15.06.2015 | Fundacja Mikropsy Zmiana funkcji terenu oznaczonego dz. 4.U- tak tak Okreslona w projekcie planu funkcja
symbolem 4.U na 2.PU — przyjeta 106-110/1 | zabudowa terenu odpowiada zalozeniom
w projekcie planu funkcja obr. ushugowa przyjetym w studium; pojecie funkcji
terenu 4.U jest niezgodna z ustaleniami | Duchnow terenow PU zostalo opisane
obowiazujacego studium uwarunkowan w ustaleniach ogolnych studium
i kierunkow zagospodarowania (pkt 2.2.3) i odnosi si¢ rowniez do
przestrzennego Gminy Wiazowna, gdyz dzialalnosci ustugowe;.
zgodnie ze studium na tym obszarze
mozliwe jest wylacznie lokalizowania
obiektow przeznaczonych na dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowa.

37 |15.06.2015 | Fundacja Mikropsy Zmiana funkeji terenu oznaczonego dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Przyjeta w projekcie planu funkcja
symbolem 2.U/UC na 2.PU- przyjetaw |99-110/1, ustugi i terenu jest zgodna z ustaleniami
projekeie planu funkcja 150 obiekty obowiazujacego studium.
teren 2.U/UC jest niezgodna obr. handlowe
z ustaleniami obowiazujacego studium | Duchnow 0 pow.
uwarunkowan i kierunkow sprzedazy
zagospodarowania przestrzennego powyzej
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Lp Data Imie i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie |Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga | Uwaga Uwaga | Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dzialki) niona uwzgled- |niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Gminy Wiazowna, gdyz zgodnie ze 2000 m?
studium na tym obszarze mozliwe jest
wylacznie lokalizowania obiektow
przeznaczonych na dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowa, tym samym nie
jest mozliwe okreslenie funkcji ustug
i obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

38 |15.06.2015 Fundacja Mikropsy Zmiana funkcji terenu oznaczonego dz. 44/1, 2KD-D- tak tak Studium nie zakazuje wyznaczania
symbolem 2.KD-D na 2.PU —przyjeta  44/2, 110/1, | droga terenow drog publicznych, ponadto
w projekcie planu funkcja terenu 2.KD- | 156 publiczna wyznaczenie drogi do obstugi
D jest niezgodna z ustaleniami obr. dojazdowa poszczegdlnych terendw jest zgodne
obowigzujacego studium uwarunkowan | Duchnow Z ustawa uozip.

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiazowna, gdyz
zgodnie ze studium na tym obszarze
mozliwe jest wylacznie lokalizowania
obiektow przeznaczonych na dziatalnosé¢
produkcyjno-ushugowa, tym samym nie
jest mozliwe okreslenie funkeji ustug
dla tego obszaru.

39 15.06.2015 Fundacja Mikropsy Zmiana funkcji terenu oznaczonego dz. 44/1, 3PU- tak tak Wobec nieuwzglednienia uwag
symbolem 3.PU na 2.PU poniewaz teren | 44/2, zabudowa nr: 36,37 i 38 uwaga bezzasadna.
w studium oznaczony jest jednostka obr. produkcyjno
5.01.PU/UC przeznaczony jest pod Duchnéw | -uslugowa
dzialalnos¢ produkeyjno-ustugowa.

40 | 15.06.2015 Fundacja Mikropsy Zmiana sformulowania w §2 pkt 1 z: dz. 39-43/7, | 2.U/UC - tak tak Nieuwzgledniona; zapis
"wyrdzniajacy si¢ dopuszczalng 99-110/1, ushugi i sformutowany prawidlowo nie
wysokoscig wigksza niz maksymalna 156 obiekty przewiduje sig jego zmiany.
wysokos¢ zabudowy okreslona obr. handlowe
w przepisach szczegolnych" na: Duchnow 0 pow.
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Lp Data Imig i nazwisko, nazwa | Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygniecie Uwagi

wplywu jednostki organizacyjnej nierucho- | projektu Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi zglaszajacego uwagi mosci, planu dla rozpatrzenia uwagi
ktorej nieruchomo-
dotyczy sci, ktorej
uwaga dotyczy Uwaga |Uwaga Uwaga | Uwaga
(nr ew. uwaga uwzgled- | nie- uwzgled- | nie-
dzialki) niona uwzgled- |niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
"ktorego maksymalna wysokos¢ sprzedazy
okreslona jest w przepisach powyzej
szczegblnych". 2000 m?

41 | 15.06.2015 | Fundacja Mikropsy Dot. 2.U/UC, 3.PU, 1. KD-A - dz. 39-43/7, | 2.U/UC — tak tak Nie ma potrzeby wpisywac
wprowadzenie odrgbnych przepisow 44/1,44/2  |ushigi i przepisdow odrgbnych, ktore
ustalajacych sposob zagospodarowania | 99-110/1, obiekty obowiazuja niezaleznie od ustalen
terenu dla rejondw wystgpowania wod | 156 handlowe planu.
gruntowych plytszych niz 2,0 m. obr. 0 pow.

Duchnéw | sprzedazy
powyzej
2000 m?
3.PU-
zabudowa
produkcyjno
-ustugowa
1.KD-A -
droga
publiczna
autostrada

42 1 15.06.2015 | Fundacja Mikropsy Dot. 2.U/UC - wprowadzenie odrebnych | dz. 39-43/7, 2.U/UC — tak tak Nie ma potrzeby wpisywaé
przepisdéw ustalajacych sposob 99-110/1, ustugi i przepisow odrebnych, ktore
zagospodarowania terenu dla rejonow 156 obiekty obowiazuja niezaleznie od ustalen
wystepowania wod gruntowych obr. handlowe planu.
plytszych niz 1,0 m. Duchnéw | o pow.

sprzedazy
powyzej
2000 m?

43 | 15.06.2015 | Fundacja Mikropsy Zawieszenie prac planistycznych w celu | nie wszystkie tak tak W granicach sporzadzanego planu
uzgodnienia wylaczenia z produkeji okreslono | oznaczenia brak gruntéw rolnych klasy I1I do
rolnej dziatek o klasie bonitacyjnej 111 zmiany przeznaczenia na cele
1 ponowne wylozenie planu. nierolnicze.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 108.XV.2015
Rady Gminy Wigzowna

z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p.n. ,Duchnéw — Centrum Handlowe”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacji zadan nalezagcych do zadan wlasnych Gminy zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy przyjmuje
si¢ zapisy zadan inwestycyjnych wieloletnich realizowanych przez Gming Wigzowna.

1.2. Okre$lenie termindw przystgpienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu wieloletniego
programu inwestycyjnego.

1.3. Realizacja zadan w zakresie drég publicznych:

* wykup terenu pod drogi publiczne: odbywa¢ si¢ bedzie w momencie
dokonywania podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli dziatek lub z urzedu
w przypadku stwierdzenia koniecznosci wydzielenia dziatki pod droge, zgodnie
z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

* budowa gminnych drég publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjazdéw na
posesje, elementdéw odwodnienia 1 o$wietlenia): realizowana bedzie zgodnie
z zatwierdzonym  Wieloletnim Planem Inwestycyjnym w  zakresie drdg
uchwalonym przez Rad¢ Gminy Wigzowna.

1.4. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow i kanalizacji:
= wodocigg: rozbudowa sieci wodociggowej w gminie nastgpi zgodnie z harmo-

nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, ktére uwzgledniajg
zarOwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez
uwzgledniajg potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,

= kanalizacja: budowa sieci kanalizacyjnej w gminie nastapi zgodnie z harmo-
nogramem ustalonym w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym, ktore uwzgledniajg
zarOwno tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez
uwzgledniajg potrzeby w zakresie realizacji infrastruktury technicznej,

* budowa sieci i urzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
w obszarze planu znajduja si¢ nastepujace sieci: elektryczna, gazowa 1 tele-
komunikacyjna; rozbudowa sieci elektrycznej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisami planu, odbywac si¢
bedzie na podstawie indywidualnych umow zawartych pomiedzy zainteresowanymi
inwestorami oraz wlasciwymi przedsigbiorstwami (energetycznymi, gazowymi
1 telekomunikacyjnymi); do zadan wlasnych gminy zgodnie z dyspozycjg art. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, nalezy planowanie i organizowanie zaopatrzenia oraz finansowanie
oswietlenia drog.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
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2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac si¢ bedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale srodkow budzetowych i1 ewentualnie pozyskane
fundusze zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

2.2. Realizacja zadan w zakresie drég publicznych:

wykup terenu pod drogi publiczne: srodki finansowe na odszkodowania za
dziatki gruntu przeznaczone pod uktad drogowy pochodzi¢ beda ze Srodkéw
budzetu gminy,

budowa gminnych drég publicznych (jezdni, chodnikow, poboczy, wjazdow na
posesje, elementdw odwodnienia 1 oswietlenia): srodki finansowe na budowg drég
pochodzi¢ beda =z budzetu gminy; ponadto =zaklada si¢ mozliwos¢
wspotinansowania ze srodkéw funduszy Unii Europejskiej o ktére kazdorazowo
wystepuje gmina (np. dzialanie 3.1 RPO WM).

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociggow 1 kanalizacii:

wodocigg: srodki finansowe na budowe wodociggow pochodzi¢ beda z budzetu
gminy 1 wspierane majg by¢ Srodkami z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii
Europejskiej (np. dzialanie 4.1 RPO WM),

kanalizacja: srodki finansowe na budowe oczyszczalni $ciekdw i sieci kanalizacji
pochodzi¢ beda z budzetu gminy i wspierane sg przez S$rodki Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
oraz funduszy Unii Europejskiej (np. dzialanie 4.1 RPO WM),

budowa sieci i urzadzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
srodki finansowe pochodzi¢ beda z budzetu gminy oraz wihasciwych
przedsigbiorstw na podstawie art. 7 ust. 4 i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. 22012 r., poz. 1059 z p6zn. zm.).
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