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UCHWALA NR XX1/196/2016
RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH

z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dla potrzeb Kostrzynsko-Shubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j. t. Dz. U. 2 2016 r., poz. 778), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, zwany dalej planem, na podstawie uchwaty
Nr VI/52/2015 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 maja 2015 r. 0 przystapieniu do sporzadzenia zmiany do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, zatwierdzonego Uchwata
Nr X1/84/2011 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 30 czerwca 2011 r. o uchwaleniu studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Shubice, zmieniona Uchwata Nr LIV/430/2014
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 12 czerwca 2014 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice.

§ 2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 3 pkt 1. Plan
obejmuje obszar o powierzchni 18,3 ha, ktory potozony jest w poludniowo-wschodniej czgsci miasta Stubice.

§ 3. Integralna czgscia planu sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali 1: 500;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Stubicach o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia na garaz lub budynek garazowy z wydzielona przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ pokazang na rysunku planu linig, ktora okresla
najmniejsza odlegto$¢ od linii rozgraniczajacych terenu, w jakiej mozna sytuowaé zabudowe oraz obiekty
malej architektury, obowiazek zachowania linii zabudowy nie dotyczy stacji transformatorowych oraz
portierni;
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3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji zabudowy, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie zewngtrznym tych obiektow,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
na dziatce w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy,
zlokalizowanej na dziatlce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewngtrznych $cian w stanie
wykonczonym, W przypadku wiat — przez rzut powierzchni dachu, na powierzchnig dziatki;

8) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wymienione w § 11 pkt 1 lit. a - j.
§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) wymiary.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie stanowia
ustalen planu.

§ 6. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny oznaczone symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U — tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;j,
b) tereny oznaczone symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych;
2) naterenach 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U ustala sie mozliwos¢:
a) realizacji jednej z wymienionych funkciji,
b) wystepowania obu funkcji w jednakowych proporcjach,
¢) dominowania jednej z funkgji;

3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostata
oznaczona linia ciagla i zostata pokazana na rysunku planu.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony drog
wewngtrznych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) zagospodarowanie odpadow nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej: w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na zabytek,
zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 10. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej: nie okresla sig.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami
1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U — tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowe;:

1) przeznaczenie

a) budynki i budowle przemystowe, w tym produkcyjne,
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b) budynki i budowle magazynowe lub sktadowe,

¢) budynki i budowle ustugowe, w tym stacje paliw;

d) budynki gospodarczo-garazowe,

e) wiaty,

f) budynki sanitarne, socjalne, biurowe lub inne niezb¢dne do prowadzenia produkcji lub ustug,
g) zbiorniki przemystowe,

h) obiekty matej architektury,

i) tymczasowe obiekty budowlane,

j) portiernie,

K) place sktadowe,

1) dojscia i dojazdy,

m) miejsca parkingowe,

n) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci od 3,0 m do 6,0 m od linii rozgraniczajacych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

3) dla budynkow i budowli wymienionych w pkt 1 oraz tymczasowych obiektow budowlanych ustala si¢:

a) wysokos¢: maksymalnie 30,0 m, w tym wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej, mierzonej od poziomu
terenu do skrajnego punktu topaty $migla elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej realizowanej
W oparciu o § 15,

b) dach:
- kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°,

- pokrycie dla dachéw o nachyleniu do 12° i réwnym: pokrycia blaszane, pokrycia bezspoinowe,
plytowe elementy wielkowymiarowe, papy, gonty, folie, membrany,

- pokrycie dla dachéw o0 nachyleniu powyzej 12° : papy, gonty, membrany, dachéwki cementowe,
ceramiczne, bitumiczne, pokrycia blaszane;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 8,0,
b) minimalny: 0,01;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,80 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 0,10 powierzchni dziatki budowlane;j;
7) miejsca parkingowe:
a) w ilosci:

- minimalnie 1 miejsce parkingowe na 400 m* powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
produkcyjnych, sktadow, magazynow,

- minimalnie 1 miejsce parkingowe na 200 m* powierzchni uzytkowej budynkéw i budowli
ustlugowych,

b) lokalizacja i konstrukcja nawierzchni miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji odbgdzie si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony wod, ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem
w granicach udokumentowanego czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144
Wielkopolska Dolina Kopalna.

§ 13. Szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalen
i podzialow.

2) dla scalania i podziatu nieruchomos$ci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala sig
szczegdtowe zasady i warunki:

a) z zastrzezeniem lit. d, powierzchnie dziatek, nie mniejsze niz: 2000 m?
b) z zastrzezeniem lit. d, szerokos¢ frontow dziatek nie mniejsza niz: 20 m;

¢) nowe granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne,
z tolerancja do 20;

d) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek oraz szerokosci frontéw dziatek nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przy realizacji obiektoéw budowlanych o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t. postepowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) przy lokalizacji ustug o zwigkszonej ilo$ci zapotrzebowania na wodg do celow przeciwpozarowych nalezy
uwzgledni¢ wymagania przepisow odrgbnych.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuge komunikacyjna ustala si¢ z drog wewngtrznych;

2) dla terenow dréog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 25,0 m do 114,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji zieleni,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zwiazanych z komunikacja i jej obstuga, miejsc
parkingowych, obiektow matej architektury,

3) ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejacej; dopuszcza sie realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zaopatrzenie w poszczegodlne elementy infrastruktury techniczne;j:
a) scieki bytowe, komunalne lub przemystowe: do sieci kanalizacyjnej sanitarnej, przy zachowaniu
przepisow odrebnych,
b) wody opadowe i roztopowe
- pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, z terenow przemyslowych,

ushlugowych, z drog i parkingdw: przy zachowaniu przepisoéw odrebnych odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogo6lnosptawnej lub w inny sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi;

-Z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi, jak dachy
budynkéw odprowadzenie do zbiornikow retencyjnych, na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chlonnych lub odprowadzenie bezposrednio do gruntu, poprzez rozsaczenie lub w inny sposob zgodny
Z przepisami odrgbnymi;
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) woda: z sieci wodociagowej, dopuszcza sie wlasne ujecie wody, a do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw przeciwpozarowych;

d) energia elektryczna: z istniejacych sieci energetycznych; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 KW opartych na Zrédlach energii obejmujacych energie:
wiatru, promieniowania stonecznego, aerotermalna, geotermalna;

€) gaz: z istniejacej sieci gazowej;

f) ciepto: przy wykorzystaniu stosowac paliwa plynne, gazowe, ciekle lub state, charakteryzujace si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi; dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100kW opartych na zrodtach energii wymienionych w lit d;

g) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U — tereny zabudowy produkcyjnej lub
ustugowej, w wysokosci: 1%,

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW - tereny drog wewngtrznych, w wysokosci:
1%.

§ 18. W granicach obszaru okreslonego w zalaczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty, oznaczonego jako: 1P,U,
2P,U, 3P,U, 4P,U — "tereny zabudowy produkcyjnej lub ustugowej" oraz 1IKDW, 2KDW, 3KDW — ,tereny
drog wewngtrznych" traca moc:

1) uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr LVI/358/98 z dnia 18 czerwca 1998 r w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Gorzowskiego
Nr 15z 1998 r., poz. 187);

2) uchwata Rady Miejskiej w Stubicach Nr XLI1/397/2009 z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla potrzeb Kostrzynsko-Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Stubicach (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Lubuskiego Nr 20
22010 r., poz. 349).

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Olejniczak
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XX1/196/2016
N

Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 21 czerwca 2016 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
DLA POTRZEB KOSTRZYNSKO-StUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY EKONOMICZNEJ W St UBICACH
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TERENY ZASUDOWY PRODUKCYJINEJ LUB USLUGOWEY
TERENY DROG WEWNETRZNYCH
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX1/196/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 21 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SLUBICACH O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENU DLA POTRZEB KOSTRZYNSKO-SLUBICKIEJ SPECJALNEJ
STREFY EKONOMICZNEJ W SLUBICACH

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w zwiazku z art. 17 pkt 11 (j. t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778) stwierdza si¢, ze w wyznaczonym terminie
wylozonego do publicznego wgladu przedmiotowego projektu planu miejscowego nie zostaly wniesione zadne
uwagi.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/196/2016
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 21 czerwca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SEUBICACH O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU DLA POTRZEB KOSTRZYNSKO-SLUBICKIEJ SPECJALNEJ STREFY
EKONOMICZNEJ W SLUBICACH, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778), woparciu o obowiazujace przepisy oraz ustalenia planu
miejscowego rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§ 1. W niniejszej uchwale nie wyznacza si¢ terenéw publicznych, ktérych wykup lub utrzymanie
nalezaloby do zadan wtasnych gminy.

§ 2. 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury bedzie si¢ odbywat
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym z prawem budowlanym, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie $rodowiska oraz o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drog publicznych.

2. Zadanie w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wlasciwi zarzadcy tej infrastruktury,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej, telekomunikacyjnej
1 gazociagowej, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami rowniez beda realizowane zgodnie z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych. Inwestycje
dotyczace przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
W prawie energetycznym.

3. Podstawa przyjecia do realizacji zadan nalezacych do =zadan wlasnych gminy, okreslonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Stubice
oraz Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Stubice.

4. Termin wykonania zadan wlasnych gminy, okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego bedzie ustalany sukcesywnie, wedlug kryteriow i zasad stosowanych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji opisanej w §1 i §2 rozstrzygnigcia, podlega przepisom odregbnym, w tym
przepisom wprowadzajacym ustawe o finansach publicznych oraz ustawie o samorzadzie gminnym. Kolejno$¢
realizacji inwestycji oraz limit wydatkow na ,,Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Stubice”, bedzie
kazdorazowo przewidywane w budzecie gminy na dany rok.

2. Finansowanie inwestycji o ktorych mowa wyzej, bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminny, uzyskiwanymi w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych
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