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UCHWALA NR XI1/71/2015
RADY GMINY ELBLAG

z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obr¢bu geodezyjnego
Gronowo Gorne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2015 r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2015r. poz.
199 z p6zniejszymi zmianami) po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Elblag oraz na podstawie podjetej przez Rade Gminy uchwaty nr XV1/93/2008 z dnia
10 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu geodezyjnego Gronowo Goérne i Uchwaty Rady Gminy
Elblag Nr XXXV/194/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty dotyczacej przystapienia do
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne

RADAGMINYELBLAG
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia podstawowe

§1.

Informacje podstawowe

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1
ust. 2 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Elblag, uchwalonego przez Rad¢ Gminy uchwala nr 165/XXII1/2000 z dnia 29 wrze$nia 2000 r. oraz uchwata
nr V/24/2011 z dn.03 marca 2011 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego
Gronowo Gorne w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zalgczniku nr 1 do uchwaty.
Powierzchnia planu 631,91 ha.

3. Integralng cz¢$¢ niniejszej uchwaly stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu wskali 1: 2000 obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale ina
rysunku planu.

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz ich finansowania.
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§ 2.

Stowniczek
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji - rozumie si¢ przez to dostosowanie istniejagcego obiektu do nowych funkcji oraz
obowigzujacych wymogow technicznych.

2) dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwoérczosci,
produkcji i handlu z wyltaczeniem obiektoéw handlowych o pow. sprzedazy powyzej 400 m2.

3) dzialka — przez okres$lenie uzyte w ustaleniach planu ,,dziatka” nalezy rozumie¢ dziatk¢ budowlang.

4) funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustalone w rozdziale II ustalenia szczegotowe,
lacznie z elementami im uzupetniajacymi jak dojazdy, dojscia, zielen oraz sieci i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych zostal wydzielony teren oraz ustalenia planu.

5) funkcji uzupeliajacej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng od podstawowej, ktorej realizacja
nie koliduje z funkcjg podstawowa.

6) linii rozgraniczajgcej teremy o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalna dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.

7) linii rozgraniczajacej tereny otym samym sposobie uzZytkowania — nalezy przez to rozumie
obowiazujaca lini¢ podziatdow wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu np. podziat drog na
rozne klasy.

8) karcie terenu — zapis ustalen szczegotowych dotyczacych okreslonego terenu wyrdznionego symbolem
literowym lub symbolem literowo — cyfrowym.

9) kolorze dachéwki naturalnej — rozumie si¢ przez to wszystkie odcienie czerwieni i brazu.

10) modernizacji — w zakresie pojeciowym ,,modernizacja” miesci si¢ rozbudowa, nadbudowa, dobudowa
1 przebudowa istniejagcego obiektu.

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ zabudowy, ktorej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowg wewnatrz dziatki budowlane;.

12) nowe budynki pozostale — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie budynki niemieszkalne np.: hale
produkcyjne, warsztaty, budynki ustugowe (sklepy, gastronomia, biurowe), garaze, budynki gospodarcze
itp.

13) obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to lini¢ zabudowy, na granicy ktérej musi by¢ ustawiona $ciana
elewacji frontowej budynku; zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

15) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

16) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

17) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcoéw (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie standardow srodowiska
przyrodniczego ponizej obowiazujacych norm.

18) ushugach: nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wyodrgbnione
lokale ustugowe, stuzace funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, administracji
publicznej, rzemiosta, itp. nie wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko.

2. Wprowadzone w uchwale zakazy dotyczace ksztattowania zabudowy, a w szczegdlno$ci ograniczenia
ucigzliwo$ci nie dotycza urzadzen telekomunikacyjnych, zwlaszcza urzadzen radiowych takich, jak: linie,
kanalizacje kablowe, stupy, wieze, maszty, kable, przewody oraz osprzet, dotyczace tacznosci publicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Na rysunku planu z uwagi na wymogi Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad wprowadzono
dwa dodatkowe oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy: kolorem jasnoniebieskim — dla nowych
budynkow ustugowych i przemystowych; kolorem zéttym — dla nowych budynkéw mieszkalnych.

§3.
Cel regulacji mpzp
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje;
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy;

6) Okreslenie szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

7) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) Obszary szczego6lnego zagrozenia powodzia;

3) Obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

4) Obszary dla ktorych nalezy okresli¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 4.
Funkcje terenu
1. Ustala si¢ nastepujace funkcje terenu dla obszaru objetego planem:
1) Tereny upraw rolnych i ogrodniczych oznaczonych symbolem R.
2) Tereny wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS.
3) Tereny zieleni le$nej oznaczonych symbolem ZL..
4) Tereny przeznaczone pod zalesienie oznaczonych symbolem ZLP.
5) Tereny zieleni parkowej stanowiacej przestrzen publiczng oznaczonych symbolem ZP.
6) Tereny zieleni naturalnej oznaczonych symbolem Zn.
7) Tereny zieleni nieurzadzonej niskiej 1 $redniej - zadrzewien i zakrzewien oznaczone symbolem LZ.
8) Tereny ogrodow dziatkowych i upraw ogrodniczych oznaczonych symbolem ZO.
9) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN.
10) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW.
11) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolem MW/U.
12) Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolem MN/U.

13) Tereny zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczonych symbolem U/MN.
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14) Tereny zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U.

15) Tereny zabudowy ustug centralnych oznaczonych symbolem UC.

16) Tereny zabudowy ustug o$wiaty i nauki oznaczonych symbolem UO.

17) Tereny zabudowy ustug handlu oznaczonych symbolem UH.

18) Tereny zabudowy sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US.

19) Tereny zabudowy przemystowo - produkcyjnej, sktady i magazyny oznaczonych symbolem P.
20) Tereny zabudowy przemystowo - produkcyjno - ustugowej oznaczonych symbolem PU.

21) Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej oznaczonych
symbolem PU/MN.

22) Tereny produkcji rolniczej 1 ogrodniczej oznaczonych symbolem RU.

23) Tereny teren produkcji rolniczej i/lub funkcji produkcyjno - ustugowej oznaczonych symbolem RU/PU.
24) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem RM.

25) Tereny zabudowy i/lub funkcji produkeji rolniczej i ogrodniczej oznaczonych symbolem RM/RU.

26) Tereny urzadzen technicznych kanalizacji sanitarnej oznaczonych symbolem K.

27) Tereny urzadzen technicznych energetyki (trafostacje) oznaczonych symbolem E.

28) Tereny urzadzen technicznych wodociggowych oznaczonych symbolem W.

29) Tereny urzadzen technicznych sieci gazowej (stacja redukcyjno — pomiarowa gazu) oznaczonych
symbolem G.

30) Tereny komunikacji samochodowej oznaczonych symbolem KS/ZG.
31) Tereny parkingéw oznaczonych symbolem KS.
32) Tereny przeznaczone pod funkcj¢ obstugi podréznych oznaczonych symbolem MOP.
33) Tereny watow przeciwpowodziowych oznaczonych symbolem WPP.
34) Tereny drég (ulic) publicznych szybkiego ruchu oznaczonych symbolem KDS.
35) Tereny drog (ulic) publicznych klasy zbiorczej oznaczonych symbolem KDZ.
36) Tereny drog (ulic) publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL.
37) Tereny drdg (ulic) publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD.
38) Tereny drog (ulic) wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW.
39) Tereny drog pieszo - jezdnych oznaczonych symbolem KDX.

§5.

Ustalenia podstawowe w zakresie komunikacji

1. Powigzanie komunikacyjne obrebu geodezyjnego Gronowo Goéme zzewnetrznym ukladem
komunikacyjnym realizowane jest poprzez drogi S7 i S22 na wezle Elblag - Wschod.

2. Obstluga komunikacyjna terenu oparta jest na drogach klasy zbiorczej i od nich swdj poczatek biorg ulice
lokalne i dojazdowe, a takze ulice pieszo - jezdne.

3. Obstuga terenu odbywac si¢ bedzie poprzez:
1) drogi (ulice) klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ;
2) drogi (ulice) klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
3) drogi (ulice) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
4) drogi pieszo - jezdne oznaczone symbolem KDX;

5) drogi (ulice) o funkcji wewnetrznej, oznaczone symbolem KDW;
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Drogi (ulice), o ktorych mowa oznaczone sa na rysunku planu, zataczniku graficznym nr 1 do
uchwaty.

4. Dla nowej zabudowy oraz modernizowanej lub zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw
ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
nie liczac miejsc w garazu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe,
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla handlu - 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej lub 10 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt, miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4) dla ustug innych niz handel i produkcja - 1 miejsce na 20 m? powierzchni przeznaczonej na dziatalnosé¢
gospodarczg i min. 2 miejsca na 10 zatrudnionych, miejsca postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dla przemystu i terenow magazynowych 1 miejsce na 10 zatrudnionych oraz miejsca na pojazdy shuzace
dzialalno$ci wedlug potrzeb, miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi.

§o.
Ustalenia ogélne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Jeziora Druzno”;
2) historyczna zabudowa ulic;
3) pojedyncze obiekty i budowle zabytkowe objete ochrong, o ktérych mowa w § 8;

4) zielen wysoka wzdluz ulic zwylaczeniem drzew ograniczajacych widoczno$¢ lub kolidujacych
z poszerzeniem ulic;

5) istniejace skupiska drzew;

6) rzeka Burzanka, cieki, rowy melioracyjne, stawy i oczka wodne, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS;

7) waty przeciwpowodziowe (czotowy jeziora Druzno, prawy wal rzeki Burzanki i prawy wat potoku R - 6);
8) tereny zieleni naturalnej;
9) lasy i tereny zadrzewione;

10) przestrzenie otwarte stanowigce grunty rolne, taki i pastwiska, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
ochrona gruntow rolnych wylaczonych zzabudowy, przeznaczonych tylko do produkcji rolnej lub
produkcji ogrodnicze;.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ushluigowo-mieszkaniowa izabudowa uslugowa,
magazynowa oraz produkcyjna, jej parametry (skala, gabaryty, podzialy funkcjonalne), ksztatt dachow,
linie zabudowy,

2) zabudowa ustug sportu i rekreacji, jej parametry (skala, gabaryty, podziaty funkcjonalne), ksztatt dachow,
miejsce zabudowy,

3) sieci drog publicznych, pieszo-jezdnych i wewngtrznych,

4) projektowana sie¢ drog (ulic) publicznych:
a) zewnetrznych tranzytowych klasy ekspresowej — KDS (S7, S22),
b) zewnetrzne klasy zbiorczej — KDZ i KDL,
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c) sie¢ drog (ulic) do obstugi nowych terenow wyznaczonych pod budownictwo klasy lokalnej — KDL
1 klasy dojazdowej KDD,

d) sie¢ drog pieszo-jezdnych — KDX,

e) sieci drog (ulic) wewngtrznych — KDW.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego

1. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu;

2) Ochrona i utrzymanie istniejacych skupisk zadrzewien i zakrzewien;

3) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w kartach terenu;

4) Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

5) Obszary objete prawng ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
a) Natura 2000 - Obszar Specjalny Ochrony Ptakow PLB280013 Jezioro Druzno,
b) Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ptakow PLH280028 Ostoja Druzno,

¢) Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,

d) grunty lesne,

e) wody powierzchniowe,

f) uzytki ekologiczne.

W ramach ochrony gruntéw lesnych obowigzuje catkowite stosowanie si¢ do obowigzujgcych
przepisow odrgbnych.

W ramach wod powierzchniowych podlegajacych ochronie ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod
odpaddéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych; sptawiania do wdd $niegu wywozonego z terendow
zanieczyszczonych, wtym drog w szczegdlnosci zcentrum miasta, terendw przemystowych
i sktadowych; baz transportowych, drog o duzym natezeniu ruchu wraz zparkingami. Jego
sktadowania na terenach potozonych przy brzegu wody lub w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od linii
brzegu wody; lokalizowania na obszarach zagrozonych wysokimi poziomami wod inwestycji
zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych razaco oddziatywaé na srodowisko, gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych, $rodkow chemicznych, atakze innych materialow, ktore moga
zanieczyszcza¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, tym w szczegdlnosci
ich sktadowania; mycia pojazdow w wodach powierzchniowych oraz nad brzegami tych wod;
pobierania z wod powierzchniowych wody bezposrednio do opryskiwaczy rolniczych oraz ich mycia
w tych wodach; uzywania farb produkcyjnych na bazie zwigzkéw organiczno — cynowych do
konserwacji technicznych konstrukcji podwodnych.

6) Na terenie objetym granicami planu znajduja si¢ waly przeciwpowodziowe (czolowy jeziora Druzno,
prawy wal rzeki Burzanki iprawy wal potoku R - 6); Obowigzuje zakaz wykonywania obiektow
budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotdéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
po stronie odpowietrzne;j.

7) W granicach terenu znajduje si¢ obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
budowli pasa technicznego, oznaczony na rysunku planu, wyznaczony zgodnie z mapg zagrozenia
powodziowego 1 mapa ryzyka powodziowego opracowang przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
i przekazana do gminy w kwietniu 2015 r.

Dopuszcza si¢ na tym terenie budowe budynkéw ibudowli pod warunkiem zastosowania

zabezpieczen przeciwpowodziowych; zapis nie dotyczy budowli iurzadzen elektroenergetycznych,
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzgdzen melioracyjnych i obiektow drogowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -7- Poz. 4878

8) Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci, ktéore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
w szczegolnosci:

a) wykonywania urzagdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych;

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub shuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

¢) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wdd oraz brzegu morskiego, a takze utrzymywaniem
lub odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

Zakazy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza wykorzystywania gruzu, mas ziemnych oraz skalnych
przy wykonywaniu robot zwigzanych z utrzymywaniem lub regulacja wod, atakze lokalizowania
inwestycji gospodarki rybackie;.

§ 8.
Gléwne ustalenie w zakresie ochrony kulturowej
1. W zakresie ochrony konserwatorskiej ustala si¢:

1) utrzymanie proporcji zabudowy wszystkich obiektow nowoprojektowanych lub przebudowywanych
w stosunku do istniejacej zabudowy posiadajacej wysokie walory kulturowe, zabytkowe i/lub estetyczne;

2) ochrone: punktow i ciagéw odbioru krajobrazu, dominant, panoram, osi widokowych;
3) strefe posredniej ochrony krajobrazu kulturowego ,,B”;

4) strefe ekspozycji krajobrazu kulturowego ,,E”;

5) stref¢ obserwacji archeologicznej ,,OW”;

6) ochrong stanowisk archeologicznych;

7) ochrong zabytkowego uktadu drog oraz zachowania zadrzewien przydroznych;

2. Dla zapewnienia ciggtosci historycznej szczegdlnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym podlegaja
nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1) strefa brzegowa rezerwatu przyrody Jeziora Druzno,
2) dolina rzeki Burzanki, historyczna cz¢$¢ miejscowosci Gronowo Gorne z mtynem,
3) wzniesienie terenowe w cze$ci potnocno — wschodniej i przylegle tereny ze stawem,
4) replika Truso - po realizacji,
5) zachowanie czytelnego historycznego uktadu droznego.
3. W ramach ochrony stref konserwatorskich obowiazuje:
W strefie ,,B” (krajobrazu kulturowego):

1) ochrona obiektow wskazanych do ochrony wraz z zasadniczymi elementami rozplanowania istniejgcej
substancji architektonicznej o wartosciach kulturowych,

2) obowiazujace formy ochrony:

a) ksztattowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem linii zabudowy, skali, gabarytow budynku, formy
dachow oraz materiatéw budowlanych zgodnych z tradycja budowlang regionu;

b) zasad¢ harmonijnego taczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia;

c¢) uksztaltowanie terenu, zachowanie, konserwacja i rewaloryzacja elementéw zagospodarowania zatozen
zieleni,

d) wszelkie dziatania planistyczne i projektowe musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) W granicach strefy obowigzuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej:
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a) ochrona budynkow historycznych - ochronie podlega forma budynku, pokrycie iksztatt dachu,
kompozycja fasady, proporcje, materia,

b) czesciowa ochrona konserwatorska dotyczaca otoczenia obiektow zabytkowych powstalych przed
rokiem 1945, a nie wpisanych do rejestru zabytkow,

c) zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci
zabytkowe;j,

d)w przypadku nowej zabudowy, obwigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
1 poszczegolnych budynkow historycznych,

e) w przypadku nowej zabudowy, nalezy sytuowac ja wedtug zasady dostosowania do historycznej linii
zabudowy oraz gabarytow i formy architektonicznej sasiadujacych obiektéw historycznych,

f) rozbudowa idobudowa oraz nadbudowa istniejagcych obiektow winna by¢ prowadzone zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

4. W granicach opracowania nie wystepuja obszary iobiekty wpisane do rejestru zabytkow, ponizej
wytypowano obiekty posiadajgce wysokie walory historyczne, badz kulturowe:

1) Wykaz obiektow posiadajacych wartosci historyczne

L.P. | Rodzaj Opis Adres

1 Budynek mieszkalny Wielorak, 1 ¢wier¢ XX w. usytuowany na parceli naroznej przy ulicy Szafirowej Ulica Agatowa nr 3
i Agatowej (od ponocnego wschodu), kalenicowo do osi ulicy Agatowe;j.
Wolnostojacy wzniesiony na planie wydtuzonego prostokata, kryty dachem
dwuspadowym, dachowka ceramiczna typu holenderka na deskowaniu; elewacje
w cegle (watek mieszany, zaprawa cementowo — wapienna, niski ceglany
fundament) przeprute prostokatnymi otworami okiennymi i drzwiowymi; stolarka
okienna drewniana.

2 Budynek mieszkalno - | 1 ¢wier¢ XX w. usytuowany we wschodniej czg$ci wsi, na potnoc od drogi, na | Ulica Agatowa nr 21
gospodarczy wzniesieniu — w poblizu jaru strumienia; wzniesiony na planie wydhuzonego
prostokata. Budynek mieszkalny od wschodu, budynek gospodarczy od zachodu.

Budynek mieszkalny parterowy przykryty dachem dwuspadowym o ceramicznym
pokryciu typu holenderka na deskowaniu; elewacje opracowane w cegle (watek
mieszany, zaprawa cementowo — wapienna, niski ceglany fundament) przeprute
prostokatnymi otworami okiennymi idrzwiowymi; stolarka okienna idrzwiowa
drewniana zachowana. W elewacji wydtuzonej pdétnocnej zachowana jedna para
okiennic. Budynek gospodarczy nizszy, murowany z ceglty, dach dwuspadowy kryty

holenderkg.
3 Budynek mieszkalny Ok. 1900 r. dawniej Gutshaus (dom wtascicieli majatku ziemskiego). Usytuowany Ulica Agatowa
we wschodniej czgsci miejscowosci, w poblizu autostrady, po zachodniej stronie nr 27/27 A.

drogi wiejskiej, okolony pozostatoscig parku przydomowego; wolnostojacy,
wzniesiony na planie zblizonym do litery T (od p6inocy prostokatny korpus gtowny,
od potudnia prostopadle ustawione skrzydto). Korpus gtowny parterowy

z poddaszem uzytkowym przykrytym dachem dwuspadowym, przy elewacji
frontowej murowany i tynkowany ganek z daszkiem pulpitowym (papa); skrzydto
pictrowe rowniez przykryte dachem dwuspadowym, oba dachy o ceramicznym
pokryciu typu holenderka na deskowaniu. Budynek w cato$ci podpiwniczony; $ciany
zewngtrzne murowane z cegly ceramicznej, gtadko tynkowane, tynki cementowo —
wapienne; elewacje przeprute odcinkowo zwienczonymi otworami okiennymi

i drzwiowymi rozstawionymi symetrycznie na osiach, w elewacji potudniowe;j
skrzydta otwory okienne prostokatne; czgsciowo zachowana stolarka okienna

i drzwiowa. Stropy belkowe tynkowane na trzcinowej podsufitce, w piwnicy strop
odcinkowy na talowych belkach; schody na poddasze lub na pigtro o konstrukeji
policzkowej, jednobiegowe; czgsciowo zachowane drewniane podtogi, w piwnicy
posadzka cementowa i ceglana.

4 Budynek mieszkalny Trojak 1 éwieré XX w. Ulica Agatowa nr
Usytuowany w poéinocno — wschodniej czgéci miejscowosci w poblizu autostrady, po | 54/56

zachodniej stronie drogi wiejskiej, kalenicowo do osi, na wzniesieniu; wolnostojacy,
wzniesiony na planie wydtuzonego prostokata. Podpiwniczona parterowa bryta kryty
dachem dwuspadowym, dachéwka ceramiczna typu holenderka na deskowaniu; przy
elewacji szczytowej poinocnej dobuddéwka gospodarcza z pulpitowym daszkiem
(papa); ceglany fundament, cokét o zrdéznicowanej wysokosci ze wzgledu na
uksztaltowanie terenu, z odsadzka ulica; §ciany zewngtrzne murowane z cegly
ceramicznej maszynowej, watek krzyzowy, zaprawa cementowo- wapienna,
masywny 4 profilowy gzyms podokapowy, otwory okienne prostokatne
zaakcentowane opaskami z cegly i tynkowanych ptycinek; cz¢§¢ potludniowa wtdrnie
otynkowana.

5 Budynek mieszkalny Okoto 1900 r. Ulica Opalowa nr 31
Usytuowany w potudniowo — wschodniej cze$ci miejscowosci, przy krzyzowaniu
drogi wiejskiej wiodacej do Nowiny lub do dawnego majatku Czechowo.
Wolnostojacy, wzniesiony na planie prostokata. Podpiwniczona parterowa bryta
z uzytkowym poddaszem krytym dachem dwuspadowym, dachoéwka ceramiczna
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typu holenderka na deskowaniu; fundament z kamieni polnych i z cegty, cokot niski
z odsadzka od ulicy; $ciany zewngtrzne murowane z cegly maszynowej, watek
krzyzowy, zaprawa cementowo - wapienna; elewacje opracowane w cegle, przeprute
odcinkowo zwieficzonymi otworami okiennymi i drzwiowymi, skromny detal
architektoniczny z cegly:

gzymsy parapetowe, akcentowane uktadem cegty czota tukéw, gzymsy nadprozy
powtarzajace ksztaltt lukow, pasy fryzow z cegly ktadzionej ukosnym rebem; wigzba
dachowa; stropy belkowe z gorna powala z desek lub tynkowane na trzcinowej

podsufitce.
Obiekt objety Gminng Ewidencjg Zabytkow.

6 Budynek m{yna okoto 1900 r. Na pétnoc od
wzniesiony nad ciekiem wodnym dochodzacym do strumienia Burzanka, na potnoc budynku przy ul.
od budynku mieszkalnego Opalowa nr 31; obiekt o $redniej kubaturze, 2- Opalowej nr 31

kondygnacyjny, przykryty sptaszczonym dachem dwuspadowym (papa); na osi
glownej dwustronna wystawka z osobnym dachem dwuspadowym (papa); obiekt
murowany z cegly ceramicznej maszynowej, gérna kondygnacja konstrukeji
slupowo — belkowej szalowana pionowo deskami.

Obiekt objety Gminng Ewidencja Zabytkow.

7 Budynek szkolny 4 ¢wieré XIX w. Ulica Szafirowa
Dawnej dom wiasciciela majatku ziemskiego. W latach 80- tych XX w. nr 12
zaadaptowany na szkotg. Obecnie po remoncie generalnym. Usytuowany w centrum
wsi, po zachodniej stronie drogi wiejskiej (ulica Szafirowa), ustawiony kalenicowo
do osi, okolony pozostato$cia parku; wolnostojacy, wzniesiony na zblizonym do
litery T: od pétnocy korpus gtéwny, od potudnia prostopadle ustawione skrzydto;
caty budynek podpiwniczony; korpus gtowny 1,5 kondygnacyjny przykryty dachem
dwuspadowym o ceramicznym pokryciu (dachowka esowka), w elewacji wzdluzne
osi — murowany i tynkowany ganek — na osi — murowany i tynkowany ganek

z daszkiem pulpitowym (papa); w tym samym przgsle elewacji potudniowej
zadaszony podest schodow zewnetrznych; skrzydto potudniowe 2- kondygnacyjne
przykryte osobnym dachem dwuspadowym; fundament ceglany, cokot wysoki,
otynkowany, z odsadzka od lica; $ciany zewngtrzne murowane z cegly ceramicznej,
tynkowane, skromny detal architektoniczny z cegly i tynku (opaski przy otworach,
gzymsy podokapowe); wymieniona stolarka okienna i drzwiowa; catkowicie
odnowione wnetrza.

8 Budynek Szkolny 1922 r. dawniej budynek gospodarczy w majatku ziemskim. W 2009 r. Ulica Szafirowa
odremontowany i zaadaptowany na pracowni¢ rzezby, grafiki i malarstwa. nr 12
Usytuowany na zachod od budynku gtéwnego (szczytowo), wolnostojacy,
wzniesiony na planie prostokata; bez podpiwniczenia; prostopadio$cienna bryta

o $redniej kubaturze, 1,5 kondygnacyjna przykryta dachem dwuspadowym

o ceramicznym pokryciu (dachowka esowka), w dachu okna potaciowe; Sciany
zewngetrzne murowane z cegly ceramicznej maszynowej, watek krzyzykowy,
zaprawa cementowo — wapienna; elewacje opracowane w cegle, przeprute
odcinkowo zwienczonymi otworami okiennymi i drzwiowymi, ze skromnym
detalem architektonicznym z cegly (gzymsy parapetowe, zaakcentowane uktadem
cegly nadproza, gzymsy nadprozy powtarzajace ksztatt tukéw, profilowane gzymsy
podokapowe z fryzami kostnymi, podobnie zaakcentowane krawegdzie szczytu);

w elewacji wzdtuznej potnocnej dwa duze otwory okienne prostokatne (wtorne);
szczyty zaakcentowane ceglanymi sterczynkami u podstawy, w wierzchotkach
zwienczone potkoliscie zwienczonymi naczotkami; w polu naczétka — od wehodu —
zaglebiona tynkowa ptycina z data budowy: 1922 r. Budynek gruntownie odnowiony
w 2009 r. — uktad wewnetrzny przebudowany.

9 Brama Lata 20 XX w. zlokalizowana od pétnocy budynku gtownego; ztozona z dwoch Ulica Szafirowa
murowanych i tynkowanych stupkéw zwienczona ptytkami ze sztucznego kamienia nr 12

w formie $cigtych ostrostupoéw; skrzydto furtki i dwuskrzydtowa brama z metalu,
wtorne; furtka osadzona na narozniku budynku szkolnego.

10 Budynek mieszkalny Okoto 1900 r. Rozbudowany od strony potnocnej w ostatnich latach. Usytuowany Ulica Szafirowa
w centrum wsi, po wschodniej stronie drogi (obecnie ulica Szafirowa), kalenicowo nr 1l

od osi drogi, wolnostojacy, wzniesiony na planie prostokata z giebokim wystgpem
ryzalitu w narozniku elewacji wzdhuznej zachodniej. Budynek podpiwniczony;
parterowa bryta z uzytkowym poddaszem przykryta kombinacja dachow
dwuspadowych, ryzalit frontowy zwienczony trojkatnym szczytem z dachem

o kalenicy prostopadtej do dachu gtéwnego; korpus glowny budynku rozbudowany
w ostatnich latach w kierunku potnocnym; dach nad starg czescia budynku kryty
dachowka holenderka i nowa dachéwka cementowa w kolorze cegly; od frontu —
przylegajacy do wystgpu ryzalitu — murowany ganek z pulpitowym daszkiem
(blacha); od potnocy do bryty gtdéwnej dobudowana parterowa przybudowka
przykryta dachem trojpotaciowym; budynek murowany z cegly ceramicznej
maszynowej, tynkowany, tynki gladkie — cementowo wapienne, bez detalu
architektonicznego; wymieniona stolarka okienna (okna PCV) oraz stolarka
drzwiowa; catkowicie zmodernizowane wnetrze.

2) Dla tych obiektéw obowiazuje:

a) ochrona budynkow posiadajacych cechy historyczne, ich gabaryty, rodzaj dachu, podzialy otwordéw
okiennych i drzwiowych, materiat budowlany,
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b) czeSciowa ochrona konserwatorska dotyczaca otoczenia obiektow zabytkowych powstatych przed
rokiem 1945, a nie wpisanych do rejestru zabytkow,

¢) zakaz zmian w budynkach historycznych mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowe;,
d) ochrona ekspozycji historycznej istniejgcej zabudowy i poszczegdlnych budynkow historycznych,

e) w przypadku dobudowy lub rozbudowy obiektu, czgs¢ dobudowang nalezy sytuowac¢ wedlug zasady
dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz gabarytow i formy architektonicznej,

5. Ustala si¢ ochrone historycznych zadrzewien, parkéw i historycznych ogrodéow przydomowych
polegajaca na:
1) ochronie nasadzen przydroznych,

2) ochronie zabytkowego drzewostanu.

Wykaz nasadzen zieleni - wskazanej do zachowania i ochrony.

L.P. | Rodzaj Opis Adres
1 Pozostato$¢ po parku przy dawnej restauracji Park tworzyt rozlegte zatozenie zlokalizowane po pdéinocne;j stronie Ulica
Cafe Haus drogi wiejskiej. Czgsciowo zachowana kompozycja zielen wysokiej: Diamentowa 1

lipa od strony poéinocy, pigkny dab mi¢dzy budynkiem mieszkalnym
a gospodarczym, dwie brzozy, jesion i lipa przy granicy wschodniej
oraz trzy lipy w czg$ci pétnocnej (wiek drzew ok. 200 lat, mtodsze sa
drzewa przy granicy wschodniej).

2 Pozostatos$¢ po parku na posesji Szafirowa 12 Obecnie nalezacego do o$wiaty - obecnie Liceum Plastyczne. Od frontu | Ulica
rosna tuje ibrzoza; wzdluz boiska szpaler robinii akacjowych, od | Szafirowa 12
wschodu rosng robinie i jesiony.

6. Ponadto obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace obiekty:

1) Krzyz przydrozny, zlokalizowany na skrzyzowaniu ulic Szafirowej i Agatowej, od poludniowego wschodu.
Obiekt powstaty po 1945 r.; prosty drewniany krzyz, na skrzyzowaniu ramion figura Chrystusowa (odlew);
obiekt okolony metalowym niskim ogrodzeniem.

2) Trafostacja — powstata w 2 ¢wierci XX w. Usytuowana w potudniowo — wschodniej cze$ci miejscowosci,
w rejonie zespotu dawnego mtyna, nad Burzanka, po poinocnej stronie drogi wiejskiej; 3 kondygnacyjna
bryta zwieficzona dachem ptaskim (papa); obiekt murowany zcegly maszynowej; masywny gzyms
koronujacy; trzecia kondygnacja przepruta prostokatnymi otworami okiennymi, druga $lepa; w pierwszej
kondygnacji — od zachodu — prostokatny otwor drzwi wejsciowych z potkolista plycing w nadprozu.

3) Most drogowy nad rz. Burzankg 1 polowa XX w. Zmodernizowany po 1945 r. Usytuowany w poblizu
zespotu dawnego mtyna; przyczotki z granitowych ciosoéw; przesto betonowe, jezdnia asfaltowa, balustrady
metalowe.

7. Strefa ,,OW” (obserwacji archeologicznej).

1) Na obszarze objetym planem znajduja si¢ strefy obserwacji archeologicznej oznaczonej na rysunku planu,
zalaczniku nr 1 do uchwaly. Strefy obejmuja tereny znajdujace si¢ pod szczegdlng obserwacja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na udokumentowana lub domniemang obecno$¢
stanowisk archeologicznych.

2) Prowadzenie na tym terenie jakichkolwiek prac ziemnych tylko zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustawa
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Wykaz stanowisk archeologicznych udokumentowanych znajdujacych si¢ na terenie opracowania. Na
obszarze odnotowano takze stanowiska znane z literatury, ktorych lokalizacji nie udato si¢ potwierdzic.

Nr. Funkcja obiektu Kultura Datowanie Rodzaj znaleziska
stanowiska

3 ~ Osada Kultura Wielbarska C/D (II-1V) w. n.e.) 1 fra SHfraIlEmerr;t;)l\;lfdcezrafrrr; krln nt

Slad osadnictwa Kultura $redniowieczna XIV w. gment ce > gmenty
zuzlu, 1 fragment noza
12 Osada produkcyjna Kultura pruska VI-VII w. 14 frggm@ntow ceramiki reznie
lepionej, 2 fragmenty polepy

Slad osadnictwa Kultura pruska VI-VII w. 3 fragmenty ceramiki lepionej,

13 1 fragment ceramiki, 3 fragmenty
Slad osadnictwa Kultura pruska IXw. zuzlu
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14

Slad osadnictwa

Kultura pruska

IX-Xw.

3 fragmenty ceramiki lepionej,
1 sopel zelaza

8. W strefie ,,E” (ochrony ekspozycji):

1) zachowanie uktadu roztogdéw pol, sieci rowow melioracyjnych i zadrzewien,

2) ograniczenie wysokos$ci obiektow zabudowy zagrodowej i gospodarczej do wysokosci:

a) mieszkalnej 9,5 m nad poziom terenu,

b) gospodarczej do 12,0 m n.p.t.,

3) ograniczenie wysokos$ci projektowanych obiektow budowlanych do maksymalnie 15,0 m, z wytgczeniem
infrastruktury technicznej energetycznej, telekomunikacyjne;j i teleinformatyczne;.

4) podporzadkowanie projektowanej zieleni elementom historycznym.

Zakres dzialan zwigzanych
konserwatorskiej o réznych walorach
inwestycyjnej:

z zagospodarowaniem

obszarOw w granicach
i zasadach potencjalnych przeksztalcen

stref ochrony
i dostgpnosci

Nazwa Strefy

Cele ochrony

Elementy podlegajace
ochronie

Dzialania

Strefa ochrony
krajobrazu
kulturowego "B"

Zapewnienie ochrony wszystkich komponentow
krajobrazu kulturowego (naturalnych
i antropogenicznych).

Historyczna linia
zabudowy, skala obiektu,
gabaryty budynku, formy,

bryta, konstrukcja,
pokrycie dachu, materiat.

Zagospodarowanie strefy wymaga okre$lenie
zasad utrzymania cech/form krajobrazu.
Dopuszcza si¢ modernizacje i adaptacje

obszaréw do wspolczesnych funkcji
z dopuszczeniem wprowadzenia nowych
obiektow budowlanych i wspotczesnych
elementow zagospodarowania
z zachowaniem hierarchii wartosci oraz
przyjeciem zasady dobrej kontynuacji.
Eliminacja obiektow lub uktadow
przestrzennych dysharmonizujacych.

Strefa ekspozycji
krajobrazu
kulturowego "E"

Zachowanie (przywrocenie) historycznych
panoram. Zapewnienie ekspozycji czynnej
i biernej zabytkowych struktur z dopuszczeniem
zagospodarowania niepowodujacego zagrozen
dla zachowania lub poprawy stanu przestrzeni
w granicach strefy. Wyznaczenie terenéw
wytaczonych spod zabudowy lub okreslenie
zasad ich zagospodarowania nie kolidujacego
z ekspozycja obiektow chronionych.

Przedpole krajobrazu
kulturowego, panorama.

Ograniczenie wysokosci zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi w kartach
terenu.

Strefa obserwacji

Zabezpieczenie zlokalizowanych
udokumentowanych lub domniemanych
stanowisk archeologicznych przed
zniszczeniem, a w szczego6lnoscei przed

Wewnegtrzne struktury
ziemi obszaru, na ktorym

Prowadzenie na tym terenie jakichkolwiek
prac ziemnych wymaga nadzoru

archeologicznej naruszeniem struktur zabytkowych . . archeologicznego, przed ich rozpoczeciem,
" " . . zlokalizowana stanowisko . X K
ow z dopuszczeniem zagospodarowania . w zakresie uzgodnionym zgodnie

. . . . archeologiczne. Lo .
niepowodujacego zagrozen dla stanowisk z przepisami odrgbnymi.
archeologicznych bedacych §wiadectwem

dziedzictwa kultury.
§9.

Ustalenie podstawowe w zakresie infrastruktury technicznej

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwigzane z nig
urzadzenia znajdowaé si¢ beda w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, poza pasem jezdni na
terenach rolnych lub w terenach zabudowywanych i przeznaczonych pod zabudowe. Infrastruktura, o ktorej
mowa, dotyczy linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej, przylaczeniowej i oswietleniowej,

2) wodociagowej,

3) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej,
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4) gazowej,
5) swiattowodow i sieci telefoniczne;j.

2. Wszystkie obiekty budowlane, w ktérych powstajg $cieki sanitarne docelowo beda podtaczone do sieci
kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujacym Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Dopuszcza si¢ do tego czasu budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow, ktore po realizacji sieci sanitarnej zostang do niej
wlaczone.

3. Do terenow funkcji zagrodowej oraz terenow funkcji produkcji rolniczej, w ktorych jest prowadzona
hodowla lub chow zwierzat maja zastosowanie przepisy odrebne.

4. Nowe linie elektrotechniczne niskiego i $redniego napigcia oraz telefoniczne na terenie zwartej
zabudowy winny by¢ skablowane. Dopuszcza si¢ budowe linii napowietrznych wysokiego napigcia poza
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

5. Wskazana budowa nowych linii telekomunikacyjnych oraz sieci szerokopasmowej na obszarze planu
wraz z ich urzadzeniami technicznymi.

6. Gromadzenie odpaddéw stalych (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wlasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja
odpadéw nastgpowac bedzie w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone poprzez stuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozone we wilasnym
zakresie na odpowiednie sktadowiska.

7. Ustala si¢, ze na obszarze planu, niezaleznie od przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja budowli
i urzadzen infrastruktury technicznej, takie jak: trafostacje, przepompownie, stacje redukcyjne gazu itp. oraz
wydzielenie terenu pod te obiekty.

§ 10.
Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony przeciwpowodziowej
1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub, na
ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

2. Na terenie objetym planem wystepuja obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pasa technicznego, oznaczone na rysunku planu, wyznaczone zgodnie z mapg zagrozenia
powodziowego imapa ryzyka powodziowego opracowang przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
i przekazana do gminy w kwietniu 2015 r. Budynki realizowane na tym terenie wymagaja zabezpieczenia
przeciwpowodziowego do wysokosci 2,0 m n.p.m.

3. Ustala si¢ utrzymanie budowli technicznych, zwigzanych z zabezpieczeniem terenu przed powodzig.
4. Wskazana realizacja budowli zwigzanych z turystyka wodna.

§ 11. Ustalenia ogdlne dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznej

1. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ksztaltowania przestrzeni publiczne;.

1) Na obszarze planu znajduja si¢ tereny przestrzeni publicznej; do nich naleza: tereny zieleni lesnej (ZL),
zieleni parkowej (ZP), tereny drog (ulic) publicznych KD.

2) Przestrzen terendow publicznych jest ogoélnie udostepniona na zasadzie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Rodzaj zabudowy, jej parametry oraz elewacje frontowe budynkow zlokalizowanych wzdtuz drog
publicznych ograniczaja wizualnie przestrzen publiczng.

3. Lokalizacja no$nikow reklamowych.

1) Na terenach oznaczonych symbolem MN/U i U dopuszcza si¢ umieszczenia szyldow i tablic reklamowych
o powierzchni nieprzekraczajacej 3m?, na pozostatych terenach o powierzchni nieprzekraczajacej 6 m?.

2) Na terenach oznaczonych symbolem MN zakaz umieszczania reklam.
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3) Umieszczenie reklam w granicach drég oraz w ich sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza si¢ na jednej dziatce jedna tablice reklamowa lub szyld.

5) Nie dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na terenach i budynkach podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
tu dopuszczone sg na posesji jedynie z nazwg prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial 2.

§12.
Ustalenia szczegolowe

Ustalenia szczeg6towe odniesione do kazdego symbolu ujete sa w poszczegdlnych kartach terenu.

KARTA TERENU MW
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.MW, 2.MW, 3.MW
2 Powierzchnia terenu: 2,85 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna:
a) podstawowa: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o wysokiej intensywnosci,
b) uzupetniajaca: ushugi;

2) Wykluczenia : ustugi uciazliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge ekspresowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2.KDS:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,

b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,

¢) dla nowych budynkow funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej, ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla czesci
mieszkalnej min. 40 m.

2) Linie zabudowy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzje o pozwoleniu na budowg.

3) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
Na terenie nie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie, ani strefy ochrony konserwatorskiej.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Elewacje obiektow realizowane od strony drog (ulic) stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do
ich estetycznego wykonania ze szczegdlng starannoscia.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1. Adaptuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji. W ramach zabudowy realizacja zabudowy mieszkaniowe;.
Budowa budynku mieszkalnego, ustugowego, garazy. Budowa podjazdow i matej architektury.

2. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowigzuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 4 kondygnacji naziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,0 m,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych obiektow,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe budynku dachem dwuspadowym o nachyleniu 35° do 40° z wykorzystaniem na pomieszczenia
mieszkalne.

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym, podobny jak na
budynku gtéwnym; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

2) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 25 % powierzchni dziatki.

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 0,9.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

5) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy przylegajacej;

2) Jezeli teren graniczy z dwiema ulicami, dostgpnos$¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z ulicy nizszej klasy;
3) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust.4 realizowacé na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady: do kazdej dziatki
zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna.
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3) Powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 3 karty terenu.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Wszystkie obiekty mieszkalne wielorodzinne nalezy podlaczy¢ do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j i sieci
elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow centralne lub wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
$rodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenow, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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KARTA TERENU MW/U
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.MW/U
Powierzchnia terenu: 0,47 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami;

a) podstawowa: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci,

b) uzupetniajaca: zabudowa ustugowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej (drobne ushugi) maksymalnie do 40%,

¢) funkcje ustugowa realizowa¢ w budynku glownym w parterze, badz jako budowle wolnostojaca.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

3) Wykluczenia: ucigzliwa dziatalno$¢ ustugowa, w tym: handel o powierzchni sprzedazy wickszej niz 200 m?, stacje paliw.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.
Na terenie nie znajduja si¢ obiekty podlegajace ochronie, ani strefy ochrony konserwatorskiej.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Elewacje obiektow realizowane od strony drog (ulic) stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do
ich estetycznego wykonania.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejaca zabudoweg z mozliwoscia jej modernizacji. W ramach zabudowy: budynek mieszkalny iushligowy
laczony z mieszkalnym lub wolnostojacy oraz garaze, podjazdy i mala architektura. Podstawowe zasady zabudowy realizowane;j
w ramach okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:

a) wysokos$¢ do 4 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 16,0 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna;

d) poziom posadzki parteru dostosowaé do istniejacych obiektow;

e) ksztalt dachu nie ustala sig;

f) rodzaj i pokrycia dachu nie ustala si¢, wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;
2) W ramach zabudowy ustugowej obowiagzuje:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m;

¢) dach nawiazujacy do zabudowy sasiedniej;

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkow;

e) ksztaltu, rodzaju i pokrycia dachu nie ustala si¢, wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej
i niebieskiej;

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 50 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01+ 1,2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z drog publicznych i wewnetrznych;
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ podziat dziatek przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dzialki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna.;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczego6lnie starannie realizowac elewacj¢ i ogrodzenia od strony ulicy.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektow mieszkalnych i ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i sieci elektroenergetyczne;.

2) Ogrzewanie budynkow centralne lub wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢c oplate, oktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
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| przestrzennym. |

KARTA TERENU MN/U

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4.MN/U, 5.MN/U, 6.MN/U, 7.MN/U, 8. MN/U, 9.MN/U,
10.MN/U, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U, 16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U,
21.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.MN/U

2 Powierzchnia terenu: 38,81 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa;

a) podstawowa: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci;

b) uzupetniajaca: ushugowa, nieucigzliwe ushugi takie, jak handel, rzemiosto, itp. - maksymalnie do 40% powierzchni zabudowy.
2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

3) Wykluczenia : handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m?, stacje benzynowe i gazowe.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiagzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog ekspresowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1.KDS i 2.KDS:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,

b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,

¢) dla nowych budynkéw funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowe;j, dla czesci mieszkalnej min. 40 m.

d) linie zabudowy, o ktorej mowa wyzej, nie dotycza budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych decyzje
o pozwoleniu na budowe.

2) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

3) Zapisy maja zastosowanie odpowiednie do poszczegodlnych dziatek.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
1) Na terenie 23.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej "B", obowigzuja ustalenia zawarte w czg¢sci ogdlnej
§ 8ust.113.

2) Na terenie 9.MN/U, 17.MN/U,19.MN/U, 23.MN/U znajduja si¢ obiekty o zachowanych walorach kulturowych postulowane
do objecia ochrona, wskazane na rysunku planu; wobec tych obiektow obowiazuja ustalenia § 8 ust. 11 3.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje sie zatem do ich
estetycznego wykonania.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg¢ z mozliwoscia jej modernizacji, budowa budynkéw mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych, garazowych, podjazdow oraz matej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowigzujg ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 13,0 m,

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkow,

e) dach minimum dwuspadowy z poddaszem uzytkowych o potaciach symetrycznych o nachyleniu 20° do 50°

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub materialem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem barw jaskrawych oraz
barwy niebieskiej; w obszarze stref konserwatorskich stosowac¢ wytacznie pokrycie dachéw materiatem naturalnym.

2) W ramach zabudowy ustugowej obowigzuje:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m,

¢) dach o nachyleniu 20° do 50° minimum dwuspadowy, symetryczny,

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkow,

e) rodzaj ipokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym, podobny jak na
budynku gtéwnym; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,0.

5) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.

2) Jezeli dzialka graniczy z dwiema ulicami, dostgpno$¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z ulicy nizszej klasy.
3) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczac potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 3 karty terenu.
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11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szczegoblnie starannie realizowad elewacje i ogrodzenia od strony ulicy.

2) Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 5.MN/U, 15MN/U i 16MN/U znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi
krajowej 1 moga wystgpowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob
zapewniajacy spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektoéw mieszkalnych i ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust. 2
2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, gaz, ekogroszek, itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU U/MN
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1. U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN
2 Powierzchnia terenu: 1,99 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe ushugowo - mieszkaniowa;
a) podstawowa: tereny zabudowy ushugowo - mieszkaniowej;
b) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch mieszkan.
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
3) Wykluczenia : handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, stacje benzynowe i gazowe.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.KDS i 2.KDS:
a) dla nowych budynkow mieszkalnych - 40 m,
b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,
¢) dla nowych budynkow funkcji mieszanej z funkcja mieszkaniowa dla czgsci mieszkalnej min. 40 m.
d) linie zabudowy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzje o pozwoleniu na budowg.
2) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6.U/MN znajduje sie:
a) na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno,
b) na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego. Obowigzuje §10,
c) w strefie 100 m od wod, w ktdrej obowiazuje zakaz nowej zabudowy,
d) w strefie zakazu nowej zabudowy w odleglosci 50 m od stopy watu.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajdujg si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o wysokiej
warto$ci.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
2) Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji. W ramach zabudowy realizacja zabudowy ustugowej
w stosunku do zabudowy calkowitej 60%. Budowa budynku ustugowego, mieszkalnego, gospodarczego oraz garazy. Budowa
podjazdow i matej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) W ramach zabudowy uslugowej obowiazuje:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych,

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

d) poziom posadzki parteru dostosowac do istniejacych budynkow;

e) dach minimum dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materialem dachéwko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiagzuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m;

¢) dopuszcza sie kondygnacje podziemna;
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d) poziom posadzki parteru dostosowaé do istniejgcych budynkow;

e) dach o nachyleniu 20° do 50° minimum dwuspadowy symetryczny;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materialem dachowko-podobnym, w kolorze dachowki
naturalnej.

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,0.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.3.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;j;
2) Jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami, dostepnos¢ komunikacyjna winna odbywac si¢ z ulicy nizszej klasy;
3) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.
10 Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.
2) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:
a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;
b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 3, pkt 9 ppkt 3 karty terenu.
11 Szczegoélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczegolnie starannie realizowac elewacje i ogrodzenia od strony ulicy.
2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.U/MN znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowac na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.
3) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.
12 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podtaczenia wszystkich obiektéw mieszkalnych i ustugowych do sieci: wodociagowe;j, kanalizacji sanitarnej
i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust. 2
2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla teren6éw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU MN
1 Oznaczenie na rysunku planu : 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN,
14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN, 22.MN, 23.MN, 24.MN, 25.MN, 26.MN, 27.MN, 28.MN,
29.MN
2 Powierzchnia terenu: 57,79 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub jednorodzinna bliZniacza.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.KDS i 2.KDS:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,
b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,
¢) linie zabudowy, o ktérych wyzej nie dotyczy budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych decyzje
o pozwoleniu na budowe.
2) Linie zabudowy od drég pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym ochrona i utrzymanie istniejacych
zadrzewien.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.
6 Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury:
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ bgda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwosciag jej modernizacji, oraz nowg zabudowe w ramach ustalonej funkcji. W ramach
zabudowy realizacja zabudowy mieszkaniowej. Budowa budynku mieszkalnego, gospodarczego i/lub garazowego lub budynku
laczonego dla kilku funkcji. Budowa podjazdéw imatej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach
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okreslonej funkcji:

1) W ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy i/lub budynek garazowy (max. 2 stanowiska) lub budynek mieszkalny
potaczony z garazem, o tacznej powierzchni ogolnej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni dziatki,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura.

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia:

a) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu — max. 12 m,

b) liczba kondygnacji naziemnych do 3, w tym poddasze uzytkowe,

¢) poziom posadzki parteru dostosowaé do istniejacych budynkoéw, na terenach niezabudowanych do warunkéw gruntowych
i uksztaltowania terenu;

d) dach minimum dwuspadowy o polaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°,

e) jedna $ciana budynku ustawiona rownolegle do drogi (wyzszej klasy),

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

3) Dla budynku gospodarczego (garazowego):

a) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu — max. 5,5 m,

b) poziom posadowienia parteru budynku — nie ustala si¢,

¢) dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachu dostosowaé do uzytych materiatow,

d) jedna $ciana budynku ustawiona, réwnolegle do ulicy,

e) rodzaj i pokrycie dachu tak, jak w budynku mieszkalnym.

4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 0,5.

6) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

7) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 | Dostepno$¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg drogi wewngtrzne.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki.

10 | Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.
2) Ustala si¢ podziat terenu dla nowoprojektowanych dzialek zabudowy wolnostojacej na nizej podanych warunkach:
a) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi publicznej lub wewngetrznej o optymalnej szerokoséci min. 8,0 m.
3) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki, jezeli dotyczy ona:
a) wydzielenia dziatki o bokach nieregularnych,
b) ostatniej dziatki z podziatu terenu,
c) powigkszenia dziatki sgsiedniej,
d) wydzielenia dziatki pod drogg,
e) wydzielenia dzialki dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacj¢, przepompowni¢ Sciekow lub inne
podobne).
4) Ustala si¢ podziat terenu dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy blizniaczej na nizej podanych warunkach:
a) szeroko$¢ frontu pojedynczej dziatki — min. 15 m,
b) powierzchnia pojedynczej dziatki nie mniejsza niz 500 m?,
¢) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej o szerokosci min. 8,0 m optym. 10,0 m.
d) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczac potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11 | Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 | Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podtaczenia wszystkich obiektow mieszkalnych i ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
isieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ budowg studni na czas przejSciowy do czasu wybudowania sieci wodociggowe;j.
Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust. 2.
2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:
Dla terenow, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU U

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U

2 Powierzchnia terenu: 6,52 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcj¢ zabudowy ustugowe;j:

a) podstawowa: ustugi nieucigzliwe, w tym: handel, biura, banki, ustugi pocztowe, rzemiosto, wytworczo$¢ nieucigzliwa i inne
analogiczne;

b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
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3) Wykluczenia :

a) zakaz funkcjonowania zakladéw produkcyjnych iprzemystowych, ktore nie spelniaja wymogdéw przepisow odrgbnych
w zakresie ochrony $rodowiska

b) zakaz prowadzenia handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 400 m?, stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 2.KDS:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,

b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,

¢) dla czesci mieszkalnej min. 40 m.

d) linie zabudowy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza budynkéw istniejagcych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzje o pozwoleniu na budowe.

2) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym udzial zieleni
wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Teren oznaczony symbolem 10.U znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej B, obowigzuje ustalenia zawarte w czgsci
ogolnej § S ust.11 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje;

2) Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania .

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji. W ramach zabudowy realizacja zabudowy ushugowe;j,
dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa do 20% powierzchni w stosunku do zabudowy na dzialce. Budowa budynku ustugowego,
mieszkalnego, gospodarczego i/lub garazowego lub budynku laczonego dla kilku funkcji. Budowa podjazdow imatlej
architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy ustugowej obowigzuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym,;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 12,5 m;

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki dostosowaé do sasiednich budynkéw dla zabudowy istniejacej lub dla nowych terenow do warunkow
gruntowych i uksztattowania terenu;

e) preferowany dach minimum dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°; dopuszcza si¢ dachy o innym
nachyleniu, lub ptaskie o ile wynika to z konstrukcji budynku niezbednego do prowadzonej dziatalnosci;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej; w obszarze stref konserwatorskich stosowaé wylacznie
pokrycie dachow materiatem naturalnym.

2) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 50 % powierzchni dziatki.

3) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,5.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulicy sasiadujacej, jezeli dzialka graniczy z dwiema ulicami roznej klasy dostgpnosc
komunikacyjng ustala si¢ z ulicy nizszej klasy;

2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu,
b) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna;

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczegoblnie starannie realizowad elewacje i ogrodzenia od strony ulicy.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podtaczenia wszystkich obiektéw mieszkalnych i ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie sciekow jak w § 9 ust. 2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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KARTA TERENU UO

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.UO, 2.UO, 3.UO, 4.UO

Powierzchnia terenu: 1,78 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe ustug oswiaty i nauki, takie jak: szkoty i przedszkola, a takze osrodki
i placéwki naukowe lub opiekuncze.

2) Na terenie oznaczonym 2.UO dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa oraz ustugi szeroko pojete, z wyjatkiem uslug mogacych
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

3) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2) Tereny oznaczone symbolem 1.UO oraz 3.UO znajdujg si¢ w sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystegpowaé na nim
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy
projektowac i budowac w sposob zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym udziat zieleni
wysokiej min. 30 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej dziatki.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:

1) Na terenie oznaczonym symbolem 1.UO znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej "B", w strefie obowigzuja ustalenia
rozdziatu I §8, ust. 11 3.

2) Na obszarze znajduja si¢ obiekty o wysokich walorach kulturowych wskazane na rysunku planu oraz komponowane
nasadzenia zieleni wysokiej, postulowane do ochrony; wobec tych obiektow obowiazuja ustalenia §8 ust. 41 5.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji. Dopuszczona nowa zabudowa wraz zniezbednym
wyposazeniem zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczng. Budowa budynkoéw ustugowych igarazy. Budowa
podjazdow i matej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre$lonej funkcji:

1) Obiekt powinien stanowi¢ wyro6zniajacy si¢ akcent architektoniczny.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:

a) Wysokos$¢ do 3 kondygnacji naziemnych, tgcznie z poddaszem;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,0 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki parteru dostosowac¢ do istniejacych budynkow lub warunkéw terenowych;

¢) dach minimum dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50° z wystawkami i wykuszami, dopuszcza si¢
dach ptaski; w obszarze stref konserwatorskich obowiazuje dach dwuspadowy, badz naczétkowy;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachdowka ceramiczna, badz materiatem dachéwkopodobnym, dla dachu ptaskiego rodzaju pokrycia
nie ustala si¢; w obszarze stref konserwatorskich stosowa¢ wylacznie pokrycie dachow materiatem naturalnym; wprowadza si¢
zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawe;j i niebieskie;j.

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 50 % powierzchni dziatki, w miarg mozliwosci terenowych.

4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 + 1,5.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulicy sasiadujacej, jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami roznej klasy, dostgpnosc
komunikacyjng ustala si¢ z ulicy nizszej klasy;

2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dzialek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektow ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust. 2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate.

Dla terenow, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU UH
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Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.UH

Powierzchnia terenu: 1,17ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe ustug handlu.

2) Dopuszcza si¢ gastronomig i inne ustugi nieuciazliwe.

3) Wykluczenia: handel o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

4) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 20%; w tym udziat zieleni
wysokiej min. 30 %, w tym zimozielonej min. 15% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

2) Elewacje obiektéw realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji: W ramach zabudowy realizacja zabudowy ustugowe;.
Budowa podjazdow i matej architektury.

1) Obiekt gtdwny winien posiadaé wyr6zniajacy si¢ akcent architektoniczny.

2) Dla projektowanej zabudowy obowiazuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, facznie z poddaszem;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,0 m;

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych obiektow;

¢) dach minimum dwuspadowy o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°; dopuszcza si¢ dach ptaski dla budowli
o rozpiegtosci powyzej 12,0 m n.p.t.;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachdéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej,

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac¢ na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dzialki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektow ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzania $ciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU UC

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.UC

Powierzchnia terenu: 1,36 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren zabudowy ustug centralnych wsi Gronowo Gorne, w tym: ustugi kultury, banki, gastronomia, handel,
plac spotkan publicznych.

2) uzupeltniajaca: funkcja mieszkalna zwigzang z funkcja podstawowa.

3) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

4) Wykluczenia : Zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich innych funkcji nie zwigzanych z funkcja podstawowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 30%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Teren stanowi przestrzen publiczna.
2) Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania ze szczegdlng starannoscia.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) W ramach okreslonej funkcji zabudowa ustug kultury i sztuki, takich jak: domy kultury, biblioteki, muzea, galerie, amfiteatr
oraz wszelkie inne zwigzane ze sztuka, badz kultura. Dopuszcza si¢ mieszkanie w budynkach funkcji ushugowej zwiazanej
z funkcja podstawowa. Budowa podjazdoéw i matej architektury.

2) Obiekt(y) powinny stanowi¢ wyrozniajacy si¢ akcent architektoniczny.

3) Podstawowe ustalenia.

a) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych,;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu nie ustala sig;

c) wskazany akcent architektoniczny, akcenty architektoniczne wysoko$ci — max. 20,0 m;

d) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

e) poziom posadzki parteru nie ustala si¢;

f) ksztalt dachu nie ustala sig;

g) rodzaj i pokrycie dachu nie ustala si¢; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawe;j i niebieskiej;
4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40 % powierzchni dziatki;

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,2.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

7) Dopuszcza si¢ realizacje podjazdoéw, parkingéw i infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami
prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sgsiadujace;;
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowacé na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie ustala si¢.

2) Powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.
11 Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podtaczenia wszystkich obiektow do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.
Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie wlasne, wykorzystujace zrddla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do s$rodowiska lub paliwa
odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
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KARTA TERENU P
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.P
Powierzchnia terenu: 1,21 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu:

a) teren przeznaczony pod zabudowe przemystowo — produkcyjna, sktady i magazyny;

b) uzupelniajaca: zabudowa zwigzana z obstuga funkcji podstawowej, np. budynki administracyjne, budynki socjalne, itp;
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

3) Wykluczenia :

Zakaz funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych i przemystowych, ktére nie spetniajag wymogow przepisow odrebnych
w zakresie ochrony §rodowiska

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Linie zabudowy od drég pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 20%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
40 %, z czego 20% zieleni zimozielone;j.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Teren nie jest przestrzenia publiczna.
2) Elewacje iogrodzenia obiektow realizowane wzdhuz ulic stanowi¢ b¢da ich domknigcie tworzac przestrzen publiczna.
Obliguje si¢ zatem do ich estetycznego wykonania.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ obiektow istniejacych, ich rozbudowe inadbudowe, atakze budowe nowych obiektow
niezbednych do prowadzenia ustalonej funkcji. Budowa podjazdow i matej architektury.

2) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach ustalonej funkcji:

a) wysoko$¢ budowli do wysokosci 16,0 m;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,0 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna;

d) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkow i warunkéw terenowych;

e) ksztalt dachu nie ustala sig;

f) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala si¢, obliguje si¢ do starannego wykonania; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokrycia
dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01 + 1,0.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowacé na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11 Szczegoélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczegoblnie starannie realizowac ogrodzenia od strony ulicy.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Podlaczenie do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej isieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ czasowe
odprowadzanie §ciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla teren6éw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktérej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagosp. przestrzennym.

KARTA TERENU PU

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.PU, 2.PU, 3.PU, 4.PU, 5.PU, 6.PU, 7.PU, 8.PU, 9.PU, 10.PU, 11.PU, 12.PU,
13.PU, 14.PU

2 Powierzchnia terenu: 39,77 ha
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3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowg przemystowo - produkcyjno - ushugowa;

a) podstawowa: przemyst o ograniczonej uciazliwosci oraz magazyny, sktady w tym takze zwigzane z obstugg rolnictwa,

b) uzupehiajaca: ustugi administracji, biura oraz ushugi handlu zwigzane z funkcja podstawowa do 40% ogolnej powierzchni
zabudowy;

2) Na terenie oznaczonym symbolem 8.PU dopuszcza sig, dla obstugi funkcji podstawowej, mieszkanie dla wlasciciela, badz
zarzadcy nieruchomosci, realizowana w formie mieszkania w budynku gléwnym z warunkiem lokalizacji tej funkcji przy
granicy od strony terenu 2.MN/U;

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

4) Wykluczenia :

a) budowa nowych budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem terenu 8.PU.

b) zakaz funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych i przemystowych, ktdre nie spetniaja wymogdw przepisow odrebnych

w zakresie ochrony $§rodowiska.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiagzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowe oznaczone na rysunku planu
symbolem 1.KDS i 2.KDS:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,

b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,

¢) linie zabudowy, o ktorych mowa wyzej, nie dotycza budynkéw istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzj¢ o pozwoleniu na budowe.

2) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 20%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
40 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.

2) Elewacje obiektow realizowane od strony ulic stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢ zatem do ich
estetycznego wykonania.

3) Teren winien by¢ zagospodarowany estetycznie a obiekty i urzadzenia techniczne utrzymywaé w dobrym stanie technicznym.
4) Od strony zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew i krzewow.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Dopuszcza si¢ modernizacje obiektow istniejacych, ich rozbudowg inadbudowe, budowe nowych obiektéw zabudowy
przemystowej. W ramach zabudowy realizacja zabudowy przemystowej, ustugowej. Budowa budynku przemystowego lub/i
ustugowego. Budowa podjazdow imalej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej
funkcji;

2) Dla projektowanej zabudowy przemystowo - ustugowej obowigzuja ustalenia:

a) wysoko$¢ do kalenicy dachu — max. 14,0 m;

b) dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna;

¢) poziom posadzki parteru dostosowac do terenu;

d) ksztatt dachu nie ustala si¢;

e) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala si¢, obliguje si¢ jednak do jego estetycznego wykonania , wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 50 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 0,9.

5) Udzial powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujagcymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sgsiadujace;;
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisoéw zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczac potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szczegoblnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.

2) Od strony zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew i krzewow.

3) Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 7.PU i 8.PU znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

4) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obslugi inZynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektéw przymusowe i ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
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i sieci elektroenergetycznej. Dopuszczenie tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktoérych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU PU/MN

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.PU/MN, 2.PU/MN, 3.PU/MN, 4.PU/MN, 5.PU/MN, 6.PU/MN, 7.PU/MN,
8.PU/MN, 9.PU/MN, 10.PU/MN, 11.PU/MN, 12.PU/MN, 13.PU/MN, 14.PU/MN, 15.PU/MN, 16.PU/MN, 17.PU/MN,
18.PU/MN, 19.PU/MN, 20.PU/MN, 21.PU/MN, 22.PU/MN

2 Powierzchnia terenu: 28,35 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: teren zabudowy produkcyjno — ushigowej; produkcja, przemyst o ograniczonej ucigzliwosci, a takze
magazyny i sktady oraz ustugi;
2) Dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa dla wlasciciela, badZz zarzadcy nieruchomosci, realizowang w formie mieszkania
w budynku gtéwnym lub budynku wolnostojacym z zachowaniem linii zabudowy obowiazujacej dla budynkow mieszkalnych
od drogi szybkiego ruchu S7.
3) Dla terenéw oznaczonych symbolem 9.PU/MN, 10.PU/MN, 11.PU/MN, 12.PU/MN utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe
mieszkaniowg z zakazem jej rozbudowy i nadbudowy; zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na tym terenie.
4) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
Wykluczenia :
Zakaz funkcjonowania zaktadow produkcyjnych iprzemystowych, ktére nie spetniaja wymogoéw przepisow odrebnych
w zakresie ochrony §rodowiska.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej droge ekspresowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 1.KDS:
a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,
b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,
¢) linie zabudowy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzje o pozwoleniu na budowe.
2) Linie zabudowy od drog pozostatych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 20%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
40 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
1) Na terenie oznaczonym symbolem 20.PU/MN, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej
"B", w strefie obowiazuja ustalenia rozdziatu I § 8, ust. 3.
2) Na terenie 14.PU/MN, 20.PU/MN znajduja si¢ obiekty o zachowanych walorach kulturowych postulowane do objecia
ochrona, wskazane na rysunku planu; wobec tych obiektow obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1 3.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje.
2) Elewacje i ogrodzenia obiektéw realizowane od strony ulic stanowi¢ bgda domknigcie przestrzeni publicznej. Obliguje si¢
zatem do ich estetycznego wykonania.
3) Od strony zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew i krzewow.
4) Teren winien by¢ zagospodarowany estetycznie, a obiekty iurzadzenia techniczne utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejagca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacj¢ oraz nowa zabudow¢ zgodnie z ustalong funkcjg terenu.
W ramach zabudowy realizacja zabudowy przemystowej, ustugowej. Budowa budynku przemystowego, ushugowego,
mieszkalnego oraz budynkow gospodarczych i garazy. Budowa podjazdéw i malej architektury. Podstawowe zasady zabudowy
realizowanej w ramach okreslonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej obowiagzuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,5 m;

¢) poziom posadzki parteru dostosowac do terenu i sgsiednich budynkow;

d) ksztatt dachu nie ustala si¢;

e) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig¢, obliguje si¢ jednak do jego estetycznego wykonania, wprowadza si¢ zakaz stosowania

pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawe;j i niebieskiej;

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiagzuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki dostosowaé do sasiednich budynkow;

¢) dach minimum dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 50°; dopuszcza si¢ dachy o innym nachyleniu, lub ptaskie o ile
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wynika to z konstrukcji budynku;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materialem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem barw
jaskrawych oraz niebieskiej; w obszarze stref konserwatorskich (20.PU/MN) stosowa¢ wylacznie pokrycie dachéw materialem
naturalnym.

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,2.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulicy sasiadujacej, jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami roznej klasy, dostepnosé
komunikacyjna ustala si¢ z ulicy nizszej klasy;

2) Parkingi w ilo§ci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczac potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2. karty terenu.
3) Dla nowo wydzielanych dziatek obowiazujg parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?;

b) minimalny front dziatki - 30 m.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki, jezeli dotyczy ona:

a) wydzielenia dziatki o bokach nieregularnych,

b) ostatniej dziatki z podziatu terenu,

¢) powickszenia dziatki sgsiedniej,

d) wydzielenia dziatki pod drogg,

e) wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacje, przepompownie $ciekdéw lub inne
podobne).

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Szczego6lnie starannie realizowac¢ ogrodzenia od strony drogi.

2) Od strony zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew i krzewow. Tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami 3.PU/MN, 4.PU/MN, 5.PU/MN, 9.PU/MN, 10.PU/MN, 11.PU/MN, 12.PU/MN,
13.PU/MN znajduja si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowaé na nich przekroczenia dopuszczalnych
norm halasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

3) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obslugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podlaczenia wszystkich obiektow przemystowych, mieszkalnych iustugowych do sieci: wodociagowe;j,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU RU/PU

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.RU/PU, 2.RU/PU, 3.RU/PU

Powierzchnia terenu : 12,31 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren produkcji rolniczej i/lub funkcji produkcyjno - ustugowej;

a) podstawowa: produkcja rolnicza, w ramach funkcji: zaktady produkcji i przemystu zwigzanego z rolnictwem i przetworstwem
o0 ograniczonej ucigzliwosci, w tym: szklarnie, cieplarnie, magazyny, sktady i inne urzadzenia i obiekty stuzace funkcji
podstawowej.

b) uzupetniajaca: produkcyjno — ustugowa, w ramach funkcji: zaktady produkcji i przemyshu lekkiego, sktady, magazyny;
ustugi, a takze biura i budynki socjalne;

¢) dopuszcza si¢ budowg mieszkania zwigzanego z funkcja podstawowa, realizowanego w budynku gldéwnym lub w budynku
odrebnym.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwo$ci (§ 2 ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

Wykluczenia :

Zakaz funkcjonowania zaktadéw produkcyjnych i przemystowych, ktdre nie spetniaja wymogow przepisow odrebnych

w zakresie ochrony §rodowiska

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 20%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
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40 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspdtczesnej o wysokiej
warto$ci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Teren winien by¢ zagospodarowany estetycznie, a obiekty iurzadzenia techniczne utrzymywa¢ w dobrym stanie
technicznym.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejacg zabudowe z mozliwos$cig jej modernizacji. Budowa nowych budynkéw niezb¢dnych do prowadzenia
funkcji podstawowej. W ramach zabudowy realizacja zabudowy produkcyjnej, przemystowej, ustugowej. Budowa budynku
produkcyjnego, przemystowego, ustugowego, mieszkalnego oraz budynkoéw gospodarczych igarazy. Budowa podjazdow
i malej architektury. Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:

1) Dla zabudowy produkcyjnej i ustugowej obowigzujg ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,5 m;

¢) poziom posadzki dostosowac do uksztattowania terenu i sasiednich budynkow;

d) ksztalt dachu - nie ustala sig;

e) rodzaju i pokrycia nie ustala si¢, obliguje si¢ jednak do jego estetycznego wykonania, wprowadza si¢ zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 10,5 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki dostosowaé¢ do uksztattowania terenu i sagsiednich budynkéw;

¢) dach minimum dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 50°

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materialem dachowko-podobnym, wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej;

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,1.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sasiadujace;;
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtodrnego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dzialki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt 2 karty terenu.
3) Dla nowo wydzielanych dziatek obowigzuja parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

b) minimalny front dziatki - 30 m.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dzialki, jezeli dotyczy ona:

a) wydzielenia dziatki o bokach nieregularnych,

b) ostatniej dziatki z podziatu terenu,

¢) powigkszenia dzialki sasiedniej,

d) wydzielenia dziatki pod drogg,

e) wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacje, przepompownig¢ $ciekdéw lub inne
podobne).

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Zakaz budowy w miejscach skupisk drzew i krzewow;

2) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.

3) Teren winien by¢é zagospodarowany estetycznie, a obiekty iurzadzenia techniczne utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym.

4) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podlaczenia do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej isieci elektroenergetycznej. Dopuszcza
tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego ~ —29 — Poz. 4878

KARTA TERENU RU (RU1, RU2)

Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.RU1, 2.RU1, 1.RU2, 2.RU2, 3.RU2, 4.RU2, 5.RU2, 6.RU2,

Powierzchnia terenu: RU1 - 12,06 ha, RU2 - 5,03 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren produkcji rolniczej i ogrodniczej;

1.1) Dla funkeji RU1:

a) podstawowa: produkcja ogrodnicza, w tym szkolki i plantacje drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ funkcje¢ ustug administracji (biura i budynki socjalne) stuzace do obstugi funkcji podstawowej,

1.2) Dla funkcji RU2:

a) podstawowa: produkcja rolnicza, hodowla lub/i choéw zwierzat, w ramach funkcji: produkcja i przemyst zwigzanego

z rolnictwem i przetworstwem o ograniczonej ucigzliwo$ci, w tym: szklarnie, cieplarnie, magazyny, sktady i inne urzadzenia

i obiekty stuzace funkcji podstawowe;j,

b) uzupelniajaca: ustugi handlu, zwigzanego z funkcja podstawowa, a takze biura i budynki socjalne stuzace do jej obstugi,

¢) dopuszcza si¢ na calym terenie budowe mieszkania dla wilasciciela lub zarzadcy terenu w budynku gléwnym lub w budynku
odrgbnym.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

3) Wykluczenia : Zakaz funkcjonowania zakladéw produkcyjnych i przemystowych, ktore nie spelniaja wymogow przepisow
odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:

1) Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDS:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych - 40 m,

b) dla nowych budynkéw pozostatych - 20 m,

¢) linie zabudowy, o ktérych mowa wyzej, nie dotycza budynkow istniejacych oraz niezrealizowanych, ale posiadajacych
decyzje o pozwoleniu na budowe.

2) Linie zabudowy od drdég pozostatych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udziatl powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 40%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
40 %, z czego 20% zieleni zimozielone;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

2) Teren winien by¢ zagospodarowany estetycznie, a obiekty iurzadzenia techniczne utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji. Budowa budynkéw i budowli zwigzanych ustalona funkcja.
Budowa podjazdéw i malej architektury. Ustala si¢ podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) Dla projektowanej zabudowy produkcyjnej i ustugowej obowigzuja ustalenia:

a) ilosci kondygnacji nie ustala si¢;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,5 m;

¢) ksztalt dachu nie ustala sig;

d) poziom posadzki dostosowa¢ do uksztattowania terenu i sasiednich budynkéw;

e) rodzaju i pokrycia nie ustala si¢, obliguje si¢ jednak do jego estetycznego wykonania, zakaz stosowania koloréw jaskrawych;
2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowiazuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem;

b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 9,5 m;

¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki dostosowa¢ do uksztattowania terenu i sasiednich budynkéw;

¢) dach minimum dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 50°

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materialem dachéwko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania dachow o kolorystyce jaskrawej 1 niebieskie;j.

3) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 1,0.

5) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

6) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtdrnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dzialki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzna, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, oraz pkt 9 ppkt 2 karty terenu.
3) Dla nowo wydzielanych dzialek obowigzujg parametry:
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a) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;

b) minimalny front dziatki - 30 m.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej powierzchni dziatki, jezeli dotyczy ona:

a) ostatniej dzialki z podziatu terenu,

b) powickszenia dziatki sasiedniej,

¢) wydzielenia dziatki pod drogg,

d) wydzielenia dziatki dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej (np. trafostacjg, przepompownie $ciekow lub inne
podobne).

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Zakaz budowy w miejscach skupisk drzew i krzewow.

2) Szczegolnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy.

3) Od strony zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ nasadzenia zieleni izolacyjnej w formie szpaleru drzew i krzewow.

4) Teren winien by¢ zagospodarowany estetycznie, a obiekty iurzadzenia techniczne utrzymywaé w dobrym stanie
technicznym.

5) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2.RU2, znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga
wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb zapewniajacy
spelnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

6) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia do sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej isieci elektroenergetycznej. Dopuszczenie
tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust.2.
2) Wszystkie tereny funkcji produkcji rolniczej, w ktorych jest prowadzona hodowla lub/i chow zwierzat - maja zastosowanie
ustalenia § 9 ust. 3.
3) Ogrzewanie budynkéw wilasne, wykorzystujace Zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
4) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym wartos¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU US1
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo-literowy): 1.US1, 2.US1
2 Powierzchnia terenu: 25,19 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje sportu i rekreacji— replika dawnej osady Truso;
a) podstawowa: odtworzenie historycznej osady Truso.
b) uzupetniajaca: zabudowa ustugowa zwiazana z funkcja podstawowa.
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazujg linie zabudowy zgonie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 - Obszar Specjalny Ochrony Ptakow PLB280013 Jezioro Druzno,
2) Teren znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw PLH280028 Ostoja Druzno,
3) Teren znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno, ochrona s$rodowiska naturalnego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa.
4) Teren znajduje si¢ w obszarze Rezerwatu Jeziora Druzno, jak zaznaczono na rysunku planu.
5) Teren znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli pasa technicznego
jak zaznaczono na rysunku planu.
6) Czgs¢ terenu znajduje sie w strefie 100 m zakazu zabudowy od wdd, jak zaznaczono na rysunku planu.
7) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 60%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej:
1) Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, jak pokazano na rysunku planu; obowiazuje zakaz
sytuowania obiektow wyzszych niz 15 m wysoko$ci, obowiazujg ustalenia zawarte w czesci ogdlnej § 8.
2) Obszar przeznaczony jest do otworzenia repliki Truso, odtworzenie repliki wymaga nadzoru zgodnie z przepisami odrebnymi.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Odtworzenie OSADY TRUSO i udostepnienie jej zwiedzajacym.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okres$lonej funkcji:
1) Budowa budynkoéw i budowli Osady Truso $cisle wedtug dokumentacji historycznej i badan archeologicznych.
2) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.
9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy przylegle;j;
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisOw zawartych w §5 ust. 4 realizowa¢ poza terenem repliki na wlasnej dzialce.
10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Zgodnie z dokumentacja historyczna.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) Teren stanowi przestrzen publiczng, wszelkie zagospodarowanie winno by¢é wykonane estetycznie, a budynki i urzadzenia
utrzymywane w dobrym stanie technicznym.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:
Woda, energia elektryczna.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym.
KARTA TERENU US2
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.US2, 2.US2, 3.US2, 4.US2, 5.US2, 6.US2
2 Powierzchnia terenu: 7,30 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcj¢ sportu i rekreacji;

a) podstawowa: tereny sportu i rekreacji, w tym boiska sportowe, korty tenisowe, baseny, itp.;

b) uzupetniajaca: zabudowa uslugowa zwigzana z funkcja podstawowsa taka, jak: wypozyczalnie sprzg¢tu sportowego,
gastronomia, pensjonaty, male hotele, a takze zaplecze sanitarno - socjalne.

2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

3) Wykluczenia : inne ustugi nie zwigzane z funkcjg podstawowa.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 40%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
30 %, z czego min. 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspotczesnej o wysokiej
wartosci.

2) Na terenie wedlug rysunku planu zlokalizowane sa miejsca punkty obserwacji lub kierunki obserwacji krajobrazu
kulturowego.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zagospodarowanie winno by¢ wykonane estetycznie, a budynki i urzadzenia utrzymywane w dobrym stanie technicznym.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji. Realizacja zabudowy ustugowej budowa, w tym:
budynkéw ushugowych, basendow, urzadzen sportowych, boisk, budynkéw pomocniczych, garazy, itp. podjazdéw, infrastruktury
technicznej 1 matej architektury.

2) Dla projektowanych budynkow obowiazuja ustalenia:

a) wysokos¢ do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem;

b) wysoko$¢ zabudowy do kalenicy dachu — max. 14,5 m;

c¢) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

d) poziom posadzki dostosowa¢ do uksztattowania terenu i sasiednich budynkéw;

e) dach o nachyleniu 20° do 50° minimum dwuspadowy symetryczny;

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachdwka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym; wprowadza si¢ zakaz
stosowania pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

3) Obowigzuje realizacja budowli dla urzadzenia punktu widokowego w kierunku jak pokazano na rys. planu.

4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 30 % powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 <+ 0,9.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:

1) Bezposredni dostgp do terenu zulic sasiadujacych, jezeli dziatka graniczy z dwiema ulicami réznej klasy, dostepnosé
komunikacyjng ustala si¢ z ulicy nizszej klasy;

2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapiséw zawartych w §5 ust. 4 realizowacé na terenie wlasnej dzialki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ faczenie kilku dzialek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna;

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpieczaé potrzeby terenowe zgodnie z pkt 5 ppkt 2, pkt 9 ppkt2 karty terenu.

11 Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych w miejscu skupisk drzew i zakrzewien;

2) Szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy.

3) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia wszystkich obiektow ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszczenie tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust.2.

2) Ogrzewanie budynkow etazowe, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
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3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU RM

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy ): 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM

DO | —

Powierzchnia terenu: 15,92 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod zabudowe zagrodowa;

a) uzupelniajaca dla terenow 2.RM, 3.RM, 4.RM: agroturystyka, drobne przetworstwo i produkcja rolnicza,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wyltacznie jednego siedliska rolniczego.
2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.RM znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia budowli pasa technicznego. Obowiazuje § 10.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 40%; w tym udziat zieleni wysokiej min.
30 %, z czego min. 20% zieleni zimozielone;.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejacej zabudowy mieszkalnej 1 gospodarczej jej modernizacja oraz rozbidrka.
Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, mieszkalnego i gospodarczych w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe
dwoch budynkow mieszkalnych. Budowa podjazdéw i matej architektury. Przy hodowli zwierzat obowiazuje ptyta na nawoéz
i zbiornik na gnojowice.

2) Podstawowe parametry dla nowych obiektéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — max. 10,5 m;

b) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

¢) dopuszcza si¢ realizacje¢ 1 kondygnacji podziemnej;

d) dla terenu 1RM zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnej;

e) poziom posadowienia parteru budynku dostosowac do warunkéw gruntowych, terenowych i budynkéw sasiednich; dla terenu
1.RM obowiazuje §10.

f) dach min. dwuspadowy, o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°;

g) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym, zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

3) W ramach zabudowy gospodarczej i uslugowej obowiazuje:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

b) wysoko$¢ do kalenicy dachu — max. 10,0 m;

¢) poziom posadzki parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkéw; dla terenu 1.RM obowigzuje §10.

d) dach dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 50°%

e) rodzaj 1 pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng Iub wysokiej klasy materiatem dachowko-podobnym; zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40 % powierzchni dziatki.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 0,6.

6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.3.

7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sgsiadujace;;
2) Parkingi w ilo$ci wynikajacej z zapisoéw zawartych w §5 ust. 4 realizowacé na terenie wlasnej dziatki.

10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) Nie przewiduje si¢ procedury scalania i wtérnego podzialu nieruchomosci.

2) Dopuszcza si¢ podziat terenu przy zachowaniu nizej okreslonych warunkow:

a) do kazdej dziatki zabezpieczy¢ dostep do drogi poprzez droge wewnetrzng, badz droge pieszo — jezdna.
b) powierzchnia dziatki o powierzchni min. 3000 m?.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczegoblnie starannie realizowa¢ ogrodzenie terenu od strony ulic publicznych.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.

12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podtaczenia wszystkich obiektow do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczne;.
Dopuszcza si¢ budowe studni wlasnej oraz dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow jak w § 9 ust.2.

2) Wszystkie tereny funkcji zagrodowej, w ktorych jest prowadzona hodowle lub/i chéw zwierzat - majg zastosowanie przepisy
§ 9 ust. 3.

3) Ogrzewanie budynkéw wlasna, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $srodowiska lub
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paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
4) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla terenéw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU RM/RU
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy ): 1.RM/RU
2 Powierzchnia terenu: 1,49 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:
1) Funkcja terenu: przeznaczony pod zabudowe i/lub funkcje produkcji rolniczej i ogrodniczej;
2) Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 40%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
30 %, z czego min. 20% zieleni zimozielone;.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspoélczesnej o wysokiej
warto$ci.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) W ramach funkcji podstawowej budynki mieszkalne, gospodarcze, produkcyjne, magazyny, itp. niezbedne do prowadzenia
funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ budowe max. dwoch budynkéw mieszkalnych. Budowa podjazdow i matej architektury.
Przy hodowli zwierzat obowigzuje ptyta na nawoz i zbiornik na gnojowicg.
2) Podstawowe parametry dla nowych obiektéw mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — max. 10,5 m;
b) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;
¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej;
d) poziom posadowienia parteru budynku dostosowaé¢ do warunkéw gruntowych.
e) dach min. dwuspadowy, o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°;
f) rodzaj i pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym, zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.
3) W ramach zabudowy produkcyjnej i magazynowej obowiagzuje:
a) ilo$ci kondygnacji nie ustala sig,
b) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu — max. 12,50 m.
¢) poziom posadzki parteru dostosowaé do istniejacych budynkow,
d) dach dwuspadowy symetryczny o nachyleniu 20° do 50° dopuszcza si¢ dach ptaski,
e) rodzaj i pokrycie dachu — dachéwka ceramiczng lub wysokiej klasy materialem dachowko-podobnym; zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.
4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrebie terenu do 40 % powierzchni dziatki.
5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01 + 0,6.
6) Udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.
7) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.
9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy sgsiadujace;;
2) Parkingi w ilosci wynikajacej z zapisow zawartych w §5 ust. 4 realizowac na terenie wlasnej dziatki.
10 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie ustala sie.
11 Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Szczego6lnie starannie realizowac¢ ogrodzenie terenu od strony ulic publicznych.
2) Lokalizacja reklam zgodnie z § 11 ust. 3.
12 Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) Nalezy dazy¢ do podiaczenia do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej isieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢
budowg studni wlasnej oraz dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow jak w § 9 ust.2.
2) Wszystkie tereny funkcji zagrodowej, w ktorych jest prowadzona hodowla /ub/i chow zwierzat - maja zastosowanie przepisy
§ 9 ust. 3.
3) Ogrzewanie budynkow wilasne, wykorzystujace zrddla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, energia elektryczna, ekogroszek, itp.
4) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.
13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terendw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwiekszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokos$ci
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30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU KS/ZG

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.KS/ZG

Powierzchnia terenu: 1,25ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod komunikacje¢ samochodowa;

a) podstawowa: parkingi, garaze.

b) uzupetniajaca: podjazdy, infrastruktura techniczna.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosei (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 10%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
20 %, z czego min. 10% zieleni zimozielone;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, atakze nie znajdujg si¢ na nim obiekty kultury wspotczesnej o wysokiej
warto$ci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sie.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Wedhtug przepisow odrebnych.

2) Parking samochod6éw osobowych.

3) Dopuszcza sig realizacje garazy, lub garazu wielopoziomowego o maksymalnej wysokosci do III kondygnacji..
4) Dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami prawa.
5) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,05 +1,00.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej: Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU KS

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.KS

Powierzchnia terenu: 0,39ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod tereny komunikacji samochodowe;j;

a) podstawowa: parking.

b) uzupetniajaca: podjazdy, infrastruktura techniczna.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosei (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 10%;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajdujg si¢ na nim obiekty kultury wspoélczesnej o wysokiej
wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sig.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Teren przeznaczony pod parking, plac manewrowy itp.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku niezbednego do obstugi parkingu.

a) maksymalna wysoko$¢ budynku do najwyzszego punktu dachu — 3,5 m,

b) dach dwu lub czterospadowy, pokrycia dachu nie ustala sig.

3) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.
4) Wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,00 +1,00.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sig.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu (zgodnie z przepisami odrgbnymi) do rowu.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU MOP

—_—

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.MOP.

Powierzchnia terenu: 4,05ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcj¢ obstugi podréznych;

a) podstawowa: obiekty shuzace do obstugi podréznych takie, jak: stacja paliw, obiekty handlowe, motele, gastronomia, ushugi
naprawcze, itp.

b) uzupelniajaca: podjazdy, infrastruktura techniczna, mata architektura, zielen.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki min. 15%; w tym udzial zieleni wysokiej min.
20 %, z czego min.10% zieleni zimozielone;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
Na terenie oznaczonym symbolem 1.MOP znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne oraz strefa obserwacji
archeologicznej "OW", (wedhug rysunku planu); obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale I § 8 ust. 7.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie ustala sig.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Budynki i obiekty ustugowe niezbgdne do prowadzenia funkcji wedtug przepisow odrgbnych.

2) Budynki hotelowe, ustalenia:

a) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — max. 12,5 m;

b) wysoko$¢ do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

¢) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej;

d) poziom posadowienia parteru budynku dostosowaé do warunkéw gruntowych - nie mniej niz 1,0 m n.p.m.

¢) dach min. dwuspadowy, o potaciach symetrycznych, o nachyleniu 20° do 50°; dopuszcza si¢ akcent architektoniczny,

f) rodzaj i pokrycie dachu — dachdwkg ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachéwko-podobnym, zakaz stosowania
pokrycia dachu o kolorystyce jaskrawej i niebieskiej.

3) Budynki ustugowe, ustalenia:

a) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu — max. 8,5 m,

b) wysokos¢ do 2 kondygnacji naziemnych,

¢) poziom posadowienia parteru budynku nie ustala sie,

d) ksztatt dachu nie ustala sig;

e) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala si¢,

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ drog, podjazdow i infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami
prawa.

5) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 =+ 1,00.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Dostep MOP - u do drogi ekspresowe;j tylko poprzez pas wiaczenia i wylaczenia z drogi 1KDS.
2) Obsluga terenu z drogi publicznej KDW.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegoélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sig.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Nalezy dazy¢ do podlaczenia wszystkich obiektow ustugowych do sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej.

2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska lub
paliwa odnawialne, preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna, ekogroszek, itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU ZO
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Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.ZO

Powierzchnia terenu: 5,80ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod ogrody dziatkowe i uprawy ogrodnicze;

2) Uzupelniajaca: altany, budynki gospodarcze.

3) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
4) Wykluczenia : funkcja mieszkaniowa.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Wedtug przepiséw odrebnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 80%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy i pielggnacje istniejacej zieleni ogrodow dziatkowych;

2) W ramach zabudowy i zagospodarowania dzialki ustala si¢:

a) realizacje altan ogrodowych i budynkéw gospodarczych,

b) parametry zabudowy gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wysokos$¢ zabudowy max. 4 m npt,

d) wskaznik intensywnosci 0,00 do 0, 05;.

3) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujace;.
2) Parkingi na wlasnym terenie wg potrzeb.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nie ustala sie.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Woda z ujgcia whasnego.

2) Energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet odnawialnych.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU ZP

—

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.ZP, 2.ZP

Powierzchnia terenu: 1,17ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) Funkcja terenu: - tereny zieleni parkowej stanowigcej przestrzen publiczna;

a) podstawowa: park wraz z niezb¢dng infrastrukturg i matg architekturg

b) uzupehiajaca: brak.

2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwoscei (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu).
3) Wykluczenia : brak.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni terenu 90%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o wysokiej
warto$ci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Teren stanowi przestrzen publiczng.
2) Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem, w tym:

a) ciagi piesze,

b) mata architektura w postaci np. fontanny, pergoli, tawek parkowych, koszy na $mieci, itp.,

¢) uzupelnienie nasadzen zielenig czteropigtrowa w tym min. 50% zieleni zimozielone;.

2) Dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrgbnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla shuzb specjalnych z ulicy sasiadujace;.

10

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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Nie dotyczy.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz wszelkiej zabudowy.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Odprowadzenie wod opadowych do gruntu;

3) Uznaje si¢ za niesprzeczne z w/w przeznaczaniem lokalizacj¢ infrastruktury komunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU ZL

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL, 5.ZL, 7.ZL, 8.ZL, 9.ZL, 10.ZL

2 Powierzchnia terenu: 24,17 ha

3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu:

a) podstawowa: zielen le$na,

b) uzupetniajaca: drogi i dukty lesne.

2) Wykluczenia : zakaz wszelkiej zabudowy poza obiektami niezbednymi do produkcji le§ne;j.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki geodezyjnej 100%.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o wysokiej
wartosci.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na catym terenie.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami o gospodarce lesnej wynikajacy z przepisow odrebnych.
2) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla stuzb specjalnych z drég publicznych.

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Dla teren6éw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym.
KARTA TERENU ZLP
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.ZLP, 2.ZLP, 3.ZLP, 4.ZLP, 5.ZLP, 6.ZLP, 7.ZLP, 8.ZLP, 9.ZLP, 10.ZLP,
11.ZLP.

2 Powierzchnia terenu: 23,27 ha

3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu: tereny przeznaczone do zalesienia;

a) podstawowa: zielen le$na,

b) uzupelniajaca: drogi i dukty lesne.

2) Wykluczenia : zakaz zabudowy poza obiektami niezbednymi do produkcji lesnej i infrastruktury technicznej.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki geodezyjnej min. 95%.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o wysokiej
wartosci.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na catym terenie.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami o gospodarce lesnej wynikajacy z przepisow odrebnych.
2) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla stuzb specjalnych z drég publicznych.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU LZ

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.LZ, 2.LZ, 3.LZ, 4.LZ, 5.LZ, 6.LZ, 7.LZ, 8.LZ, 9.LZ, 10.LZ, 11.LZ, 12.LZ,
13.LZ, 14.LZ, 15.LZ, 16 LZ, 17.LZ

Powierzchnia terenu: 10,23 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu: teren zieleni nieurzadzonej niskiej i $redniej- zadrzewien i zakrzewien;
a) podstawowa: zielen naturalna,

b) uzupelniajaca: brak

2) WyKkluczenia : zakaz wszelkiej zabudowy.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Teren oznaczony symbolem 1.LZ, 2.LZ, 15.LZ znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno

3) Teren oznaczony symbolem 1.LZ, 2.L.Z i 15.LZ znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pasa technicznego.

4) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 95%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 4.LZ znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B”, tak jak oznaczono na rysunku
planu.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania no$nikow reklamowych na catym terenie.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami wynikajacy z przepisow odrebnych.
2) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla stuzb specjalnych z drog publicznych.

10

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU Zn

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.Zn

Powierzchnia terenu: 0,29 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu: teren zieleni naturalnej;

a) podstawowa: zielen naturalna w postaci zieleni niskiej, $redniej i wysokiej,
b) uzupetniajaca: brak

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do calkowitej powierzchni terenu min. 95%.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Zgodnie z obowiazujacymi przepisami wynikajacy z przepisow odrgbnych.
2) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowiazujacymi odrebnymi przepisami prawa.

Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu dla stuzb specjalnych z droég publicznych.

10

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegdélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:

Dla terenéw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU WS

—

Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.WS, 2.WS, 3.WS.

Powierzchnia terenu: 18,91 ha

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja terenu: teren wod powierzchniowych.

2) Teren funkcji 1.WS — teren wod powierzchniowych rzeki, rowy i cieki wodne.

3) Teren funkcji 2.WS — teren wod powierzchniowych - oczka wodne.

4) Teren funkcji 3.WS — teren wod powierzchniowych — rzeka Burzanka.

5) Wykluczenia: zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli wodnych i zwigzanych z rekreacja.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowigzuje bezwzgledna ochrona koryta rzeki zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wynikajacymi z przepisow
odrebnych o ochronie przyrody w szczegdlnosci:

a) ochrona przed zanieczyszczeniem.

b) ochrona przed zasypaniem.

2) Obowiazuje utrzymanie oczek wodnych, stawoéw i rowow melioracyjnych.

3) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 95%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Utrzymanie wod powierzchniowych, w tym koryta rzeki w stanie nienaruszonym.

Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
1) Zapewni¢ dostepnos¢ dla stuzb specjalnych w celu utrzymania wod powierzchniowych.
2) Dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.

10

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) Obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy na catym terenie, z wyjatkiem budowli wodnych zwigzanych z bezpieczenstwem,
komunikacja i rekreacja;

2) Dopuszcza si¢ budowg obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z rekreacja.

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Plan nie zmienit funkcji.

KARTA TERENU R

Oznaczenie (symbol literowy): R

Powierzchnia terenu: 207,98 ha
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3 Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja terenu: teren upraw rolnych i ogrodniczych:
a) podstawowa: produkcja rolna i ogrodnicza,
b) uzupetniajaca: brak.
2) Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci (§ 2, ust. 1 pkt 17 ustalen podstawowych planu) przy prowadzeniu produkcji
zwierzgeej.
3) Wykluczenia : brak.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntow rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Czgsé¢ terenu jak zaznaczono na rysunku planu znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 - Obszar Specjalny Ochrony Ptakow
PLB280013 Jezioro Druzno,
3) Cze$¢ terenu jak zaznaczono na rysunku planu znajduje si¢ na obszarze Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony Ptakéw
PLH280028 Ostoja Druzno,
4) Czes¢ terenu jak zaznaczono na rysunku planu znajduje si¢ na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Druzno.
5) Czgs¢ terenu, jak zaznaczono na rysunku planu, znajdujg si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia budowli pasa technicznego.
6) Cze$¢ terenu jak zaznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie 100 m zakazu zabudowy od wad.
7) Czgs¢ terenu jak zaznaczono na rysunku planu znajduje si¢ w strefie zakazu nowej zabudowy w odleglosci 50 m od stopy
watu.
8) Udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dzialki geodezyjnej min. 80%.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
1) Na terenie znajda si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne oraz strefa obserwacji archeologicznej "OW", wedlug
rysunku planu; w strefie obowigzuje kazdorazowy nadzor archeologiczny w zakresie uzgodnionym zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2) Na terenie znajduje si¢ strefa ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego, wedlug rysunku planu; obowiazuje zakaz
sytuowania obiektow wyzszych niz 15 m ponad poziom terenu. Nie dotyczy budowli i obiektow infrastruktury technicznej.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie wystepuje.
8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Laki, uprawy rolne, pastwiska.
2) Dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi odrebnymi przepisami prawa.
9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Dostep do pél z drog istniejacych.
10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) Obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy na:
a) obszarze oznaczonym jako strefa ekspozycji krajobrazu kulturowego na rysunku planu oznaczona symbolem E,
b) obszarach powodziowych
2) Zakaz lokalizacji budowli infrastruktury technicznej wyzszych niz 15,0 m na pozostatym terenie.
3) Lokalizacja reklam zgodnie z §11 ust. 3.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate:
Dla terenéw, dla ktorych plan zmienit przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.
KARTA TERENU E
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.E, 2.E
2 Powierzchnia terenu: 0,09 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen technicznych energetyki - trafostacje.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie dotyczy.
6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.
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8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen energetyki;
2) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektéw urzadzen energetyki zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz sytuowania obiektow niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate.

Dla terenéw, dla ktérych plan zmienil przeznaczenie, zwigkszajac tym samym warto$¢ terenu, ustala si¢ stawke w wysokosci
30 %, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

KARTA TERENU K

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.K, 2.K, 3.K

2 Powierzchnia terenu: 0,28 ha

3 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren urzadzen technicznych kanalizacji sanitarne;:
a) stacja pomp — 3.K,

b) przepompownia $ciekéw - 2.K,

¢) oczyszczalnia $ciekow — 1.K.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie dotyczy.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;
2) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektoéw urzadzen technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiadujacej.

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz sytuowania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Ustalenia planu nie zmienily funkcji terenu.

KARTA TERENU W

1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.W, 2.W

2 Powierzchnia terenu: 0,26 ha

3 Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen technicznych wodociagowych.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie dotyczy.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
3) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejgcych obiektow i urzadzen technicznych.
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9 Dostepnos¢ komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z ulicy sgsiadujace;.

10 | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 Szczegoélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz sytuowania obiektow nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu.

12 | Zasady obsltugi inzynieryjnej:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Ustalenia planu nie zmienily przeznaczenia terenu.

KARTA TERENU G
1 Oznaczenie (symbol cyfrowo - literowy): 1.G
2 Powierzchnia terenu: 0,03 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:

Teren urzadzen technicznych sieci gazowej — stacja redukcyjno — pomiarowa gazu.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie dotyczy.

6 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen technicznych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow urzadzen technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

9 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z drogi KDD.

10 | Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

Szczegolowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz sytuowania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

11

12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
Zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate:
Ustalenia planu nie zmienily przeznaczenia terenu.

KARTA TERENU WPP

1 Oznaczenie (symbol literowo - cyfrowy): WPP1, WPP2, WPP3

2 Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren watéw przeciwpowodziowych:
a) czotowy wat j. Druzno - WPP1,

b) prawy wat rz. Burzanki - WPP2,

c) prawy wat potoku R-6 - WPP3.

3 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestrzennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

4 Zasada ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Nie dotyczy.

5 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.

6 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy.

7 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) Adaptacja i utrzymanie istniejacych obiektow urzadzen technicznych;

2) Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych obiektow urzadzen technicznych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8 Dostepno$é komunikacyjna, parkingi:
Bezposredni dostep do terenu z drog sasiadujacych.

9 Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
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10 | Szczegolowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz sytuowania obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

11 Zasady obslugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate:
Ustalenia planu nie zmienily przeznaczenia terenu.

§13.
Ustalenia szczegolowe w zakresie komunikacji

1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ drogi ekspresowe nalezace do uktadu komunikacyjnego kraju.
Do nich nalezg:

1) droga ekspresowa — relacji Gdansk — Warszawa oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDS;

2) droga ekspresowa — relacji Elblag (od DK nr 7) - Chrusciel — Grzechotki- granica panstwa oznaczona na
rysunku planu symbolem 2.KDS.

2. Ustala sie, ze uktad komunikacji obstlugujacy obszar planu oparty bedzie na nizej wymienionych drogach
istniejacych i projektowanych:

1) drogach publicznych (ulicach) — klasy zbiorczej (KDZ);

2) drogach publicznych (ulicach) — klasy lokalnej (KDL);

3) drogach publicznych (ulicach) — klasy dojazdowej (KDD);
4) ulicach wewnetrznych - prywatnych i komunalnych (KDW);
5) ciggach pieszo-jezdnych (KDX).

3. Funkcja drogi (ulicy) okre$lonej w teks$cie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekScie ina
rysunku planu.

1) 1.KDS droga ekspresowa — relacji Gdansk - Warszawa oraz 2. KDSdroga ekspresowa — relacji Elblag
— Chrusciel -Grzechotki, gr. panstwa (Kaliningrad) stanowiace element uktadu komunikacyjnego kraju:

a) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) zakaz bezposrednich zjazdow; dostepnos¢ komunikacyjna wylacznie poprzez wezty;

c) odlegto$¢ projektowanej zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy pozostatej okreslaja nieprzekraczalne
linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu — zatagczniku nr 1 do uchwaty.

2) KDZ ulice zbiorcze (1.KDZ - ulica Nowoberylowa, 2.KDZ - ulica Szafirowa, 3.KDZ - ulica Opalowa),
stanowiace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony z uktadem zewnetrznym:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w miar¢ mozliwosci
terenowych — 20,0 m do 25,0 m;

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem;
¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa;
d) ulica o$wietlona na terenie obszaru objetego planem;

e) dopuszcza si¢, w liniach rozgraniczajacych ulicg, poza pasem drogowym przebudowe istniejagcych
1 budoweg nowych sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych na
zasadach okreslonych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) 1IKDZ (obecnie droga klasy lokalnej iklasy dojazdowej) - dopuszcza sig zmiang klasy drogi pod
warunkiem dostosowania jej parametrow do warunkéw technicznych jakim powinna odpowiadaé droga
(przez inwestora, na rzecz ktérego nastgpi zmiana).

4) KDL ulice lokalne, stanowigce podstawowy uklad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony
z uktadem zewnetrznym:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi w miar¢ mozliwosci
terenowych — optymalnie 12,0 m do 15,0 m;
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b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem;

¢) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna droga rowerowa lub droga rowerowa
potaczona z chodnikiem;

d) ulica o$wietlona na terenie obszaru obj¢tego planem,;

e) dopuszcza si¢, w liniach rozgraniczajacych ulicg, poza pasem drogowym przebudowe istniejacych
1 budowe nowych sieci infrastruktury technicznej niezb¢dnej dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

5) KDD ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru opracowania
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych optymalnie — 10,0 12,0 m; dopuszcza si¢
mniejszg szerokos¢ ze wzgledu na ograniczenia terenowe wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania;

b) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna droga rowerowa lub droga rowerowa
polaczona z chodnikiem;

¢) w pasie drogowym dopuszcza si¢ miejsca postojowe.

6) KDW ulice wewnetrzne, stanowiagce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego gminy Elblag.
Nalezg do nich ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewngtrznych
obowigzuje :

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu (minimum 8,0 m);

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka;

¢) wskazane o$wietlenie.

7) KDX drogi pieszo-jezdne, przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowerowego
i samochodowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, szerokos¢ optymalnie 6,0 m; dopuszcza
si¢ mniejszg szerokos¢ ze wzgledu na ograniczenia terenowe wynikajace z istniejgcego zagospodarowania.

4. W liniach rozgraniczajacych ulice realizowane beda sieci infrastruktury technicznej niezbgdnej dla
realizacji terenéw budowlanych.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ utrzymanie lub realizacje zjazdéw na dziatki
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14.
Ustalenia szczeg6lowe w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala sig, ze teren wyposazony bedzie w sieci infrastruktury technicznej obstugujacej obszar planu.

2. Na terenie moga pojawi¢ si¢ sieci infrastruktury technicznej nie przewidzianej w planie i shuzacej
interesom publicznym przeznaczonym dla obstugi terenéw poza planem.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym oraz przez tereny
zabudowane, le$ne i rolne zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie infrastruktury technicznej wystepuja tu:
1) Elektroenergetyka

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji i budowy sieci i1 urzadzen technicznych, niezbednych do
jej funkcjonowania:

Zaopatrzenie w energie z linii elektroenergetycznych niskiego 1i$redniego napigcia, zgodnie
z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem nastepujagcych uwarunkowan:

a) objeta opracowaniem planu przestrzen nalezy wyposazy¢ w niezbgdng ilo$¢ stacji transformatorowych
15/0,4 kV odpowiedniej mocy, umieszczonych w centralnych punktach obcigzenia, oraz w poblizu
traktow komunikacyjnych, nowo budowane stacje transformatorowe nalezy zasila¢ liniami $redniego
napigcia, przelotowo w uktadzie pierScieniowym, powigzanym dwoma niezaleznymi liniami SN 15 kV,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego — —45 — Poz. 4878

b) ustala si¢ prowadzenie linii NN w ukladzie pierscieniowym, z powigzaniami mi¢dzy poszczegdlnymi
stacjami, dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia w uktadzie promieniowym,

¢) ustala si¢ wykonanie nowych linii Sredniego i niskiego napiccia wg potrzeb,

d) dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow i urzadzen energetyki zgodnie z obowiazujagcymi przepisami
odrebnymi; wielkos$¢ i forma zabudowy wynika z okreslonych potrzeb.

e) pod liniami energetycznymi obowigzuje zakaz zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wlaczonych do
uktadu sieci wodociggowej, zgodnie z warunkami okre$lonymi w przepisach odrgbnych,
z uwzglednieniem nastgpujacych uwarunkowan:

a) objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ wsie¢ wodociggowa w ukladzie
pier§cieniowym; dopuszcza si¢ niewielkie odgatezienia sieci w uktadzie promieniowym,

b) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejace i projektowane na
obszarze wsi oraz potrzebg bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

c) wlaczenie projektowanej sieci do istniejacego uktadu wodociggowego powinno nastapi¢ w wezle
z pozostawionym trdjnikiem na istniejacym wodociagu.

3) Kanalizacja sanitarna

Odprowadzanie $ciekow do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacego $cieki na istniejacg
oczyszczalnie w Elblagu). Caly obszar planu winien by¢ wyposazony w sie¢ kanalizacji sanitarnej
wszedzie tam, gdzie jest istniejaca zabudowa, lub tereny przeznaczone pod nowa zabudowe, w tym:

a) objeta opracowaniem przestrzen nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompowniami
1 siecig ttoczna, przettaczajacymi Scieki do istniejacego uktadu kanalizacji.

b) dla obszaréw, gdzie nie wystepuje sie¢ kanalizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji dopuszcza si¢
rozwigzanie inne, dopuszczone prawem.

4) Kanalizacja deszczowa

Odprowadzanie wo6d opadowych zjezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingdw z wylotem do
istniejacego uktadu melioracyjnego, ewentualnie do lokalnych zagl¢bien (naturalnych lub sztucznie
utworzonych), zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

5) Telekomunikacja

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, budowy sieci teletechnicznej na obszarze objgtym
planem:

a) telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi poprzez istniejace i projektowane urzadzenia oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe oraz niezbe¢dne urzadzenia techniczne,

b) zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne przez rozbudowe istniejagcego oraz projektowanych systemow
telefonii komorkowej dowolnego operatora,

c¢) budowie sieci szerokopasmowej wraz z obiektami i urzadzeniami.
6) Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w gaz odbywac¢ si¢ bedzie z istniejgcej sieci gazu ziemnego $redniego cis$nienia. Ustala
si¢ nastepujace zasady modernizacji sieci gazowej:
a) zgodna z planem jest lokalizacja stacji redukcyjnej gazu, ktora uszczegdétowiona bedzie w projekcie
technicznym,

b) sie¢ niskiego ci$nienia prowadzona bedzie w pasach drogowych, lub — tam gdzie to jest niemozliwe —
przez tereny dzialek gminnych, skarbu panstwa i prywatnych.

¢) do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow, lokalizowanych
na terenie wlasnego gospodarstwa domowego,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) Zaopatrzenie w energie cieplng
a) Ogrzewanie obiektow z centralnej sieci cieptowniczej lub indywidualne ogrzewanie obiektow.

b) Preferowane stosowanie paliw o niskiej emisji zanieczyszczen $rodowiska jak np. gazu, oleju opatlowego
oraz energii odnawialnej, w tym baterii stonecznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 15.

Traci moc Uchwata Rady Gminy Nr XIV/67/03 z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obrebu Gronowo Gorne.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Elblag.
§17.

Wejscie uchwaly w zycie

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Barbara Bruzdewicz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X11/71/2015
Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO GRONOWO GORNE

Powicrzchnia plany; 631,91 ha

SKALA 1: 2000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/71/2015
Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH PODCZAS
WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO
GRONOWO GORNE

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 22015 1. poz. 199 ze zm.) w zwigzku z art. 17 pkt 14 stwierdza si¢, ze w trakcie wylozenia planu
do publicznego wgladu wptynety uwagi, dotyczace zapiséw projektu uchwaty oraz jej czesci graficznej. Po ich
przeanalizowaniu w kontekscie planowanego zagospodarowania z nowymi ustaleniami prawa miejscowego
stwierdzono, iz niektére z wniesionych uwag postanawia si¢ odrzuci¢ z racji wyzszej konieczno$ci majacej
przede wszystkim na uwadze ogolne dobro spolecznosci, ktoérej sporzadzany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dotyczy bezposrednio.

§ 2. Uwagi odrzucone w wyniku rozstrzygnigcia wraz z rozstrzygnig¢ciem i uzasadnieniem:

1. Uwaga dotyczgcqg nieruchomosci: 2202 (18. MN/U), 227/4 (19.MN), 226 (32.MN) o rozszerzeniu
funkcji terenu, dopuszczajgcym w ramach zabudowy jednorodzinnej i blizniaczej realizacje zabudowy
szeregowej. Dodatkowo wnioskowane bylo ustalenie: szerokosci dziatki minimum 7m, powierzchni dzialki
nie mniejsza ni; 200m?, powierzchni zabudowy kubaturowej dla zabudowy szeregowej do 60% ogdlnej
powierzchni dziatki i powierzchni biologicznie czynnej minimum 20%.

Uzasadnienie:

W tresci pisma jest mowa o wniosku do planu, ktory dotyczy rozszerzenia rodzaju zabudowy o zabudowe
mieszkaniowg szeregowg. Wniosek ten dotyczy duzych dzialek. Zabudowa szeregowa wyraznie zmieni
intensywnos¢ istniejacej zabudowy 1ijest to zbyt duza ingerencja w planie. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
zabudowa na waskich dziatkach (wnioskowana szeroko$¢ dziatki 7,0 m oraz wysoko$¢ budynku do trzech
kondygnacji) zdecydowanie zmieni wyglad tego terenu. Nalezy roéwniez przeanalizowac, czy istniejacy
i projektowany uktad komunikacyjny przeniesie taka ilos¢ samochoddéw, jaka wywota wnioskowana
zabudowa, w godzinach szczytu. Dla wprowadzenia przedmiotowego wniosku do planu nalezy powtorzy¢
procedure, poczawszy od przeanalizowania wydolnosci uktadu komunikacyjnego i powtoérzenia procedury
sporzadzenia planu (od koncepcji, poprzez powtorne uzgodnienia, az do ponownego wylozenia). Nalezy
rowniez wziag¢ pod uwage konieczno$¢ poszerzenia szerokosci istniejacych drég, brak mozliwosci
odprowadzenia $ciekow 1 deszczowki oraz koniecznos$¢ rozbudowy sieci wodociggowe;.

2. Uwaga dotyczqcqg nieruchomosci: 230, 232 o zmiane przeznaczenia dzialek pod zabudowe
mieszkaniowo — ustugowq (MN/U).

Uzasadnienie:

Z tresci pisma jest mowa o wniosku do planu. Etap przyjmowania wnioskow zostat zakonczony w 2010 r.
Whiesione w piSmie zamierzenie nie moze by¢ przyjete jako uwaga do projektu planu. W obowiazujacym,
do tego czasu planie, teren ten byt przeznaczony pod ustugi. W wyznaczonym terminie wynikajgcym
z procedury zmiany planu nie wniesiono wniosku o nowe przeznaczenie tego terenu. Wnioskowana uwaga
wprowadza nowe zagospodarowanie w formie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w miejscu
przewidzianym pod ushugi handlu i kultury. W projekcie zmiany planu uwzglgdniono zgtaszane wnioski,
ktore dotycza przeznaczenia terendw rolnych na tereny budowlane. Pojemno$¢ przeznaczonych planem
terenéw pod zabudowe mieszkaniowa przewidziana jest na okoto 6000 mieszkancow, do tego dochodza
tereny rozwojowe pod budownictwo jednorodzinne we wsiach: Nowina, Czechowo, Przezmark i Sierpin.
Dla takiej ilo$ci mieszkancow musi by¢ przewidziany teren pod funkcje ustugowo — handlowa i ustugi
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spoteczne zwigzane z kulturg (np. dom kultury, $wietlica dla dzieci i mlodziezy, centralne ustugi handlowe
itp.).

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w centralnej cze$ci wsi Gronowo Goérne i jest to wlasciwe miejsce dla
tego rodzaju funkcje. Przyjecie ztozonego po terminie wniosku do projektu planu spowodowatoby szukanie
nowego miejsca pod centralne ustugi, przyczyniajac si¢ tym samym do cofnigcia prac nad planem. Skutkiem
tego byloby powtoérzenie catej procedury przewidzianej prawem.

3. Uwagi dotyczq tego samego terenu wniesione zostaly przez te samq osobe¢
a) Wydzielongq droge o nr 214/3 przeznaczyé¢ na funkcje ulicy dojazdowej (droga publiczna).
b) Uwaga dotyczgcq nieruchomosci 214/4 (4.US2, 24.MN, 3.ZP, 2.WS) o przeznaczenie dzialki nr 214/4,
ktora zapewnia komunikacje dla nowopowstalych dzialek przeznaczy¢ na funkcje ulicy dojazdowej KDD.
c) Uwaga dotyczqgcq nieruchomosci 214/4, 214/5-8, 214/10-12, 214/15-16 (24.MN, 3.ZP)

o wlgczenie obszaru funkcji ZP do obszaru objetego funkcjg MN, 7 uwzglednieniem funkcji komunikacyjnej
dla dziatki nr 214/4 — KDD.

d) Uwaga dotyczqcqg nieruchomosci 214/5-24 (4.US2, 24.MN, 2.WS) o modyfikacje projektu planu poprzez
zmiane zasiegu funkcji MN, US2 i WS zgodnie z propozycjq przedstawionq w zalgczniku zloionego
wniosku.

Uzasadnienie:

Ad a) Dziatka nr 214/2 podzielona zostala na dziatki budowlane pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng. Wydzielona dziatka o nr 214/3 obshugiwaé bedzie jedynie dziatki budowlane wynikajace
z podziatu, w zwigzku z tym moze by¢ tylko drogg wewnetrzna.

b) Dziatka nr 214/4 moze jedynie by¢ droga wewnetrzng tylko do obstugi dzialek zabudowy mieszkaniowe;j
wydzielonych tak samo jak przedmiotowa dziatka 214/3.

c¢)i d) Na terenie dziatki znajdujg si¢ tereny podmokle, zakrzewione izadrzewione, uwidocznione takze
w ewidencji gruntow, tereny te nie nadaja si¢ pod zabudowe mieszkaniowa stad ich przeznaczenie pod
funkcje rekreacji 4.US2 i 17.LZ tereny zadrzewien i zakrzewien.

Przewodniczaca

Rady Gminy Elblag
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/71/2015
Rady Gminy Elblag
z dnia 22 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO
GRONOWO GORNE

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2015 r. poz. 1515)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U.z20151. poz. 199 ze zm.) inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowig zadania wlasne gminy, zwigzane z realizacjg ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne.

§ 2. 1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy, charakterystyka rozwiagzan i zasady obstugi infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej, obszaru obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne zostaly okreslone
w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. w uchwale Rady Gminy Elblag
w sprawie uchwalenia planu oraz w czesci graficznej planu, stanowiacej integralng cze$¢ uchwaty.
W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Elblag zapisano w planie nast¢pujace inwestycje
infrastrukturalne:

1) Przebudowa, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego:

a) Obstuga komunikacyjna obszaru nastgpi poprzez istniejacy uklad drég publicznych, ktore beda
przebudowywane, modernizowane i rozbudowywane w zalezno$ci od potrzeb.

b) Rozbudowa istniejacego uktadu drog publicznych poprzez budowg nowych drog: KDD.

2) Przebudowa, rozbudowa i budowa sieci uzbrojenia terenu:

W zakresie zaopatrzenia w wodg: rozbudowa sieci wodociggowej wraz z urzadzeniami niezbgdnymi
do jej funkcjonowania, w oparciu o istniejaca sie¢, w zaleznosci od potrzeb.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan
wlasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowa,

2) Finansowanie i wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. dotacje unijne, dotacje z funduszy
krajowych, kredytow, pozyczek, innych §rodkow zewngtrznych,

3) Udzial inwestorow w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.
3. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje, koordynacje¢ iobstuge finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej prowadza wlasciwe jednostki organizacyjne w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa. Terminy realizacji poszczegolnych zadan oraz ich etapowos$¢ uzaleznione s3 od przyjetych zadan
w budzecie gminy Elblag.

Przewodniczaca

Rady Gminy Elblag
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Uzasadnienie
1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wynikiem realizacji uchwat:

a) uchwaty Nr XVI1/93/2008 Rady Gminy Elblag z dnia 10 kwietnia 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentéw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrgbu
geodezyjnego Gronowo Gorne,

b) oraz uchwaly nr XXXV/194/2009 Rady Gminy Elblag z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie zmiany
uchwaly dotyczacej przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu obrebu geodezyjnego Gronowo Gorne.

2. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 631,91 ha.

3. Celem opracowania planu jest okreslenie nowego tadu przestrzennego dla przedmiotowego terenu,
ustalenie zmian w przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania terenéw zwiazanych z przeksztalceniami
komunikacyjnymi, korekta zapisow ogoélnych dotyczacych -charakteru i funkcji zabudowy, a takze
ograniczenie konfliktow przestrzennych wystepujacych na styku terenéw o r6znym przeznaczeniu.

4. Uchwalenie planu ma na celu przede wszystkim umozliwienie realizowania zadan wlasnych gminy.
Nowe przeznaczenie terenu pozostaje w zgodzie zracjonalnym zagospodarowaniem przestrzeni, w tym
mozliwos¢ realizacji uslug spotecznych i publicznych, budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
i wielorodzinnego, atakze mozliwosci dla realizacji dziatalno$ci podmiotéw gospodarczych (przemyst,
handel, ustugi), takze taczonych z zabudowa mieszkaniowa, ze szczegdlnym uwzglednieniem racjonalnego
wykorzystania terenu oraz rozwoju. Uzupelienie zabudowy stanowia tereny zieleni naturalnej, zieleni
parkowej, zieleni niskiej i $redniej oraz zieleni lesnej, a takze tereny przeznaczone pod zalesienie.

5. Prace dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu
prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003, nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

6. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
stworzy podstawy prawne mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, spotecznych i bytowych oraz
poprawy funkcjonowania uktadéw komunikacyjnych. Przedsiewzigcia wplyng pozytywnie na sytuacije
ekonomiczng mieszkancow oraz na rozwoj gminy poprzez zwigkszenie jej dochodu z tytulu podatku.

7. W zwiazku z powyzszym podjgcie uchwaty jest uzasadnione.
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