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UCHWALA NR 1X/102/2015
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dzialek nr 963, 952/3 i 953/5 polozonych w Zbgszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 .
poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”, Rada Miejska Zbgszynia uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006r., z pozn.
zm., W obszarze dziatek nr 963, 952/3 1 953/5 polozonych w Zbaszyniu, zwana dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia
27 lutego 2001r., z p6zn. zm.

2.Granice obszaru obje¢tego miejscowym planem okresla czg¢$¢ graficzna.
§ 2. Zalaczniki do niniejszej uchwaty stanowia:

l)zatacznik nr 1— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2)zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbgszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3)zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Zbaszynia o0 sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1),,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejsza
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania budynku lub wiaty od linii rozgraniczajacej terenys;

2),,nieucigzliwej dzialalno$ci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalnos¢ ustugowa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

3),,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchni¢ rzutow na plaszczyzng terenu wszystkich budynkéw na dzialce budowlane;j,
mierzong po obrysach Scian zewng¢trznych w stanie wykonczonym oraz powierzchni¢ wiat, liczong jako
powierzchni¢ rzutu zadaszenia;
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4),,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian
zewnetrznych w stanie wykonczonym, oraz wiat liczong jak w pkt. 3;

5),,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbgdnymi, powiazanymi z przedsigwzi¢gciem robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ roéwniez budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu, do
parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze dalsze ustalenia miejscowego
planu stanowig inaczej;

6),,budynkach gospodarczo-garazowych” — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze oraz
budynki gospodarcze z czgscia na cele garazowania samochodow;

7),,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, umieszczanych w miejscu wykonywania dziatalnosci, w formie
ptaskich elementow takich jak grafika na elewacji, tablice ipanele $wietlne, przylegajace do elewac;i,
niebedace reklamami ani tablicami informacyjnymi.

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;,
oznaczony symbolem MN,U;

2) linie rozgraniczajace teren, o ktérym mowa w ust. 1.

2.Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3.Na terenie, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie: budynkéw mieszkalnych,
budynkow na cele nieucigzliwej dzialalnosci gospodarczej w ustugach lub handlu, dalej zwanych budynkami
ustugowymi, budynkéw gospodarczo-garazowych, obiektow malej architektury, wtym wiat oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) mozliwo$¢ sytuowania budynkow bezposrednio przy granicy dziatek;

3) zakaz stosowania ogrodzen:

a) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych,

b) o wysokosci wigkszej niz 1,7 m,

C) 0 powierzchni petnej wigkszej niz 50% powierzchni ogrodzenia;

4) zakaz umieszczania reklam;

5) dopuszczenie umieszczania szyldow wylacznie: na ogrodzeniach — ponizej ich gornej krawedzi i na
budynkach — ponizej okapu;

6) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 6. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ :

1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych wskaznikami hatasu — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynkow w wode, w tym do celéw gasniczych — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub do ziemi w sposob
nie zaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach w ich otoczeniu;
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5) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych oraz energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

7) gospodarowanie odpadami — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi,
lub postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
ochrone konserwatorska zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego obszaru AZP 55-18/125.

2. Teren jest potozony w catosci w strefie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, o ktérym
mowa W ust. 1; przy zagospodarowaniu i zabudowie terenu w granicach obszaru stanowiska archeologicznego
obowigzuja przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala sie:
1) powierzchni¢ zabudowy — do 40% powierzchni dziatki;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: do 0,8;
4) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych — do 10,5 m,

b) budynkow ustugowych i gospodarczo-garazowych —do 6,5 m,

¢) wiat — do 3m;

5) liczbe kondygnacji:

a) w budynkach mieszkalnych — do 2,

b) w pozostatych budynkach i wiatach — 1,

6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m2; minimalna wielko§¢ dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele sytuowania obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, dojazdu do wydzielanych dziatek, regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami oraz powigkszenia
nieruchomosci sgsiedniej;

7) minimalng liczb¢ miejsc postojowych, wliczajac miejsca w garazach — 2 miejsca na jeden lokal
mieszkalny oraz 2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

8) obstuge komunikacyjng — z ulic: Gimnastycznej i Sportowej, potozonych poza obszarem objetym
miejscowym planem.

§ 9. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z objgcia terenu koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie
76z ropy naftowej igazu ziemnego ,,Swiebodzin-Wolsztyn” nr 24/95/p zdnia 03.08.1995r., wazng do
31.12.2015r;

2) w przypadku lokalizowania obiektow o wysoko$ci 50m iwyzszych zastosowanie majg przepisy
W sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie podiaczenia budynkow do sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych
W przepisach odrgbnych.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 12. Okresla si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbgaszynia.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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i Zatgeznik nr 1 do uchwaty Nr 1X/102/2015

Rady Miejskiej Zbaszynia z dnia 30 pazdziernika 2015r.
ogloszonej w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
zdnia ...

Poswiadcza sig, ze ninigjszy dokument zostat
opracowany w wyniku prac gecdezyjnych
i kartograficznych, ktorych rezultaty zawiera oparat
techniczny wpisany do ewidencji materialow
8 panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr IX/102/2015
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 30 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), Rada Migjska
Zbaszynia, w oparciu 0 oswiadczenie Burmistrza Zbaszynia o niezgloszeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czgsci
wsi Perzyny i Nowy Dwor w obszarze dzialek nr 963, 952/3 1 953/5 potozonych w Zbaszyniu,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, nie
rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr IX/102/2015
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 30 pazdziernika 2015r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) i art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885,

ze zm.), Rada Miejska Zbaszynia rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy'.

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czgsci wsi Perzyny 1 Nowy Dwor w obszarze dziatek nr 963, 952/3 1
953/5 potozonych w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z uwagi na to, ze w
granicach objetych zmiana miejscowego planu nie przewiduje si¢ drog publicznych, ani
pozostatych inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wtasnych Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji’.
Ze wzgledu na brak inwestycji stanowigcych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje sie
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

! Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drdg, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i o$wictlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktoéry wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takzc okresla przebicg nowych drog i
infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
zuwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowigzki te moze rozlozy¢ w czasie.

* Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r. poz. 885, z pdzn. zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na
wieloletnie programy inwestycyjne sq ujete kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok.
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