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UCHWALA NR 105/XVI11/2016
RADY GMINY BIELSK

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Machcinko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 . poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
w zwigzku z uchwatg Nr 37/VI1/2015 Rady Gminy Bielsk z dnia 1 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obregbu Machcinko oraz
stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bielsk, Rada Gminy Bielsk uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Machcinko,
zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru planu, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly zgodnie z uchwata Nr 37/V11/2015 Rady Gminy Bielsk z dnia 1 czerwca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu Machcinko.

3. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000;
2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem,;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartos$ci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu miejscowego
linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ budynku od ulicy lub innego terenu;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu, inne
niz przeznaczenie podstawowe, dopuszczone do realizacji na warunkach okreslonych planem;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem sposob zagospodarowania
i uzytkowania terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, w
ktoérym litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu, a liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy
g0 z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze;

9) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw, mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, mierzong od poziomu terenu do najwyzej potozonego
punktu obiektu.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
7 obowiazujagcymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tek$cie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu;
5) granice pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV;
6) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
7) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) strefa ochronna terenu zamknigtego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, sa oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Na rysunku planu informacyjnie oznaczono:
1) granice administracyjne gminy Bielsk;
2) granica terenu zamknigtego (terenu ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu);
3) istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 15 kV;
4) istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng 110 kV;
5) istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna 400 kV;
6) granice terenéw zmeliorowanych ;

7) grunty rolne klasy IlI.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 5117

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny rolnicze, oznaczone symbolami od 1R do 3R;
2) lasy, oznaczone symbolami 1ZL i 2ZL;
3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony symbolem 1E;
4) teren kolei, oznaczony symbolem 1KK;
5) teren drogi publicznej — drogi dojazdowej, oznaczony symbolem 1KDD.
2. Ustala sig¢ tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych:
1) granice teren6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

a) stuzace budowie i utrzymywaniu urzadzen stuzacych do przesytania energii elektrycznej, a takze innych
obiektoéw i1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych urzadzen:

- tereny w granicach pasow technologicznych istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

- tereny w granicach pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej
400 kV,

- linie rozgraniczajace teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E,
b) linie rozgraniczajace teren kolei 1KK;

2) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym: linie rozgraniczajace
teren drogi dojazdowej 1KDD.

3. Ustalenie terenow, o ktérych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych nie
wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tego terenu przeznaczeniem.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okre$lonych dla poszczegdlnych terendw w ustaleniach
szczegOlowych.

5. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty
gospodarcze.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizowania na wyznaczonych terenach obiektow o funkcji innej niz zwigzana z ustalonym dla
terenu przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym;

2) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w
zagospodarowaniu zgodnie z wustaleniami dla poszczegblnych terenéw zawartymi w przepisach
szczegOlowych;

3) nakaz uksztattowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi dla poszczegdlnych
terenow.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zakltadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, za wyjatkiem:

a) obiektow i urzadzen elektroenergetycznych: stacji elektroenergetycznej o napigciu znamionowym nie
mniejszym niz 220 kV, napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie
mniejszym niz 220 kV,

b) innych niz wymienione w lit. a przedsiewzie¢ infrastrukturalnych, drogowych i kolejowych
stanowigcych realizacj¢ celu publicznego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska, zgodnie z przeznaczeniem terenow;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacj¢ urzadzen melioracji wodnych na zasadach zgodnych
z przepisami odr¢bnymi;

5) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan projektowych nie powodujacych pogorszenia funkcjonowania
istniejacych systemoéw drenarskich poza obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego rowu, oznaczonego na rysunku planu, z zachowaniem warunkoéw
przeptywu wod, w sposob niezaburzajacy stosunkow wodnych na dziatkach sasiednich;

7) w granicach terendw zmeliorowanych, nakazuje si¢ dokonanie przed realizacja prac ziemnych,
odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy systemu, umozliwiajacych prawidtowe funkcjonowanie
systemu, z zachowaniem wymogow przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami;

8) terenow nie klasyfikuje si¢ w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w §rodowisku; tereny nie naleza
do teren6w podlegajacych ochronie akustycznej;

9) ustala si¢ ochrone¢ wéd powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw, zgodnie z warunkami §12 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z warunkami §12 pkt 4;

10) ustala si¢ ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w cieplo,
zgodnie z warunkami §12 pkt 7;

11) ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, poprzez:
a) zakaz trwatego sktadowania odpadéw w miejscach ich powstania,

b) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

12) ustala si¢ ochrone¢ przed promieniowaniem elektromagnetycznym, zgodnie z warunkami §10 pkt 2
lit.cid.

§ 7. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej nic ustala si¢
ze wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze.

§ 8. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢.
§ 9. Ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

1) parametréow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym z zakazem zabudowy :

1) w obszarze planu nie wystepuja: obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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2) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) realizacja obiektow o wysokosci przekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu lotnictwa, w szczeg6lnosci w sprawie sposobu zglaszania oraz
oznakowania przeszkod lotniczych,

b) wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
- granice pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych 400 kV,
- granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
- granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

c) w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV oraz
w granicach pasa technologicznego projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV
zakazuje sie:

- lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
- lokalizacji miejsc parkingowych,
- sadzenia drzew o docelowej wysokosci przekraczajacej 5,0 m,

d) w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz
w granicach pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV zakazuje

sig:
- lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

- sadzenia drzew o docelowej wysokosci przekraczajacej 3,0 m,

€) wyznaczone granice pasow technologicznych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b i ¢, oraz zwigzane z nimi
zakazy zwiagzane sa S$ciSle z przebiegiem czynnych i projektowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

3) oznacza si¢ na rysunku planu granice terenu zamknigtego (terenu zamknigtego ustanowionego przez
ministra wlasciwego do spraw transportu);

4) na terenach przylegajacych do terenu zamknictego wyznacza si¢ strefe ochronng terenu zamknigtego,
w ktorej obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu budowli, budynkoéw, drzew i krzewow oraz wykonywania
robét ziemnych wynikajgce z przepisdéw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) powigzanie obszaru obje¢tego planem z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez teren drogi
publicznej — drogi dojazdowej 1KDD;

2) obstuga komunikacyjna obszaru poprzez teren drogi publicznej — drogi dojazdowej 1KDD oraz istniejace
drogi poza obszarem;

3) zachowanie z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy linii kolejowej na terenie kolei 1KK.
2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i roweréw w granicach terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla samochodow osobowych — 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych,
b) dla roweréw — 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych;
2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz okreslona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.
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§ 12. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie uzbrojenia terenu :

a) obowiazek lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw w sposob nie powodujacy
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenow dzialek budowlanych; wymogu nie stosuje si¢ do
linii elektroenergetycznych lokalizowanych w granicach pasa technologicznego napowietrznych linii
elektroenergetycznych; warunki lokalizacji linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami pkt 7,

b) urzadzenia liniowe nadziemne 1 podziemne uzbrojenia terenow lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych musza by¢ realizowane z zachowaniem przepisoOw odrebnych
z zakresu drog publicznych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez przewody lokalizowane w obszarze, zgodnie
z pkt 1,

C) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wod podziemnych,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wod podziemnych z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych
dotyczacych gospodarki wodami,

e) ustala si¢ minimalng $rednicg rur sieci wodociggowej P60 mm; wymogu nie stosuje si¢ do przytaczy
1 sieci wewnetrznych; parametry sieci musza umozliwia¢ pobor wody dla celow przeciwpozarowych,

f) nakazuje si¢ wyposazenie sieci w hydranty przeciwpozarowe;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikdw na nieczysto$ci ciekte lub
indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) zakazuje si¢ odprowadzania nicoczyszczonych $sciekow do wod lub do ziemi;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) nakazuje sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania; wody te nalezy
odprowadzi¢ do ziemi na nieutwardzony teren dziatki, do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych, z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych,

b) sposéb zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sasiednich,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do ziemi, tj. do rowoéw
przydroznych, zbiornikéw infiltracyjnych lub na teren nieutwardzony w granicach ulicy,

d) obowiagzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do ziemi lub wod powierzchniowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych odprowadzania $ciekow;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek lub
butli,

b) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci gazowej,

) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych,

d) minimalna $rednica przewodow ¢ 32 mm,;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej lub z indywidualnych
zrédet ciepla wykorzystujacych jako nosnik energii gaz, energi¢ elektryczna, produkty ropopochodne,
paliwa stale o niskiej zawartoSci siarki i popiotu lub odnawialne zrédta energii; moc urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii nie moze przekracza¢ 100 KW;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej zarowno w wykonaniu
napowietrznym jak i kablowym,

b) warunki lokalizacji linii elektroenergetycznych zar6wno nowoprojektowanych jak i przebudowywanych:

- linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie niskiego napiecia lokalizowaé w obszarze w sposob
nie wylaczajacy z mozliwosci uzytkowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem,

- napowietrzne linie elektroenergetyczne S$rednich, wysokich 1 najwyzszych napig¢ lokalizowaé
wylacznie w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w
§1 pkt 2 lit b i c, zzachowaniem odlegtosci skrajnych przewodow linii od granic pasa
technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych nie mniejszej niz: 5,0 m dla linii o
napieciu znamionowych nieprzekraczajacym 15 kV, 15,0 m dla linii o napigciu znamionowych
powyzej 15KV i nieprzekraczajacym 110 kV, 20,0 m dla linii o napigciu znamionowych powyzej
110 kV; zakazuje si¢ lokalizacji stupow linii na gruntach rolnych klasy III i lasach; przebieg i sposob
realizacji linii nie moze powodowa¢ konieczno$ci wylaczenia gruntu z uzytkowania lesnego lub
uzytkowania rolnego gruntoéw rolnych klasy III,

c) dopuszcza si¢ rozbudowg stacji elektroenergetycznej (stacja elektroenergetyczna 400/110kV Plock) na
terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyka 1E,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zrodet wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii lub z urzadzen kogeneracyjnych; moc urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrodet energii nie moze przekracza¢ 100 kW,

e) ustala si¢ powigzanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez:
- istniejace linie elektroenergetyczne,
- linie lokalizowane w obszarze, zgodnie zpkt 1i 7 lit. a i b;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zarowno przewodowej jak i
bezprzewodowej,

b) ustala si¢ powigzanie sieci przewodowej z uktadem zewngtrznym poprzez przewody lokalizowane w
obszarze, zgodnie z pkt 1.

§ 13. Sposéb i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami 1R — 3R ustala sig;
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem lit. b,

b) napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego i1 wysokiego napigcia w granicach pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

C) zbiorniki wodne stuzgce wylacznie potrzebom rolnictwa,

d) zabudowa stuzgca produkcji i obstudze produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno-spozywczemu,
z zachowaniem ograniczen o ktorych mowa w § 10 pkt 2 lit. b i C;

3) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i wysokiego napigcia w granicach
wyznaczonych paséw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami
okreslonymi w §12 pkt 7;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 9,0 m,

b) obiektow budowlanych innych niz budynki — 100,0 m, przy czym w granicach paséw technologicznych
napowietrznych  linii  elektroenergetycznych  obiektow innych niz  obiekty infrastruktury
elektroenergetycznej nieprzekraczajaca 9,0 m;

6) dachy budynkéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 25-45°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) na terenach obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwigzane z Wyznaczonymi pasami
technologicznymi napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z §10 pkt 2 lit. b, c, d;

2) przebieg i sposob realizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie moze powodowaé koniecznosci
wylaczenia gruntu z uzytkowania lesnego lub uzytkowania rolnego gruntow rolnych klasy I1I;

3) na terenach obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw zwigzane z przebiegiem
linii kolejowej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;

4) wyznacza si¢ stref¢ ochronng terenu zamknigtego, w ktérej obowigzujg ograniczenia wynikajgce
z §10 pkt 4.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
6. Zasady obsltugi komunikacyjnej terenu :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow i rowerdw, zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
10%.

§ 16. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych symbolami od 1ZL do 2ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej; realizacja sieci nie moze powodowa¢ wylaczenia terenu z uzytkowania
lesnego,

b) zbiorniki wodne zwigzane z gospodarkg le$na.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja napowietrznych linii  elektroenergetycznych w  granicach wyznaczonych pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §12
pkt 7;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w pkt 1, oraz
obiektow telekomunikacyjnych;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0%
5) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna - 0,0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych innych niz budynki — 100,0 m, przy czym w
granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych obiektéw innych niz obiekty
infrastruktury elektroenergetycznej nieprzekraczajaca 9,0 m.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu : wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw zwigzane z wyznaczonym pasem technologicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
zgodnie z §10 pkt 2 lit. b, ¢, d.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym-— nie ustala sig.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu za posrednictwem istniejacych dojsé¢ i dojazdow;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
10%.

§ 17. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1E ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: stacja elektroenergetyczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: linie elektroenergetyczne napowietrzne i kablowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu :

1) lokalizacja stacji elektroenergetycznej wraz z zwigzanymi z nig obiektami i urzadzeniami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna —0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 15,0 m,
b) obiektéw budowlanych innych niz budynki — 100,0 m;
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6) dachy budynkéw — dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci nieprzekraczajacym 40°.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegolne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1 000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 20 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° — 120°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami § 12.
6. Zasady obsltugi komunikacyjnej terenu :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drog publicznych lub za
posrednictwem drog wewngtrznych;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodow i rowerow, zgodnie z ustaleniami §11 ust. 2.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
10%.

§ 18. 1. Dla terenu kolei, oznaczonego symbolem 1KK, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty lub urzadzenia transportu kolejowego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne w
granicach wyznaczonych pasoéw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w §12 pkt 7 i 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacja obiektow i urzadzen transportu kolejowego — zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych transportu kolejowego;

2) w przypadku rozbudowy lub przebudowy linii o$ skrajnego toru lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz
5,0 m od linii rozgraniczajacych;

3) zachowanie i ewentualna przebudowa istniejacych przejazdow kolejowych — zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;

4) lokalizacja linii elektroenergetycznych w  granicach wyznaczonych paséw technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych — zgodnie z warunkami okreslonymi w §12 pkt 7;

5) zakaz lokalizacji budynkow;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych innych niz budynki — 100,0 m, przy czym w
granicach pasa technologicznego napowietrznych linii elektroenergetycznych obiektow innych niz obiekty
infrastruktury elektroenergetycznej nieprzekraczajgca 9,0 m.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu Kkulturowego. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu :

1) obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami pasa technologicznego projektowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z §10 pkt 2 lit. b;

2) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.
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4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 1 000 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 30° — 150°.
5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §12.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio z przylegajacych drog publicznych lub za
posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow;

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw i rowerow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
10%.

§ 19. Dla teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczonych symbolami 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — droga dojazdowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — napowietrzne linie elektroenergetyczne w granicach wyznaczonych pasow
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie z warunkami okreslonymi w §12
pkt 7;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi — jednojezdniowy,

¢) szerokos$¢ jezdni nie mniejsza niz 3,5 m; przy zastosowaniu szeroko$ci mniejszej niz 4,5 m obowigzuje
zastosowanie mijanek;

d) wyznacza si¢ strefe ochronng terenu zamknigtego, w ktdrej obowigzujg ograniczenia wynikajace z § 10
pkt 4.

4) stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
10%.

Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 20. W granicach obszaru objetego planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow w obrebie geodezyjnych Machcinko, przyjetego uchwatg Nr 250/ XXXVI11/2014
Rady Gminy Bielsk z dnia 10 wrze$nia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
poz. 9827).

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bielsk.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Bielsk:
Wiestaw Jan Linowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 105/XVII/2016
Rada Gminy Bielsk
z dnia 28 kwietnia 2016 r.
Rysunek planu

GMINA BIELSK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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OBREBU MACHCINKO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 105/XVI11/2016
Rada Gminy Bielsk
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Machcinko

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu Machcinko zostat
wylozony do publicznego wgladu w terminie od 23 grudnia 2015 r. do 27 stycznia 2016 r. W wyznaczonym
terminie skladania uwag, tj. do dnia 11 Iutego 2016 r., wplyngta jedna uwaga. Wojt Gminy Bielsk
Zarzadzeniem Nr 10A/2016 z dnia 3 marca 2016 r. rozpatrzyt uwage wniesiong do projektu planu i postanowit
o0 jej uwzglednieniu.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag dotyczacych projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrgbu Machcinko Rada Gminy Bielsk nie rozstrzyga o sposobie jej rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Bielsk:
Wiestaw Jan Linowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 105/XVI11/2016
Rada Gminy Bielsk
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Bielsk
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrebu Machcinko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199 z pézn. zm)

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446)
zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociggow i zaopatrzenia w wodeg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu Machcinko
oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych
W planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem — fragmentu obrgbu Machcinko tworzy droga publiczna —
droga dojazdowa (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajagcych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup gruntéw
pod projektowang droge, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikow oraz o$wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji o znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy lub
z budzetu gminy przy wsparciu srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowej, stuzacej zbiorowemu
zaopatrzeniu w wodg terendw zainwestowanych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaklada sig, iz realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej bedzie obcigza¢ finansowo
gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wtascicieli dzialek moze by¢
przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okre$lonych w planie, odbywac si¢
bedzie w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;

2) z srodkow zewnetrznych:
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a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, kredytow
1 pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okre§lone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rade Gminy Bielsk, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju
gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zalezno$ci od
wielkosci §rodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy Bielsk:
Wiestaw Jan Linowski
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