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UCHWALA NR XV/90/2015
RADY MIASTA LUBON

z dnia 17 grudnia 2015,

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,,Tereny po
WPPZ” —etap 1.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2015r., poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm."), Rada Miasta Lubon uchwala, co nastepuje:

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon ze zmianami” przyjetego uchwata

Nr XXXII/195/2013 Rady Miasta Lubon zdnia 23 maja 2013 r. oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr
XXI1X/179/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 7 marca 2013 r., uchwaty

Nr XXXV1/219/2013 Rady Miasta Lubon z dnia 26 wrzesnia 2013 r. i uchwaty Nr XXXVII/231/2013 Rady
Miasta Lubon zdnia 24 pazdziernika 2013 r. uchwala si¢ drugi etap zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,,Tereny po WPPZ”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1, stanowiacy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany

w skali 1:1000 i zatytulowany: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon
,lereny po WPPZ” —etap I,

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obowigzywania planu okreslone sg na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynkoéw potozonych w obregbie dziatki budowlanej do powierzchni dziatki;

DZm. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777.
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw, zlokalizowanych
na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow zewngtrznych, ramp, tarasow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewnetrznym $cian wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz stanowigce podstawe prawng
niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

7) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt w formie tablicy wraz
z elementami  konstrukcyjnymi, trwale zwigzany z gruntem przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych iinnych elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym o powierzchni powyzej 6m2;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony numerem
i symbolem literowym, dla ktorego ustalono przeznaczenie;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta w Luboniu;

10) ucigzliwoséci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

12) ustugach réznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu, gastronomii, rekreacji i wypoczynku,
biurowe, inne majgce charakter ustug powszechnych dla ludnosci, za wyjatkiem ustug hotelowych.

§ 3. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
3) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej, wpisanej do rejestru zabytkow;
6) strefa wjazdow;
7) granica strefy ,,A” oddziatywania akustycznego od lotniska Poznan — Krzesiny.

Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniulub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 ustala si¢ podstawowe przeznaczenie: teren zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 6U.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej 6U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ obiektow ustug roéznych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) dopuszczenie wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okapow i gzymsow,
na glebokos¢ nie wigkszg niz 0,8 m oraz tarasow, gankow wejsciowych, schodow

i pochylni, na gltgboko$¢ nie wicksza niz 1,3 m;
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3) dopuszczenie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajacej 2000 m%

4) forma zabudowy: wolno stojaca z dowolng geometrig dachu;

5) obowiazek urzadzenia zieleni ozdobnej i dopuszczenie obiektow matej architektury;

6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow oraz parkingéw podziemnych, naziemnych i nadziemnych;
7) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub wolno stojacych;

8) nakaz stosowania lic ceglanych $cian budynkdéw, nieotynkowanych, na powierzchni nie mniejszej niz 50%
pow. §cian;

9) dopuszczenie zastosowania tynkow na elewacjach w kolorze biatym, bezowym, popielatym, przy czym
powierzchnia $cian otynkowanych nie moze by¢ wigksza niz 50% powierzchni §cian.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania:
1) reklam wielkoformatowych na catym terenie objetym planem;
2) tymczasowych obiektow budowlanych;

3) sieci infrastruktury technicznej w formie urzadzen napowietrznych, z wyjatkiem elementow
o$wietleniowych i stacji transformatorowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Na obszarze planu ustala si¢ wymodg dzialan na rzecz poprawy stanu $rodowiska niezaleznie od
przeznaczenia terenu:

1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntow,
a takze utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow $ciekowych;

2) nakaz wykonania powierzchni terenow komunikacji i parkingdw w sposob uniemozliwiajgcy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

3) zakaz wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen wilosciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych, okre§lonych przepisami odrgbnymi;

4) zakaz lokalizowania urzadzen emitujagcych promieniowanie elektromagnetyczne przekraczajace
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrebnych;

5) ogrzewanie budynkoéw z sieci cieplnej pod warunkiem zachowania emisyjnych standardow srodowiska, ze
zrédet bezpiecznych ekologicznie, z zastosowaniem takich czynnikéw grzewczych, jak: gaz, olej opatlowy
lekki, elektrycznosc¢, biopaliwa, zrodta geotermiczne i solarne;

6) zagospodarowanie odpadow niebezpiecznych i innych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zagospodarowanie odpadéw komunalnych — zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie;

8) obowigzek segregacji i gromadzenia odpadéw na posesjach W urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbior i dalsze zagospodarowanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym
w miejskim planie gospodarki odpadami;

9) mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach terenéw przeznaczonych pod
zabudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego w planie wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
wpisanej do rejestru zabytkow.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkdw, oznaczonej symbolem na rysunku
planu ustala sig:

1) nakaz ochrony wnetrz przemystowych;

2) zakaz zastosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako pokrycia dachu;
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3) nakaz nawigzywania do historycznych tendencji kolorystycznych wystepujacych na danym terenie;
4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

w zakresie usytuowania, skali ibryly oraz nawigzania formami wspotczesnymi do lokalnej tradycji
architektonicznej;

5) zakaz instalowania reklam, w sposob zaklocajacy wyglad budynku oraz osie widokowe na obiekty
zabytkowe;

6) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne na terenach wpisanych do
rejestru zabytkow wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego.

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania z przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej 6U ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15m do najwyzszego
punktu potaci dachowej;

2) dopuszczenie nie wigcej niz 2 kondygnacji podziemnych;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 50%;

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

5) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych:

a)na kazde 1000 m> powierzchni uzytkowej biur: 30 stanowisk postojowych, wtym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow handlowych: 50 stanowisk postojowych, w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

c) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

d) na kazde 1000 m> powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione wyzej:
50 stanowisk postojowych, wtym 6 stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 3,0,
b) minimalna: 0,01;
7) dowolna geometria dachow;

8) w przypadku dachu stromego pokrycie dachéwka ceramiczng lub innym materialem dachéwkopodobnym
w Kkolorze ceglastym, szarym lub bragzowym, z zastrzezeniem

§ 7 ust. 2 pkt 2;

9) parametry nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych: 1000 m?,
b) maksymalna powierzchnia dziatek budowlanych: 10 000 m?
) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 23 m;

10) podane w pkt 9 minimalne wielkosci dziatek budowlanych nie dotycza dzialek wydzielanych na cele
lokalizowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. 1. Wszelka projektowana na obszarze objetym planem zabudowa réwna i wyzsza od 30 m nad poziom
terenu wymaga uzgodnienia z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia $ciekow,
odchodow zwierzecych, srodkow chemicznych a takze innych materiatdow, ktoére moga zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 11. W planie nie okresla si¢ terendow wymagajacych wszczecia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. Dla terenu polozonego w granicy strefy ,,A” oddzialywania akustycznego od lotniska Poznan —
Krzesiny obowigzuje zakaz budowy zabudowy zwigzanej ze staltym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak
internaty, domy dziecka itp.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:

1) dojazd i dojscie do zabudowy z drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu poprzez drogi
i place wewnetrzne;

2) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym w strefach wjazdow, oznaczonych
symbolem na rysunku planu;

3) dopuszczenie dodatkowych dojazdow i doj$¢ pieszych do terenu z przylegltych ulic wewngtrznych lub
sgsiednich terenow.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej z dopuszczeniem jej rozbudowy, przebudowy i remontu;

2) budowe nowej sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieplnej;

3) mozliwo$¢ usunigcia istniejacych sieci infrastruktury technicznej, jezeli koliduja
z projektowang zabudows;
4) zaopatrzenie w wodg pitng z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Armii Poznan;

5) odprowadzenie $ciekow komunalnych wytacznie do sieci Kkanalizacji sanitarnej, poprzez system
grawitacyjno - pompowy;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

7) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz wtérnego wykorzystania do celow
bytowo — gospodarczych;

8) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej w ulicy Armii Poznan;

9) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych jako wbudowanych w budynki na poziomie ,,0” lub jako
wolno stojgcych w poszerzeniach ulic lub na pozostatych terenach;

10) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

11) mozliwo$¢ podtaczenia terenu do sieci telekomunikacyjne;j;
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12) lokalizacje nowych linii telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych sytuowanych na terenach
komunikacji;

13) dopuszczenie lokalizacji uzbrojenia telekomunikacyjnego i szafek kablowych na terenach objetych
planem;

14) zakaz lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do istniejgcej infrastruktury cigzkim sprzg¢tem
transportowym;

15) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej w ulicy Armii Poznan;

16) ogrzewanie - gazowe, olejowe, elektryczne lub inne, wylacznie z ekologicznych zrodet ciepta,
nie przekraczajace norm emisji zanieczyszczen;

17) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowej telefonii komorkowe;.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 14. Na terenie 6U dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowego zlokalizowania parkingow w zieleni.
Przepisy koncowe

§ 15. W obszarze opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia uchwaty Nr XXIX/172/2009 Rady
Miasta Lubon z dnia 26 marca 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubon — ,,Tereny po WPPZ”.

§ 16. 1. Dla terenu 6U objetego zmiana planu ustala si¢ stawke procentowg jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Teresa Zygmanowska
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV/90/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 17 grudnia 2015 r.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XV/90/2015
Rady Miasta Lubon
z dnia 17 grudnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubon ,, Tereny po WPPZ” —etap Il

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713) Rada Miasta Lubon, rozstrzyga co nastgpuje:

W zwigzku z brakiem uwag do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
12.06.2014 r. do 04.07.2014 r., Rada Miasta Lubon postanawia odstapi¢ od rozstrzygniecia o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV/90/2015

Rady Miasta Lubon

z dnia 17 grudnia 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon ,, Tereny po WPPZ”— etap 11, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713) Rada Miasta Lubon, w oparciu 0 obowigzujgce
przepisy oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowiacych, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy 0 samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U.

22013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072, z 2015 r. poz. 1045), zadania wlasne gminy.

2. W zwiazku z brakiem przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, nie okresla si¢ zasad ich finansowania.

3. Z uwagi na brak przewidzianych w planie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy nie okresla
si¢ zasad ich przygotowania i realizacji.
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