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UCHWALA NR XIX/156/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

z dnia 31 maja 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w mieScie Dobrzyca
dla dzialek o nr ewid. 310, 312/4 i 313/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwala nr VII1/59/2015 Rady Miejskiej Gminy
Dobrzyca z dnia 11 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie Dobrzyca dla dzialek o nr ewid. 310, 312/4 i
313/2, Rada Miejska Gminy Dobrzyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca w miescie
Dobrzyca dla dziatek o nr ewid. 310, 312/4 i 313/2, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca z pdzn. zm.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé graficzna, bedaca integralng czesciag uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwodch lub wigcej ptaszczyznach spadku o kacie
nachylenia potaci dachowych wigkszym niz 12° i okreslonym w uchwale;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczona na rysunku planu, lini¢
okreslajaca minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowa¢ budynki;

4) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest
mniejszy niz 70%;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchni¢ dziatki budowlanej lub terenu;
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6) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie na calym obszarze objetym planem — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) dla istniejagcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy oraz, z zachowaniem ustalen w
planie, rozbudowy i nadbudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkow, liczby
kondygnacji w przypadku remontu i przebudowy;

4) dopuszczenie sytuowania $cian budynkow i garazy bez otworéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy z tymi dziatkami, z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odregbnych;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, wewngtrznych parkingdw, obiektow matej architektury, sieci i
innych urzadzen infrastruktury technicznej;

6) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych oraz urzadzen reklamowych, wylacznie na elewacjach
budynkow na wysokosci kondygnacji parteru, z dopuszczeniem lokalizacji jednej wolnostojacej tablicy
reklamowej albo jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej i z zastrzezeniem

pkt 8;
8) maksymalng powierzchnie ekspozycji szyldow, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych - 2,0 m%;

9) zakaz sytuowania wszelkich obiektow 1 wurzadzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

10) zakaz stosowania ogrodzen pelnych w czesci ogrodzenia powyzej wysokosci 0,5 m, z zastrzezeniem pkt
11;

11) zakaz stosowania przeset wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;
12) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen:

a) od strony drog publicznych — 1,8 m,

b) innych niz wymienione w lit. a — 2 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) nakaz aby oddzialywanie instalacji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ushugowe;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U — kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej w
granicach strefy $cislej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego wraz z historyczng zabudowa w
Dobrzycy, obejmujacej caly obszar planu, ustala si¢ nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo
konserwatorem zabytkéw decyzji administracyjnych mogacych naruszy¢ uktad urbanistyczny.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapiséw
wynikajacych z koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,Jarocin —
Grabina” nr 16/2001/p z dnia 03.08.2001 r.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie okresla si¢ obszarow, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomos$ci w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
poszerzanie drog publicznych, dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji
granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uzgadniania lokalizacji budowli o wysokosci roéwnej i
wigkszej niz 50 mn.p.t. z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem
pozwolenia na budowe.

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MW/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
2) lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji w ramach dziatki budowlanej jednego lub dwoch rodzajow budynkow, o ktorych
mowa w pkt 1i 2;

4) dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w parterze budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego — 325 m;
6) dopuszczenie lokalizacji garazy;

7) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych;

8) nakaz realizacji ogrodzenia w granicy dziatki budowlanej z pasem drogowym ulicy Kozminskiej,
zlokalizowanej poza granicg obszaru planu, z wylaczeniem czes$ci, w ktorej zlokalizowana jest $Sciana

budynku;

9) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,60, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwie kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych w strefie podwyzszonej zabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu, dopuszczenie trzeciej kondygnacji nadziemnej, wytacznie jako poddasze uzytkowe,

C) garazy — jedna kondygnacja nadziemna;
12) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej, w tym garazy podziemnych;

13) maksymalng wysoko$¢:
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a) budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 8 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych w strefie podwyzszonej zabudowy, wyznaczonej na rysunku
planu —12 m,

¢) garazy — 4 m do okapu dachu stromego lub do najwyzszego punktu dachu ptaskiego;
14) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem lukarn,

b) garazy — dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
16) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wliczajac w
to miejsca postojowe w garazach,

b) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub lokali ustugowych, wliczajac w
to miejsca postojowe w garazach;

17) obstuge komunikacyjng z ul. Kozminskiej, zlokalizowanej poza granicg obszaru obj¢tego planem.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu oraz rozbidrki sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i
komunalnych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie wiasnej dziatki nie
naruszajac interesu osob trzecich, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowe;;

6) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ nakaz stosowania
paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, energii elektrycznej lub odnawialnych
zrodet energii;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
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§ 13. Nie wyznacza si¢ terendw dla ktorych nalezy okresli¢ sposoby 1 termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowych optat, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Dobrzyca.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Witalis Potrolniczak
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Zaktacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XIX/156/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 maja 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DOBRZYCA
W MIESCIE DOBRZYCA DLA DZIALEK O NR EWID. 310, 312/4 i 313/2

=N Oznaczenia:

- granica obszaru objetego planem
(DOCRCa [ednoczes e Anig rozgranicZaicy tereny
0 rédnym przeznaczeniy lub ré2rych zasadach
zagospodarowania)

E - nieprzekraczalna linia zabudowy

- teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej

| || - strefa podwy2szonej zabudowy
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g @ oo s

/C Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie scisle)
~ ~~ Y| ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego
b 4 wrazz historyczng zabudowa w Dobrzycy.
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API 60-792 Poznan, ul. Wojskowa 686
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DO UCHWALY NR XIX/156/2016
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA
Z DNIA 31.05.2016 r.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIX/156/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 maja 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dobrzyca
w miescie Dobrzyca dla dziatek o nr ewid. 310, 312/4 i 313/2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2015 r. poz. 199 z pézn.
zm.), Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastgpuje:

lel;:l lm:I O 1 Ustalenia projektu " "
nazwa jednos waga waga
Lp. Data wplywu organizacyine] | Troéé uwagl nieruchomosci, | planu dla nierucho- . gled- | uwzgledni Uwagl
uwsel adres zglaszajy- ktdrej dotyczy modci, ktorej alias e

ooq:‘ uwagl uwaga dotyczy uwaga

1 25.042016r. | osoby prywatne 1. Niedopuszczenie do Obs zar objgty MWV 1.X
sytuowania $can budynkdw | planem
garazy bez otworow
okiennych ub drzwiowych w
odlegioda 1.5 m od granicy 2
sasiednims dzalkami lub
bezpodrednio pezy granicy z
tymi dzatkami

2. Dopisanie definicji zabudowy 2X
u

3. Wskazanie okalizac)i w X
ramach terenu tyko jednego
budynku, jednego rodzaju
budynku | wskazanie fego
rodzaju

4.0Obngenie maksymainego 44X
wskaznka powserzchnl
zabudowy z 60% do
maksymaknie 50%
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. PodwyZ 520nI6 MMM anego 5X
wskaznka powserzchnl
biologicznie czynnej z 15% do
25%

6. Okredlenie dla terenu 6.X
wskaznka powlerzchnl
utwardzone

7.Obnienie maksymainej 7.X
wysokodci zabudowy do
maksymahie 10 m, do
najwyzszego punktu dachu

8. Obn2enie maksymaine| liczby ax
kondygnacit nadziemnych z 3
do 2, w tym poddasze
uzytkowe,

9. Zagwarantowanie sp&jnoda 9.X
architektoniczne) ul.
Kozmifskiej poprzez
wprowadzenie zapisow
okredlajgeych: nakaz realizacji
gléwnej kalenicy dachu
budynku réwnolegle do ulicy

Kozminskiej, czyli drogi

publczne)

10. Zag e spojnos 10X
architektoniczne) ul,
Kozmifskiej poprzez
wprowadzenie zapiséw
okredajacych: dopuszczenie
wytjcznie dachdw stromych
dwuspadowych
symetrycanych o kqce

dachowych
pokrycie dachowky
11. Przy wydzielaniu nowych "Mx
dzialek uzupelnienie zapisu o:
pod warunkem zapewnenia
dostepu do drogi pubdl ji
zachowaniem minimalnej
szerokoda frontu dziatki 22 m
12. W przypadku sytuowania 12X
budynku wielorodzi

4} ")
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nakaz zapewnienia na dziaslce
budowlana) co nagmnie) 1.5
migjsca parkingowego na
Iokal oraz misjsca
pardngowego dia osoby
posiadajace) kang parkingoaws
13. Owredlenia rodzaju garazy
14, Wprowadzenie zapisu
dotyergoage raplanowania
pasa Dekeni wysokiej,
Izolujgee) - rozgranic zajace)
i funkgje = zabudows
jednorodzinng od
wiglorodzinne] ub
wiglorodzinng] 2 ushugami

13X
14X

2 27042016,

osoby prywatng

Wiykrmblanin show Sandaoanig
jako poddasze whylkowes”

Obszar objaty
planem

MWL, wstalenis
planu - §11 pkt 11k
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XIX/156/2016
Rady Miejskiej Gminy Dobrzyca
z dnia 31 maja 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ GMINY DOBRZYCA

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

Na

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

podstawie art. 20 ust. 1 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.),
Rada Miejska Gminy Dobrzyca rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizagji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedsy wiadciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowié¢
bedg zapisy planu wydatkdéw na wieloletnie plany inwestycyjne lub inne wieloletnie
plany rozwoju;

okreslenie terminéw przystapienia i zakorniczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
plany inwestycyjne lub inne wieloletnie plany rozwoju;

inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleinosci od wielkoéci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspoifinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych érodkéw zewnetrznych;

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
lub zarzadcow nieruchomosci.
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