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UCHWALA NR XXVI1/257/2016
RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 7 czerwca 2016 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychdd — dla czeSci
obrebu Miedzychdd (cze$¢ dzialki nr: 916/1 i 916/6)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska
Miedzychodu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrebu Miedzychod (czgs¢ dziatki nr: 916/1 1 916/6) po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mig¢dzychod (Uchwata Nr LII/400/2010
Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21 kwietnia 2014 r. z p6zniejszymi zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik do niniejsze;j
uchwaty.

3. Integralng cz¢s$¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytulowany "Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychdod (cze$é dziatki nr: 916/1 i 916/6)” w skali 1:500, wraz z
wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mig¢dzychdd,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Migdzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnos$ci zabudowy - rozumie sie przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczonych po zewngtrznym obrysie §cian do powierzchni terenu dziatki, na ktoérej budynki si¢ znajduja;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglos¢
budynku lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow i gzymsow: do 1,0 m,
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- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 2,0 m,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejs$ciami, wiatrotapy: do 2,0 m;

3) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

4) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepdw dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),
- tarasow 1 powierzchni utwardzonych;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢: teren komunikacji - drogi wewnetrznej, parkingu lub garazy
oznaczony symbolem: KDW(g

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen i tablic reklamowych,
b) szyldow o powierzchni reklamy wigkszej niz 1,0 m2,
C) ogrodzen pelnych w tym z typowych zelbetowych elementow prefabrykowanych,
d) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
C) ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1,5m.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:
a) ochrone istniejacych drzew, w przypadku koniecznosci ich usuniecia wprowadzenie nowych nasadzen,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem przedsigwzig¢ dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

C) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
d) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

e) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spelniajgcych standardy jakosci gleby lub
ziemi na dzialce inwestorskiej poprzez wykorzystanie ich do ksztalttowania terenéw zieleni
towarzyszacej inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich takze poza obszar planu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
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f) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub paliw
takich jak: gaz, olej opatowy lekki, biomasa lub Zrodet energii odnawialne;j,

h) w zakresie gospodarki odpadami, zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem KDW(g:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z
uwzglednieniem ograniczen zapisanych § 12,

b) lokalizacje budynkow garazowych wiclostanowiskowych z dopuszczeniem lokalizacji parkingu
wewnetrznego z zastrzezeniem lit c,

C) lokalizacje budynkéw garazowych wielostanowiskowych z dopuszczeniem lokalizacji parkingu
wewnetrznego z zastrzezeniem lit c,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna - 0,15,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,
g) wysokos$¢:
- budynku garazowego — do jednej kondygnacji nadziemnej, tj. nie wyzej niz 4,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — nie wyzej niz 12,0 m,
h) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 18°,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow: kolorystyka elewacji — kolory pastelowe w tym biate oraz cegla,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

J) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 2,
K) dostep do terenu zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 1;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow garazowych jednostanowiskowych w zabudowie szeregowej o liczbie segmentow

szeregu nie mniejszej niz trzy,

b) lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie: dla catego
obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 146 — Subzbiornik

Jezioro Betynskie-Wronki-Trzciel — wody trzeciorzedowe, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami
odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig¢
ustalen.
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§ 12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenow wylaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i
ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego - poprzez drogi publiczne i wewnetrzne
znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu,

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

d) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych po spetnieniu wymogoéw okreslonych w przepisach
odrgbnych,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzanie $ciekéw przemystowych pochodzacych z powierzchni parkingu zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci na wlasny nieutwardzony teren, do dotow chtonnych
lub do zbiornikow retencyjnych,

h) zaopatrzenie w wodg¢ dla celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) zachowanie istniejacej sieci infrastruktury technicznej, ich ewentualng modernizacje, likwidacje lub
przebudowe w oparciu o warunki okreslone przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych, kompaktowych lub stupowych,

§ 14. W zakresie sposobOéw i termindOw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: dla terenu KDWg - 20%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Migdzychodu.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stefan Niedziotka
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD -

DLA CZESCI| OBREBU MIEDZYCHOD (CZESC DZIALKI NR: 916/1 i 916/6)
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 -
do uchwaty nr XXVII / 257 / 2016
Rady Miejskiej Miedzychodu
z dnia 7 czerwca 2016 roku

!

s 3
“\‘“\‘.’a\\\\\\\

WYRYS Z IIl ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
RZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD (UCHWALA
LX111/634/2014 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU Z
DNIA 29 PAZDZIERNIKA 2014R.) skala 1:10 000

LEGENDA DO STUDIUM:

[ GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ Z TOWARZYSZACYMI USLUGAM]

[ GRANICE GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH NR 146

OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU :

OGOLNE:
GRANICA TERENU OBJETEGO
—_——— OPRACOWANIEM MPZP ODSUNIETAO 1M

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
- O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB

ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
A A NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

-— WYMIARY

PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN KOMUNIKACJI - DROGI WEWNETRZNEJ

PARKINGU LUB GARAZY &

POZOSTALE:

_—— ZEWNETRZNA KRAWEDZ TORU KOLEJOWEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI1/257/2016
Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 7 czerwca 2016 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Miedzychodu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychod — dla czesci obrebu Miedzychod (czes¢ dzialki nr: 916/1 i 916/6)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm ) rozstrzyga
si¢, Co nastepuje:

§ 1.

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) przedmiotowy projekt
zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2015 r. do 27 stycznia 2016 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 10 lutego 2016 r.

§ 2. W ustawowym terminie wniesione zostaly trzy uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzychod — dla
czesci obrgbu Miegdzychod (czgs¢ dziatki nr: 916/1 1 916/6), ktéora Burmisztrz Miedzychodu nie uwzglednit. W zwiazku z czym Rada Miejska Miedzychodu
rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia uwagi, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zataczonym
wykazem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD

- DLA CZESCI OBREBU MIEDZYCHOD (DZ. NR 916/1 i 916/6)
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Oznaczenie

uzasadniam nast. argumentami.,

1. Budowa garazy w tak bliskiej odleglosci od
bloku, z ktérej to strony usytuowane sg
sypialnie wplywac bedzie na zaklécanie ciszy o
rozny porach dnia i nocy.

2. Po skroceniu komina na Miejskiej Cieptowni
caty dym nasycony metalami cigzkimi (smog)
zbiera sie w niecce miedzy goérg a blokami i
uniemozliwia otwarcie okien a latem jest
zasysany z dachu przez kanaly wentylacyjne
(cofka) i w mieszkaniu zamiast Swiezego
powietrza mamy zapach spalin. Po
wybudowaniu garazy spaliny z samochodow
(wrakéw) w jeszcze wigkszym stopniu wplywac

Nazwisko i imie nieruchomos$ Us‘a'e"'a Rozstrzygniecie
Lo, | wohwu nazwa jednostki Tresé uwagi ci, dia meruchomosci Burmistrza Uwagi
P- u?fv‘:;i organizacyjnej i adres 9 ktorej Ktérej ' Miedzychodu w sprawie g
zglaszajacego uwagi dotyczy d rozpatrzenia uwagi
otyczy uwaga
uwaga
1 2 3 4 5 6 7. uwaga 8. uwaga 9
uwzgledni | nieuwzgledn
ona iona
1 29.01.2016 | Leonia Krynicka Zwracam sie z ogromng proshg do P. Bummistrza o | dz. nr916/1i KDWg - teren X
Ul. Daszynskiego 1m4 | niepodejmowanie pozytywnej decyzji odnosnie budowy | 916/6 komunikacji - drogi
64-400 Miedzychod garazy na naszym skwerze zieleni za blokiem. wewnegtrznej, parkingu
Mieszkam tutaj od 1972 r. tj. od poczatku oddania bloku lub garazy
do uzytkowania. Sami sadzilismy drzewka i kizewy. Przez
lata dbalismy o ten teren (wowczas byly to tzw czyny
spoteczne). Walczylismy o plac zabaw i taweczki. Teraz
zagniezdzita sie tam masa ptakow. Sg slowiki, ktore
umilaja wieczory i ranki. Mam cudny widok z okna peten
zieleni, gdzie na skarpie przechadzajg sig samy. Top
wszystko mamy straci¢ w imie budowy garazy. Wiekszosc¢
lokatoréw to starzy ludzie, moga wyjsc, posiedzie¢ wsrod
zieleni na taweczkach. Chetnie z tego korzystam, bo
mieszkam na parterze i nie mam balkonu. Takze dzieci
straca plan zabaw. Prosze nas tego nie pozbawiaé. Coraz
mniej jest juz zieleni w tym naszym Miedzychodzie. W
terazniejszych czasach, gdy tak trudno opanowad stres,
to troche zieleni moze zdziala¢ cuda. Prosze nam tego
nie odbiera¢. Gteboko wierze, ze Pan takze lubi przyrode
i nie pozbawi nas tego zielonego zakatka. Niech nam Pan
pomoze.
2 15.01.2016 | Anna Kubiak W zwigzku z otrzymanym w dniu 13.01.2016 r. |dz nr916/1i KDWyg - teren X
Ul. Daszynskiego 3/12 obwieszczeniem ¢} zmianie zagospodarowania | 916/6 komunikacji - drogi
64-400 Miedzychod przestrzennego dzialki 916/1 ktorej jestem wewnetrznej, parkingu
wspélwlascicielem wyrazam swoéj; SPRZECIW-  ktory lub garazy
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64-400 Miedzychéd

(wraz z jej zal) pragne wnie$¢ nastepujgce uwagi:
Prognoza powotuje sie na dokumentacje fotograficzna
jako Zrédio analizy (p.4: metody pracy i materiaty
zrodiowe). Niemniej proponowany w tym celu materiat
fotograficzny nie przedstawia tej czesci dziatek 916/1 i
916/6, ktore dotyczy projekt KDWg.

Jedyny materiat fotograficzny delgczony do prognozy
oddziatywania na Srodowisko przedstawia elementy
lezgce poza obszarem KDWg, tj.:

1. Podjazd do budynku Daszynskiego 1 (poza
obszarem KDW(g, ktéry miesci sie za blokiem): w dodatku
zdjecie zrobiono w polowie podjazdu, a nie na jego
poczatku. W zwiazku z tym zdjecie nie pozwala ocenic jak
stromy jest ten podjazd. Stromosé podjazdu, sprawia, ze
nie powinien by¢ wykorzystany na droge dojazdowa do
ewentualnych instalacji za blokiem. Wykorzystywanie
tego podjazdu, jako drogi dojazdowej, bedzie stanowic
bardzo uciazliwe Zrodte zwigkszonego hatasu, wibracii i
zanieczyszczefi  spalinami. Podjazd ten lezy poza
ohszarem objetym uchwala (teren objety uchwala zmiany
zagospodarowania patrz zal :» 3 do prognozy): fot. 11 2
/Widok na teren cobjety opracowaniem od strony ulicy
Daszynskiego. Teren objety opracowaniem (izn. teren
przeznaczony pod zabudowe na garaze) nie jest na tym

wewnetrznej, parkingu
lub garazy
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bedzie na stezenie smogu.
3. Nalezy sie nam i naszym wnukom kawatek

zieleni i miejsce do bezpiecznego odpoczynku,
a tak bylo gdy decydowaliSmy sie na wykup
mieszkan.

Chce poinformowacé, ze na Walnym Zebraniu wspélnoty

wiascicieli zostaliSmy wprowadzeni w blad przez Zarzad,

gdyz byla mowa o platnych stanowiskach do parkowania

od strony wej$cia do bloku ,z ktérej to strony znajduja sie

kuchnie i nie mam nic przeciw temu.

Argument o podniesieniu wartosci budynku, mnie nie

interesuje , gdyz najwazniejsze jest zdrowie i spokdj,

ktdry na nie réwniez wplywa.

3 | 10.02,2016 | Margot Menoud Po zapoznaniu sie z tekstem projektu z dnia 26.11.2015 | dz. nr916/1i | KDWg - teren X
Ul. | Daszyhskiego w/w uchwaty i prognozy oddzialywania na Srodowisko | 916/6 komunikacji - drogi
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zdjeciu widoczny, gdyz zastaniajg go: blok, $mietnik,
kontenery i wysoka zielefi za Smietnikiem. W zwigzku z
tym zdjecie to nie stanowi Zadnego wymiernege materiatu
do przeprowadzenia analizy.

2. To co prognoza okresla jako « widok na teren
objety opracowaniem od strony toréw kolejowych »
(Fot.3) prezentuje stan toréw kolejowych i bujna zielen
wzdhuz linii toréw, na terenie nalezgcym do PKP. Zieler ta
(drzewa i krzewy) zaslaniajg w 100% teren obszaru
objetego uchwala. Zdjecie to nie prezentuje absolutnie
zadnej czeSci terenu obszaru objetego uchwala, {j
obszaru od bloku przy Daszyfiskiego 1, lub bloku przy
Daszynskiego 3 do toréw, na ktérym mialyby zostac
pobudowane garaze badZz parking. W zwigzku z tym
zdjecie to nie stanowi zadnego wymiernego materiatu do
przeprowadzenia analizy.

3. Material fotograficzny uzyty jako baza do
analizy obszaru objetego zmianami pochodzi z google
maps :

https:/imww.qoogle. pi/fmaps/@52.5961705.15.8938191.3
a,75v.203.45h.77 .98t/data=13m6!1e1 13m4l1sY
TK492kiVRsSQtI9-8Hitq!2e0!7113312!8i6656 (teren od
wjazdu od ul. Daszynskiego z dokfadnie tym samym
pojazdem na podjezdzie)
https:/imww.google.pifmaps/@52.59507,15.8946576,3a.7
5v.281.62h,91,52t/data=!3m6!1e1!3m4!1svCinNV5fulcZm
U3QelLbAA!2e0!7i13312!8i6656 (teren od strony toréw
kolejowych)

Oznacza to, ze autorzy prognozy oddzialywania na
Srodowisko nie dokonali niezbednej analizy na potrzeby
projektu zmiany zagospodarowania tego obszaru. Nie
bierze to pod uwage przywigzania ludnosci matych miast
jakim jest Migdzychéd do terenéw zielonych. Na
przedmiotowym terenie zielen ro$nie od ponad 40 lat
(drzewa i krzewy, i to pomimo braku szczegéinych
inwestycji)

W zwigzku z powyzszym uwazam, ze proponowany
materiat fotograficzny nie pozwala na przeprowadzenie
prognozy oddziatywania projektu zmiany
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zagospodarowania przedmiotowego obszaru  na
Srodowisko.

1.

W przeciwnosci do informaciji, wg ktorej « W chwili
obecnej na terenie omawianego obszaru  (...)
zlokalizowana jest infrastruktura towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej tj. dojscia, chodniki,
miejsca postcjowe kontenerowe pojemniki na odpady
komunalne», na terenie wystepuje zielen (krzewy,
drzewa, trawniki) a opisana infrastruktura miesci sie na
sfotografowanym terenie poza obszarem KDWg, w
bezposrednim sasiedztwie drogi dojazdowej do bloku
przy Daszynskiego 1.

1.

Jednoczes$nie uwazam, ze projekt zmiany planu
zagospodarowania jest nieuzasadniony ze wzgledu na

to, ze:

-wlasciciele pojazdéw moga korzysta¢ z istniejgcego w
ich  bezpo$rednim  sasiedztwie  parkingu  (rég
Daszynskiego i Poznanskiej), ktéry nie jest w pelni
eksploatowany. Jego bliskie usytuowanie mozna
stwierdzi¢é na zal. 1 do prognozy oddziatywania na
Srodowisko ;

-bezposrednia blisko$¢ tego parkingu sprawia, ze jest
niezasadne depuszczanie budowy dodatkowego parkingu
wewnetrznego na obszarze 916/1 i 916/6 ;

-kumulacja stref garazowych i/lub parkingowych jest
niezgodna z zatozeniami hammonijnego
zagospodarowania przestrzennego;

-zmiana zagospodarowania terenu zielenego objetego
uchwala na potrzeby KDWg sprawi, ze obszar dziatek
916/1 i 916/6 bedzie powodowat nieharmonijne
zagospodarowanie parcel lezgcych w tym obszarze
miasta tj. osiedle blokéw wielorodzinnych wzdiuz ulic
Daszyniskiego i Wyszyniskiego. Na terenie graniczacym z
tymi ulicami istniejgce bloki mieszkalne otoczone sg
szerokimi pasami zieleni. Jedyny istniejacy, pojedynczy
szereg garazy zostat pobudowany w latach 70-tych na
terenie wigkszym od tego jakim dysponuje dziatka 916/1,
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czy tez dziatka 916/6. W dodatku w/w teren ma mniej
ucigzliwe potozenie (wyjazd w strone ul. Gorzyckiej).
Garaze te lezg w wiekszym oddaleniu od blokéw, ktére
obstuguja niz bedzie to mozliwe na dziatce 916/6, tj. za
blokiem Daszyiiskiego 1, ktéry to teren jest najwezszy (z
uwzglednieniem 20 m granicy od terenu kolei). W zwigzku
z tym, budowa garazy wielostanowiskowych na terenie
zielonym 916/6 objetym projektem uchwaly sprawi, ze
Srodowisko dla mieszkancéw parcel 916/1 i 916/6
znacznie pogorszy sie¢ w poréwnaniu z innymi blokami
mieszkalnymi na osiedlu.

V.

Budowa garazy szeregowych (10, 15 ,20, wiecej?) i / lub
budowa parkingu bedzie miata ewidentnie negatywny
wplyw na obszar, ktéry dotychczas nalezy do obszaru
cichego i zielonego, tj bez Zzadnego lokalnego Zrodia
hatasu (jak to przyznajg autorzy analizy w punkcie 6.6}.
Teren przewidywany pod KDWg lezy za blokiem
Daszynskiego 1, od strony nieeksploatowanych torow
kolejowych. Z tej tez strony miesci sig wigkszosc
pomieszczen dziennych mieszkancéw tege bloku:
dzienne pokoje z balkonami. Tak wiec budowa garazy i
ich eksploatacja w bezposredniej bliskosci tej czesci
budynku jest niewskazana gdyz odbierze mieszkancom
wartoSciowa sfrefe ciszy. A ewentualne wykorzystanie
aktualnego podjazdu do bloku Daszynskiego 1 jako
dojazdu do garazy jest jednoznaczne z eksploatacja drogi
dojazdowej od strony strefy wypoczynkowej dla
mieszkancow bloku Daszynskiego 3 (wszystkie balkony
sa po tej stronie).

V.

Wy autoréw analizy, realizacja ustalen projektu planu nie
wplynie znaczaco na zmiang warunkéw  klimatu
akustycznego oraz na stan higieny atmosfery (ad.8.5).
Niemniej nie przytaczajg Zadnego szacunkowego
poziomu hatasu (w dB) w fazie eksploatacji nowych
instalacji. Z pewnoécig fakt, ze prognoza oddziatywania
na Srodowisko nie informuje ludno$ci co do
przewidywanej ilosci stanowisk garazowych, nie pozwala
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na jakakolwiek wymiema ocene wplywu przewidywanych
instalacji (natezenie- ruchu samochodéw). Klimat
akustyczny danego obszaru zielonego nie zmienia sie
znaczaco w przypadku budowy pojedynczego garazu ale
nie mozna tego nadal twierdzi¢, jak to robi prognoza, w
przypadku planowania budowy garazy
wielostanowiskowych i to na terenie, na ktérym nie ma
zadnego lokalnego zZrédta hatasu, a drogi sg w pewnym
oddaleniu.

VI.

Uwazam, ze w przeciwnoéci do proponowanych w
prognozie wnioskéw (punkt 8), realizacja ustaleri planu
wplynie negatywnie na komfort zycia mieszkarncow, tj,
hatas, wibracje, emisja spalin, zwigkszenie wskaznika
uszczelnienia terenu, eliminacja bujnej zieleni. Te
negatywne konsekwencje bedg tym bardziej ucigzliwe
gdyz obszar objety zmiana i przewidywana budowa
KDWg to teren nieduzy, bezposrednio przylegajacy do
budynkéw mieszkalnych, o zerowym wskazniku
wewnetrznych zrédet hatasu. Zdaniem autoréw prognozy,
przedsiewzigcie nie powinno wplywa¢ znaczaco na
istniejgce  warunki akustyczne ani prowadzi¢ do
przekroczen akustycznych standardow jakosci
Srodowiska. Niemniej autorzy nie podajg jaki poziom
akustyczny nalezy uwaza¢ za standard na obszarze
objetym zmianami. Prognoza minimalizuje ewentualne
wplywy, a jednocze$nie nie proponuje zadnej analizy
opartej na przewidywanej ilosci stanowisk garazowych,
parkingowych i intensywnoéci ruchu pojazdéw na drogach
wewnetrznych. Mieszkancy nie mogg $Swiadomie
wypowiedziec si¢ za lub przeciw projektowi uchwaty gdyz
nie posiadajg informacji liczbowych do podjecia takiej
decyzji.

VII.

Analiza nie bierze pod uwage kumulacji emisji do
atmosfery: instalacji zwigzanych z eksploatacja
planowanej KDWg oraz funkcjonujgcej na przylegtym
terenie cieptowni. Prognoza nie bierze pod uwage
istnienia tej instalacji, 1j. Miedzychodzkiego
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Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z o.0;
Cieptownia Rejonowa, ul. Sadowa 6, 46-400 Miedzychdd.
W tej sytuacji, mieszkaricy nie mogg $wiadomie
wypowiedziec¢ sie za lub przeciw projektowi uchwaty gdyz
nie posiadajg informaciji pozwalajgcych ocenié emisje do

atmosfery obu tych instalacji (cieplownia i ruch
samochodowy zw. z dojazdem do garazy, czy nowego
parkingu}.

Whiosek 8.12 prognozy, wg ktdrej skutkiem realizacji
ustalefn projektu planu bedzie zasadniczo tylko
zwiekszenie powierzchni zabudowy terenu, a mozliwa
negatywna zmiana bedzie polegala na zwiekszeniu
terenu uszczelnionego i niewielkim wzroscie ruchu
samochodowego jest nieuzasadniony gdyz analizy
proponowane w prognozie odzialywanie na Srodowisko
sa niepetne. Dokument ten zaniza wplyw realizacji
ustalein projektu planu na $rodowisko. Uwazam ze jest
nierzetelne twierdzic, ze wielostanowiskowe garaze moga
generowaé¢ « nieznaczno$¢ » w  kwestii  ruchu
samochodowego. De facto, prognoza proponuje zajecie
pozytywnego stanowiska w stosunku do projektu nie
analizujgc waznych dla projektu elementéw wplywu na
jakos¢ zycia dotknietych zmianami mieszkancow.
1X.
Pregnoza nie propenuje zadnych rozwigzan
alternatywnych jak np. modemizacje lub rozbudowe
infrastruktury parkingowych juz istniejacych w sgsiedztwie
dziatek 916/1 i 916/6: parking na rogu Daszynskiego i
Poznarnskiej.
X.
Paragraf 9,1), g : okresla maksymalna wysokoS¢ «
pozostatych obiektéw budowlanych »: az do 12 m. Jesli
wiec rozumie¢ to pojecie tak jak podaje e-poradnik
budowlany: « obiekt budowlany jest pojeciem
najszerszym« tak wiec uchwala dopuszcza lokalizacje
budynkow duzo wyzszych od jednokondygnacyjnych
garazy (do 4 m). Uwazam, ze
ten zapis uchwaty jest sprzeczny z celem wyznaczonym
w & 3.
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XI.

Paragraf 13 projektu uchwaty dot. zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
przewiduje lokalizacje sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych (punkt 1 lit a oraz lit. d). Nie widze
zasadnosci rozbudowy takiej sieci poza potrzebami
ewentualnej dzialalnosci gospodarczej, na ktéra nie
wyrazam zgody ze wzgledu na jej ucigzliwosé i dlatego,
ze prognoza oddzialywania na $rodowisko nie obejmuje
analizy wykorzystania obszaréw objetych zmiana na
potrzeby dziatalnosci gospodarczej. Z tego tez wzgledu
instalacje, ktére taka dziatalnosé faktycznie wspomagajg
winny byc objete bardziej szczegotowa analiza.

XN

Uchwala ani prognoza nie pozwalaja nawet w przyblizony
sposob oceni¢ rownowagi sprzecznych interesoéw | nie
chodzi tu o ustalenia : kto bedzie, a kto nie przysziym
wiascicielem garazu, ale o to by okresli¢ proporcje tych
dwéch grup, tj. ilu wiascicieli lokali mieszkalnych bedzie
musiato zrezygnowaé z zieleni, ciszy i zdrowego
Srodowiska na rzecz potencjalnie ilu przysztych wiascicieli
garazy.

Xl

W ocenie oddziatywania na komponenty Srodowiska 8.1
(Cddziatywania na rzezbe terenu i glebg) pisze
«maksymalna powierzchnia zabudowy wynoszaca 15%
dla przedmiotowego terenu ».

Jesli teren dziatki 916/6: 2883 m kw, budynek 357 m kw.
To przy 15% dopuszczalnej zabudowy pozostaje do
zabudowy: 75 m kw. W zwigzku z czym projekt wydaje
sig tym bardziej niewtasciwy.

Z w/w powodbéw podwazam projekt uchwaty i prognoze
oddzialywania na Srodowisko i sprzeciwiam si¢ zmianie
miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychéd dla czesci obrebu Miedzychéd (czesé
dziatki nr 916/1 i 916/6). Uwazam, ze ani uchwala ani
prognoza oddzialywania na S$rodowisko nie spetniajg
wymogow, ktére pozwalajg wiascicielom, lokatorom i
sgsiadom terenu objetego zmiana zagospodarowania
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przestrzennego na swiadoma oceng wplywu zmiany na
ich Srodowisko tak by mogli w sposéb $Swiadomy
zrezygnowac z prawa opozycji do projektu uchwaly.

W zatgczeniu:

- zbiér uwag
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XXVI1/257/2016

Rady Miegjskiej Migedzychodu

z dnia 7 czerwca 2016 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd — dla cze$ci obrebu Miedzychod (cze$é dzialki nr: 916/11 916/6)

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Rada Miejska Migdzychodu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu uzbrojonego w
podstawowe sieci infrastruktury technicznej i w znacznym stopniu zagospodarowanego. Projektowanym
przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren komunikacji - drogi wewngtrznej, parkingu lub garazy.

§ 2. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy:

Plan zaktada mozliwo$¢ budowy budynku garazowego, do ktorego wymagane jest doprowadzenie
nowych lub przebudowa starych przylaczy sieci infrastruktury technicznej - co nie stanowi obcigzenia
budzetu gminy. Teren objety opracowaniem nie obejmuje terenow drég publicznych i stanowi w czeSci
wlasnos$¢ prywatna w czesci wlasnos¢ gminy w uzytkowaniu wieczystym przez podmioty prywatne.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacje obiektow lub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkoéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.
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