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UCHWALA NR XX1/159/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 22 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw
na obszarze wsi Bratoszewice - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.:
Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.V), w zwigzku z uchwatg nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej
w Strykowie z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Bratoszewice oraz uchwatg nr XV/108/2015 Rady
Miejskiej w Strykowie z dnia 23 listopada 2015 r. zmieniajaca uchwate nr 1\V/30/2015 Rady Miejskiej w Stry-
kowie z dnia 30 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Strykéw na obszarze wsi Bratoszewice Rada Miejska w Strykowie stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Strykéw, zatwierdzonej uchwatg nr XL1/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 23 wrze$nia
2013 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykow na obszarze wsi Bra-
toszewice - czg$¢ A skladajacy si¢ z:

1) tekstu planu;

2) rysunku planu zatytutowanego ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw na ob-
szarze wsi Bratoszewice - czes¢ A” w skali 1:1000, stanowigcym integralny zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesio-
nych do projektu planu, stanowigcego integralny zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Strykowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Granice planu okresla zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XV/108/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
23 listopada 2015 r. zmieniajacej uchwate nr 1V/30/2015 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 30 stycznia
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strykdéw na obszarze wsi Bratoszewice.

DZm.: poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890.
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§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim - rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci dachowych do 18°;

2) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych budynku liczonej po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek sig
znajduje;

3) kaferkach - rozumie si¢ przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajace z potaci dachu, przykryte wtasnym
daszkiem;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegtos¢ budynku
lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu, przy czym dopuszcza si¢ wysunie-
cia przed nieprzekraczalng linie zabudowy:

- okapow 1 gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, daszki nad wejsciami;

5) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) planie - rozumie si¢ przez to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy akt
prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 niniejszej uchwaty;

7) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia, oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej. Do powierzchni biologicznie czynnej wlicza si¢ rowniez: 50% su-
my nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapew-
niajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, a takze powierzchnie przestrzeni
nieutwardzonych, umozliwiajace swobodne przenikanie wod opadowych i roztopowych do gleby w ramach
utwardzen azurowych doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

8) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw w stanie wy-
konczonym zlokalizowanych na dzialce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut przyziemia na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnegtrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- tarasOw i powierzchni utwardzonych;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
ustaleniami planu na danym terenie, stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni tego terenu;

10) tablicy informacyjnej - rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) terenie - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ustugach - rozumie sig¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz
ludnosci 1 firm, przeznaczong dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, nie-
zwigzang z dziatalnoscia produkcyjna.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ zgod-
nie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

12) stawke¢ procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa optat¢ wynikajaca ze wzrostu wartosci nie-
ruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 5. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajo-
brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenow;
6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
7) strefa ochrony archeologicznej;
8) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 - OWO,;
9) projektowany kolektor sanitarny;
10) strefa ochronna od projektowanego kolektora sanitarnego;
11) istniejacy rzad drzew.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

§ 7. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami cyfrowo-literowymi,
dla ktérych ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie podstawowe:

1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: U;

2) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolami: US;
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3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolami:
1RU, 2RU;

4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami: WS;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E;

6) teren infrastruktury technicznej - oczyszczalni $ciekow, oznaczony symbolem: K;

7) tereny komunikacji - droég publicznych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.
§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) na terenie oznaczonym symbolem US urzadzen reklamowych, w tym stupow reklamowych, nie zwigza-
nych z ushugg prowadzona na danym terenie,

b) urzadzen reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow w sposob utrudniajacy czytelno$¢ informacji
drogowskazowej oraz w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,

C) urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami E, K,

d) ogrodzen pelnych o przestach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych wzdtuz fronto-
wej granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow i tablic informacyjnych, z zastrzezeniem pkt 1 lit. b,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U, US, RU urzadzen reklamowych o powierzchni reklamy nie
wigkszej niz 2,0 m?, z zastrzezeniem pkt 1 lit. a,

C) ogrodzen o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d.
§ 9. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie:

a) nakaz zachowania istniejacego rzedu drzew oznaczonego na rysunku planu oraz uzupetnienie w nim na-
sadzen drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowi-
sko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych pozostatymi ustale-
niami planu;

2) dopuszcza si¢ przeniesienie lub skanalizowanie istniejacych rowoéw melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢, nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na te-
renach podlegajacych ochronie przed hatasem w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.: dla terenu
oznaczonego symbolem US jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 10. W zakresie okreslenia ksztattowania krajobrazu ustala si¢ na terenie 1RU zachowanie folwarcznego
uktadu zabudowy, zgodnie z zapisami § 18.

§ 11. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
ustala si¢:

1) dla obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Strykow wskazanych na rysunku planu
tj.: zabudowania folwarczne (spichlerz, warsztaty, stodota, obora) w Bratoszewicach, ustala si¢ ochrong¢ ga-
barytow budynku, pierwotnego ksztattu, rodzaju zastosowanych materiatéw budowlanych i wykonczenio-
wych, wystroju architektonicznego elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, kolorystyke elewacji i pokrycia
dachowego poprzez:

a) zachowanie historycznej kompozycji obiektow ze szczegdlnym uwzglednieniem ww. cech z dopuszcze-
niem przeksztalcen majacych a celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych;
zakaz docieplania budynkow od zewnatrz,
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b) zakaz docieplania budynkow od zewnatrz,

c) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na elewacjach frontowych i eksponowanych w przestrzeni publicz-
nej;

2) dla strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzo-

ru archeologicznego przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonaniu zamiany dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala si¢ za-
chowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym.

§ 13. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustala sig:

1) dla catego obszaru ze wzgledu na potozenie w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 402
»Itrykdw” - wody trzeciorzgdowe, ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla obszaru potozonego w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 403 ,,Brzeziny - Lipce Rey-
montowskie” - wody czwartorzedowe i wyznaczonego na nim obszaru wysokiej ochrony (OWO), oznaczo-
nego na rysunku planu, ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastepu-
jace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) dla terenu oznaczonego symbolem: U, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 10,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: RU, zgodnie z § 18 ust. 1 pkt 11,
c) dla terendw oznaczonych symbolami: US, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 9;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajgcych z przebie-
gu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) strefe ochronna od projektowanego kolektora sanitarnego DN 250 o szerokosci 3,0 m od osi rury w obu
kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowa-
niu przestrzennym wynikajgce z przepisow odrgbnych.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne: KDD - klasy dojazdowej;

2) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego dla terenéw objetych planem:

a) z przylegtych drég publicznych, przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych
o dwoch roznych klasach obstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) z przylegltych droég wewnetrznych;
4) dla nowych i rozbudowywanych obiektow, wymogi parkingowe dla samochoddéw osobowych, w tacznej
liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowe;j,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej na terenie US,
c) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej na terenie RU,
d) 1 miejsce postojowe na kazdy teren infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodo-
ciggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng po-
wierzchnie dziatki budowlanej w wielko$ci 70 m?,

d) w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia odpadéw w wyznaczonych miejscach na tere-
nie posesji i ich dalsze zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub indywidu-
alnych oczyszczalni Sciekow,

f) na terenach RU przechowywanie wszystkich produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych od-
chodow zwierzecych na ptytach obornikowych oraz w zbiornikach na ptynne odchody zwierzgce, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi oraz zabezpieczanie budowli rolniczych przed przenikaniem wyciekéw do
gruntu i zaopatrzenia w instalacje odprowadzajace wycieki do odpowiednich szczelnych zbiornikoéw
zgodnie z przepisami odrebnymi,

0) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych , zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
i) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) w przypadku realizacji zabudowy na terenach zmeliorowanych, oznaczonych na rysunku planu, przebu-
dowe sieci drenarskiej w sposob zapewniajacy swobodny odpltyw wod drenazowych z pozostatych tere-
néw, na ktorych funkcjonujg urzadzenia melioracyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng - siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

I) stosowanie indywidualnych systemoéw grzewczych z zastosowaniem energii elektrycznej lub zrodet ener-
gii odnawialnej lub nieodnawialnej;

2) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektéw wbudowanych
w projektowang zabudowe, jako wolnostojacych lub stupowych.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

¢) budynki gospodarczo-garazowe,
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d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
€) miejsca postojowe;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 15 przy czym dla istniejacych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczona w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkow w formie wolnostojacej;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 45% powierzchni dziatki;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
7) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,90;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 10,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym - jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0 m,
C) pozostatych budowli - do 15,0 m;
9) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach stromy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

10) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dzialki nie mniejsza niz: 2000 m?
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture tech-
niczng;

11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4 i 5;
12) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

2. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: U dopuszcza sig:

1) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

2) dla budynkow istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakre-
sie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy.

§ 18. 1. W zakresie szczegdétowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obiektami obstugi produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) budynki garazowe,

¢) budynki gospodarczo-garazowe,

d) urzadzenia, obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j,

€) miejsca postojowe;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 15 przy czym dla istniejagcych budynkéw usytuowanych w czesci lub catosci
przed wyznaczong w planie linig zabudowy dopuszcza si¢ ich zachowanie z prawem nadbudowy i przebu-
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dowy z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez lini¢ zabudowy;

4) lokalizacj¢ budynkoéw w formie wolnostojacej;
5) zachowanie folwarcznego uktadu zabudowy z centralnym placem;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 45% powierzchni dziatki;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 30%;
8) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 1,35;
9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynku o przeznaczeniu podstawowym - do 10,0 m,
b) budynku o przeznaczeniu dopuszczalnym - jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 6,0 m,
¢) pozostatych budowli - do 15,0 m;
10) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°;

11) w przypadku nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnie dzialki nie mniejsza niz: 2000 m?
przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture tech-
niczng;

12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4 i 5;
13) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

2. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RU, 2RU dopuszcza sig¢:

1) zachowanie istniejgcych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich przebudowy;

2) dla budynkéw istniejagcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow zabudowy w zakre-
sie wysokos$ci, geometrii dachu, powierzchni zabudowy i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz intensywnosci zabudowy.

§ 19. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolem US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi kultury, gastronomii, hotelarstwa, nauki, rehabilitacji, spa, handlu o powierzchni sprzedazy do
100 m?,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;

3) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 15;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 40% powierzchni dziatki;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci 30%;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,001 - maksymalna 0,8;

7) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynku do 10,0 m, przy czym mozliwo$¢ zastosowania przewyzszen wynikajacych ze specyfiki obiek-
tow,

b) pozostatych budowli - do 15,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach ptaski lub dach dwuspadowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

9) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek bu-
dowlanych 5000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna;

10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4 i 5;
11) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

§ 20. 1. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu dla terenéw oznaczonych symbolem WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych;
2) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

2. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolem WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terendéw oznaczonych symbolem E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen elektroenergetycznych w tym stacji transformatorowych;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 15;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 20%;
5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,6;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 20,0 m;
7) geometria dachu:
a) dach ptaski,
b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4 5;
9) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

§ 22. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenu oznaczonego symbolem K ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen kanalizacji sanitarnej - oczyszczalni Sciekow;

2) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem
ograniczen zapisanych w § 15;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 60% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci 10%;

5) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 - maksymalna 0,6;
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6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynku - do 10,0 m,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 16,0 m;
7) geometria dachu:

a) dach ptaski,

b) kat nachylenia potaci dachowych do 18°, przy czym ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczot-
kéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 4 i 5;
9) dostep do terenu zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 3.

§ 23. W zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-
nia terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji - drog publicznych klasy dojazdowej;
2) lokalizacje fragmentu drogi zlokalizowanej poza granicami planu na terenie 1KDD;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu przy czym:

a) dla terenéw 2KDD, 4KDD - 10,0 m,

b) dla terenu 3KDD - od 10 mdo 12 m,

¢) dla terenu 1KDD - 0od 9 mdo 11 m;
4) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej w tym miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 24. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw: U, RU - 8%;
2) dla terenu US - 12%;
3) dla pozostatych terenow - 1%.

§ 25. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Strykow zatwierdzonego uchwata
nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 r. opublikowanego w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa L.odzkiego Nr 263 z dnia 9 wrzesnia 2009 r. poz. 2313.

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie
Pawel Kasica
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr XX1/159/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROMWANIA
PR ZESTU RZENNTEG O G M I N Y S TRY KO W
NA OBSZARZE WSI| BRATOSZEWICE- CZESC A

RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA DO RYSUNKU PLANU:

GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
WYMIARY

PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

TEREN UStUG SPORTU I REKREAC)!

TEREN OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH
SRODLADOWYCH

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- ELEKTROENERGETYKI

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)
- KANALIZAC)I

TEREN KOMUNIKACI - DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWE)

TERENY OCHRONNE:

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNE)

T GRANICA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 403 - OWO
POZOSTALE OZNACZENIA:
K PROJEKTOWANY KOLEKTOR SANITARNY DN250
_____ STREFA OCHRONNA OD PROJEKTOWANEGO KOLEKTORA SANITARNEGO
ateet DN250
® @  STNIEJACY RZAD DRZEW

OZNACZENIA INFORMACYINE:

OPISY DODATKOWE

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTO - GMINA STRYKOW
(UCHWALA NR XLI/312/2013 RADY MIEJSKIE) W

STRYKOWIE Z DNIA 23 WRZESNIA 2013 ROKU)
SKALA 1:10 000

uesmmmn - GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XX1/159/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW NA OBSZARZE WSI BRATOSZEWICE - CZESC A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.) rozstrzyga sig, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 3
lutego 2016 r. do 24 lutego 2016 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 10 marca 2016 .

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykow. W zwiazku z czym Rada Miejska w Strykowie nie rozstrzygala o sposobie ich
rozpatrzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XX1/159/2016
Rady Miejskiej w Strykowie
z dnia 22 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRYKOW NA OBSZARZE
WSI BRATOSZEWICE - CZESC A INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tj.: Dz. U. z 2015 . poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Strykowie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
czesciowo nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego. Projekto-
wane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy ustugowe;j, tereny ustug sportu i rekreacji, teren
rolniczy, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny infrastruk-
tury technicznej - oczyszczalni $ciekéw, tereny drog publicznych wymaga czesciowo rozbudowy gminnej sie-
ciowej infrastruktury technicznej.

§ 2. Sposodb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore nalezg do za-
dan wtasnych gminy:

Plan zaktada poszerzenie i dostosowanie parametrow drog gminnych do klasy drég publicznych dojazdo-

wych, co stanowitoby obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ wykupu gruntéw oraz utrzymanie.

1. Zadania w zakresie realizacji drogi publicznej przewidzianej w planie oraz zwigzanymi z nig ewentual-
nymi wykupami terendéw pod rozbudowg prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywa¢ si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkos$ci srodkoéw przeznaczonych na inwe-
stycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.
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_§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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