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Poz. 1509

UCHWALA NR XXX1/180/2016
RADY MIEJSKIEJ W WITNICY

z dnia 30 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Witnica
W miejscowosci Dabroszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r. poz. 778) oraz w zwiazku z uchwata Nr VII/33/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia
26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W miejscowosci Dabroszyn, jak takze uchwata Nr XII1/66/2015 Rady Miejskiej w Witnicy
z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/33/2015 Rady Miejskiej w Witnicy z dnia 26 lutego
2015r. o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Dabroszyn uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W gminie Witnica w miejscowosci
Dabroszyn - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Witnica, uchwalonego uchwata Nr LVIII/373/2010 Rady
Miejskiej w Witnicy z dnia 28 pazdziernika 2010 r. - wg zataczonego na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z niniejszej czeSci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralna cz¢scia sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania zadan wiasnych gminy w zakresie infrastruktury
technicznej - stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o SPosobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Zataczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolem RM,
2) teren drogi wewngtrznej - 0znaczony symbolem KDW.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem,
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje obiektow budowlanych oraz reklam niebgdacych obiektami budowlanymi
z wykluczeniem tablic informacyjnych; bez prawa jej przekraczania oraz z dopuszczeniem tolerancji 2,0 m
przy wystepowaniu ryzalitow, wykuszy, pilastréw, stupow oraz stref wejsciowych, stanowiacych nie wigcej
niz 30% dtugosci $ciany zewngtrznej budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i historycznej,

4) barwach pastelowych - nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, niejaskrawe i stonowane.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice terenu objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem,
5) wielko$ci wymiarowe.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajace terenéw oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
- wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) zakaz:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do urzadzen melioracyjnych, drenarskich lub bezposrednio do
gruntu,

b) lokalizacji wysypisk lub sktadowisk odpadow,

C) realizacji wynikajacych z przepisow odrebnych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w obrebie terenu RM jako funkcji towarzyszace;j.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) ochrong terenu objetego planem ze wzgledu na potozenie:
a) w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Uj$cie Warty”,
b) w obrebie Parku Krajobrazowego ,,UjScie Warty”,

c) w obrgbie Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Ujscie Warty” oraz Obszaru Specjalnej Ochrony
Natura 2000 ,,Ujscie Warty”,

d) w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 |, Dolina Kopalna Wielkopolska”,

2) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania organu wilasciwego do spraw ochrony $rodowiska
w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat
oraz stwierdzenia wystepowania siedlisk potencjalnych gatunkéw ro$lin i zwierzat podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych,

3) kazdorazowego zawiadamiania organu wilasciwego do spraw ochrony zabytkéw i Burmistrza Witnicy
o0 przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem na
podstawie przepisow odrgbnych,

4) w terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze ani obszary szczegélnego zagrozenia powodzia
badz tez osuwania si¢ mas ziemnych,

5) caly teren objety planem znajduje sie w zasiegu zalewu w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.
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6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdétowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ brak konieczno$ci scalen ipodzialdow nieruchomosci w obrgbie terenu objgtego planem,
z dopuszczeniem podziatu nieruchomosci.

7. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie przewiduje si¢ koniecznosci ustalania sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu objetego planem
poprzez istniejacy dojazd z drogi publicznej potozonej poza terenem objetym planem (dziatka nr ewid. 519)
oraz dodatkowo poprzez droge KDW powiazang z uktadem drog wewngtrznych zawartych w przylegtym od
ponocy terenie nieobjetym planem.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie wwod¢ - zistniejacej sieci wodociagowej, zdopuszczeniem ujgcia wilasnego,
z uwzglednieniem wiasciwego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych - do istniejacego zbiornika bezodptywowego w terenie RM poprzez
lokalny system kanalizacji sanitarnej,

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych - do istniejacego lokalnego systemu kanalizacji deszczowe;j
uwzgledniajacego oczyszczanie tych wod,

4) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego w obrgbie terenu zbiornika zewngtrznego na gaz,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z systemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV,

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplna - z wlasnych, lokalnych zrodet, opartych na wykorzystaniu energii
elektrycznej lub gazu oraz z dopuszczeniem innych, alternatywnych technologii, ograniczajacych do
minimum emisj¢ spalin do atmosfery,

7) gromadzenie odpadéw komunalnych w oparciu 0 obowiazujacy w gminie system - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

8) dopuszczenie przebudowy istniejacych oraz budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W zakresie terenu RM - teren zabudowy zagrodowej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu oraz nieprzekraczalne linie zabudowy - wg 0znaczenia graficznego na rysunku
planu,

2) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa zwiazana z obshuga istniejacego gospodarstwa hodowlanego
i rolnego,

3) obowiazek:

a) stosowania dachu wysokiego o uktadzie dwupotaciowym lub wielopotaciowym i nachyleniach potaci od
10° do 40° krytego dachéwka ceramiczna, cementowa lub blachodachéwka oraz zastosowania
w pokryciach dachowych barw w odcieniach ciemnych, kolorow brazu i czerwieni oraz grafitu,

b) stosowania w kolorystyce elewacji budynkow barw pastelowych, koloru zolci i brazu,

C) zapewnienia minimum dwoch miejsc postojowych na samochody osobowe, w tym miejsca
przeznaczonego dla pojazdu zaopatrzonego w kartg parkingowa,

d) ograniczenia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w wymiarze do 30%,
e) zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20% powierzchni terenu,
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,
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b) maksymalna - 0,4,
5) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze;j:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) do 11,0 m - liczona wg zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,
6) dopuszczenie:

a) ustug zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia rolnicza,

b) rozbiorki, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy, z zastrzezeniem
o ktérym mowa w pkt. 7 lit. a),

c) doswietlenia poddaszy lukarnami oraz wprowadzania naczotkow,

d) stosowania kolektorow stonecznych i baterii fotowoltaicznych w plaszczyznach potaci dachowych oraz
baterii fotowoltaicznych wolnostojacych o mocy do 100 kW,

e) mozliwosci umieszczania reklam i szyldow o powierzchni do 2,0 m*> w formie wolnostojacej ina
budynkach i ogrodzeniach oraz tablic informacyjnych,

f) lokalizacji urzadzen matej architektury,
g) przebudowy istniejacych oraz budowy nowych ogrodzen azurowych do wysokosci 1,8 m,
7) zakaz:

a) nadbudowy oraz przebudowy geometrii istniejacego stropodachu budynku gospodarczego
zlokalizowanego we wschodniej czgsci terenu,

b) lokalizacji alternatywnych zrodet pozyskiwania energii elektrycznej w postaci sitowni wiatrowych oraz
masztow telefonii komorkowej,

c) lokalizacji reklam emitujacych $wiatto,

8) dojazdy - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 8.

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej - wg ustalen zawartych w § 2 ust. 9.
2. W zakresie terenu KDW - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:

1) linie rozgraniczajace terenu - z zastosowaniem wymiarow 7,0 m; 14,0 m i 12,0 m wg oznaczenia
graficznego na rysunku planu,

2) szeroko$¢ jezdni - min. 4,0 m,
3) dopuszczenie:
a) drogi gruntowej,
b) utwardzen w formie drogi twardej w mysl przepisow odrgbnych,
C) sytuowania sieciowych systeméw infrastruktury techniczne;j,
d) o$wietlenia,

4) dostosowanie geometrii jezdni do przylegajacej od wschodu istniejacej drogi zawartej poza obszarem
planu.

§ 4. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Traci moc uchwata Nr X11/68/99 Rady Miasta i Gminy w Witnicy z dnia 9 grudnia 1999 r. w zakresie
objetym niniejsza uchwala.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Witnica.
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§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agnieszka Pundyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 30 czerwca 2016 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W GMINIE WITNICA W MIEJSCOWOSCI DABROSZYN

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystgpuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
technicznej, w zwiazku z tym plan ten nie powoduje skutkéw finansowych dla budzetu Miasta i Gminy
Witnica.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX1/180/2016
Rady Miejskiej w Witnicy

z dnia 30 czerwca 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W GMINIE WITNICA W MIEJSCOWOSCI DABROSZYN

Uwag nie wniesiono.
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