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UCHWALA NR XVI1/155/2016
RADY MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 29 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
dzialek nr 25/9, 25/10, obr. 5.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, poz. 1045, poz. 1890) w zwigzku z art. 14 ust. 1, 2 1 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r.
poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890) Rada Miasta
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdzajac, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla
dziatek nr 25/9, 25/10, obr. 5 nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski, uchwalonego uchwala Nr XLI1X/490/2010 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 9 listopada 2010 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 25/9, 25/10, obr. 5.

2. Integralnymi czgsciami uchwaly s3:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 wraz z
wyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie s3:
1) ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlokalnej poprzez:
a) wypetienie zadania wlasnego gminy w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami;
b) ochrone srodowiska,
c¢) zapewnienie tadu przestrzennego,

d) wypetnienie ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski.

§ 3. 1. llekro¢ w tekscie uchwaty jest mowa o:
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1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ element architektoniczny kompozycji elewacji
budynku, cechami wyr6zniajacy si¢ z otoczenia i stanowigcy punkt orientacyjny w przestrzeni;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ form¢ dachu budynku, w ktérym poszczegdlne potacie dachowe
pochylone sa pod katem od 2 do 5 stopni; ustala si¢ mozliwos¢ sytuowania taraséw: dla poszczegdlnych
piondéw komunikacyjnych ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1,0 m w celu
wykonania wyj$cia na taras (powierzchnia poszczegdlnych wytazow nie moze przekraczaé¢ 20,0 m?);

3) detalu i elementach wykonczeniowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy znajdujace si¢ na elewacji
obiektu typu: klamki, domofony, skrzynki pocztowe itp.;

4) ilo$ci kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych budynku;
5) skrocie mp — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe dla samochodoéw osobowych;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie mogg wykraczaé
$ciany zewngtrzne budynkdéw; linie nie dotycza okapow i gzymsow wysunigtych poza te linie do 0,5 m oraz
wykuszy, balkonéw wysunietych poza t¢ lini¢ do 1,2 m, schodéw zewngtrznych, pochylni, taraséw,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (kubaturowych
i stupowych, nadziemnych i podziemnych, obiektow liniowych);

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obowigzkowg lokalizacje
jednej z elewacji budynku, przy dopuszczeniu zabudowy elewacji minimum na 60% dtugosci linii;
ustanowiona na terenie obowigzujaca linia zabudowy naklada na inwestora obowigzek lokalizacji
budynkow w pierwszej kolejnosci na tej linii;

8) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wymieniony w § 1
ust. 1 niniejszej uchwaty;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementdéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

11) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed gldownym wejsciem na pierwsza
kondygnacje nadziemng budynku;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ szyldy, plansze, napisy na markizie, o§wietlone plansze lub kasetony,
ekrany reklamowe (np. billboard, baner, transparent, plakat), umieszczone na obiektach budowlanych,
ogrodzeniach lub wolnostojace;

14) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy, ktérego wymiary
przekraczaja powierzchnie 1,0 m?;

15) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

16) rzemiosle ustugowym — nalezy przez to rozumie¢: ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec, fryzjer,
zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do wymienionych powyzej
nie powodujacej przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwicku w
srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen,

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem, oznaczonego barwg oraz symbolem
terenu, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego okreslono w planie zasady
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostato okreslone w § 6, 7, 8 przeznaczonego takze pod drogi,
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sieci 1 urzadzenia sieciowe, budynki (stacje transformatorowe) infrastruktury technicznej oraz zielen i drogi
wewnetrzne;

18) teren zabudowy wielorodzinnej z funkcja uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym ustala
si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na poszczegoélnej dziatce:

a) zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem lokalizowania wylagcznie w parterze budynku
wielorodzinnego ustug publicznych lub/i komercyjnych,

b) zabudowy wielorodzinnej;

19) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi: administracji publicznej oraz wymiaru
sprawiedliwosci, funkcje kultu religijnego i1 czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, ustugi o§wiaty i nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu
(za wyjatkiem sportu wyczynowego) i ogodlnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki. Wyklucza sig:
ztomowiska, skladowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty §lusarskie, ustugi
elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie, ekspozycje zakltadéw kamieniarskich pogrzebowych, zaktady
pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne, myjnie;

20) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu (z wytaczeniem obiektow handlowych
o pow. sprzedazy powyzej 2000,0 m?), gastronomii, biura, ushugi turystyki, tagczno$ci, centra konferencyjne
i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z wykonywaniem wolnych
zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami i zwyczajowym rozumieniem.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zastosowane na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbol cyfrowy i literowy terenu i przeznaczenie terenu;
6) wymiar odleglosci w metrach.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje¢ lub zalecenie i nie sa obowigzujacymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustalenia planu dla catego obszaru objetego granicami zawarte s3 w Rozdziale 2 § 6, 7, 8 niniejszej
uchwaty.

§ 6. 1. MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcja uslugowsq: ustugi publiczne,
ustugi komercyjne, rzemiosto ustugowe; ustugi wytacznie w parterze budynku.

2. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo - handlowych, budynkéw gospodarczych,

- zabudowa 1 tereny o funkcji: skladowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz dystrybucji
towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami;

2) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:
- ujednoliconej geometrii i pokrycia dachu,

- yjednolicone;j stylistyki z uzyciem materiatow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
Slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szaro$ci, brazu, blekitu, bieli, oliwki,
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materiaty o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materiatlow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c¢) dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktéorym bedzie
zamontowana,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacj¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacje reklam/szyldow, montowanych do wysoko$ci gzymsu wienczacego pierwsza kondygnacje o
powierzchni do 1m?, bezpo$rednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig ustugows;

4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matlej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen peinych,
d) lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

e) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewnetrznych,

f) wjazdu i wyjazdu od strony ulicy Pawta Edmunda Strzeleckiego,
5) ustala si¢ zasady grodzenia:

a) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkéw na grodzonej posesji, (projekt
ogrodzenia musi stanowi¢ integralng cze$¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem — wylacznie
dopuszczone formy ogrodzenia to: murowane pelne, kute, ceglane, kamien, piaskowiec, ogrodzenia
systemowe sztywne z pretow), bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatow betonowych,

b) ogrodzenie petne moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia,
¢) wysokos¢ ogrodzenia do 1,20 m,

d) zakaz grodzenia od strony obligatoryjne;j linii zabudowy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej 2 000 m?, nie obowigzuje dla: procedur
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wydzielen dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej;
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2) ustala si¢ szerokosci dziatek dla terenow komunikacji wewnetrznej na min 5 m. Ewentualng budowg i
rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy realizowa¢ w miare mozliwosci w pasach drogowych i ciagach
pieszych;

3) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt mieszkaniowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
realizacje garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, niewiekszych jednak niz 60% powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;

4) $mietniki powinny by¢ realizowane w obrgbie posesji inwestora wkomponowane w bryty budynkow lub w
ogrodzenie;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne - jak na rysunku planu; w pierzei ksztaltowanej w
obowiazujacej linii zabudowy nalezy zastosowa¢ w miejscu wskazanym na rysunku planu akcent
architektoniczny,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) formy zabudowy: domy wielorodzinne wolnostojace,
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp/1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.4 pkt 5, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14,0 m (nie wigcej niz cztery kondygnacje),
- geometria dachu: dachy ptaskie,
- szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna 70,0 m.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar planu polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, na catym jego obszarze wystgpuje ograniczenie wysokos$ci zabudowy do 50
m nad poziom morza;

2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odlegtosci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

4) zgodnie z wymogami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegolowego
zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztwa, powiatow i gmin
(Dz. U. Nr 96, poz. 850):

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludnos$ci
z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co  najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej;
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5) ewentualny dojazd pojazdéow o rzeczywistej masie catkowitej powyzej 12 ton do terenu inwestycji z
wykorzystaniem drog powiatowych, nalezy uzgodni¢ z Zarzadca Drogi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W planie nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskie;.

8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze planu obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku, okreslony w przepisach odrebnych;

2)na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, uslugowej wiadajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jakosci srodowiska okreslone wedtug
przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego;

4) w przypadku nowych nasadzen doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podtoza gruntowego i gatunkow rodzimych;

5) tereny drég, placow manewrowych i miejsc postojowych winny mie¢ powierzchni¢ utwardzong
nieprzepuszczalna;

6) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglo$ci od granicy dziatki, aby nie zacieniaty dziatek
sasiednich.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych;

2) w obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terendw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ korekte istniejgcych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy (odlegtosci), w ktérych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazyndéw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowaé uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg rowniez rosngc
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrebnych;

4) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ uciazliwoscia w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej muszg by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce
maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Rozni
operatorzy telefonii komoérkowej w miare mozliwo$ci musza korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu od
strony zachodniej i potudniowej tj. od ulic Jana z Kolna oraz Ignacego Domeyki. Zakaz organizacji
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dojazdu od ul. Strzeleckiego. Obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drog publicznych bezposrednio Iub za
posrednictwem drog wewnetrznych (wydzielonych na terenie, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5,0 m);

6) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodetl indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - $cieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na rowie Rotmanka, (wody opadowe i
roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi),

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywo6z na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) zapewni¢ dostep i dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych si¢ w obrebie opracowania.
12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dla terenu 1.MW/U ustala si¢ 0% stawke procentowa.

§ 7. 1. Dla obszaru objetego granicami na rysunku planu ustala si¢ przeznaczenie, zgodnie z symbolami
terenu:

2 U - teren zabudowy ustugowej: uslugi publiczne, ustugi komercyjne, rzemiosto ustugowe, funkcja
mieszkaniowa dopuszczona na trzeciej kondygnacji.

2. Formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- lokalizacja obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych z przeznaczeniem terenu,
- lokalizacja garazy,
b) wykluczone:
- lokalizacja tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, budynkow gospodarczych,

- zabudowa i tereny o funkcji: sktadowej i magazynowej, warsztatowej lub produkcyjnej oraz dystrybucji
towarow takich, jak gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu realizacj¢ zasad zagospodarowania
terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami;

2) ustala si¢ nakaz:
a) spojnej architektury dla realizowanych w obrgbie jednej posesji budynkow:

- yjednoliconej geometrii i pokrycia dachu,
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- ujednoliconej stylistyki z uzyciem materialow takich jak: drewno, kamien/piaskowiec, granit, wapien,
wyprawy tynkarskie/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, tynk, beton, szkto, metal, elementy
slusarskie — stal, zelazo kute, stal nierdzewna,

- wspolnej kolorystyki elewacji w jasnych odcieniach: bezu, szarosci, brazu, biekitu, bieli, oliwki,
maksymalnie 3 barwy, zharmonizowane z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow;

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, przejazdy) nalezy stosowac materialy o
szlachetnych fakturach (bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materialow, kostka betonowa typu
starobruk), $ciezki rowerowe: nawierzchnia bitumiczna, kostka betonowa bezfazowa,

c) dostosowania projektu reklamy i/lub szyldu do architektury i stylu obiektu, na ktéorym bedzie
zamontowana,

3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje¢ obiektow matlej architektury,

¢) lokalizacjg¢ reklam/szyldow, montowanych do wysoko$ci gzymsu wienczacego pierwsza kondygnacje o
powierzchni do 1 m?, bezposrednio zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia ustugowa;

4) ustala si¢ zakaz:

a) stosowania jaskrawych kolorow (dotyczy elewacji budynkow, ogrodzen, obiektow matej architektury,
nawierzchni drogowych),

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych o niskiej wartosci estetycznej np. typu
,»siding”, z papy, blachy i PCV,

¢) stosowania ogrodzen z gotowych prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen pelnych,
d) lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych,

e) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych nie dotyczy lokalizowania miejsc postojowych przy drogach
wewngtrznych,

f) wjazdu i wyjazdu od strony ulicy Pawta Edmunda Strzeleckiego;
5) ustala sie zasady grodzenia:

a) ujednoliconego stylu ogrodzenia w nawigzaniu do architektury budynkéw na grodzonej posesji, (projekt
ogrodzenia musi stanowi¢ integralng czes¢ projektu budowlanego objetego opracowaniem — wylacznie
dopuszczone formy ogrodzenia to: murowane pelne, kute, ceglane, kamien, piaskowiec, ogrodzenia
systemowe sztywne z pretow), bezwzgledny zakaz stosowania prefabrykatow betonowych,

b) ogrodzenie pelne moze stanowi¢ nie wigcej niz 50% powierzchni ogrodzenia,
¢) wysokos¢ ogrodzenia do 1,20 m,

d) zakaz grodzenia od strony obligatoryjnej linii zabudowy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej — zgodnie z rysunkiem planu, zakaz podziatu
zgodnie z planem, nie obowiazuje dla: procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wydzielen
dla budowli, urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ szerokosci dzialek dla terenow komunikacji wewngtrznej na min. 5 m;
3) ewentualng budowe i rozbudowe sieci 15 kV i 0,4 kV nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci w pasach
drogowych i ciggach pieszych;

4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w obiekt ustugowy i garaze podziemne; garaze podziemne nie moga
wykracza¢ poza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; dopuszcza si¢
realizacje¢ garazy podziemnych poza obrysem rzutu budynku, niewigkszych jednak niz 60% powierzchni
zabudowanej pod warunkiem catkowitego zaglebienia w gruncie;
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5) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora wkomponowane w bryly budynkow lub
ogrodzenie;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: obowigzujace i nieprzekraczalne - jak na rysunku planu;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,5, maksymalna — 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) formy zabudowy: wolnostojace;
f) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- funkcja mieszkaniowa: min. 1,5 mp /1 mieszkanie,
- funkcja ustugowa: min. 2,5 mp /100 m2 powierzchni uzytkowej,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa: 1 miejsce postojowe na kazde 30 mp (ustalone wg wskaznikow ust.4 pkt 6, lecz nie
mniej niz 1 miejsce postojowe),

h) gabaryty obiektow:
- minimalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m (nie wigcej niz trzy kondygnacje),
- geometria dachu: dachy ptaskie,
- szerokos¢ elewacji frontowej: minimalna — 10,0 m, maksymalna - 30,0 m.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowania, w tym zakaz
zabudowy:

1) obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska
wojskowego Pruszcz Gdanski, na catym jego obszarze wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 50
m nad poziom morza;

2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej, w tym odleglo$ci zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnych i
naziemnych, powinno spelnia¢ wymogi okres§lone przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki;

4) zgodnie z wymogami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegolowego
zakresu dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztwa, powiatow i gmin
(Dz. U. Nr 96, poz. 850):

- przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ wymog dotyczacy zapewnienia dla ludno$ci
z obszaru opracowania zrddta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ slyszalno$¢ syreny alarmowe;j.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W planie nie wystepuja przestrzenie publiczne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych 111 — Zbiornik
Subniecki Gdanskie;.

8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) na obszarze planu obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, okreslony w przepisach odrebnych;

2)na granicy terenow prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, uslugowej wiadajacy nieruchomoscia
zobowigzany jest spetnia¢ wzgledem obszaréw przyleglych standardy jako$ci srodowiska okreslone wedtug
przepisow odrgbnych oraz uzyskanych orzeczen administracyjnych;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno - gruntowego;

4) w przypadku nowych nasadzen doboér zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych,
cech podloza gruntowego i gatunkéw rodzimych;

5) tereny drég, placow manewrowych i miejsc postojowych winny mie¢ powierzchnie utwardzong
nieprzepuszczalna;

6) drzewa wysokopienne nalezy sadzi¢ w takiej odleglo$ci od granicy dzialki, aby nie zacieniaty dziatek
sgsiednich;

7) ustanawia si¢ obowigzek dla wszystkich uzytkownikow terenu objetego opracowaniem do zapewnienia
ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody.

9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesne;j:

W obszarze planu w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy
cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

10. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:

W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, remont i wymiane budowli, urzadzen i
instalacji infrastruktury technicznej w tym sieci elektroenergetycznych kablowych i napowietrznych;

2) w obszarze planu ustala si¢ mozliwo$¢ nowych wydzielen terenéw dla urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ korekte istniejacych wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej;

3) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sa strefy(odleglosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ sktadéw i magazyndéw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania. W strefach tych nie mogg réwniez rosnagé
drzewa. Wymagania w zakresie stref zawarte sa w przepisach odrebnych;

4) lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji nie powinna by¢ ucigzliwosciag w
przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska. Wszelkie urzadzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej musza by¢ zamaskowane, w tym konstrukcje wiez o kolorystyce
maskujacej. Na konstrukcji wiez telekomunikacyjnych ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam. Roézni
operatorzy telefonii komoérkowej w miare mozliwosci musza korzysta¢ z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych przylegajacych do linii rozgraniczajacych terenu od
strony wschodniej tj. od ulicy Strzeleckiego. Obstuga kazdej wydzielonej dziatki z drég publicznych
bezposrednio lub za posrednictwem drog wewnetrznych (wydzielonych na terenie, o szeroko$ci nie
mniejszej niz 5,0 m);

6) w zakresie zaopatrzenia w media:

a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze zrodet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
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d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych, zgodnych z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska (w tym odnawialnych zrodet energii),

e) zaopatrzenie w taczno$¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

f) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - Scieki gospodarczo - bytowe do kanalizacji sanitarnej, $cieki
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

g) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — po podczyszczeniu w separatorach do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na rowie Rotmanka, (wody opadowe i
roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja oczyszczenia - zgodnie
z przepisami odrebnymi),

h) gospodarka odpadami - po segregacji, wywoz na skladowisko odpaddéw; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych;

7) zapewni¢ dostgp 1 dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych sie¢ w obrebie
opracowania.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dla terenu 2U ustala si¢ 0% stawke procentow3.

§ 8. 1. DIa terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 KDX obowigzuja ustalenia ogdlne oraz
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Przeznaczenie terenu: - teren drogi publicznej — droga rowerowa wraz z ciggiem pieszym.
1) formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne:
- zgodne z przepisami o drogach publicznych,
- lokalizacja obiektow matej architektury,
b) wykluczone:
- lokalizacja zabudowy i tymczasowych obiektow budowlanych,
- lokalizacja miejsc postojowych.
3. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m;
2) przekroj: droga rowerowa dwukierunkowa, chodnik o min. szerokos$ci 3,0 m, zielen wysoka w formie alei;
3) wyposazenie: o§wietlenie.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nakaz:

a) elementy matej architektury powinny reprezentowac wysoka warto$¢ estetyczng i uzytkowa, realizowane
w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatow o szlachetnych fakturach jak: drewno, oktadziny
kamienne/piaskowiec, granit, wapien/lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy $lusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ okladziny z papy i PCV; kolorystyka elementow
powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

b) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze,) nalezy stosowaé materialy o
szlachetnych fakturach/bruk, kamien, ptyty o fakturach naturalnych materialow itp./, drogi rowerowe —
nawierzchnia bitumiczna, lub kostka betonowa bezfazowa,

¢) przy Sciezkach pieszych i drogach rowerowych wymagane o$wietlenie;
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2) dopuszcza si¢ :
a) lokalizacje¢ podziemnej i nadziemnej infrastruktury technicznej,
b) lokalizacje obiektow matlej architektury,
c¢) wydzielenie dziatek dla infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ zakaz:
a) zabudowy i sytuowania reklam,
b) stosowania jaskrawych koloréw (dotyczy, obiektow matej architektury, nawierzchni drogowych).
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

Nie ustala sig.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu z przylegltych drég publicznych potozonych poza planem;
2) w zakresie zaopatrzenia w media:
a) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej lub/i ze Zrédet indywidualnych,
zgodnych z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w tacznos¢ telekomunikacyjng — z sieci telekomunikacyjnych, bezprzewodowo,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni nieprzepuszczalnych do projektowanego
systemu kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikiem retencyjnym na rowie Rotmanka, z pozostatych
powierzchniowo,

e) gospodarka odpadami - po segregacji, wywoz na sktadowisko odpadow; gromadzenie i usuwanie
odpadow statych powinno si¢ odbywac¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow prawnych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Na terenie 3 KDX ustala si¢ 0% stawke procentowa.

Rozdzial 3.
Przepisy wykonawcze i koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pruszcza Gdanskiego.

§ 10. Traci moc w czgéci objetej ustaleniami planu przyjetego niniejsza uchwata, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski ,,Rejon ul. Strzeleckiego” uchwalony uchwala
Rady Miasta Pruszcz Gdanski Nr V1/34/2007 z dnia 28 Iutego 2007 .
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta

Malgorzata Czarnecka -
Szafranska
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przeznaczenie terenéw
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teren zabudowy ustugowej
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1.4 Lokso

PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA PRUSZCZ GDANSKI DLA DZIALKI nr 25/9 i 25/10 obr 5.

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/155/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 29 lutego 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
Stwierdza si¢, ze w ustalonym ustawowo okresie w ramach procedury sporzadzania projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski dla dziatek nr 25/9, 25/10,
obr. 5, do projektu planu nie wplynely Zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/155/2016
Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 29 lutego 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Wychodzac naprzeciw inwestorom Gmina Miejska Pruszcz Gdanski stara si¢ tam gdzie to jest niezbedne
wyposazy¢ teren w kompletng infrastrukture techniczna.

2. Na obszarze objetym wyzej wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta:

a) budowe ciggu pieszego,
b) budowg sieci infrastruktury techniczne;j
3. Budowa ciagu pieszego.

W strukture uktadu gminnych drog publicznych w granicach planu wchodzi ciag pieszy oznaczony na
rysunku planu jako 3 KDX.

4. Inwestycje wymienione wyzej sa zadaniem wtasnym miasta i bedg realizowane:
- z budzetu gminy,
- przy wspotfinansowaniu ze rodkéw NFOSiGW i WFOSIGW,
- przy wspotfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
- w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
- z innych zrodet.

5. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
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