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Poz. 6037

UCHWALA NR XXIV/383/16
RADY MIASTA PILY

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i
Promiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pily uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic
Mtynarskiej i Promiennej, zwany dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg: pas drogowy ulicy Mtlynarskiej, linie rozgraniczajgce pasy
drogowe ulic: Targowej, Promiennej i czgsciowo Rownej oraz zainwestowane tereny zabudowy mieszkaniowej
wzdtuz ul. Rownej i Promiennej, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pity, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i Promiennej, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja:
1) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze,
a takze obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
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2) szczegoblnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zespolu stanowisk archeologicznych,
objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z gminng ewidencja zabytkéw miasta Pity.

§ 3. 1. Na obszarze objgtym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczenie na rysunku — MWu;
4) teren elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
5) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D;
6) teren drogi wewnetrznej, oznaczenie na rysunku — KDW.

2. Na obszarze objetym planem, zgodnie z przepisami o Srodowisku, ustalone zostaly dopuszczalne
poziomy hatasu dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, jak dla
teren6w mieszkaniowo-ustugowych.

3. Na obszarze objetym planem, nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réwnych i wyzszych niz 50,0 m
nad poziom terenu, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu acznosci publicznej, wymagajacych
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgloszenia do wlasciwego organu nadzoru lotniczego, zgodnie z
przepisami Prawa lotniczego.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodne z
ewidencja gruntéw;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
niewystepujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasada ksztattowania zabudowy;

6) kierunek gtownej kalenicy dachu.

2. Przez obowiazujace linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ linie uksztaltowane
przez glowne elewacje budynkow; w przestrzeni pomigdzy linig rozgraniczajacg droge a obowigzujaca linig
zabudowy moga znajdowac¢ si¢ okapy, wykusze i ryzality, schody, pochylnie, zadaszone lub obudowane partie
wejsciowe do budynku, itp. elementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, dotycza wszystkich
elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane.

4. Przez zasade ksztattowania zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 5, nalezy rozumie¢:

1) sytuowanie budynku, wzdhuz obowigzujgcej linii zabudowy na dlugosci nie mniejszej niz 60% dlugosci
wyznaczonej linii;

2) sytuowanie budynku wzdluz nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegltosci do 2,0 m od tej linii, w
kierunku do wnetrza dziatki.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6037

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ochrong srodowiska zapewnia si¢ poprzez:
1) techniczne uzbrojenie terenow;

2) ksztattowanie terenéw zieleni, poprzez ustalenie wymaganych wskaznikow powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznikow intensywnos$ci zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowg;

3) postepowanie zgodne z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w tym przepisami prawa
miejscowego.

§ 6. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem, zgodnie z
ustawg o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, wymagane jest uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen na
inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowa terenow.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o ktérym mowa w §3 ust. 1 pkt 1, ustala
sie:
1) sytuowanie na kazdej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego (zgodnie z obowiazujaca liniag zabudowy, oznaczong na rysunku) i nie wigcej niz dwdch
budynkow gospodarczo-garazowych;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 8,0 m od poziomu terenu, |1 kondygnacja
nadziemna, z dachem stromym lub II kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe; dach budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych nie mniejszym niz 30°;

3) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych — do 6,0 m od poziomu terenu, jedna kondygnacja
nadziemna z dachem stromym (z wylgczeniem jednospadowych), o kacie nachylenia potaci dachowych nie
mniejszym niz 20°;

4) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych
parterow budynkow), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 10% do 25%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
35%.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 2, ustala
si¢:
1) sytuowanie na wyznaczonym terenie budynku lub zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) wysoko$¢ budynku lub zespotu budynkéw — do 16,5 m od poziomu terenu:

a) dla budynkow ksztattujacych pierzeje ulic (Mtynarska, Targowa, Rowna) III lub IV kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw realizowanych we wnetrzu kwartatu — wysokos¢ III kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

3) dla wyrodznienia formy architektonicznej budynku ksztattujacego naroze ulic Mtynarskiej i Targowej oraz
budynku ksztattujacego naroze ulic Targowej i Rownej, dopuszcza si¢ na powierzchni zabudowy nie
wiekszej niz 75,0 m? (facznie dla dwoch narozy nie wiecej niz 150,0 m®) wysokos¢ budynkéw — do 18,0 m
od poziomu terenu;

4) geometri¢ dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych 30°;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
stanowigcej sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie
stropu (z uwzglednieniem tarasow), w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MW, jako
powierzchni bilansowanej dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%.
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§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu, o ktérym mowa w §3 ust. 1
pkt 3, ustala si¢:

1) sytuowanie zabudowy zwartej (budynku lub budynkéw) na catej dtugosci wyznaczonej przez obowigzujgce
linie zabudowy, ksztattujace pierzeje ul. Promiennej i Pasazu Koszyckiego;

2) obowigzek przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterze budynku ksztattujacego pierzej¢ Pasazu
Koszyckiego — dla pozostalej zabudowy mozliwos¢ przeznaczenia parterow budynkow na cele ustugowe;

3) wysoko$¢ budynkow:

a) w pierzei Pasazu Koszyckiego i ul. Promiennej — do 19,30 m od poziomu terenu, IV kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) w pierzei ul. Mtynarskiej i Rownej — do 15,0 m od poziomu terenu, 111 lub IV kondygnacje nadziemne, w
tym poddasze uzytkowe,

c) dla budynkow realizowanych we wnetrzu kwartatu ulic: Promienna, Miynarska, Rowna — do 15,0 m od
poziomu terenu, III kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

4) geometri¢ dachow stromych, o minimalnym kacie nachylenia potaci dachowych — 30°;

5) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy,
stanowiagcej sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym obrysie
stropu (z uwzglednieniem taraséw), w odniesieniu do wyznaczonego w projekcie planu terenu — MWu,
jako powierzchni bilansowanej dziatki budowlanej — od 0,5 do 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%.

§ 10. Dla terenu elektroenergetyki — E, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 4, ustala si¢:
1) sytuowanie budynku o wysokosci do 5,0 m od poziomu terenu;
2) geometri¢ dachu dowolna;

3) minimalng i maksymalng intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(powierzchnia zabudowy budynku, mierzona po zewnetrznym obrysie przegréd zewngtrznych parteru
budynku), w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0% do 100%;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
0%.

§ 11. 1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia niezbgdnej ilosci miejsc parkingowych dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, w ilosci 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, na
wyznaczonym terenie;

2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, na wyznaczonym terenie;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami — MWu, w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 mieszkanie i 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni ustugowej, na wyznaczonym
terenie.

2. W zakresie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢
liczbe miejsc do parkowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Uktad komunikacyjny na obszarze obj¢tym planem, obejmuje:
1) publiczne drogi dojazdowe KD-D — ul. Mtynarska i ul. Réwna;

2) droge wewnetrzng KDW — zapewniajaca obstuge terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW i
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — MWu.
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2. Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewnia ul. Rowna poprzez skrzyzowanie z Al.
Niepodleglosci.

3. Dla drog publicznych majg zastosowanie warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.

§ 13. 1. W zakresie infrastruktury technicznej, obstuge terenéw objetych planem zapewniajg istniejace sieci
w pasach drogowych ulic Mlynarskiej i Rownej, powigzane z systemami zewnetrznymi znajdujagcymi si¢ poza
obszarem opracowania.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systeméw infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenia w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenia $ciekow komunalnych — do miejskiej sieci kanalizacji Sciekow;
3) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan, dopuszczajac retencje i infiltracje do gruntu;
4) zaopatrzenia w ciepto:
a) z sieci zdalaczynnych,

b) z indywidualnych zZrédet ciepta, z nakazem stosowania paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz zrodet alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokim stopniu
sprawnosci;

5) zasilania w energie elektryczng — z systemu elektroenergetycznego;
6) zaopatrzenia w gaz — z systemu gazowniczego;
7) telekomunikacji — z wykorzystaniem systemow telekomunikacyjnych.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budowli infrastruktury techniczne;j, ktore nie
sg wymienione w uchwale.

4. Nie rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ stawke 30%, stanowigca podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pity.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Pity
(-) Rafat Zdzierela
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/383/16
Rady Miasta Pity

z dnia 27 wrzeénia 2016 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
miasta Pily w rejonie ulic Miynarskiej i Promiennej
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI1V/383/16
Rady Miasta Pity

z dnia 27 wrzesénia 2016 1.

w sprawie stwierdzenia, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w
rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250), Rada Miasta Pity stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Mtynarskiej i
Promiennej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Pity (uchwata Nr VI/75/15 Rady Miasta Pity z dnia 31 marca 2015 r.).
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXI1V/383/16
Rady Miasta Pity
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pily rozstrzyga,
co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z zapisem §13 uchwaly teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne oraz nie wymaga
budowy nowych systeméw komunikacji, w zwigzku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXI1V/383/16
Rady Miasta Pity
z dnia 27 wrze$nia 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Mlynarskiej i Promiennej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016r. poz. 778, zmiana: Dz. U. z 2016r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Pily rozstrzyga,

co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z uwzglednieniem uwag ztozonych w pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu 1 brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity w
rejonie w rejonie ulic Mtlynarskiej i Promiennej] w drugim wylozeniu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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