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UCHWALA NR XX/168/2016
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
dla wsi Sady

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2016 r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.") oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie
niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze
zm.?), w zwiazku z uchwata Nr XXXII/328/2013 Rady Gminy Czosndéw z dnia 30 grudnia 2013 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow
dla wsi Sady, zmieniong uchwatg Nr X1./406/2014 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 pazdziernika 2014 roku w
sprawie zmiany uchwaly XXXI1/328/2013 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw dla wsi
Sady, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow przyjetego uchwata Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 24 lipca
2012 r.?, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow dla wsi Sady,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obicktow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W niniejszej uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementow zagospodarowania przestrzennego: zasad
ochrony dobr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejgcej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejgcg w dniu wejécia w zycie niniejszego
planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie niniejszego
planu;

2) miejscu do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdow, w tym
stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych;

4) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcjg dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obregbie
konstrukcji dachu;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujgce na danym terenie, to
jest obejmujace nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni
terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, stanowiace mniej niz 50% powierzchni uzytkowe;j
budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujgce mniej niz 50% powierzchni terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w obiektach
niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty;
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10) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, nie powodujace przekraczania standardow
jakosci $rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut
prawny;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysokos¢ tych obiektow mierzong od
poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow;
5) strefa od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi, okreslonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o
ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 12;
2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczone symbolem P o numerach od 1 do 4;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U-1;
4) tereny rolne, oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 11;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone symbolem WS 0 numerach 11 2;
6) teren rowow odwadniajacych, oznaczone symbolami WR 0 numerach od 1 do 6;
7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL-1;
8) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP-1;
9) tereny watu przeciwpowodziowego, oznaczone symbolem ZW 0 numerach od 1 do 5;
10) teren drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczony symbolem KDS-1;
11) tereny drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG o numerach od 1 2;
12) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL-1;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 5;
14) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolem KDW o numerach od 1 do 7;
15) tereny drog rowerowych, oznaczone symbolem KR 0 numerach od 1 do 4;
16) teren ciagu pieszego, oznaczony symbolem CP-1.
2. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa:

1) linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonego symbolem KDS-1, jako teren
przeznaczony do realizacji drogi krajowej S7;

2) linie rozgraniczajace terenéw drogi publicznej klasy glownej oznaczonych symbolami: KDG-1, KDG-2
jako tereny przeznaczone do realizacji drogi wojewodzkiej;
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3. Granicami terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg:

1) linie rozgraniczajace terenow drog publicznych oznaczonych symbolami: KDL i KDD, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drég publicznych, drog
rowerowych, obiektow i urzadzen transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) linie rozgraniczajace terendéw rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR jako tereny
przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
stuzacych regulacji i utrzymaniu wdd oraz urzadzen melioracyjnych bgdacych wtasno$cia Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego;

3) linie rozgraniczajace terenéw watu przeciwpowodziowego oznaczone symbolami ZW jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem obiektow i1 urzadzen
stuzacych bezpieczenstwu publicznemu.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§ 6. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu w obszarze planu, ustala sig:
1) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
a) dopuszcza sig¢ realizacje reklam na terenach oznaczonych symbolami U i P wylgcznie w formie:

- tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic $§wietlnych i pod$wietlanych, umieszczanych w obrebie
elewacji budynkéw pokrywajacych maksymalnie 25% powierzchni wszystkich elewacji budynku, na
ktorym sg umieszczane,

- wolnostojacych pylonow, znakéw graficznych,

- azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych w obrebie elewacji zewnetrznych budynkow,
b) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. a) zabrania si¢ realizacji reklam,
¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, U, P :

- wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej szyld
dotyczy,

- wylacznie w formie: tablic, za wyjatkiem tablic $wietlnych i pod$wietlanych, o powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2 m?, umieszczanych w
obrebie elewacji budynkéw lub na ogrodzeniach, azurowych liter i znakéw graficznych
umieszczanych w obrebie elewacji zewngtrznych budynkow, a na terenach oznaczonych symbolami:
U i P réwniez jako wolnostojgcych pylonéw, znakow graficznych,

d) na pozostatych terenach niewymienionych w lit. ¢) zabrania si¢ realizacji szyldow;
2) nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetonowych od strony
drog publicznych 1 drog wewnetrznych, przy czym dopuszcza sie¢ wykorzystanie elementow
prefabrykowanych, zelbetonowych wytacznie w formie stupow, cokotoéw lub fundamentow,

b) maksymalna wysokos¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a w przypadku realizacji podmuréwek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw Iub otworéw w podmuréowce
umozliwiajagcych migracje matych zwierzat,

c)w strefie od granicy gldwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza sig
wykonywanie ogrodzen wytacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmurowki.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod powierzchniowych
i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska i prawa wodnego,
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C) nakazuje si¢ gromadzenie i przechowywane odchodéw odzwierzecych w gospodarstwach rolnych, w
szczegoOlnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

d) nakazuje si¢ przechowywanie nawozoéw sztucznych i $rodkéw ochrony roslin w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do wdd powierzchniowych i do ziemi,

e) zakazuje si¢ sktadowania odpadow w miejscach ich powstawania;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN nalezy traktowac jako ,.teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisdéw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska,

b) tereny rolne oznaczone symbolem R, na ktorych dopuszczona jest zabudowa zagrodowa nalezy
traktowac¢ jako ,teren zabudowy zagrodowej” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, emisj¢
hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska i telekomunikacji;

4) zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem drog i obiektow
infrastruktury technicznej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:
1) wskazuje si¢ granice obszarow NATURA 2000 — Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty;
2) wskazuje si¢ granice szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

3) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

4) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

5) dla terenéw wymienionych w punktach 1), 2), 3) i 4) obowiazujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszaré6w chronionych;

6) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekow i zbiornikéw
wodnych, za wyjatkiem rowoéw odwadniajacych oznaczonych na rysunku planu symbolem WR bedacych
obiektami infrastruktury technicznej.

§ 8. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji
zabytkow o numerze: 53-68/18, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej wszelkie dzialania musza by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego.

§ 9. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty:

a) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

e) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu;
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2) zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana
zgodnie z tymi liniami oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego, przy czym
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkow oraz takich czgéci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie,
niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie,

b) remontow, przebudow oraz ewentualnych odtworzen istniejacej zabudowy w przypadku jej zniszczenia;

3) dla istniejacych budynkow niespetniajacych ustalen planu, w tym w zakresie przeznaczenia terenu lub
znajdujacych sie poza liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania
dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy istniejagcych budynkdw;

4) dla istniejacych budynkow spetniajacych ustalenia planu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

5) na dziatkach budowlanych potozonych w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN, U, P i ZP
dopuszcza si¢ realizacje: niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, otwartych lub zamknigtych
zbiornikéw retencyjnych, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdoéw, parkingdéw wewnetrznych, miejsc
gromadzenia odpaddw, niekubaturowych obiektow sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla
dzieci, basenow, obiektow matej architektury;

6) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatlek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi, przy czym:
a) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod drogi oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powickszenia dziatki sgsiedniej,

¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowg dziatek budowlanych nie spetniajacych ustalen planu, jezeli

ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drég, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDS, KDG, KDL, KDD i KDW, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych ustalen planu, jezeli
zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa speini warunki okre§lone w
planie,dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o
minimalnej szerokosci 5 m.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujgce granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig:

1) wskazuje si¢ granice obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, w granicach ktérego zlokalizowane sa fragmenty
terenu watu przeciwpowodziowego oznaczone symbolami ZW-2 i ZW-4;

2) wskazuje si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat, w granicach ktorego zlokalizowane sg fragmenty
terenu watu przeciwpowodziowego oznaczone symbolami ZW-2 i ZW-4;

3) w granicach obszarow wymienionych w punktach i obowigzuja wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§ 11. 1. W granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendow;
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3) minimalny kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na
dziatke - 70°;

4) ustalenia zawarte w punktach 1), 2) i 3) nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewngtrzne, drogi rowerowe, dojscia i
dojazdy.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ strefe od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z rysunkiem
planu, w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich nowych budynkow, oraz rozbudowy i nadbudowy istniejacych,

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowy istniejacej zabudowy oraz odtworzenie budynkéw w przypadku ich
zniszczenia;

2) wskazuje si¢ obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500

lat, w granicach ktorych zlokalizowane s3 fragmenty terenu watu przeciwpowodziowego oznaczone
symbolami ZW-1, ZW-2 i ZW-4;

3) wskazuje si¢ granic¢ obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

4) wskazuje si¢ stref¢ 50 metréw od watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu;

5) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw potozonych w granicach strefy 50 metrow
od watu przeciwpowodziowego musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

6) na calym obszarze planu, a w szczegolnosci w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach i
intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem
mozliwo$ci wystepowania ztozonych warunkow gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

7) wskazuje si¢ granice strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o
maksymalnej wysokosci zabudowy 148 m n. p. m., w granicach ktorej maksymalna wysoko$¢ wszelkich
lokalizowanych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ wysoko$ci 148 m n. p. m;

8) wskazuje si¢ granice strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o
maksymalnej wysokosci zabudowy 160 m n. p. m., w granicach ktérej maksymalna wysokos¢ wszelkich
lokalizowanych obiektoéw budowlanych nie moze przekracza¢ wysokosci 160 m n. p. m., przy czym
wysoko$¢ zabudowy jest zmienna i jej warto$¢ graniczna ro$nie proporcjonalnie od izolinii 148 m n. p. m
do izolinii 160 mn. p. m.;

9) wskazuje sie granice strefy ograniczen w zabudowie wokotl Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o
maksymalnej wysoko$ci zabudowy 170 m n. p. m., w granicach ktérej maksymalna wysokos¢ wszelkich
lokalizowanych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ wysokosci 170 m n. p. m, przy czym
wysoko$¢ zabudowy jest zmienna i jej warto§¢ graniczna ro$nie proporcjonalnie od izolinii 160 m n. p. m.
do izolinii 170 m n. p. m., zlokalizowanej poza obszarem planu;

10) ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7), 8), 9) obejmuja réwniez
umieszczone na obiektach budowlanych urzadzenia, a w szczegdlnosci: reklamy, urzadzenia
radiolokacyjne, radionawigacyjne i radionadawcze, a w przypadku drog, ich skrajnie;

11) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zakazuje sie budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrédto Zerowania ptakdéw, zgodnie z przepisami prawa
lotniczego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania ponadlokalne obszaru planu zapewniaja: droga publiczna klasy ekspresowej oznaczona
symbolem KDS-1 i droga publiczna klasy gtownej oznaczona symbolami: KDG-1 i KDG-2,;
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2) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i terenéw w obszarze planu zapewniajg: drogi serwisowe w
liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS, droga publiczna
klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL-1, drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD
oraz drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz sposob ich realizacji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej minimum 2 miejsca do parkowania
na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

4) dla ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur podrozy, ustug
pocztowych i lacznosci minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) dla zabudowy ustugowe;j z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy gabinet;
6) dla przedszkoli, zZtobkoéw minimum 3 miejsca do parkowania na 100 dzieci;
7) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

8) dla pozostatej zabudowy ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na 100m?® powierzchni uzytkowe;
zabudowy ustugowej;

9) dla zabudowy produkcyjnej minimum 35 miejsc do parkowania na 100 stanowisk pracy;

10) dla sktadéw, magazyndw, hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni uzytkowej
zabudowy.

3. W przypadku lokalizacji w obrgbie jednej dziatki budowlanej obiektow o r6znym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. Ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktoérej realizowana jest
inwestycja.

5. Ustala sie¢ realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu drogowym.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drog wewngtrznych;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, drog wewnetrznych dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych na inne cele, w sposob niekolidujacy z istniejaca Iub
projektowana zabudowag 1 zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem:

a) terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-1,

b) gruntow rolnych IIT klasy bonitacyjnej potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw R-7, R-8, na
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen: melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji $ciekow i
odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoéw wsi;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektoéw budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej;

2) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w wodg poszczegolnych terenow objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
sieci wodociggowe;j;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ na potrzeby ogoélnodostepnych punktow czerpalnych, w tym studni
awaryjnych;

5) ustala sig, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w
systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych do
zbiornikéw bezodptywowych i wywo6z zawartosci osadnikéw oraz zbiornikow bezodptywowych na $cieki
do oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktéorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w
zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania Sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych drog publicznych,
za wyjatkiem drogi ekspresowej, do ziemi, poprzez infiltracje powierzchniowa w obrgbie rowow otwartych
usytuowanych wzdtuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog lub do zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony
srodowiska,

2) dla terenow utwardzonych: drogi ekspresowej, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz
transportowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do zbiornikow retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska i prawa
wodnego;

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez system rowow
odwadniajacych oznaczonych symbolem WR do rzeki Jeziorki oznaczonej symbolami: WS-1, WS-2 i dalej
do rzeki Wisty lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wlasnej nieruchomosci, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek
sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych Iub zbiorowych zrodet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodla ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych Zrodet energii lub
opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami stonecznymi,
lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potgczen kablowych:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;
3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych.
9. zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:

1) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okres§lonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowej.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow oraz
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 15. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektow
budowlanych.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terendw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, U, P— 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdétowe

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN o numerach
od 1 do5iod?7do 12, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,
b) ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne,

¢) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 5i od 7
do 12 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami: MN-11, MN-12, polozone sa w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8;
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5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlane;j - 0,6,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego — 11 m, maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,

f) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna,

g) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 11 m,
h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachu od 20° do 45°, przy
czym gltowne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- 1000 m? dla budynkéw wolnostojacych,

-800 m? dla budynkéw w zabudowie blizniaczej lub dla dzialek podtaczonych do zbiorczej sieci
kanalizacyjnej,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw wolnostojacych,
- 10 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 6 lit. a);

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) fragmenty terenow oznaczonych symbolami MN-3, MN-5 potozone sg w granicach strefy 50 metrow od
walu przeciwpowodziowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 5);

b) tereny oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 5 oraz od 7 do 10 i fragmenty terenéw
oznaczonych symbolami MN-11, MN-12 potozone sg w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot
Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 148 m n. p. m, obowiazuja
ustalenia zawarte w §12 pkt 7) i 10);

c) fragmenty terendw oznaczonych symbolami MN-11, MN-12 potozone sa w granicach strefy ograniczen
w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 160 m n.
p. m, obowiagzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 8) i 10);

9) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §13;
10) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.

§ 18. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-6, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupehiajgce: ustugi nieucigzliwe;

2) teren polozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej remontow, przebudowy, przy
zachowaniu istniejagcych wskaznikéw intensywnosci zabudowy, wysokosci zabudowy i powierzchni
zabudowy oraz gabarytéw obiektow;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem odtworzenia istniejacej w przypadku jej zniszczenia,

b) teren potozony jest w granicach strefy 50 metrow od watu przeciwpowodziowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w §12 pkt 5);

C) teren potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-
Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 148 m n. p. m, obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 7)
i 10);

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §13;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.

§ 19. Dla terenow zabudowy ustugowo produkcyjnej oznaczonych symbolem P o numerach od 1 do 4,
ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) sktady, magazyny;

2) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone symbolem P o numerach od 1 do 4 potozone sg w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,5 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 10°,

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4) lit. a);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dla terenow oznaczonych symbolami P-1, P-2, P-3 nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej wzdtuz
granic dziatek budowlanych prostopadtych do osi drogi krajowej nr 7 w postaci pasa o szeroko$ci
minimum:

- 5 m dla dziatek, ktorych szerokos$¢ frontu nie przekracza 100 m,
- 10 m dla pozostatych dziatek,

b) dla terenu oznaczonego symbolem P-3 nakazuje si¢ zagospodarowanie obszaru zawartego pomiedzy
nieprzekraczang linig zabudowy w odlegtosci 50 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym
symbolem WS-2, a linig rozgraniczajaca terenu WS-2 jako powierzchni biologicznie czynnej, z
mozliwoscia retencjonowania wod opadowych i roztopowych,

¢) dla fragmentu terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonego symbolem P-4 znajdujacego si¢ w
strefie od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego obowiagzujg ustalenia
zawarte w §12 pkt 1);

d) tereny oznaczone symbolami: P-1, P-2, P-3 potozone sag w granicach strefy ograniczen w zabudowie
wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 148 m n. p. m,
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 7) i 10);

e) fragment terenu oznaczony symbolem P- 4 potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie
wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 160 m n. p. m,
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 8) i 10);

f) fragment terenu oznaczony symbolem P-4 potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie
wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 170 m n. p. m,
obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 9) i 10);

7) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §13;
8) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14;
§ 20. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U-1 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
b) uzupehiajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ zrealizowana jako jeden budynek wolnostojacy w
obrebie jednej dziatki budowlanej lub jako jeden lokal mieszkalny w budynku o przeznaczeniu
podstawowym;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U-1 potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7
ust. 2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimalnie 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej — maksymalnie 50% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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g) dachy:
- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 10°,
- dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt. 5) lit. a);

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) fragment terenu oznaczony symbolem U-1 potozony jest w granicach strefy 50 metrow od watu
przeciwpowodziowego, obowiazujg ustalenia zawarte w §12 pkt 5);

b) teren oznaczony symbolem U-1 potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu
Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 148 m n. p. m, obowigzuja ustalenia
zawarte w §12 pkt 7)1 10);

8) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §13;
9) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14;

§ 21. Dla terenow rolnych oznaczonych symbolem R o numerach od 1 do 3 i terenu o numerze 11 ustala
si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - tereny rolne;

2) tereny rolne oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 3 i 0 numerze 11 potozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z dopuszczeniem urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych mowa
w § 14 ust. 1 pkt 3 lit. b o maksymalnej wysokosci do 12 m,

b) fragment terenu oznaczony symbolem R-11 potozony jest w granicach strefy od granicy glownego
kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1);

c) fragmenty terendw oznaczonych symbolami: R-2, R-3, R-11 potozone sg w granicach strefy 50 metréw
od watu przeciwpowodziowego, obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 5);

d) tereny oznaczone symbolem R o numerach od 1 do 3 potozone sa w granicach strefy ograniczen w
zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 148 m n. p.
m, obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 7) i 10);

e) teren oznaczony symbolem R-11 potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu
Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 160 m n. p. m, obowigzuja ustalenia
zawarte w §12 pkt 8) i 10);

4) obstuge komunikacyjng dziatek zgodnie z §13.

§ 22. Dla terenow rolnych oznaczonych symbolem R o numerach od 4 do 10 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny rolne,

b) dopuszcza sie realizacje zabudowy zagrodowej dla gospodarstw rolnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki mieszkalne wolnostojace wytacznie w zabudowie zagrodowej,
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b) dopuszcza sie budynki: garazowe, gospodarcze, w tym: inwentarskie, zwigzane z przechowywaniem i
przetworstwem rolno-spozywczym,;

3) tereny rolne oznaczone symbolem R o numerach od 4 do 10 potozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

4) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej — minimalnie 70% powierzchni tej dziatki,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w granicach dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej —
maksymalnie 20% powierzchni tej dziatki,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej — 0,4,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dzialki przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej — 0,1,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
f) maksymalna wysoko$¢: budowli, obiektow matej architektury — 12 m,
g) dachy:

- na budynkach mieszkalnych - dwuspadowe lub wieclospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachu od 20° do 45° przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- na pozostalych budynkach — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachu do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki przeznaczonej na cele zabudowy zagrodowej - 3000 m?;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) fragment terenu R-9 potozony jest w granicach strefy od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego
Parku Narodowego, obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 1);

b) fragmenty terenow oznaczonych symbolami: R-4 i R-10 potozone sa w granicach strefy 50 metréw od
walu przeciwpowodziowego, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 5);

c) tereny oznaczone symbolami: R-4, R-5, R-6, R-7, R-8 i fragment terenu oznaczonego symbolem R-9
potozone sa w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o
maksymalnej wysokosci zabudowy 148 m n. p. m, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 7) i 10);

d) fragmenty terenéw oznaczonych symbolami: R-9, R-10 potozone sg w granicach strefy ograniczen w
zabudowie wokoét Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 160 m n. p.
m, obowigzuja ustalenia zawarte w §12 pkt 8) i 10);

e) fragmenty terendw oznaczonych symbolami: R-9, R-10 potozone sa w granicach strefy ograniczen w
zabudowie wokoét Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 170 m n. p.
m, obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 9) i 10);

7) obstuge komunikacyjng dziatek przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej i warunki parkingowe
zgodnie z §13;

8) obstuge dziatek przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z §14;

§ 23. Dla terenow wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS o numerach 1 i 2 ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe;
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2) tereny wod powierzchniowych 0znaczone symbolem WS o numerach 1 i 2 potozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg
ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikdéw wodnych do celow rekreacyjnych, w szczegdlnosci amatorskiego
polowu ryb oraz do celéw retencjonowania wdd opadowych lub roztopowych;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, za wyjatkiem: obiektow stuzacych regulacji przeptywow wad,
ochronie

5) przeciwpowodziowej, przepustow, mostow, kladek, infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci
6 m,

b) zakazuje sig¢ realizacji ogrodzen.
§ 24. Dla teren6w rowow odwadniajacych oznaczonych symbolem WR o numerach od 1 do 6 ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: rowy odwadniajace;

2) tereny rowow odwadniajacych oznaczone symbolem WR 0 numerach od 1 do 6 potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ realizacje systemu odwadniajgcego nadmiar wod gruntowych w postaci: rowow
odkrytych, rurociagdw oraz przepustOw na rowach;

b) poszczegblne urzadzenia muszg by¢ realizowane w kolejnosci zapewniajacej ciagto$é systemu,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ przejazdow i przejs¢ pod warunkiem zachowania przeptywu wod w systemie
odprowadzajacym nadmiar wod;

4) obstuge komunikacyjng terenow rowow odwadniajacych zgodnie z §13.
§ 25. Dla terenu lasu oznaczonego symbolem ZL-1 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: lasy;

2) teren lasu oznaczony symbolem ZL-1 potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia
zawarte w §7 ust. 2;

3) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu lasu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi lasow,
b) zakazuje sie realizacji zabudowy;

4) obstuge komunikacyjng terenu lasu zgodnie z §13.
§ 26. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem ZP-1, ustala sig:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) teren potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2;

3) nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej — minimalnie 85%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektow matej architektury — 6 m;
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4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 3500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4) lit. a);

6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) zagospodarowanie terenu w formie zieleni urzadzonej z uwzglgdnieniem dawnej funkcji cmentarne;j,
b) zachowanie i ochrong pozostatosci nagrobkow po dawnym cmentarzu ewangelickim,

C) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenia urzadzona, z wykorzystaniem
istniejacego drzewostanu,

d) teren potozony jest w granicach strefy od granicy glownego kompleksu Kampinoskiego Parku
Narodowego, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 1);

e) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego
Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 160 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 12 pkt 8) i 10);

f) fragment terenu potozony jest w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego
Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy 170 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 12 pkt 9) i 10);

7) obstuge komunikacyjng dziatki budowlanej i warunki parkingowe zgodnie z § 13;
8) obstuge dziatki budowlanej w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 27. Dla terenow walu przeciwpowodziowego, oznaczonych symbolem ZW o numerach od 1 do 5, ustala
si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: wat przeciwpowodziowy;

2) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) fragmenty terenow watu przeciwpowodziowego oznaczonych symbolami: ZW-1, ZW-2, ZW-4
potozone sg w granicach: Obszarow NATURA 2000 — Dolina Srodkowej Wisly i Kampinoska Dolina
Wisty, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

b) fragmenty terenow watu przeciwpowodziowego oznaczonych symbolami: ZW-2, ZW-4 potozone sg w
granicach szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

C) tereny watu przeciwpowodziowego oznaczone symbolami: ZW-1, ZW-2, ZW-3, ZW-4, ZW-5
potozone sa w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw watu przeciwpowodziowego zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie prawa wodnego;

4) fragmenty terenéw ZW-1, ZW-2 i ZW-4 potozone sg w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, w
granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat, obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 pkt 3);

5) obstuge komunikacyjng terenéw watow przeciwpowodziowych zgodnie z § 13.
§ 28. Dla terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonego symbolem KDS-1, ustala sie¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) fragment terenu drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS-1 potozony jest w
granicach: Obszarow NATURA 2000 — Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty oraz w
granicach szczegdélnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

b) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonej symbolem KDS-1 potozony jest w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 90 do 102 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) skrzyzowanie bezkolizyjne z droga publiczng klasy gtowne;j,
) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 20 m;

4) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem KDS-1 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy
148 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 7) i 10);

5) obstuge terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
§ 29. Dla terenow drég publicznych klasy gtownej oznaczonych symbolami: KDG-1, KDG-2, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy glownej;

2) tereny drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczone symbolami KDG-1, KDG-2, potozone sg w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentow poszczegdlnych drog zlokalizowanych w obszarze
planu:

- KDG-1 - od 18 do 51 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

- KDG-2 - od 17 do 31 m, ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) fragment terenu drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczonego symbolem KDG-1 i KDG-2 potozony jest
w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej
wysokos$ci zabudowy 148 m n. p. m, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 7) i 10);

b) fragment terenu drogi publicznej klasy glownej oznaczonego symbolem KDG-2 potozony jest w
granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin 0 maksymalnej
wysokos$ci zabudowy 160 m n. p. m, obowiazuja ustalenia zawarte w §12 pkt 8) i 10);

c) fragment terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego symbolem KDG-2 potozony jest w
granicach strefy ograniczen w zabudowie wokoét Portu Lotniczego Warszawa-Modlin 0 maksymalnej
wysokosci zabudowy 170 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w §12 pkt 9) i 10);

5) obstuge terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.
§ 30. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonego symbolem KDL-1, ustala sie:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL-1 potozony jest w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 13,5 m do 20 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL-1 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci zabudowy
148 m n. p. m, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 7) i 10);

5) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

§ 31. Dla terenoéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolami: KDD o numerach od 1 do
5, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: KDD o numerach od 1 do 5 potozone sa
w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) fragment drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-4 potozony jest w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowigzuja
ustalenia zawarte w §8;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KDD-1 —od 15 m do 19 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-2 — 0d 0 m do 17 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-3 - 0d 6 m do 10 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDD-4 — 10 m,
- KDD-5 - 0d 5 m do 10 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-3 nakazuje si¢ realizacj¢ placu manewrowego o
wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

¢) dla drég o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych rownej lub wickszej niz 10 m obowigzek realizacji
chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdtuz pasa jezdni,

d) drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej niz 10 m mogg by¢ urzadzone jako ciagi
pieszo-jezdne bez rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

a) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 4 potozone sg
w granicach strefy ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin 0 maksymalnej
wysokosci zabudowy 148 m n. p. m, obowiazujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 7) i 10);

b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD-5 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 170 m n. p. m, obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 9) i 10);

6) obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.
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§ 32. Dla terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW o numerach od 1 do 7, ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna,

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami: KDW o numerach od 1 do 7 potozone sa w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;

3) fragment drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-7 potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow, obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8;

4) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych drog:

- KDW-1-8m,
- KDW-2 -8 m,
- KDW-3-8m,
- KDW-4 -8 m,
- KDW-5 - 0od 5 m do 8 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KDW-6 — 8 m,
- KDW-7 -8 m,

b) dla drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: KDW-1 i KDW-6 nakazuje si¢ realizacj¢ placu
manewrowego o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu,

) dopuszcza si¢ urzadzenie drog wewnetrznych jako ciggéw pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref
ruchu pieszego i kotowego,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz

zabudowy:

a) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW o numerach od 1 do 6 oraz fragment terenu drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-7 potozone sa w granicach strefy ograniczen w zabudowie
wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 148 m n. p. m,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 12 pkt 7) i 10);

b) fragment terenu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-7 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 160 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 8) i 10);

6) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.

§ 33. Dla terenow drég rowerowych oznaczonych symbolem KR o numerach od 1 do 4, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: droga rowerowa;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) fragmenty terenow drég rowerowych oznaczonych symbolami: KR-1, KR-2 potozone sa w granicach:
Obszaréw NATURA 2000 — Dolina Srodkowej Wisty i Kampinoska Dolina Wisty, obowiazujg ustalenia
zawarte w § 7 ust. 2;

b) tereny droég rowerowych oznaczonych symbolami: KR 0 numerach od 1 do 4 potozone sa w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2;
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3) nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog:
- KR-1-0d 15 m do 16 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KR-2 — 0d 4 m do 15 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
- KR-3 - 0d 3,5 m do 4 m ze zmianami zgodnie z rysunkiem planu,
-KR-4-6m,

b) dopuszcza si¢ dla drog rowerowych wyznaczonych na rysunku planu petnienie roli dojécia i dojazdu do
istniejacej zabudowy na dotychczasowych warunkach,

) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

a) tereny drog rowerowych oznaczone symbolem KR o numerach od 1 do 3 potozone sg w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 148 m n. p. m, obowigzuja ustalenia zawarte w 12 pkt 7) i 10);

b) fragment terenu drogi rowerowej oznaczonej symbolem KR-4 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 160 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 8) i 10);

c) fragment terenu drogi rowerowej oznaczonej symbolem KR-4 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 170 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 9) i 10);

5) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §14.
§ 34. Dla terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-1 ustala sig:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: ciag pieszy;

2) teren ciggu pieszego oznaczony symbolem CP-1 potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w 7 ust. 2;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
5) zakaz zabudowy:

a) fragment terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-1 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 160 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 8) i 10);

b) fragment terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem CP-1 potozony jest w granicach strefy
ograniczen w zabudowie wokot Portu Lotniczego Warszawa-Modlin o maksymalnej wysokosci
zabudowy 170 m n. p. m, obowigzujg ustalenia zawarte w § 12 pkt 9) i 10);

6) obstuge terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndéw zatwierdzonego uchwatg nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosndéw z dnia
18 czerwca 1998 r., ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw
dla rejonu drogi krajowej Nr 7 — cze$¢ 1, zatwierdzonego uchwatg Nr 154/XX1X/2002 Rady Gminy Czosnow z
dnia 9 kwietnia 2002r., oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow,
zatwierdzonego uchwalg Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 grudnia 2003 r.
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§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.

§ 37. Uchwata wymaga ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Czosnow.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Mirostaw Bielecki

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830, 1890.

2 Zmiana tekstu wymienionej ustawy zostata ogtoszona w : Dz. U. z 2015 r. poz. 1688.

% Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow zostata przyjeta uchwata
Nr XXXVI11/380/2014 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 30 czerwca 2014.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/168/2016

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw dla wsi Sady

Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw dla wsi Sady

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ew. 60/11 z dziatki
rolnej na dziatke budowlang lub z
mozliwos$cig zabudowy
zagrodowej. Dziatka posiada
uzbrojenie w niezbedne media.
Posiada wjazd z drogi
wojewodzkiej i z ulicy Watowej.
W bliskim sasiedztwie znajduja
si¢ tereny o przeznaczeniu ushugi
lub budownictwo mieszkaniowe.
Deklarowana che¢ rozpoczecia
budowy wlasnego domu.

ewidencyjnym
60/11 przy ul.
Watowej w
miejscowosci

Sady

wszelkiej zabudowy,
za wyjatkiem
infrastruktury
technicznej o
maksymalnej
wysokosci zabudowy
do 12 m.

Lp. Data Imig Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta Gminy w Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu i nazwisko, nieruchomosci, planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi zalgcznik do uchwaty nr
uwagi nazwa ktorej dotyczy nieruchomosci, XX/168/2016 z dnia 28 kwietnia
jednostki uwaga ktorej dotyczy uwaga 2016 roku
organizacyjnej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
i adres uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
zglaszajacego
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [01.03.2016 | Marek Whnioskowane przeznaczenie: MN | Dotyczy Teren rolny Ustala - nieuwzglgdniona | - nieuwzgledniona | Nie ma mozliwo$ci zmiany
Zienkiewicz 1-12, P 1-4, U-1 Prosba o zmiang¢ | dziatki o nr si¢ zakaz realizacji przeznaczenia dziatki nr 60/11 na cele

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przemystowej lub
ustugowej, poniewaz zgodnie z
obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czosnow teren ten
przeznaczony jest na cele rolne. Plan
miejscowy, zgodnie z art. 20 pkt. 1
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym,
nie moze narusza¢ ustalen studium.
Ponadto przez teren rolny R-1
przebiega granica strefy 50 metrow
od watu przeciwpowodziowego
dzielac ten teren na potowe, a w
sasiedztwie znajduje si¢ wiadukt
projektowanej drogi krajowej nr 7.
Kolejnym ograniczeniem w
zabudowie sa odlegtosci zabudowy
od jezdni ktore wynosza 20 m od
drogi wojewodzkiej 1 25 m od drogi
krajowej.
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2. |01.03.2016 | Piotr Whnioskowane przeznaczenie: MN | Dotyczy Teren rolny Ustala - nieuwzglgdniona | - nieuwzglgdniona | Nie ma mozliwo$ci zmiany
Zrenkiewicz 1-12, P 1-4, U-1 Whniosek o dzialki o nr si¢ zakaz realizacji przeznaczenia dziatki nr 60/11 na cele

zmiang planu zagospodarowania | ewidencyjnym | wszelkiej zabudowy, zabudowy mieszkaniowej

przestrzennego dziatki nr 60/11 w | 60/11 przy ul. | za wyjatkiem jednorodzinnej, przemystowej lub

miejscowosci Sady gm. Czosnoéw | Walowej w infrastruktury ustugowe;j, poniewaz zgodnie z

z dziatki rolnej na dziatke miejscowosci | technicznej o obowiazujacym Studium

budowlang, budowlano-ustugowa | Sady maksymalnej uwarunkowan i kierunkow

lub z mozliwoscia zabudowy wysokosci zabudowy zagospodarowania przestrzennego

zagrodowej. Dziatka jest do 12 m. Gminy Czosnow teren ten

uzbrojona w niezbg¢dne do przeznaczony jest na cele rolne. Plan

budowy uzbrojenie terenu. miejscowy, zgodnie z art. 20 pkt. 1

Sasiaduje z gruntami ustawy o planowaniu i

budowlanymi i ustugowymi. zagospodarowaniu przestrzennym,

Prosba o umozliwienie budowy nie moze narusza¢ ustalen studium.

domu na w/w dzialce. Ponadto przez teren rolny R-1
przebiega granica strefy 50 metrow
od watu przeciwpowodziowego
dzielac ten teren na polowg, a w
sasiedztwie znajduje si¢ wiadukt
projektowanej drogi krajowej nr 7.
Kolejnym ograniczeniem w
zabudowie sg odlegtosci zabudowy
od jezdni ktore wynosza 20 m od
drogi wojewddzkiej i 25 m od drogi
krajowe;j.

3. 108.03.2016 | Wojt Gminy Uwaga dotyczy zmiany drogi Dotyczy Teren drogi uwzgledniona | - uwzgledniona | - -
Czosnoéw wewngtrznej oznaczonej terendw wewnetrznej oraz

symbolem KDW-5 na droge oznaczonych | drogi publicznej

dojazdowa stanowiaca symbolami klasy dojazdowej

przedtuzenie drogi oznaczonej KDW-5i

symbolem KDD-3.Wystepuje KDD-3

konieczno$¢ zapewnienia dostepu
terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonego
symbolem MN-6 do drogi
publicznej. Przedtuzenie drogi
dojazdowej do terenu KDG-2
umozliwi takie wlasnie
polaczenia mieszkancom terenu
MN-6.Jednoczesénie, z uwagi na
wystgpowanie w sasiedztwie
obecnie projektowanej drogi
KDW-5 wysokich klas gruntow
rolnych oraz znacznych spadkow
terenu i zaglgbien terenowych
prosz¢ o pozostawienie
projektowanej szerokosci drogi w
liniach rozgraniczajacych tj.
szeroko$ci 6 m.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX/168/2016
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Czosnow oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199 ze zm."), Rada Gminy Czosnéw postanawia, ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 roku poz. 446) - zadania
wlasne Gminy Czosnéw, zapisane w niniejszym planie obejmujag budowg drog publicznych oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;j.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Czosnéw odbywaé si¢ beda
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 ze
zm.?), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow, pozyczek bankowych,

e) z udziatlu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,

f) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) wydatki majatkowe gminy okre$lone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majatkowe Gminy Czosndéw, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosndéw
oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach
stanowiacych zalaczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wilasnych Gminy Czosnéw, wynikajgcych z planu
przebiega¢ bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych

wedtug celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych
naktadéw oraz w sposob umozliwiajacy terminowa realizacj¢ zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bgeda w p6zniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej optaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow dla wsi Sady szacuje si¢, ze wplywy do budzetu Gminy Czosnéw z tytutu:
wzrostu warto$ci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomosci
mogg wynie$¢ w perspektywie czasowej pigcioletniej okoto 8,7 mln ztotych.

2) Na podstawie prognozy skutkow finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow dla wsi Sady szacuje sie, ze wydatki poniesione przez Gming Czosnow w
zwiazku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego, w szczegolnosci na wykup gruntow pod
realizacje celow publicznych oraz infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;j), ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy mogg wynie$¢ okoto 1,93 min ztotych.

Y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713,
1777, 1830, 1890.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. p0oz.938, 1646, Dz. U. z 2014 r.
poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, Dz. U. z 2015 r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189, 1190, 1269, 1358, 1513, 1830,
1854, 1890, 2150, Dz. U. z 2016 r. poz. 195.
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