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RADY MIEJSKIEJW SZCZYTNIE
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno —
rejon Placu WolnoSci i Jeziora Domowego Malego”

Na podstawie art.20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 ze zmianami®) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 roku, poz. 446) iuchwaty nr XXXI1/268/2014
Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytno, uchwalonego Uchwatg Nr XVII/190/2000 Rady
Miejskiej w Szczytnie z dnia 12 czerwca 2000 r., Rada Miejska w Szczytnie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci i Jeziora
Domowego Matego” stanowi zmian¢ w czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia
miasta Szczytno - jednostka C przyjetego uchwatg nr XLIV/433/2002 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia
12 czerwca 2002 r. oraz zmiang w czesci zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczytno-
srodmiescia jednostka A 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Szczytno —
jednostka C przyjetego uchwatg nr XXVII1/249/05 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 29 kwietnia 2005 r.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu
Wolnosci i Jeziora Domowego Matego”;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden
element budynku, za wyjatkiem nie wykraczajacych ponad 0,5 m: gzymsow, rynien, okapoéw, elementow
ozdobnych elewacji;

Y zmiany do ustawy: Dz.U. z 2015 r. poz.443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890
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4) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, do ktorej stycznie nalezy sytuowac co
najmniej 1/3 dlugosci frontowej elewacji budynku; linie te¢ moga przekraczaé: nadwieszenia i zadaszenia
budynkéw powyzej poziomu parteru, schody, wykusze, na nie wigcej niz 1,30 m, zzachowaniem
obowigzujacych przepisow odrgbnych;

5) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitej budynkéw istniejacych
i projektowanych na dziatce budowlane;j;

6) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny, na ktorych mozna lokalizowaé¢ budynki o funkcji
mieszkaniowej, ustugowej oraz mieszanej;

7) glowne potacie dachowe — potacie dachu o najwigkszej powierzchni, stanowiace przykrycie konstrukcji
dachu; gtéwnych potaci nie stanowig potacie naczotkow, lukarn, przykry¢ wiatrotapow, wejs¢, gankow itp.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajgcych nalezy traktowac jako
biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MU;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
5) teren parkingu, oznaczony symbolem KS.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1. Miejsca postojowe na potrzeby terenow potozonych w granicach planu realizuje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem KS, w liczbie okre$lonej w ustaleniach szczegbétowych dla terenu KS.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych.

3. Adaptuje si¢ istniejace, w momencie wejscia W zycie planu, budynki w zakresie parametréw zabudowy,
wskaznikow.

4. Budynki adaptowane moga podlega¢ rozbiorce oraz przebudowie i remontom tgcznie ze zmiana funkcji,
z zastrzezeniem §7. Ich rozbudowa lub odbudowa podlega ustaleniom zawartym w §14-18.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody.

2. Tereny oznaczone symbolem MU, wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu
przepisow prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem.

3. Obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi znimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ ibudowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
podstawowych, dotyczacych ochrony przez hatasem i drganiami. Teren objgty planem znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej i mogg wystepowaé na nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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1. Tereny objete planem znajdujg si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw, jako dobro
kultury ,,nawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytna wraz z zamkiem”, decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow z dnia 18 maja 1992 r.

2. Na terenach objetych planem zlokalizowane sa budynki wpisane do rejestru zabytkow:
1) kamienica przy ul. Sienkiewicza 2;
2) kamienica przy ul. Sienkiewicza 4;
3) kamienica przy ul. Sienkiewicza 6.

3. Tereny i obiekty wymienione w ust. 1 i 2 chronione sg na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
prawa budowlanego i ochrony zabytkow.

4. Na terenach objetych planem zlokalizowane sg obszary iobiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw Miasta Szczytno:

1) stanowisko archeologiczne - nawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytna wraz z zamkiem, w ktorych
granicach znajduje si¢ caly obszar opracowania planu;

2) historyczny uktad urbanistyczny, w ktérego granicach znajduje si¢ caly obszar opracowania planu;
3) kamienica przy ul. Sienkiewicza 2;

4) kamienica przy ul. Sienkiewicza 4;

5) kamienica przy ul. Sienkiewicza 6;

6) kamienica przy ul. Barcza 8;

7) mhyn (obecnie hotel) przy ul. Zwirki i Wigury 10.

5. W stosunku do obiektu wymienionego w pkt 2 obowigzuje ochrona historycznego uktadu drédg i placow,
historycznego sposobu zabudowy i zalezno$ci przestrzennych wystepujacych pomiedzy poszczegdlnymi
czesciami sktadowymi zabudowy.

6. W stosunku do obiektéw wymienionych w pkt 3-7:

1) obowigzuje zakaz dokonywania zmian mogacych doprowadzi¢ do utraty warto$ci zabytkowej: wyburzania,
nadbudowy, rozbudowy, zmian w obrebie elewacji, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju pokrycia
dachowego tj. wprowadzania wspotczesnego rodzaju pokrycia dachow, z wylaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych konserwatorskich
oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan naukowych i konserwatorskich;

2) ochronie podlega ksztalt irodzaj pokrycia dachow, artykulacja isposob opracowania elewacji, w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementéw wystroju elewacji.

7. Wobec w/w obiektow zabytkowych w procedurach administracyjnych zastosowanie maja przepisy
odrgbne dotyczace prawa budowlanego i ochrony zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Do przestrzeni publicznych w granicach opracowania planu zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami ZP i KDD.

2. Pozostate zasady zagospodarowania trendw przestrzeni publicznych znajduja si¢ w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw oznaczonych symbolami ZP i KDD.

§ 9. 1. Na obszarze objetym granicami planu, wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Ustalenia dla terenow i obiektow wymienionych w ust. 1 znajdujg si¢ w §7

3. Na obszarze objetym granicami planu, nie wystepujg tereny gornicze, atakze obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
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§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;
2) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarne;;
3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:
a) zasilanie terendw zabudowy z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie telekomunikacji ustala si¢ obsluge poprzez ewentualng rozbudowe kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej;

6) w zakresie infrastruktury gazowej ustala si¢ mozliwos¢ podigczenia obiektow istniejacej sieci gazowej;

7) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieptowniczej zasilanej przez kottownie zbiorcze, lub
z niskoemisyjnych zrodet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami
odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

2. W granicach planu, znajduja si¢ drogi publiczne, oznaczone symbolem KDD.
3. Zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 2, znajdujg si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

4. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych z nimi urzadzen, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem terenow.

§ 12. Plan nie ustala sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MU ustala si¢ stawke wysokosci 30%;

2) dla terenu oznaczonego symbolem KDD, KDW, KS, ZP ustala si¢ stawke wysokosci 0,1%.
§ 14. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ zabudowy, mierzona od najwyzszego punktu terenu przy obrysie budynku, do kalenicy dachu,
nie moze przekraczaé¢ 13,0 m;

3) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-50°, dla nowych budynkéw dwuspadowe;
4) gtéwne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) istniejace na terenie obiekty zabytkowe, podlegajg zasadom okreSlonym w §7;

7) intensywno$¢ zabudowy, od 0,2 do 2,8;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%;

9) dla dziatek, ktéore wdniu wejécia w zycie planu, posiadajg powierzchni¢ zabudowy wieksza niz 70%,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ na 4 bez ograniczania maksymalnej powierzchni zabudowy;
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10) powierzchnia biologicznie czynna, dla dzialek niewymienionych w pkt 9, nie moze by¢ mniejsza niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 200 m2;

12) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcego ukladu drog publicznych na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 15. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe;

2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci zabytkowego budynku mtyna przy ul. Zwirki i Wigury
10.

3) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-50°;
4) gtowne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) istniejace na terenie obiekty zabytkowe, podlegaja zasadom okreslonym w §7;

7) intensywno$¢ zabudowy, od 0,2 do 2,8;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%;

9) dla dziatek, ktore wdniu wejscia w zycie planu, posiadaja powierzchni¢ zabudowy wigksza niz 70%,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy okresla si¢ na 4 bez ograniczania maksymalnej powierzchni zabudowy;

10) powierzchnia biologicznie czynna, dla dzialek niewymienionych w pkt 9, nie moze by¢ mniejsza niz 3%
powierzchni dziatki budowlanej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 300 m2;

12) obstuga komunikacyjna terenu na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.
§ 16. Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 3MU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy, mierzona od najwyzszego punktu terenu przy obrysie budynku, do kalenicy
dachu, nie moze przekracza¢ 14,0 m;

3) dachy dwuspadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-50°;
4) gtowne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) intensywno$¢ zabudowy, od 0,2 do 2,8;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 70%;

8) dla dziatek, ktére w dniu wejécia w zycie planu, posiadajg powierzchni¢ zabudowy wieksza niz 70%,
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy okre$la sie na 4 bez ograniczania maksymalnej powierzchni zabudowy;

9) powierzchnia biologicznie czynna, dla dziatek niewymienionych w pkt 8, nie moze by¢ mniejsza niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 200 m2;

11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
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12) teren znajdujgcy sie pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy stuzy komunikacji pieszo-jezdnej
zakazuje si¢ lokalizacji elementéw matlej architektury oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

13) ustala si¢ obowiazujaca lini¢ zabudowy w pierzei drogi 2KDD, w zasiegu zgodnym z rysunkiem planu;
14) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na granicy z terenem oznaczonym symbolem KS;

15) obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcego uktadu drog publicznych i wewngtrznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 4MU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia stanowi poddasze
uzytkowe;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy, mierzona od najwyzszego punktu terenu przy obrysie budynku, do kalenicy
dachu, nie moze przekracza¢ 15,0 m;

3) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia glownych potaci dachowych 35-45°;
4) gtéwne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) intensywno$¢ zabudowy, od 0,2 do 3,2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 80%;

8) dla dziatek, ktore wdniu wejscia w zycie planu, posiadaja powierzchni¢ zabudowy wicksza niz 80%,
maksymalng intensywnos¢ zabudowy okresla sie na 4 bez ograniczania maksymalnej powierzchni zabudowy;

9) powierzchnia biologicznie czynna, dla dziatek niewymienionych w pkt 8, nie moze by¢ mniejsza niz 5%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 200 m2;
11) ustala si¢ obowigzujgcg linie zabudowy, jak na rysunku planu;

12) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcego uktadu drog publicznych na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem SMU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia stanowi poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ nowej zabudowy, mierzona od najwyzszego punktu terenu przy obrysie budynku, do kalenicy
dachu, nie moze przekracza¢ 10,0 m;

3) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-45°;
4) gtowne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

6) intensywno$¢ zabudowy, od 0,2 do 3,6;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy 90%;

8) dla dziatek, ktére w dniu wejécia w zycie planu, posiadajg powierzchni¢ zabudowy wicksza niz 90%,
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy okresla si¢ na 3 bez ograniczania maksymalnej powierzchni zabudowy;

9) powierzchnia biologicznie czynna, dla dziatek niewymienionych w pkt 8, nie moze by¢ mniejsza niz 1%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 200 m2;
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11) obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcego uktadu drog publicznych i wewnetrznych na zasadach
okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Tereny stanowig fragmenty pasow drogowych drog publicznych.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.

4. Pozostale zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:

1. Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;j.

2. Zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KS:

1. Przeznaczenie — teren parkingu.

2. Minimalng liczb¢ miejsc postojowych na potrzeby terenu objetego planem, ustala si¢ na 20, w tym
2 przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. Migjsca postojowe nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zakaz lokalizacji budynkow.

5. Zjazd na parking z drogi wewnetrznej 1KDW oraz drogi publicznej 1KDD.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP:
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Tereny zagospodarowywac poprzez nasadzenia zieleni, realizacje: przej$¢ pieszych, drog rowerowych,
placow zabaw, urzadzen rekreacyjnych, infrastruktury technicznej itp.

3. Dopuszcza sie realizacje tymczasowych ogrodkow gastronomicznych wraz z konieczng infrastruktura.
4. Zakaz lokalizacji budynkow.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Szczytno.

§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Mariusz Pardo
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/113/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasto Szczytno - rejon Placu Wolno$ci i Jeziora Domowego Matego
skala 1:1000

Miasta Szczytno
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/113/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci
i Jeziora Domowego Malego”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Szczytnie postanawia, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miasto Szczytno — rejon Placu
Wolnosci i Jeziora Domowego Malego” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2015 r. do 3 listopada 2015 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Szczytnie. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin sktadania uwag
uplynal odpowiednio w dniu 17 listopada 2015r. W wyznaczonym terminie uwagi, w 1acznej liczbie 7, ztozyty
dwie osoby. Burmistrz Miasta Szczytno zarzadzeniem Nr VII/165/2015 z dnia 8 grudnia 2015 r., uwzglednit 2
uwagi, pozostatych 5 nie uwzglednit. Tabela nr 1 stanowi rozstrzygniecia Burmistrza Miasta Szczytno oraz
Rady Miejskiej w Szczytnie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

2. W zwigzku z wprowadzonymi zmianami w projekcie miejscowego planu, zostal on ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 lutego 2016 r. do 30 marca 2016 r. w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Szczytnie. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13
kwietnia 2016 r. W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne uwagi. W zwigzku z powyzszym uwag nie
rozstrzyga sie.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/113/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

Na podstawie art.20 ust.lustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Szczytnie rozstrzyga co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy obejmuja budowe drog
gminnych, sieci wodociggowych i kanalizacyjnych.

1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, finansowane
beda z budzetu Gminy, dofinansowan lub dotacji celowych ze srodkdéw zewnetrznych w tym z dotacji z
funduszy ochrony srodowiska oraz z funduszy unijnych lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow z budzetu Gminy, dofinansowan lub dotacji celowych ze S$rodkow
zewngtrznych w tym z dotacji z funduszy ochrony $rodowiska oraz z funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.
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3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu
przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w
sposob okreslony w przepisach z zakresu prawa energetycznego

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XV/113/2016
Rady Miejskiej w Szczytnie
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

UZASADNIENIE

do uchwaly sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci i Jeziora Domowego Malego”

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnos$ci:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci i Jeziora Domowego Matego™.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci
i Jeziora Domowego Malego” przystapiono uchwata Nr XXX1/268/2014 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 28 maja
2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu stanowi zmiane w czegsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia miasta
Szczytno - jednostka C przyjetego uchwata nr XLIV/433/2002 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 12 czerwca 2002
r. oraz zmian¢ W czg$ci zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Szczytno srodmiescia
jednostka A i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $rodmiescia miasta Szczytno — jednostka C
przyjetego uchwalg nr XXVI11/249/05 Rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 29 kwietnia 2005 r.

Teren objety granicami opracowania potozony jest w centrum miasta, w sagsiedztwie Jeziora Domowego
Matego przy ulicy Sienkiewicza i w rejonie ulic: Plac Wolnosci, Barcza, Zeromskiego, Wyspianskiego i
Krasickiego

i obejmuje obszar ok.2ha.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczytno, uchwalonego Uchwala Nr XVII/190/2000 rady Miejskiej w Szczytnie z dnia 12 czerwca 2000 r.

2  Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego. Natomiast w §14-§ 22 znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDW, 2KDW, KS, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu

przestrzennego natomiast w §6 okresla zasady ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego. Wymagania
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wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w §8. Do przestrzeni publicznych w
granicach opracowania planu zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami ZP i KDD.

W §14-§22 przedmiotowego projektu planu zostaly okreslone szczegélowe ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla terend6w wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami: IMU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
1KDW, 2KDW, KS, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych
Projekt planu w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego. Obszar
objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody oraz nie wystgpuja na nim tereny
o funkcji rolnej czy lesnej. W § 9 podano, iz na obszarze objetym granicami planu, nie wystepuja tereny
gornicze, a takze obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
Ochrona roznorodno$ci biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie poprzez ustalenie
wskaznikow zabudowy i1 powierzchni biologicznie czynnej.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $§rodowisko zakres i stopien
szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko zostaly uzgodnione z
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym i Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej
Ustalenia projektu planu zawierajg dane dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w granicach obszaru wpisanego decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 18 maja 1992 r. do rejestru zabytkow, jako dobro kultury
,hawarstwienia kulturowe starego miasta Szczytna wraz z zamkiem”, oraz potozony jest na obszarze wpisanym
do gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny.

W granicach projektu planu zlokalizowane sa budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta
Szczytno oraz budynki wpisane do rejestru zabytkow. W planie miejscowym wymieniono powyzsze obiekty
oraz wskazano jest na rysunku planu. Projekt planu, na mocy przepisoOw ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami, obejmuje te obiekty ochrona.

Szczegodlowe zapisy w tym zakresie zawiera §7 uchwaty.

2.5  Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych
§ 6 uchwaly klasyfikuje tereny oznaczone symbolem MU jako mieszkaniowo-ustugowe w rozumieniu
przepisow prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem.

W §9 wskazano, iz na obszarze objetym granicami planu, nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo ustalenia w § 21 zawieraja ustalenia szczegotowe dla terenu parkingu oznaczonego symbolem KS
stanowigcego miejsca postojowe dla catego obszaru planu.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

Jednak w ustaleniach szczegotowych dla przedmiotowego planu, ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
dla miejscowego planu.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okre$lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow. W granicach obszaru objgtego planem znajduja si¢
zardwno grunty nalezace do osob prywatnych jak i tereny gminne.

2.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Teren objety miejscowym planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;j.
W zwigzku z czym, przedmiotowy teren nie peli funkcji zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem
panstwa, nie ma tez wptywu na nie.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano w § 8, ktore stanowig iz,
do przestrzeni publicznych w granicach opracowania planu zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami ZP i KDD.
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Ustalenia projektu miejscowego planu zabezpieczajg tereny pod drogi a takze rozstrzygaja o zasadach i

sposobie lokalizacji planowanych sieci infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem stanu istniejgcego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacj¢ zwiazanych z

nimi urzadzen, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem terenow.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania planu miejscowego zapewniona zostata jawno$¢

1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Dnia 28 maja 2014 roku Rada Miejska w Szczytnie podjeta uchwate w sprawie przystapienia do sporzadzenia

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dnia 13.06.2014 r. Burmistrz Szczytna

obwiescit w prasie lokalnej, na stronie bip Urzedu Miejskiego i na tablicy ogloszen w Urzgdzie Miejskim w

biurze obstugi interesanta o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci i Jeziora Domowego Malego”, jednoczesnie
informujac o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w terminie do dnia 8 lipca 2014 r. okres$lajac
jednoczesnie sposob ich sktadania oraz jakie elementy informacji powinien zawiera¢ taki wniosek.

O podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomil réwniez wlasciwe do uzgadniania i

opiniowania organy i jednostki.

W wyznaczonym terminie wptynely wnioski osob fizycznych i instytucji.

Po sporzadzeniu projektu planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych uzgodnien oraz sporzadzeniu innych

dokumentéw prawem wymaganych, projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko

zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2015 r. do 3 listopada 2015 r. w siedzibie

Urzedu Miejskiego w Szczytnie. Informacja (ogloszenie i obwieszczenie) o miejscu 1 terminie wylozenia

projektu planu do publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag

do planu, zostata podana na stronie internetowej Urzedu Miejskiego, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen w

Urzedzie Miejskim. W terminie wylozenia projektu planu byt on réwniez dostepny réwniez na stronie

internetowej Urzgdu Miejskiego w Szczytnie http://bip.um.szczytno.pl.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu

23 pazdziernika 2015 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego.

W wyznaczonym terminie wptyneto siedem uwag ztozonych przez dwie osoby. Zarzadzeniem nr VII/165/2015

Burmistrza Miasta Szczytno z dnia 8 grudnia 2015 r. nastgpito rozstrzygnigcie uwag. Dwie uwagi zostaly

uwzglednione, pig¢ uwag nie zostalo uwzglednionych — zatacznik nr 2 do uchwaty okresla sposéb

rozstrzygniecia uwag przez Burmistrza Miasta Szczytno. Wnoszacy uwagi zostali poinformowani o stanowisku

Burmistrza.

Na skutek uwzglednienia uwag powodujacych konieczno$¢ powtdrzenia w czgsci procedury, projekt planu

ponownie zostal przekazany do Wojewddzkiego konserwatora Zabytkoéw w Olsztynie celem uzgodnienia

a nastepnie w zwigzku z wprowadzonymi zmianami ponownie wytozono projekt planu miejscowego wraz

z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 29 lutego 2016

r. do 30 marca 2016 r. W tym czasie byt on réwniez dostepny réwniez na stronie bip Urzedu Miejskiego

w Szczytnie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyla si¢

w dniu 18 marca 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego. W tresci ogloszenia Burmistrz zawart tez informacje

o mozliwosci skladania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia 13 kwietnia 2016 r. W wyznaczonym

terminie nie wptynety zadne uwagi.

Przed wytozeniem projektu planu do powtdrnego publicznego wgladu procedura informowania spoleczenstwa

zostala powtdrzona jak przed pierwszym wytozeniem.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w § 11 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow

infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
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2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zaKkresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptynety wnioski od trzech o0sob fizycznych.

Jeden wniosek zostal uwzgledniony, drugi zostal uwzgledniony w czesci (pozostata czes$¢ nie dotyczy zakresu

projektu planu) natomiast trzeci z wnioskow nie zostal uwzgledniony (czgs$¢ wniosku nie zostata uwzgledniona,

a cze$¢ nie dotyczy zakresu projektu planu).

Projekt planu byt dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Na etapie pierwszego wylozenia wptynegto

siedem uwag ztozonych przez dwie osoby, z ktorych dwie zostaty uwzglednione.

Po ponownym wytozeniu projektu do publicznego wgladu — nie wplynely zadne uwagi.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. W projekcie planu zabezpieczone sg tereny pod

lokalizacj¢ drog publicznych. Wskazano tez rozwigzania w zakresie sieci infrastruktury technicznej

obslugujacej mieszkancow.

Ochrona interes6w os6b prywatnych zostata oméwiona w punkcie 2.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow

i wpltywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w

Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto

Szczytno - rejon Placu Wolnosci i jeziora Domowego Matego”.

Analizy S$rodowiskowe wykonano w ramach opracowania pt. Prognoza oddzialywania na s$rodowisko

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnos$ci

i jeziora Domowego Malego”. W obrgbie badanego terenu nie wystepuja istotne przyrodnicze ograniczenia

w sposobie zagospodarowania przestrzennego. Nie prognozuje si¢ istotnych negatywnych oddzialywan ustalen

projektu miejscowego planu na §rodowisko, w tym na obszary chronione w my$l ustawy o ochronie przyrody.

Wprowadzone zmiany nie nalezg do zmian intensywnych w stosunku do istniejacego przeznaczenia terenu.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu wykonano Analize dotyczaca

zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu jako zmiany miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium. W ramach analizy

dokonano m. in. analizy spotecznej. W analizie uwzglgdniono 6 wnioskow, jakie wplynety o zmiane

obowiazujacych planow.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Celem przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw byta mozliwos¢ uintensywnienia zabudowy,
oceny pod wzgledem przestrzennym istniejacej zabudowy i mozliwo$¢ jej adaptacji w tym jej przebudowy,
rozbudowy, zmiana parametrow zabudowy oraz czgSciowe zmiany przeznaczenia terenu i mozliwo$¢
wprowadzenia zmian w istniejacej obstudze komunikacyjnej terenu.

Teren objety planem jest juz w =znacznej mierze zainwestowany, zagospodarowany. Zlokalizowany
w centrum miasta Szczytno. Projektowane rozbudowy istniejacych budynkow uintensywnig zabudowe. Teren
skomunikowany drogami gminnymi publicznymi i ciggami pieszymi. W sasiedztwie przebiegajg drogi krajowe
nr 57 i 58. W odlegtosci okoto 500 m mierzonych w linii prostej znajduje si¢ dworzec PKP. Kursujg tez
autobusy dalekobiezne. Mieszkancy majg dobre warunki do korzystania z publicznego transportu.

3Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, o ktorej mowa dotyczy analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceny postepow

opracowywaniu planéw miejscowych i opracowania wieloletnich programoéw ich sporzadzania w nawigzaniu

do ustalen studium. Analiz¢ wykonuje Burmistrz Szczytna, a nast¢gpnie Rada Miejska podejmuje uchwate w

sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.
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W chwili obecnej przedmiotowa analiza nie zostata wykonana. Nie ma wigec mozliwosci oceny zgodnosci z jej
wynikami. Wzig¢ nalezy jednak pod uwage, iz przed przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
wplynely wnioski 0sob fizycznych o dokonanie zmian w miejscowym planie.

Przed podj¢ciem uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia planu wykonana zostata analiza o ktorej mowa w
art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu jako zmiany miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego oraz stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, ktoéra wykazata, ze
odpowiadajac na wnioski mieszkancow i1 wiascicieli nieruchomos$ci, zasadne jest sporzadzenie zmiany w
obowigzujacych miejscowych planach. W analizie wzigto pod uwagg aspekty prawne, uktad przestrzenny, stan
zainwestowania w terenie, wnioski o sporzadzenie zmiany obowigzujacych planow.

4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegodlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Miasto z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaly omoéwione w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Miasto Szczytno — rejon Placu Wolnosci i jeziora Domowego Matego”.
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