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UCHWALA NR X1/119/2015
RADY GMINY ZL.OTORYJA

z dnia 20 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 46 W obrebie
Kozéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 .
poz. 1515ze zm.), art.20ust.l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXX/294/2013 Rady Gminy
Ziotoryja zdnia 21 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrgbie Kozow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotoryja, (zatwierdzonego
uchwata nr X/103/2015 Rady Gminy Ztotoryja z dnia 16 pazdziernika 2015rt.), Rada Gminy Zlotoryja
uchwala, co nastgpuje

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrebie Kozow.

2. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwala wraz z nastgpujacymi zatacznikami:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym go sposrod innych terenow;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ustalone w planie jako
dominujace na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania bezposrednio znim zwigzanymi,
warunkujacymi prawidtowe korzystanie z terenu, tj. obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
dojazdy, miejsca postojowe itp.;

3) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczanie inne niz podstawowe
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca lokalizacj¢ budynkow
i budowli na terenie, ktora nie moze by¢ przekroczona przy sytuowaniu budynku lub budowli, z wyjatkiem
wykuszy, balkonéw, schodéw zewngtrznych, itp. w zakresie maksimum 1,5 m, na dtugosci maksimum 25%
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sciany sytuowanej wzdtuz nieprzekraczalnej linii zabudowy; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza
obiektow matej architektury, zabudowy $mietnikow, kontenerowych stacji transformatorowych i innych
obiektow infrastruktury technicznej;

5) urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to ogét podziemnych i nadziemnych
budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikaciji;

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrgbnych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. W planie nie okredla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych, z uwagi na brak wystgpowania
tego typu terendw w granicach obszaru objgtego planem,;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, z uwagi na brak
wystepowania tego typu terenow w granicach obszaru objetego planem;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak wystgpowania tego typu terenow

w granicach obszaru objg¢tego planem.

§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe i numery wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow, gdzie oznaczenie literowe —
przeznaczenie podstawowe terenu, numer — numer wyrdzniajacy teren spo$rod innych terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 5. 1. W granicach opracowania planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1AG - teren zabudowy aktywnosci gospodarczej:
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a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

- lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

- zielen, mala architektura, altany, wiaty,
- komunikacja (w tym drogi wewngtrzne i miejsca postojowe);

¢) wyklucza sig lokalizacj¢ dziatalno$ci zwiazanej ze stalym sktadowaniem, przetwarzaniem oraz
utylizacja odpaddéw oraz lokalizacj¢ krematorium

2) 1KDD - tereny drogi dojazdowej
a) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa, poszerzenie drogi dz. nr ewid. 183.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych no$nikow reklamowych — w pasach terenu pomigdzy granicami
obszaru objgtego ustaleniami planu, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikow reklamowych na elewacji budynku;
3) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na balustradach i barierkach oraz na dachach budynkow.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na §rodowisko;

2) ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracja zanieczyszczen;

3) zakazuje sie¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych, gruntu i wod
gruntowych;

4) wody opadowe i roztopowe z placow manewrowych, postojowych, dojazdow nalezy odprowadza¢ poprzez
separatory;

5) place manewrowe, postojowe idojazdy nalezy utwardzi¢ izabezpieczy¢ przed przenikaniem wod
opadowych i roztopowych do gruntu;

6) sposob  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1AG:
obowiazuja standardy akustyczne jak dla terendow mieszkaniowo-ustlugowych;

8) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury
okreslone w wymaganiach przepiso6w odrebnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) odkryte w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko przedmioty zabytkowe oraz
obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu zabudowy aktywnosci gospodarczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG, ustala sig:
a) maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 9,0 m,
) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 10°,
g) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce na 5 zatrudnionych

-1 miejsce na 25 metrow powierzchni uzytkowej ushug z wylaczeniem powierzchni zaplecza
technicznego i magazynowego.

h) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

-8 metrow od linii rozgraniczajacych droge wojewddzka nr 364 znajdujaca si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego,

- 10 metréw od linii rozgraniczajacych droge -dz. o nr ewid. 183, obrgb Kozow, znajdujaca si¢ poza
granicami opracowania planu miejscowego,

-25 metrow od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego,

- 10 metréw od linii rozgraniczajacych obszar kolejowy znajdujacy si¢ poza granicami opracowania
planu miejscowego.

g) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami ust 7 pkt 2
lit. a

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odre¢bnych:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JCWP): Kaczawa od Kamiennika do Nysy Szalonej o kodzie
PLRW6000913839, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod Kaczawa od zrédlta do Nysy Szalonej
(S00702) - obowiazuja przepisy odrebne.

7. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;

2) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziat nieruchomosci,
dla terenu oznaczonego symbolem1AG:

- ustala si¢ minimalna wielko$¢ dziatki budowlane;j: 1000m?
- ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m,
- ustala si¢ kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego pomigdzy 20° a 150°,

-powyzsze ustalenia nie dotycza podziatdéw dzialek na cele infrastruktury technicznej
lub komunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych oraz drog pieszo-jezdnych, dla ktorych:
a) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ — 6 m;
b) przy witaczeniu do innych drog nalezy stosowaé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5 x 5m.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wskazuje si¢ pas technologiczny wzdtuz przebiegu elektroenergetycznej linii napowietrznej, o szerokosci
liczonej w poziomie nie mniejszej niz:

a) dla linit WN 110kV — 30 m (15 m po kazdej ze stron od skrajnych przewoddw, co dla wielotorowej linii
110kV daje pas o tacznej szerokosci 50 m)
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2) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:
a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

3)pkt 1i 2obowiazuja do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej, znajdujacej sig¢
W sasiedztwie obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objgtego planem poprzez droge dz. nr ewid. 183, przewidziana w planie do
poszerzenia — teren 1KDD, skomunikowang z droga wojewodzka nr 364, znajdujaca si¢ poza granicami
opracowania planu miejscowego.

2) dopuszcza si¢ drogi, o ktorych mowa w 5 ust 7 pkt 3;

2. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ naziemne i podziemne sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) dla nowych odcinkéw sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu Sieci;

3. W zakresie zaopatrzenia w wode — ustala si¢ zaopatrzenie zsieci wodociagowej, w okresie
przejsciowym mozliwe rozwiazania lokalne (studnie);

4. W zakresie systemu odprowadzania Sciekdéw ustala si¢ oczyszczanie $ciekow technologicznych oraz
odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacyjne;j;

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych powierzchniowo z zastosowaniem
studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych lub do sieci kanalizacji deszczowe;;

6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) dostawe energii elektrycznej z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych urzadzen pozyskujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW,

3) zakazuje si¢ lokalizacji turbin wiatrowych;
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ korzystanie z sieci lub z indywidualnych zbiornikow gazu;

8. W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych zrodet,
z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery lub
z odnawialnych zrodet energii;

9. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie gospodarki odpadami
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) ustala si¢ lokalizowanie miejsc na gromadzenie odpadow w sposob umozliwiajacy dostgp do nich z drogi
publicznej lub wewnetrznego uktadu komunikacyjnego.

§ 7. 1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktdérej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztotoryja.
§ 9. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Tymczys
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1/119/2015
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 20 listopada 2015 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dziatki nr 46 w obrebie Kozow

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZEOTORYJA
przyjetego uchwata Rady Gminy Ztotoryja

Nr X/103/2015 z dnia 16 pazdziernika 2015 .

+ -

RYSUNEK PLANU
SKALA 1 : 1 000

— granica opr lia planu miej g

LEGENDAAF
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linie rozgraniczajace tereny o rozn
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zagospodarowania
nieprzekraczalne linie zabudowy
AG teren aktywnosci gospodarczej
KDD |, tereny drogi dojazdowej
oznaczenia informacyjne

——— - «<»» Przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego
el Rapiecig 110 kV wraz z pgas m teémologicgnym
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr X1/119/2015
Rady Gminy Zlotoryja
z dnia 20 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 46 w obrebie Kozow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z2015r. poz. 199, ze zm.) oraz W zwiazku zuchwata nr XXX/294/2013 Rady
Gminy Ztotoryja z dnia 21 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrgbie Kozow, zarzadza sig¢ co nastgpuje:

§ 1. W okresie przewidzianym na sktadanie uwag do Urzedu Gminy Zlotoryja nie wptynely zadne uwagi,
0 ktorych mowa w art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku, w zwiazku z czym brak jest podstaw do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr X1/119/2015
Rady Gminy Zlotoryja
z dnia 20 listopada 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zlotoryja
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzialki
nr 46 w obrebie Kozow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Gminy Ztotoryja rozstrzyga co nastepuje:
§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515,
ze zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmuja sprawy dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wodg;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energig elektryczna i cieplna oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 46 w obrebie
Kozéw oraz wykonanej prognozy skutkéw  finansowych uchwalenia planu  wynika,
iz wejécie w zycie ustalen planu wiaze si¢ z realizacja zadan z zakresu komunikacji tj. poszerzenie drogi
publicznej 1 KDD, co niesie za soba dodatkowe wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Finansowanie inwestycji

Finansowanie biezacych inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej niezaleznych od
ustalen planu, polegajacych na biezacym utrzymaniu sieci, ich remontow i przebudowy odbywac si¢ bedzie
W oparciu 0 obowiazujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) ze $rodkdéw zewnetrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, ze zm
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