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UCHWALA NR XX/135/2016

RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolbérz
w miejscowos$ci Swolszewice Duze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890),
w zwigzku z uchwatg nr XX1/189/2012 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolborz dla
terenu potozonego w miejscowosci Swolszewice Duze Rada Miejska w Wolborzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolborz w miej-
scowosci Swolszewice Duze zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslono w uchwale nr XXI/189/2012 Rady Miejskiej
w Wolborzu z dnia 21 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego fragmentu gminny Wolborz w miejscowosci Swolszewice Duze i obejmuje teren
ograniczony:

1) od poétnocy, wschodu i zachodu - granicg z lasami panstwowymi;
2) od potudnia - poétnocng granica drogi powiatowe;j.

3. Powierzchnia obszaru planu wynosi 122,5 ha.

§ 2. Uchwata obejmuje:

1) ustalenia planu zawarte w tre$ci uchwaly oraz w czesci graficznej planu - rysunek planu w skali 1:1000 sta-
nowiacy zataczniki nr 1 do uchwaty;

2) integralne zataczniki, niebedace ustaleniami planu:

a) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

b) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku w skali 1:1000, bedace
zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na zatgczniku nr 1 granicami obszaru obje-
tego planem miejscowym;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okre§lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktory
dominuje lub bedzie dominowaé na danym terenie, a w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe
obejmuje wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
w danym terenie;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi materialne takie jak handel i naprawy, restauracje, ustugi hote-
lowe, tacznosé, ustugi osobiste, ustugi niematerialne takie jak edukacja, ochrona zdrowia i opieka spotecz-
na, dzialalno§¢ zwigzana z rekreacja, kultura i sportem, administracja publiczna, dziatalno$¢ organizacji
cztonkowskich oraz posrednictwo finansowe i ubezpieczenia, informatyka oraz inne dzialalno$ci stuzace
dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych prowadzone w samodzielnych budynkach lub pomieszczeniach budyn-
kéw o innych funkcjach niz uslugowe oraz przy uzyciu specjalnych urzadzen, ktére nie wptywaja nieko-
rzystnie na standardy przebywania w §rodowisku ludzi i zwierzat oraz ich oddziatlywanie na srodowisko nie
przekracza dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie, okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od terenu drog publicznych i wewnetrznych lub granicy obszaru
objetego planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, z pominigciem balkonow, wykuszy, zadaszen,
schodow, podestéw i pochylni dla niepelnosprawnych;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, przy ktorej nalezy lokalizowac
budynek o funkcji podstawowej na dziatce budowlanej. Ustalenia planu dotyczace obowigzujacej linii za-
budowy uznaje sie za spetnione, jezeli co najmniej 50% powierzchni frontowej elewacji budynku znajduje
si¢ przy linii zabudowy i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez t¢ lini¢ z pominieciem loggii,
balkonow, wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz elementéw wej$¢ do budynku takich jak zada-
szenia, schody, podesty, pochylnie dla niepelnosprawnych i zadaszen. Dla pozostatych budynkéw lokali-
zowanych na dzialce budowlanej oraz przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie istniejacych budynkow
linia ta spetnia role nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé procentowy udziat terenu biolo-
gicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym wyznaczong, jako rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzch-
ni¢ dziatki budowlanej;

11) elewacji frontowej budynkow - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku znajdujaca si¢ od strony frontu
dzialki;

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej od-
bywa si¢ glowny wjazd na dzialke;

13) dachu zielonym - nalezy przez to rozumie¢ roslinno§¢ na stropach, tarasach oraz dachach ptaskich
i sko$nych, ktora jest w trwaly sposob zwigzana z konstrukcjg budowli.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -3- Poz. 2350

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;
6) granica pasa technologicznego istniejace;j linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
7) symbole przeznaczenia terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi.
§ 5. 1. Ustala si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN;

3) tereny lasow oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R;
5) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;
6) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
7) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami IKDW, 2KDW, 3KDW.
2. Oznaczenia symbolem literowym okreslajg przeznaczenie podstawowe poszczegdlnych terenow.

3. Oznaczenia symbolem cyfrowym okreslaja numery poszczegdlnych terenow 0 tym samym przeznacze-
niu podstawowym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych oraz na $cianach zewn¢trznych budynkéw
o powierzchni reklamowej powyzej 3 m?1 wysoko$ci wiekszej niz 3 m;

3) zakaz lokalizacji w granicy z terenami drog ogrodzen z prefabrykatow betonowych petnych i azurowych,
lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wyzszych niz 1,8 m.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) caly obszar planu potozony jest w otulinie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej ustala sig:
a) zakaz:

- lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrebnych na calym obszarze planu za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

- lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko, okreslonych
na podstawie przepisoOw odrgbnych na catym obszarze planu za wyjatkiem inwestycji celu publiczne-
go, drég i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacji obiektow i urzadzen powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywa-
nia na §rodowisko poprzez emisj¢ substancji i energii w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod i podziemnych,

- umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu z wyjatkiem wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej i to-
wieckiej,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,
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- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,
- utrzymywania otwartych rowoéw $Sciekowych i zbiornikow §ciekowych,
- organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

b) zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez otwory o $rednicy min. 15 cm wykonane w pod-
muréwcee, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstgpach nie wiekszych niz 5 m lub prze§witow
o szerokosci 10 cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokos$¢ podmu-
réwki nie przekracza 10 cm,

C) zachowanie i utrzymania droznosci istniejagcych rowow odwadniajacych, z mozliwoscia ich przebudowy
W sposob zapewniajacy ich prawidlowe funkcjonowanie;

2) ustala si¢ klasyfikacje ochrony akustyczne;j:
a) dla terendw oznaczonych symbolem literowym RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

b) dla terenow oznaczonych symbolem literowym MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

3) w zakresie ochrony wod podziemnych ustala sig:
a) ochrong wod Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowac zanie-
czyszczenie gruntéw lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen.

§ 8. W przypadku znalezienia przedmiotu, co, do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem ar-
cheologicznym, wystepuje obowigzek zabezpieczenia tego przedmiotu i oznakowania miejsca jego znalezienia
oraz niezwlocznego zawiadomienia organéw administracji publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci w rozu-
mieniu przepisOw odrgbnych. W przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczys-
tych nieruchomosci, nalezy odpowiednio uwzgledni¢ ponizsze warunki;

2) plan ustala minimalng powierzchni¢ dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 1000 m?,
b) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 2500 m?;

3) plan ustala minimalng szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej w procedurze scalania i podziatu nieruchomo-
sci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 20 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem literowym MN - 35 m;

4) plan ustala kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wydzielanej w procedurze scalania
i podziatu nieruchomosci w przedziale od 80°do 100°;

5) dopuszcza sie wydzielenie i zainwestowanie dziatek niespetniajgcych parametréw okreslonych w pkt 2, 3, 4
w celu:

a) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd do dziatek.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem literowym RM - 1000 m?;
2) dla terenéw oznaczonego symbolem SMN i 6MN - 1500 m?;

3) dla pozostatych terenéw oznaczonych symbolem literowym MN - 2500 m?,
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2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetiajacych parametrow okreslonych w ust. 1 wylacznie w celu
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielenia dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany dojazd
do dziatek.

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) zwigzane z linig elektroenergetyczng wysokiego napiecia:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii, tj. w odlegto-
$ci mniejszej niz 18 metréw w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz stref za-
grozonych wybuchem w pasie technologicznym linii;

2) zwigzane z linig elektroenergetyczng Sredniego napiecia:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi w pasie technologicznym linii, tj. w odlegto-
$ci mniejszej niz 7,5 metra w kazda strone od osi linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz stref za-
grozonych wybuchem w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z planem;

2) w istniejacych obiektach budowlanych niezgodnych z przeznaczeniem pokreslonym w planie, dopuszcza
si¢ prowadzenie robot budowlanych z wytaczeniem rozbudowy i nadbudowy budynku.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenow

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1RM, 3RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace — budowle rolnicze, ustugi, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architek-
tury, urzadzenia infrastruktury technicznej, rowy melioracyjne;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) rozbudowa budynkéw moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
wyznaczajagcymi drogi publiczne i wewnetrzne, a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowys;

6) lokalizacje budynkéw na dziatkach kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi lub
do bocznej granicy dziatki;,

7) lokalizacja budynkow mieszkalnych, jako wolnostojacych;
8) lokalizacji ustug, jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym;
9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,7,
e) maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy - 8,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych wybudowanych przed dniem
wejscia w zycie planu miejscowego - 11,0 m,

g) dachy nalezy projektowaé o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5°do 45°%
12) zakaz stosowania materiatdéw pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;

13) dopuszcza si¢ pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachowka, blachg lub pokryciem
bitumicznym oraz stosowanie dachow zielonych;

14) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 2RM, 4RM:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace — budowle rolnicze, dojscia i dojazdy, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzy-
skania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

4) zachowanie istniejgcej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

5) rozbudowa budynkoéw moze si¢ odbywacé tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
wyznaczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

7) lokalizacje budynkéw na dziatkach kalenicg roéwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajgcej drogi lub
do bocznej granicy dziatki;,

8) lokalizacja budynkow mieszkalnych, jako wolnostojacych;
9) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

11) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,7,
e) maksymalna wysokos$¢ dla nowej zabudowy - 8,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw rozbudowywanych i nadbudowywanych wybudowanych przed dniem
wejscia w zycie planu miejscowego - 11,0 m,

g) dachy budynkéw o przeznaczeniu podstawowym i uzupetlniajgcym oraz garazy i budynkow gospodar-
czych nalezy projektowaé o kacie nachylenia potaci w zakresie od 5°do 45,

12) zakaz stosowania materialow pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;

13) dopuszcza si¢ pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachdwka, blachg lub pokryciem
bitumicznym oraz stosowanie dachow zielonych;
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14) zakaz stosowania sidingu, jako materiatlu wykonczeniowego elewacji.
§ 15. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi, dojscia i dojazdy, zielen i obiekty matej architektury, urzadzenia in-
frastruktury technicznej;

3) zachowanie istniejacej zabudowy polegajace na mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) rozbudowa budynkéw moze si¢ odbywac tylko z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe budynkow znajdujacych si¢ pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
wyznaczajacymi drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) lokalizacje budynkow mieszkaniowych na dziatkach kalenica rownolegle do linii rozgraniczajgcej drogi lub
prostopadle do bocznej granicy dziatki;

7) lokalizacja budynkow o przeznaczeniu podstawowym, jako wolnostojacych;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug, jako wbudowanych w budynek mieszkalny lub w budynku wolnostojacym;
9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

11) powierzchnia zabudowy wszystkich garazy i budynkow gospodarczych realizowanych przy granicy dziatki
nie moze przekroczy¢ 80,0 m? dla jednej dziatki budowlanej;

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej oraz obowigzujacej linii
zabudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimalny - 0,05,
- maksymalny - 0,35,
€) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych - 16,0 m,
f) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych - 4,5 m,
g) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:
- 0 przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym — 8,5 m,
- garazy 1 budynkow gospodarczych — 7,0 m,

h) dachy budynkow nalezy projektowac, jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci da-
chowych w zakresie od 25°do 45°,

i) dla dachow zielonych dopuszcza si¢ stosowanie kata nachylenia potaci dachowych od 2°do 25°,

J) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych dla garazy i budynkéw gospodarczych lokalizowa-
nych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

13) zakaz stosowania materiatéw pokrycia dachowego w kolorze niebieskim, zottym i jasnozielonym;

14) dopuszcza si¢ pokrycie dachow dachowkg ceramiczng, cementows, blachodachowka, blachg lub pokryciem
bitumicznym oraz stosowanie dachow zielonych;

15) zakaz stosowania sidingu, jako materialu wykonczeniowego elewacji.
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§ 16. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL.:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;
2) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu.

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej niewymagajacych uzy-
skania zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze;

3) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu, odpadéw i ztomu.

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny obstugujacy obszar planu w postaci terenéw oznaczonych symbolami lite-
rowymi KDL, KDD i KDW,

2) ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru planu z uktadem zewnetrznym poprzez tereny
1KDL, 2KDL, 3KDL;

3) ustala si¢ tereny drog publicznych:

Oznaczenie terenu

na rysunku planu Projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Przekrdj poprzeczny
1KDD 1.1930 M Wraz z naroznymi scigciami 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
inii rozgraniczajacych 5,0 m x 5,0 m
2KDD IO,IQ M Wraz 2 Wiaz z naroznymi scigeiamt 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa
inii rozgraniczajacych 5,0 mx 5,0 m
3KDD 10,0 m 1/2 — jednojezdniowa, dwupasowa

4) ustala si¢ fragmenty drég publicznych:

a) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL i 3KDL stanowig tereny drogi publicznej o klasie
drogi lokalnej i sa poszerzeniem pasa drogowego drogi powiatowej o projektowanej klasie drogi lokal-
nej o szerokosci 12,0 metrow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu wraz z naroznymi
$cigciami linii rozgraniczajgcych 5,0 m x 5,0 m,

b) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 2KDL stanowi teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej
i jest poszerzeniem pasa drogowego drogi powiatowej o projektowanej klasie drogi lokalnej o szerokosci
12,0 metrow w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) ustala si¢ tereny drog wewnetrznych:

Oznaczenie terenu na rysunku planu Projektowana szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych
1KDW 50m
2KDW 6,0m
3KDW 6,0 m wraz z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu

6) dla terenow, o ktérych mowa w pkt 3, 4, 5 ustala si¢ lokalizacje¢ zieleni i obiektow matej architektury, urza-
dzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw, jako przeznaczenie uzupetniajace;

7) ustala si¢ nastepujgce zasady obstugi parkingowe;j:

a) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci miejsc parkingowych dla samo-
choddéw osobowych, wliczajgc miejsca w garazach:

- dla terenu zabudowy zagrodowej - 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- dla terenu zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsce na jeden lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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b) minimalng liczbe miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustalenia w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie okreslenia zasad przebudowy, rozbudowy i budowy poszczegdlnych systemow infrastruktury
technicznej ustala si¢ mozliwos$¢:

a) rozbudowy i przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanych w obszarze obje-
tym planem, w tym obstugujacych obszar poza jego granica,

b) lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog i w innych terenach, dla
ktorych takie dopuszczenie zostalo okre§lone w ustaleniach szczegotowych,

¢) wzdhuz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej obowiazujg ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio
przylegtych, wynikajacych z unormowan odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode dla zaspokojenia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych nalezy za-
pewnic poprzez istniejaca i projektowang gminng sie¢ wodociaggowa,

b) projektowana sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociagow,
¢) wlaczenie do sieci obiektoéw budowlanych poprzez projektowane przytacza indywidualne,
d) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody,

e) budowe oraz rozbudowe wodociggow nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy odpowiednig wydajnosé
wodociggu stanowiacego zrodto wody do celéw przeciwpozarowych,

f) zapewnienie ochrony przeciwpozarowej obiektow budowlanych poprzez hydranty przeciwpozarowe,
montowane na sieci wodociggowej oraz inne obiekty budowlane zgodnie z obowigzujacymi w tym za-
kresie przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw poprzez istniejacg oraz projektowang kanalizacje sanitarng,
b) projektowang kanalizacje sanitarng nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci kanalizacji,
) wlaczenie do kanalizacji sanitarnej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;
d) obowigzek podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu,

e) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢ mozliwos¢ odprowadzania Sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub stosowania indywidualnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z terendow poprzez infiltracje powierzchniowa i pod-
ziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych i/lub poprzez stosowanie zbiornikoéw
odparowujacych i retencyjnych, rowdw i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzenie wod opadowych z jezdni ulic poprzez projektowane kanaty deszczowe lub rowy odwad-
niajgce w liniach rozgraniczajacych ulic;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j,

b) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej obiektow budowlanych poprzez przytacza indywidualne;
6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazu niskiego i sredniego cisnienia,

b) podtaczenie do sieci gazu przewodowego obiektow budowlanych poprzez projektowane przytacza indy-
widualne,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10- Poz. 2350

¢) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych
zrédetl zaopatrzenia w gaz,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje gazociggu wysokiego ci$nienia na podstawie przepisow odrebnych;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury sieci bez-
przewodowych oraz przewodowych.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu ustala sig:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM, MN w wysoko$ci 20%;
2) dla pozostatych terenow w wysokosci 1%.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu
Bogdan Szulc



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego

—11-

Poz. 2350

Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XX/135/2016
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 kwietnia 2016 r.
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr XX/135/2016
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolborz w miejscowosci
Swolszewice Duze zostal trzykrotnie wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko. Wszystkie uwagi, ztozone w terminach okreslonych w ogtoszeniach o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu zostalty uwzglednione. W zwiazku z powyzszym brak jest nieuwzglednionych uwag
o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tj.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.).

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XX/135/2016
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Wolborzu stwierdza, iz po uprawomocnieniu si¢ miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Wolborz w miejscowosci Swolszewice
Duze, przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy i okres$la si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania:

- budowa, rozbudowa i przebudowa drog bedacych zadaniami wlasnymi gminy realizowana bedzie ze
srodkow wilasnych z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci wodociggowej konieczna do zapewnienia dostaw wody reali-
zowana bedzie ze srodkow wiasnych z wykorzystaniem §rodkéw zewnetrznych,

- budowa, rozbudowa i przebudowa sieci kanalizacji konieczna do odbierania $ciekéw realizowana be-
dzie ze $rodkoéw wiasnych z wykorzystaniem §rodkoéw zewnetrznych.

Zadania wlasne zwigzane z realizacjg ustalen planu miejscowego beda wprowadzone do wieloletniego pro-
gramu inwestycyjnego, w ktorym zostang okres$lone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych
inwestycji.

Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji energii elektrycznej lub gazu realizowane beda w sposob
okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa energetycznego.
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