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UCHWALA NR XXIV/101/16

RADY GMINY CZERNIEWICE
z dnia 22 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice
dla dwéch wybranych terenéw polozonych w obrebie Czerniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515, poz. 1890) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz.
1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), w zwigzku z uchwata nr 1X/26/15 Rady Gminy Czerniewice
z dnia 18 lutego 2015 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerniewice dla dwoch wybranych terenow potozonych w obrebie Czerniewice oraz
uchwalg zmieniajacg ww. uchwate, tj. uchwatg nr X/42/15 Rady Gminy Czerniewice z dnia 24 kwietnia 2015 .
po stwierdzeniu, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice zatwierdzonej
uchwata nr XLIV/212/09 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice, Rada Gminy Czerniewice uchwala, co nastgpu-
je:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice dla
dwoch wybranych terenéw polozonych w sotectwie Czerniewice zwang dalej ,,planem”.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czerniewice, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu zgtoszo-
nych w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Czerniewice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa tereny potozone
w obrebie Czerniewice, ktorych szczegdlowe granice wyznaczone sg na rysunku planu w skali 1:1000 — stano-
wigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest okreslenie zasad zagospodarowania dwoch terenow
polozonych w obrgbie Czerniewice, umozliwiajacych:
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1) intensyfikacj¢ funkcji ustugowej na terenie potozonym w centrum wsi Czerniewice, w sasiedztwie wezta
,»Czerniewice”, na drodze ekspresowej S8;

2) rozwoj zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej na terenie
potozonym w sgsiedztwie parku we wsi Czerniewice.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) studium — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czerniewice zatwierdzong uchwata nr XLIV/212/09 Rady Gminy Czerniewice z dnia 18
listopada 2009 r.;

3) obowigzujagcym planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice zatwierdzony uchwata nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerniewice, zatwierdzonego uchwata nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r.
obejmujaca fragmenty obrgbu Czerniewice, bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty;

5) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okre$lonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysun-
ku planu w skali 1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych:

poz. 1 — cyfra — oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

9) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja podstawowe przeznaczenie;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ pomiedzy terenami o réznym podstawowym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej teren, z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy
nie dotycza usytuowania budowli, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej i komunika-
cyjnej;

12) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

13) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametrow obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dtu-
gos¢, szerokos¢ lub liczba kondygnacji;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym;

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku, mierzonych w zewnetrznym obrysie rzutow wszystkich
budynkow potozonych na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlane;;

16) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ strefy ustalone w planie, dla ktérych sformu-
lowano wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;
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17) strefie ochronnej od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — strefie ograniczonego
uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru potozong w okreslonej odlegtosci od tej linii, ktora
jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

18) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng (rozumiang zgodnie z definicja zawartg w przepisach odrebnych) na dziatce budowlanej w stosunku
do powierzchni catej dziatki budowlanej;

19) ustugach zwigzanych z programem funkcjonalno-przestrzennym centrum wsi — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi o szczegdlnym znaczeniu dla obstugi i zaspokojenia potrzeb mieszkancow wsi, gminy oraz poprawy
jakosci ich zycia;

20) ucigzliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ kazdg inng ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen
oraz przedsigwzie¢ innych niz przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywac na $rodowisko, wymienio-
nych w przepisach odrebnych;

21) ucigzliwosci niewykraczajacej poza granice dziatki lub nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ szcze-
golny przypadek, w ktorym wystepujace formy ucigzliwo$ci dziatan gospodarczych moga by¢ jednoznacz-
nie pomierzone, a ich skutki w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic dziatki lub nieru-
chomosci;

22) ucigzliwosci niewykraczajacej poza lokal — nalezy przez to rozumieé szczegdlny przypadek, w ktérym wy-
stepujace formy ucigzliwosci dziatan gospodarczych mogg by¢ jednoznacznie pomierzone, a ich skutki
w udokumentowany sposob neutralizowane w obrebie granic lokalu;

23) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumiec¢ takie ogrodzenia, w ktorych powierzchnia materiatow,
z ktérych wykonano przesta stanowi maksimum 40% catej powierzchni przesta;

24) kolorach jaskrawych — nalezy przez to rozumie¢ kolor o intensywnej barwie, mocny, ostry, wyrazisty, raza-
cy w oczy, agresywnie dzialajacy w otaczajgcej przestrzeni;

25) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tres¢ uchwaly sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatagcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okres§lonym w 0znaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:1000, sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) oznaczenie terendow;
4) podstawowe przeznaczenie terendw;,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu przestrzennego ,,B”;
7) strefa ochrony ekspozycji ,,E”;
8) szpaler drzew do zachowania;
9) zielen izolacyjna;
10) klasyfikacja drog publicznych;
11) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala si¢ ochrone i ksztaltowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybra-
nych terené6w objetych planem w sposdb uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania w czesci
centralnej wsi Czerniewice:

a) dla terenoéw czgsciowo zainwestowanych okresla si¢ zasady i zakres ich przeksztatcen oraz intensyfikacji
zagospodarowania,

b) dla terenow przeznaczonych do zainwestowania okre$la si¢ zasady i warunki ich zagospodarowania
uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

2) dla realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegdtowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenéw wyodrgbnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:

a) ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw o réznym podsta-
wowym przeznaczeniu, przewidzianych do intensyfikacji istniejacego zainwestowania lub lokalizacji
nowej zabudowy,

b) ustalenie dla terenow potozonych w sasiedztwie parku zasad uwzglgdniajacych zachowanie jego walo-
row przyrodniczo-krajobrazowych obejmujacych:

- wykluczenie rozbudowy wysokosciowe] istniejacych obiektow oraz budowy nowych obiektéw
0 gabarytach i formie kolidujacej z uktadem przestrzennym podlegajacym ochronie,

- wykluczenie elementéw wysokosciowych innych niz zabudowa, dysharmonizujacych z otoczeniem,
- zagospodarowanie terenu w sposob nieucigzliwy i nie kolidujacy z zielenig parkowa,
- ustalenie obowiazku realizacji zieleni izolacyjnej na terenie potozonym w bliskim sgsiedztwie parku;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko okre-
slonych w przepisach odrebnych, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie pelnego postgpowania
oceny oddzialywania na srodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych;

5) obowigzuje zakaz stosowania urzadzen i technologii powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazo-
wych powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrebnych;

6) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych,
w przypadku stwierdzenia w obszarze objetym planem melioracji wodnych szczegbétowych nie ujetych
w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujacych z realizowang
inwestycja, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposOb zapewniajacy
prawidtowy odpltyw wad;

7) na obszarze objetym planem nie wystepuja: ochronne ujecia wody, obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi i obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w obszarze objetym planem nie wystepuja: obszarowe formy ochrony przyrody, gérnicze obszary i tereny
gornicze, zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zagrozone nimi oraz udokumen-
towane ztoza.
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2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terendw wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4.

§ 8. Na obszarze obj¢tym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspodlczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow ani dobra kultury wspolczesne;;

2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej — ochrony uktadu przestrzennego ,,B”, obejmujaca frag-
ment historycznego uktadu rozplanowania wsi Czerniewice,

b) strefe ochrony ekspozycji ,,E” obejmujgcg fragment obszaru wokoét zabytkowego zespotu ko$ciota para-
fialnego oraz parku dworskiego w Czerniewicach;

3) w strefie ograniczonej ochrony uktadu przestrzennego ,,B” ustala si¢:

a) ochronie podlegaja podstawowe elementy struktury przestrzennej: uktad komunikacyjny, tradycyjna za-
budowa, zasady historycznego podziatu parcelacyjnego,

b) obowiazek dazenia do koncentracji zabudowy z uwzglednieniem nawigzania do wyksztatconych linii za-
budowy;

4) w strefie ochrony ekspozycji ,,E” ochronie podlegaja walory przyrodniczo-krajobrazowe wpisanego do re-
jestru zabytkéw parku sasiadujacego od strony wschodniej z obszarem objetym planem;

5) dla stref, o ktorych mowa w § 8 pkt 3 i 4 ustala si¢:

a) zabudowa winna nawigzywa¢ do budynkow tradycyjnych w zakresie formy architektonicznej — kompo-
zycji elewacji, przy zastosowaniu wspotczesnych rozwigzan technologicznych i materiatowych,

b) stosowanie dachow dwuspadowych o symetrycznych potaciach z mozliwos$cig stosowania lukarn i facjat
dachowych, ktorych ilos¢ i wielko$¢ nie przyttoczy zasadniczych potaci dachu,

C) kolorystyke elewacji i dachéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,

d) zakaz stosowania reklam wielkoformatowych, masztow przesytowych, innych elementéw wysokos$cio-
wych oraz wolnostojacych urzadzen technicznych dysharmonizujacych i kontrastujacych z zabudowa
tradycyjna,

e) dla istniejgcych budynkéw w przypadku ich rozbudowy obowiazek zachowania tradycyjnej formy archi-
tektonicznej, badz pojedynczych tradycyjnych elementow, jesli tylko takie wystepuja.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujgce zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) w obszarze objetym planem, teren oznaczony symbolem 1U stanowi fragment obszaru przestrzeni publicz-
nej (centrum wsi Czerniewice) wyznaczonego w studium, zasady zagospodarowania tego terenu, w tym
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej formutuje sic w § 8 oraz ustaleniach szczegoto-
wych w § 17,

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
golnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy;
2) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci;
3) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;

4) minimalnej liczby miejsc do parkowania;
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5) maksymalnej wysoko$ci zabudowy, kata nachylenia potaci dachowych.
§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-
mosci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzania scalenia nieruchomosci i jej ponownego podziatu w trybie okre-
slonym w przepisach odrebnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania (znaczacy udziat wlasno$ci komunalnej) dla wskazanych terenow
odstepuje si¢ od okreslenia szczegdlowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dla projektowanych obiecktow o wysokosci réwnej
i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe obowigzuja
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych w zakresie zgtoszenia do wtasciwych organéw nadzoru nad lotnic-
twem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania przeszko-
dowego.

§ 14. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna fragmentu obszaru potozonego w sgsiedztwie wezta ,,Czerniewice” bedzie reali-
zowana poprzez:

a) droge zbiorczg (Z) DP 4304E relacji: Zelechlinek — Stanistawow Studzinski — Czerniewice (przejécie
przez Czerniewice),

b) droge serwisowg prowadzona w liniach rozgraniczajacych drogi ekspresowej S8 oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-S;

2) obstuga komunikacyjna fragmentu obszaru potozonego w sasiedztwie parku dworskiego bedzie realizowa-
na poprzez:

a) drogi dojazdowe (D):
- drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami: 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,

- droge wewnetrzng potozong poza obszarem objgtym planem i oznaczong na rysunku planu symbolem
KDW-D,

b) drogi wewnetrzne wydzielone w ramach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U-P;

3) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog wymienionych
w pkt 112 formuluje si¢ w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 4;

4) dla poszczegblnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
zgodnie z ustaleniami w pkt 1 i 2 wyklucza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw i dziatek
z drogi ekspresowej S8 oraz tacznika pomigdzy drogami S8 oraz DP 4304E;

5) dla potrzeb obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy ustugowo — produkcyjnej oznaczonych na rysunku
planu symbolem U-P dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciggéw wewnetrznych spetniajacych
nastepujace warunki:

a) dla drog wewnetrznych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dla ciagow pieszo-jezdnych — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wylacznie potaczenie wyzej wymienionych drog i ciagdw z drogami publicznymi ozna-
czonymi symbolami KD-D lub innymi drogami i ciggami wewnetrznymi;
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6) na poszczegdlnych terenach wyrdznionych w planie ustala si¢ obowigzek zapewnienia potrzeb parkingo-
wych wedlug nastgpujacych wskaznikéw, jako wielko$ci minimalnych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dom, wliczajac miejsca garazowe,
b) obiekty ustugowe, w tym handlowe — 1,5 stanowisk na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
C) obiekty ustug kultury, oswiaty i administracji — 3 stanowiska na 10 zatrudnionych,
d) obiekty gastronomiczne — 2 stanowiska na 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) obiekty sportowe, rekreacji i wypoczynku — 1,5 stanowisk na 10 miejsc uzytkowych,
f) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny:
- dla samochod6w osobowych: 2 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko - na kazde 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla zagospodarowania wymienionego w pkt 6 lit. od b do f obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczo-
nych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikow ustalonych w przepi-
sach odrgbnych.

§ 15. 1. Na obszarze obj¢tym planem obowiazuja nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemow infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenic w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych obowigzuje
z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode, poprzez jej rozbu-
dowe na podstawie warunkow uzyskanych od zarzadzajacego siecia;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:

a) obowigzuje odprowadzanie $ciekéw sanitarno-bytowych oraz przemystowych w zbiorczym systemie do
gminnej kanalizacji poprzez rozbudowg systemu, w oparciu o warunki podiagczenia uzyskane od zarzad-
cy sieci,

b) do czasu technicznych mozliwos$ci podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktore;j
inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci przez
koncesjonowanych przez gmine przedsigbiorcow do wskazanej oczyszczalni,

) obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych,

d) wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych do miejskiej kanalizacji nie mo-
ga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci $ciekoéw wprowadzanych do komunalnych
urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego: powierzchnio-
wo i W lokalnym uktadzie sieciowym,

b) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzglednié¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowol-
nienia ich odprowadzania do odbiornikéw np. przez budowg zbiornikow retencyjnych,

c) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszczania,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych i innych po-
wierzchni potencjalnie zanieczyszczonych musza by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do odbiornika
z piasku, blota, i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczajacych (tj.
osadnik zawiesin, separator ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:
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a) obowiazuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci elektroenerge-
tycznej 15 kV i1 ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV oraz budowe nowych fragmentow sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia),

b) dopuszcza si¢ na terenie lokalizacj¢ stacji transformatorowej i w zaleznosci od potrzeb wygrodzenie dla
niej fragmentu dziatki lub wydzielenie dziatki, powierzchnia dziatki przeznaczonej pod lokalizacje wne-
trzowej stacji transformatorowej 15/04 kV wynosi 30 m?(6,0 x 5,0 m),

¢) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy,

d) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowiazuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac
poziomo i prostopadle do osi), okreslona szeroko$¢ strefy jest maksymalna i moze by¢ zmniejszona
w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiardéw i zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w strefie ochronnej, o ktorej mowa w pkt 4 lit. d obowigzuja:
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
- zagospodarowanie winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

f) do produkcji energii elektrycznej dopuszcza sie stosowanie zrodet odnawialnych np. ogniw fotowoltaicz-
nych, o mocy nieprzekraczajacej 100 KW;

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
W oparciu o indywidualne (lokalne) zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikow (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spehiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji, dopuszcza si¢ stosowanie
zrodet odnawialnych, np. baterii fotowoltaicznych,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zaopatrzenie w gaz:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach, lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegolnych odbiorcéw lub po ewentualnej gazyfi-
kacji obszaru wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz $redniego i niskiego ci$nienia w oparciu
0 program gazyfikacji gminy;

7) zaopatrzenie w tacza telefoniczne i teleinformatyczne:
a) zaopatrzenie w Iacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;j,

b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach okreslonych przez gesto-
ra sieci,

¢) dopuszcza sie lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego z zakresu ¥acznosci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych, z wylaczeniem terendw znajdujacych si¢ w oznaczonych na rysunku planu: strefie
ochrony uktadu przestrzennego ,,B” oraz strefie ochrony ekspozycji ,,E”,

d) ustalenia dotyczgce maksymalnej wysokoSci projektowanej zabudowy lokalizowanej w ramach poszcze-
golnych terendw o réoznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 3 nie dotyczg inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek zbidrki odpadéw komunalnych w miejscach wyzna-
czonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcym w gminie regulaminem utrzymania porzadku
1 czystosci.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich medidw ustala si¢ w obrgbie terenow komunika-
Cji, Z zachowaniem wzajemnych odlegto$ci i odlegtosci od obiektéw budowlanych wynikajacych z przepiséw
odrebnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadcg drogi.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi drog publicz-
nych za zgoda wlasciciela lub uzytkownika terenu.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;

3) tereny ustugowo — produkcyjne oznaczone symbolem U-P;

4) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;

5) teren rolny oznaczony symbolem R;

6) drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

2. Dla terendw o tym samym podstawowym przeznaczeniu, wyréznionych na rysunku planu w skali 1:1000
i wymienionych w ust. 1 wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 oraz Rozdziale 4 doty-
czace:

1) przeznaczenia terenu;

2) warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki;
4) warunkow zagospodarowania;

5) warunkéw dla istniejgcej zabudowy;

6) warunkéw dla projektowanej zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi zwigzane z programem funkcjonalno-przestrzennym centrum wsi wraz z niezbednym zapleczem,
jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) garaze, obiekty magazynowe, inne obiekty zwigzane z obstugag ustug wymienionych w lit. a, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podzialu nieruchomosci
W trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

- kat potozenia granic (powstaltych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° lub
taki sam, jaki tworza granice dziatki podlegajacej podziatowi,

- ww. warunki nie dotyczg dzialek dla lokalizacji stacji trafi, powstajacych w wyniku regulacji stanu
prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz poprawa istniejacego zagospo-
darowania;

3) warunki zagospodarowania:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,7,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

d) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych w liniach rozgraniczajacych drog, jako azurowe, z wyklu-
czeniem ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5 m,

e) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w § 14
pkt 6,

) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 1i 4,
g) obowiagzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig do granic dziatki budowla-
nej lub terenu,

i) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 15 kV i wymaogi ustalone w § 15 pkt 4, lit. e,

j) dla potudniowego fragmentu terenu obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ograniczonej konserwa-
torskiej — ochrony uktadu przestrzennego ,,B” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 3 i 5,

K) dla dziatek nr ew. 99, 100, do czasu funkcjonowania przedszkola i domu kultury obowigzuje dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska dla tere-
néw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w pozostatej czgsci, zgodnie
z przepisami odrebnymi teren nie podlega ochronie akustyczne;j;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowe zgodnie z ustaleniami dla pro-
jektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa sytuowana w ramach dziatki budowlanej winna tworzy¢ jednorodny zespot poprzez ujednoli-
cenie kolorystyki elewacji, stolarki, materiatow wykonczeniowych, ksztattu i spadku dachow,

c) dla zabudowy ustugowej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
d) dla zabudowy zwiazanej z obstuga ustug obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 20°,

e) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatdéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonym, ciemnobragzowym lub w kolorze grafitowym; wyklucza si¢ pokrycie dachow papa smotowsa
1 asfaltowa (z wylaczeniem, jako pokry¢ dachow ptaskich),

f) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materialow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosc.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe uslugows, w tym ustugi rzemiosta, handlu, produkcyjna, magazyny wraz z niezbednym zaple-
czem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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¢) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejace granice nieruchomosci stanowigcej
teren;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2, maksymalny — 0,6,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,5 m; obowigzuje zakaz stoso-
wania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

e) w ramach terenu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 14
pkt 6, z dopuszczeniem uwzglednienia w bilansie miejsc parkingowych korzystania z miejsc usytuowa-
nych w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D,

f) obowigzuja zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 2,
0) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci do granic terenu stano-
wigcego nieruchomosé,

i) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony widokowej ,,E” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 4
i5,
j) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe, wy-
miang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy, ale z zastrzezeniem zawartym w pkt 4 lit. c,

b) dla zabudowy 0 przeznaczeniu innym niz ustalone w pkt 1 lit. a dopuszcza si¢ remont, przebudowe, bez
powigkszania kubatury,

¢) dla budynkow, ktorych lokalizacja wykracza poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie remont, przebudowe, bez powiekszania kubatury;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
c) kat nachylenia potaci dachowych — 25° — 45°,

d) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedna
cato$¢, dopuszcza si¢ elewacje z cegly bez tynku,

e) dla dachow obowiazuje stosowanie koloréw zblizonych do kolorystyki ceramicznej dachowki, ksztatt
dachu zgodnie z § 8 pkt 5 lit. b,

f) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstugg im-
prez okoliczno$ciowych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen urzadzona, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) komunikacj¢ piesza, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
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C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci: nie okre$la sie;
3) warunki zagospodarowania:

a) obowiazuje zagospodarowanie w formie zieleni urzadzonej, ogoélnodostepnej, stanowiace]j integralng
czg$¢ obszaru przestrzeni publicznej, o ktérym mowa w § 9 pkt 1,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
C) obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
d) obowiazuje zakaz zabudowy i miejsc parkingowych,
e) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony widokowej ,,E” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 4
i 5,
f) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U-P i 5U-P, ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowe ustugowa, w tym ustugi rzemiosta, handlu, produkcyjna, magazyny wraz z niezbednym zaple-
czem, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) place manewrowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

e) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowigzkiem przeprowadzania scalen i ponownego podziatu nieruchomoséci w trybie
okreslonym w przepisach odrgbnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 obowiagzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego 70° — 90°
— ww. warunki nie dotyczg dzialek wydzielonych pod stacje trafo, drogi wewnetrzne oraz powstaja-
cych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych, lecz
poprawa istniejacego zagospodarowania;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,6,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

d) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 1,8 m; obowigzuje zakaz stoso-
wania ogrodzen zelbetowych typu stupowo-ptytowego,

€) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilo$ci ustalonej w § 14 pkt 6,
f) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 2,
g) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje ograniczenie uciazliwosci zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci do granic dziatki budow-
lanej lub terenu,
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i) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony widokowe;j ,,E” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 4
i5,
J) tereny nie podlegaja ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) warunki dla istniejgcej zabudowy:

a) dla budynkow, ktorych lokalizacja uwzglednia wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy, dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie
niesprzecznym z istniejagcymi parametrami tej zabudowy,

b) dla budynkéw, ktore sa potozone migdzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy i linig rozgrani-
czajacg drogi dopuszcza si¢ remont, wymiang dachu, rozbudowe nalezy wykonaé z zachowaniem nie-
przekraczalnej linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie nie-
sprzecznym z istniejgcymi parametrami tej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjnej i towarzyszacej obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ — 10,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 20° — 45°,
¢) dla obiektéw obstugi wjazdoéw, obiektow ochrony i infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy — 20,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0° — 30°,
d) obowigzuje ujednolicona kolorystyka elewacji dla zespotu zabudowy w ramach dziatki budowlane;j,
e) dla kolorystyki elewacji obowigzuje stosowanie stonowanych koloréw pastelowych,

f) dla dachow obowiazuje stosowanie koloréw zblizonych do kolorystyki ceramicznej dachowki, ksztatt da-
chu zgodnie z § 8 pkt 5 lit. b,

0) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej jako wbudowanej w bryte budynku o przeznaczeniu
ustalonym w ust. 1 pkt 1 lit. a, b lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku, dla ktérego obo-
wigzuje:

- maksymalna wysokos$¢ — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 0°— 20°,
- zakaz stosowania jaskrawych kolorow dla elewacji, dachu.

2. Dla wyszczego6lnionych ponizej terendow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla dziatki nr ew. 352/2 potozonej w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4 U-P obowiazuje
zachowanie istniejacego szpaleru drzew z mozliwoscia jego uzupehienia (przedtuzenia);

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U-P wzdtuz wschodniej granicy terenu, zgodnie
z 0znaczeniem na rysunku planu, obowigzuje realizacja zieleni zimozielone;.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny, o ucigzliwosci nieprzekraczajacej granic lokalu, jako dopusz-
czalne przeznaczenie terenu,

c) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowigzkiem przeprowadzenia scalenia i ponownego podzialu nieruchomosci
W trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami w ust. 1
pkt 1 lit. a obowigzuja:

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 19,0 m,

- kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) dziatki w stosunku do pasa drogowego 90° lub
taki sam, jaki tworza granice dziatki podlegajacej podziatowi;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) wskaznik intensywno$¢ zabudowy: minimalny — 0,1, maksymalny — 0,4,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

d) obowigzuje realizacja ogrodzen sytuowanych w liniach rozgraniczajgcych drog, jako azurowe, z wyklu-
czeniem ogrodzen zelbetowych typu stupowo-plytowego o maksymalnej wysokosci ogrodzenia 1,5 m,

e) w ramach dziatki obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania w minimalnej ilosci ustalonej w § 14
pkt 6,

f) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 2,

g) obowiagzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig do granic lokalu,

i) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony widokowej ,,E” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 4
i5,

j) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowych — 25° — 45°,

d) obowiazuje pokrycie dachow w kolorze naturalnych materialéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonym badz ciemnobrgzowym, ksztatt dachu zgodnie z § 8 pkt 5 lit. b,

e) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatéw lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw; dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zasto-
sowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizo-
wane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie jedng catosc,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i obiektow gospodarczych: wolnostojacych lub wbudowanych w bryte
budynku mieszkalnego, badz integralnie z nim zwigzanych, tj. stykajacych si¢ z nim jedna $ciang lub
powiazanych poprzez dach lub pergole (maksymalna powierzchnia zabudowy garazu - na 1 stanowisko —
30 m?, na 2 stanowiska postojowe — 45 m?, budynku gospodarczego — 40 m?):

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 25° — 40° lub dachy ptaskie,
g) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (za wyjatkiem altan ogrodowych).

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 R ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu:

a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) teren nie jest objety obowiazkiem przeprowadzenia scaleniai ponownego podzialu nieruchomosci
W trybie okreslonym w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ podziaty wedtug z przepiséw odrgbnych;
3) warunki zagospodarowania:
a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie w formie upraw rolnych,
b) obowigzujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14 pkt 2,
) obowigzuje ustalona na rysunku planu strefa ochrony widokowe;j ,,E” oraz wymogi ustalone w § 8 pkt 4
i5,
d) teren nie jest normowany akustycznie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe — warunki dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych z ustaleniem ich klasy oznaczone symbolami:
1) KD-S — droga ekspresowa;
2) KD-Z — droga zbiorcza;
3) KD-D - droga dojazdowa.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych drog.

3. Dla poszczegdlnych drog publicznych ustala sie nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-prze-
strzenne:

1) dla drogi ekspresowej S8 relacji: Warszawa — Wroctaw, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KD-S
ustala sig:

a) potudniowo-wschodnig linie rozgraniczajgcg wezta ,,Czerniewice”,

b) droge stanowiaca fragment tfacznika pomiedzy droga ekspresowa S8 i droga powiatowa DP 4304E usy-
tuowang w liniach rozgraniczajacych drogi S8,

C) droge serwisowg usytuowang w liniach rozgraniczajgcych drogi S8;

2) dla drogi powiatowej DP 4304E — drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KD-Z ustala
si¢ lini¢ rozgraniczajgca polnocno — wschodniego naroznika na skrzyzowaniu zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KD-D, ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,

b) zakonczenie placem manewrowym,

C) obowigzek zachowania szpaleru drzew z dopuszczeniem jego uzupetnienia (przedtuzenia);
4) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KD-D, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
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b) obowigzek realizacji miejsc parkingowych stuzacych do obstugi programu ustugowo — rekreacyjnego
zlokalizowanego w sasiadujacym zabytkowym parku dworskim oraz w ramach terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 2U-P,

) obowigzuje zagospodarowanie (uktad miejsc parkingowych, dojscia dla pieszych, ewentualnie zielen,
oswietlenie) w powigzaniu z zagospodarowaniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P
oraz sasiedniego parku;

5) dla drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KD-D ustala si¢ potnocnag lini¢ rozgranicza-

jaca.
Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 24. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca pobraniu optaty, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz.
199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — 10%,
b) U — 10%,
c) U-P — 30%;

2) dla pozostatych terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP, KD, R nie okresla si¢ stawki,
0 ktorej mowa w § 24.

§ 25. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerniewice za-
twierdzonego uchwata nr XV1/101/04 Rady Gminy Czerniewice z dnia 20 kwietnia 2004 r. dla terenow poto-
zonych w granicach okreslonych w § 2.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerniewice.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Wiestawa Koczywas
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr XX1V/101/16
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 22 marca 2016 r.

RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000, WRAZ Z WYRYSEM ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNIEWICE

GMINA CZERNIEWICE - TERENY POLOZONE W OBREBIE CﬂMCE
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZES NNEGO

RYSUNEK PLANY - 20k Nr 1 4 v y Gminy T 6via 22 marca 06 1. 1:1000
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XX1V/101/16
Rady Gminy Czerniewice
z dnia 22 marca 2016 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNIEWICE O SPQSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU ZMIANY PLANU ZGLOSZONYCH W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
Data wptywu NaZWiS!(O i imie;_, - . Oznaczenie nieruchomosci, UStaIeni.a projektu ,p[anu ROZSHZilogznligfrizee?‘l)‘?:jlﬁv\:gspmwm Rozstzygnisele Rady Gminy Czemiewioe .
Lp. uwagi nazwa_Jednqstkl Tres$¢ uwagi ktorej dotyczy uwaga d]a r_neruchomosm, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga Uwagi
organizacyjnel ktbrej dotyczy uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
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Zaljcznik nr 3

do uchwaty nNr XXIV/101/16
Rady Gminy Czerniewice

z dnia 22 marca 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CZERNIEWICE O SPOSOBIE REALIZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Jako podstaweg prawna przyjeto:

- ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515, z pdzn. zm.),

- ustawe z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015 r.
poz. 513, z p6zn. zm.),

- ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774, z pdzn. zm.),
- ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z pdzn zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapi-
sanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowanych na obsza-
rze objetym planem, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie obowigzujacych w zakresie budzetu gmin ustaw i przepisow wyko-
nawczych do nich, jak i sporzadzonych materialéw planistycznych, a w szczegdlnos$ci w oparciu o prognoze
skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czer-
niewice dla dwoch wybranych terendw potozonych w obrebie Czerniewice oraz zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniewice.

Realizacja inwestycji kubaturowych na terenach objetych zmiang planu moze wiaza¢ si¢ z budowa infra-
struktury, wymagajacej naktadow finansowych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej, bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezg m. in.:

- zapewnienie obstugi w zakresie komunikacji publicznej — drogi gminne, w tym dla dwoch fragmentow
istniejacych drog gminnych zapewnienie normatywnych szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych tych
drog wraz z realizacja utwardzonej nawierzchni oraz realizacja jednej planowanej drogi klasy dojazdowej,

- uzbrojenie terenu w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna i oswietlenia ulicznego, w zakresie ewentualne-
go uzupelnienia istniejgcych sieci.

Odrebnym zagadnieniem jest zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng. Zgodnie z prawem energetycz-
nym, realizacja sieci przez zakltad energetyczny uzalezniona jest od wczesniej sporzadzonych plandéw zaopa-
trzenia w energi¢ (z trzyletnim wyprzedzeniem). W sytuacji potrzeby zasilania w energi¢ terenow okreslonych
w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zasilanie w energi¢ ma by¢ zagwa-
rantowane z istniejgcych i planowanych stacji trafo, a calos¢ potrzeb wynikajacych z projektowanego zagospo-
darowania terenu zostanie pokryta w drodze budowy sieci §redniego i niskiego napiecia.

Finansowanie realizacji ww. zadan z zakresu infrastruktury technicznej jest uzaleznione od zdolnosci finan-
sowej gminy i powinno by¢ obligatoryjnie okre$lone w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych
zatgczniki do kolejnych uchwatl budzetowych.

Oprocz finansow okreslonych w budzecie, gmina moze skorzysta¢ z programow unijnych umozliwiajacych
pozyskanie funduszy na rozwoj infrastruktury technicznej, co mogloby wplynaé na przyspieszenie prac zwig-
zanych z realizacja inwestycji niezbednych do realizacji ustalen przedmiotowego planu.
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Zaktada si¢ tez, ze cze$¢ wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng nowych terenow (gltownie dla
terenow uslugowo-produkcyjnych), w znacznej czesci realizowana bedzie przez przysziych inwestorow
i whascicieli terenow.



		2016-04-15T08:32:54+0000
	Polska
	Anna Siwińska; Łódzki Urząd Wojewódzki w Łodzi
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




