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UCHWALA NR XXV1/142/2016
RADY GMINY BARANOW

z dnia 15 lipca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi soleckiej Baranow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016,
poz. 446), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2016 poz. 778) w zwiazku z uchwata Rady Gminy Baranow nr VII/45/2015 z dnia 29 kwietnia 2015
roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Barandéw, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Baranow, Rada Gminy Baran6w uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Baranow.
2Granice obszaru objgtego planem obejmujace dziatki nr 1071/1, 1076/3, 1077/1, 1078/1, 1074, 1075, 1078/2,
1078/3, 1078/4, 1078/5, 1078/6, 1078/7, 1078/8 obrgb Baranéw oznaczono graficznie na rysunku planu.
3Integralne czgsci uchwaty obejmuja:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,
2) zataczniki nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zataczniki nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 4llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy, mierzonej po zewngtrznym obrysie wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu opracowania
planu miejscowego,

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora elementy zabudowy terenu nie
moga przekraczaé powyzej odlegtosci dopuszczalnych wynoszacych dla okapdéw i gzymsoéw nie wigcej niz
1,2 m, balkonow, galerii, wykuszy, wiatrotapow, schodow zewngtrznych, tarasow, zjazdow, podjazdow,
ramp nie wigcej niz 3,0 m, linia ta nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej, boisk sportowych,
placow zabaw, parkingdw wraz z o$wietleniem oraz ogrodzen zlokalizowanych na warunkach okre$lonych
w przepisach szczegolnych,

3) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje okreslone w ustawie o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz doj$cia, dojazdy, parkingi,
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4) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony niniejsza uchwatla,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu; zewngtrznych czgsci budynku takich jak: pochylnie,
rampy, schody zewngtrzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy, wystepy
dachowe, powierzchni zajmowanej przez szklarnie, altany, pergole, wiaty oraz o§wietlenia zewngtrznego,

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy z wykluczeniem
stupow, wiez, masztow dla urzadzen telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) strefa ochrony konserwatorskiej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ustugowej - 0 symbolu U,
2) teren ciagu pieszo rowerowego — 0 symbolu KP,
3) teren drog publicznych — 0 symbolu KD-D.
§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1 Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony jest zachowanie
historycznego uktadu przestrzennego wsi Baranow (sieci drog, placow) oraz waloréw architektonicznych
zabudowy objetej ochrona konserwatorska.

2 Cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja uksztalttowania to wkomponowanie
planowanej zabudowy w istniejaca tkanke historyczna wsi Barandw poprzez ograniczenie wysokosSci
zabudowy oraz zastosowanie materiatow elewacyjnych w nawiazaniu do zabudowy historyczne;.

3 Ochrona powiazan przyrodniczych z otoczeniem nastagpita poprzez nie naruszenie ciaglosci
funkcjonowania istniejacych struktur przyrodniczych.

4 Ksztaltowanie struktury przestrzennej nastapilo poprzez dalszy rozwdj zabudowy ustugowej i
rekreacyjnej zwigzanej z funkcjonowaniem o$wiaty oraz zachowanie istniejacych doj$¢ i dojazdow do terenu
objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych na
podstawie przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, urzadzen lub zespotoéw urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych.

2. Zbgdne masy ziemne stanowiace grunt rodzimy usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja
przedsiewzie¢, moga by¢ wykorzystywane w niwelacji terenu lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu z zakazem stosowania nasypow o wysokosci wyzszej niz 1,5 m n.p.t.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu. Okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej: Strefa ochrony konserwatorskiej tozsama ze strefa obserwacji
archeologicznej, ktorej granice okreslono na rysunku planu. Dziatalno$¢ konserwatorska w strefie zmierza do
zachowania elementow historycznego uktadu przestrzennego wsi Barandw oraz dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozycji przestrzennej. Obowiazuje zastosowane tradycyjnych materialdéw elewacyjnych
(szkto, drewno, kamien, tynk, ceramika) z dopuszczeniem plyt elewacyjnych oraz blach elewacyjnych
stylizowanych w nawiazaniu do tradycyjnych materialow elewacyjnych. Kolor pokrycia dachowego, poprzez
wybor jednego z nastgpujacych koloréw: szary, czarny, brazowy, czerwony. Ustala si¢ obowiazek
przeprowadzenia nadzoru archeologicznego nad nowymi inwestycjami zwiazanymi z robotami ziemnymi.
W przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego prace budowlane nalezy przerwac, a teren
udostepni¢ do badan archeologicznych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: Brak przedmiotu
ustalen.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci: Brak
przedmiotu ustalen.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: Brak przedmiotu ustalen.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz prowadzenie prac modernizacyjnych
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ alternatywne zrodla energii o mocy nie przekraczajacej 100kV z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych.

3. Zaopatrzenie w wod¢ - z gminnej sieci wodociagowej przewidzianej do rozbudowy. Dla celow
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ obszar objety planem nalezy wyposazy¢ w sie¢ hydrantowa na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych lub w podziemny zbiornik przeciwpozarowy.

4. Kanalizacja sanitarna - odprowadzanie $ciekow nastapi do sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
oczyszczalnie $ciekoéw w Baranowie.

5. Kanalizacja deszczowa — zaktada sie odprowadzenia Sciekow wod opadowych i roztopowych do
odbiornikéw lokalnymi systemami kanalizacyjnymi.

6. Zaopatrzenie w gaz - rozbudowa i podtaczenie do sieci dystrybucyjnej powinno wynika¢ z warunkow
technicznych okreslonych przez dostawcg gazu.

7. Elektroenergetyka — zaopatrzenie w energie elektryczna nastapi z sieci elektroenergetycznej z
dopuszczeniem alternatywnych zrodet energii. Zakres rozbudowy sieci elektroenergetycznej zostanie okreslony
na etapie prac projektowych.

8. Telekomunikacja - poprzez podiaczenie do istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.
Dopuszcza sig realizacjg infrastruktury technicznej dla sieci szerokopasmowych.

9. Gospodarowanie odpadami odbywac si¢ bedzie przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
sktadowisko odpadow komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

10. Zaopatrzenie w ciepto nastapi z indywidualnych Zrédet ciepta. Do celow grzewczych i
technologicznych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz
alternatywne zrédta energii.
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11. Rozwdj sieci szerokopasmowych — dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen dla rozwoju sieci na
warunkach okreslonych w planie i przepisach szczegélnych.

12. Obstuga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie z przyleglych drog publicznych: ulicy Orlika i
Sportowej, poprzez planowane zjazdy indywidualne i publiczne.

13. Obowiazuje wyznaczenie minimum 40 miejsc parkingowych. Dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie
miejsc parkingowych parkowania przyulicznego przy ulicy Sportowej i Orlika.

14. Parkingi nalezy zrealizowac¢ jako terenowe .

15. Brak przedmiotu ustalen (drég publicznych, stref zamieszkania, stref ruchu) dla wyznaczenia miejsce
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw: Brak przedmiotu ustalen.

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych: Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty, o ktorej] mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(4j. Dz. U. 2012 poz. 647 ze zmianami) w wysokosci 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Przeznaczenie terenow, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
1.U
1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ushugowa dla celéw os$wiaty, nauki i kultury wraz z niezbednym zapleczem technicznym
i socjalnym,

b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem technicznym i socjalnym,
C) urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy
budynkow istniejacych lub realizacji nowej zabudowy:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 12,5 m, dla obiektow i urzadzen technologicznych (np.: kominy)
maksymalnie 18,0m,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki lub terenu opracowania planu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
opracowania planu,

e) intensywnosci zabudowy- minimalna 0,10, maksymalna 1,40,
f) geometria dachu — dach dowolnego typu, pokrycie dowolne.
3) Obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.,
4) Maksymalna wysokos¢ urzadzen reklamowych, tablicy reklamowej — 6,0m,
5) Maksymalna powierzchnia tablicy reklamowej, szyldu - 6,0 m?.
2. KP
1) Przeznaczenie terenu: ciag pieszo rowerowy o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 3,0 m.

2) Obowiazuje zakaz zabudowy terenu, umieszczania obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z dopuszczeniem realizacji urzadzen technicznych i zieleni
oraz oswietlenia o wysokosci do 8,0 m.

3. KD-D
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1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna dojazdowa.

2) Obowiazuje zakaz zabudowy terenu, umieszczania obiektow malej architektury, nosnikow reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych z dopuszczeniem realizacji urzadzen technicznych i zieleni
oraz o$wietlenia o wysokosci do 12,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. 1. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Baranow.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
(-) Krystyna Lipska
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/142/2016
Rady Gminy Baranéw
z dnia 15 lipca 2016 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaly Nr XXV1/142/2016
Rady Gminy Baranow

z dnia 15 lipca 2016 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 wust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. z 2016 r. Nr 0 poz. 778) Rada Gminy Baranéw nie rozstrzyga sie o sposobie
rozpatrzenia uwag z powodu ich braku.

Niczaca
/%NY
i’

a Lipska

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXV1/142/2016
Rady Gminy Baranow

z dnia 15 lipca 2016 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. Nr 0 poz. 778 ) Rada Gminy Baranow rozsirzyga, co nastepuje:

§ 1.Z uwagi na brak zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich realizacji.

PRZEWQDNIC ZACA
R GMINY

sl
ﬁéﬁa Lipska
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