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UCHWALA NR XXI11/171/16
RADY MIASTA ZYRARDOWA

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 .
poz. 446), art. 20 ust.1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwala Nr V/25/15 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 5 lutego 2015 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujgcego obszar ograniczony: potludniowa granica terenu PKP, wschodnig granica
ul. Wawelskiej, potudniowa granica ul. Jaktorowskiej, zachodnig granicg ul. Towarowej, stwierdzajac ze
projekt planu nie narusza ustalef ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Zyrardowa” zatwierdzonego Uchwatg Nr XLIX/413/10 Rady Miasta Zyrardowa z dnia 30 wrzeénia
2010 roku, Rada Miasta Zyrardowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, obejmujacy obszar
ograniczony: potudniowg granica terenu PKP, wschodnia granica ul. Wawelskiej, potudniowa granica
ul. Jaktorowskiej, zachodnig granicg ul. Towarowej, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa obejmujacy obszar
ograniczony: poludniowa granica terenu PKP, wschodnia granica ul. Wawelskiej, potudniowa granica ul.
Jaktorowskiej, zachodnig granicg ul. Towarowej, w skali 1 : 1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, zgtoszonych w czasie wylozenia,
stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowiace zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Na rysunku planu obowiazuja nastgpujace ustalenia i oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) tereny okreSlone numerem i symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym
przeznaczenia;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, nieprzekraczalnych linii zabudowy - podane w metrach;

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ktore sa nieprzekraczalng granica przestrzennego rozwoju
przeznaczenia okreslonego dla danego terenu oraz okreslonych warunkoéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego;

2) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem dla danego terenu charakter zabudowy
(funkcje), sposdb zagospodarowania i zespdt dziatan mozliwych do realizacji, ktéry zostal opisany w
uchwale i oznaczony na rysunku planu symbolem literowym przeznaczenia;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okreslone jest przeznaczenie,
warunki i zasady zagospodarowania, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu, oznaczony numerem i
symbolem literowym przeznaczenia lub tylko symbolem literowym przeznaczenia;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulujaca zabudowe danej dziatki
budowlanej lub zespotu dzialek budowlanych, w ktoérej moga by¢ umieszczane $ciany budynkow lub ich
czesci, wiaty, przy spelnieniu pozostatych ustalen planu;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w znaczeniu
okreslonym w przepisach odrgbnych;

6) dachach wielospadowych nalezy przez to rozumie¢ takze dachy dwuspadowe;

7) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczong mozliwos$¢ realizacji obiektow budowlanych,
dziatan i form zagospodarowania okreslonych w przeznaczeniu lub okreslonych w zasadach i warunkach
zagospodarowania dla danego terenu bedacych poza zakresem przeznaczenia;

8) emisji — nalezy przez to rozumiec¢ interpretacje w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

9) miejsca do parkowania samochodow — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla samochodow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zyrardowa, dla obszaru
okreslonego w § 1 ustala si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) symbol literowy przeznaczenia PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndéw z
dopuszczeniem ustug — to tereny, dla ktérych ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych, realizacje
nowych form zagospodarowania i obiektow budowlanych dla funkcji: produkcyjnej, sktadéw, magazynow,
ustugowej z zakresu: transportu (w tym bazy transportowe), obstugi motoryzacji z ustugami gastronomii,
handlu hurtowego wraz z niezbednymi do funkcjonowania wymienionych funkcji: miejscami do
parkowania samochodéw, obiektami matej architektury, dojSciami i dojazdami, drogami wewnetrznymi,
powierzchnig biologicznie czynng, budynkami i pomieszczeniami: gospodarczymi, socjalnymi,
administracyjnymi, garazami, wiatami, obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi lub
technologicznymi oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w tym bedacej poza zakresem
obstugi danego terenu, przy speklnieniu pozostatych ustalen planu, natomiast wyklucza si¢ dziatalnosé
gospodarcza z zakresu gospodarowania odpadami, chyba ze ustalenia dla danego terenu dopuszczaja taka
dzialalno$¢;

2) symbol literowy przeznaczenia KDD - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej — to tereny, dla
ktorych ustala si¢ zachowanie, budowg ulic z mozliwoscia ich remontu, przebudowy, stuzacych miedzy
innymi obstudze terenow objetych planem oraz mozliwo$¢ realizacji infrastruktury techniczne;j;

3) symbol literowy przeznaczenia KDG - tereny drog /ulic/ publicznych, klasy gtownej — to tereny, dla
ktorych ustala si¢ zachowanie, budowg ulic z mozliwoscig ich remontu, przebudowy, stuzacych migdzy
innymi obstudze terenéw objetych planem oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury techniczne;j.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz
przeznaczenie terenow, okresla rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ zasadg¢ realizacji elementéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony s$rodowiska,
zapewniajacych ochrong elementow srodowiska takich jak gleby, wody powierzchniowe i podziemne oraz
powietrze przed zanieczyszczeniem;

2) ustala si¢, iz oddzialywanie ucigzliwos$ci akustycznej, wynikajacej z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
(w ramach przeznaczenia terenu czy w ramach dopuszczenia dla danego terenu), powinno zamykac si¢ w
granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, nie przekraczajac na tej granicy
dopuszczalnych norm halasu, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla przeznaczenia, funkcji na dziatkach
budowlanych sasiednich, nie dotyczy inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (telekomunikacji);

3) ustala sie, iz wszelka ponadnormatywna emisja (zgodnie z przepisami odrgbnymi) wynikajaca
Z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej (w ramach przeznaczenia terenu czy w ramach dopuszczenia dla
danego terenu) powinna si¢ zamyka¢ w granicach dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, nie dotyczy inwestycji z zakresu facznosci publicznej (telekomunikacji);

4) ustala si¢ obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej - okreslonej dla poszczegodlnych
terenéw w % w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wyodrebnione w planie tereny nie zalicza si¢ do Zzadnych z rodzajoéw terendéw 0 dopuszczalnych poziomach
hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach z zakresu ochrony srodowiska;

6) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji zaktadow przemystowych o duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych, w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

7) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej (telekomunikacji);

8) sieci wodociggowe wraz z hydrantami powinny speinia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi;

9) dojazdy do dziatek budowlanych, drogi wewnetrzne winny spetnia¢ wymogi przepisow pozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

10) lokalizowanie zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, powinno
uwzglednia¢ zachowanie bezpiecznej odleglosci od siebie oraz od innych obszarow i obiektow wedlug
przepisow odrgbnych.

§ 7. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania
nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 8. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — ustalenia ogdlne:

1) usytuowanie budynkow, wiat wzgledem drog /ulic/ publicznych i obszaru kolejowego obowigzuje wedtug
nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
wzgledem drog /ulic/ publicznych nie dotyczy budynkowych stacji transformatorowych;

2) dachy budynkéw i wiat wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40° z
dopuszczeniem dachow plaskich;

3) dla budynkéw istniejgcych w sytuacji ich przebudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych parametrow
dachow niezaleznie od ustalen pkt 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania samochodow 1 garazy w gabarytach budynkéw o funkcjach
zgodnie z przeznaczeniem w tym w kondygnacji podziemnej;

5) istniejace budynki moga podlega¢ remontom, nadbudowie do wysokosci ustalonej planem, przebudowie,
rozbudowie przy spetnieniu pozostatych ustalen planu, jak rowniez mogg podlegac rozbiodrce;

6) istniejace budynki nie spetniajace wymogu nieprzekraczalnej linii zabudowy moga podlega¢ remontom,
nadbudowie do wysoko$ci ustalonej planem, przebudowie, a rozbudowie przy spelnieniu wymogu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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7) realizacja zagospodarowania w sgsiedztwie obszaru kolejowego (teren zamkniety, nie posiada wyznaczone;j
strefy ochronnej), zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami planu;

8) ogrodzenia od strony drég /ulic/ publicznych o wysokosci do 2,2 m n.p.t.,, i o powierzchni azurowej
minimum 20% z zakazem stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

9) pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca z drogg /ulica/ publiczng dopuszcza si¢
lokalizacj¢ miejsc do parkowania samochodow;

10) wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz: budynki, wiaty, ogrodzenia wymienione w pkt 8, tgcznos¢
publiczna (telekomunikacyjna), do 18,0 m;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu o powierzchni stosownie do potrzeb celem regulacji granic
mig¢dzy nieruchomosciami, dziatkami budowlanymi (powigkszenie, zmniejszenie).

2. Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terendéw, szczegOlne warunki
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalenia
szczegdtowe dla wyodrebnionych w obszarze planu terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) teren oznaczony jako KDG:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy gtéwne;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
- szeroko$¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy gtowne;,

- dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku handlowego zlokalizowanego w pasie drogowym bez
mozliwosci jego rozbudowy, nadbudowy, odbudowy natomiast mozliwa jest jego przebudowa
wewnatrz i remont oraz rozbiorka.

2) teren oznaczony jako 1KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowe;j,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni minimum wedtug parametréw dla drog klasy dojazdowej,
- dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ przekrycie istniejgcego rowu, przy zapewnieniu mozliwosci przeptywu wod, natomiast
po zrealizowaniu w drodze /ulicy/ sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ likwidacj¢ rowu;

3) teren oznaczony jako 2 KDD:
a) przeznaczenie — tereny drog /ulic/ publicznych, klasy dojazdowej,
b) zasady i warunki zagospodarowania:
- droga /ulica/ o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- szerokos¢ jezdni minimum wedtug parametrow dla drog klasy dojazdowe;,
- dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) teren oznaczony jako 1 PU:
a) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug,

b) zasady i warunki zagospodarowania:
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- budynki 1 wiaty o wysokosci do 15,0 m, z mozliwoscia zwigkszenia wysoko$ci budynkéw do 20,0 m o
urzadzenia techniczne, technologiczne niezbedne dla funkcjonowania danego budynku wynikajace z
prowadzonej linii technologicznej czy wymogow technicznych w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

- powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
- intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,001, maksymalna 3,5,

- istniejacy maszt telefonii komorkowej do zachowania z mozliwo$cia rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, remontu, ewentualnie rozbidrki i dziatan zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren oznaczony jako 2 PU:
a) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow z dopuszczeniem ustug,
b) zasady i warunki zagospodarowania:

- budynki i wiaty o wysokosci do 15,0 m, z mozliwoscia zwigkszenia wysoko$ci budynkéw do 20,0 m o
urzadzenia techniczne, technologiczne niezbgdne dla funkcjonowania danego budynku wynikajace z
prowadzonej linii technologicznej czy wymogéw technicznych w ramach prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej,

- powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum 15 % powierzchni dziatki budowlane;,
- intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,01, maksymalna 3,5,

- dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu gospodarowania odpadami z wylaczeniem instalacji
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow przy zastosowaniu termicznego przeksztatcania odpadow
w spalarniach odpadéw, wspotspalarniach odpadéw oraz poza instalacjami lub urzadzeniami.

§ 9. W obszarze planu ze wzgledu na uwarunkowania nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publicznej.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ i ksztalt dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu, winien by¢ dostosowany do potrzeb
zwigzanych z przeznaczeniem i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych, przy warunku zachowania
minimalnej powierzchni dziatki 4000,0 m®- nie dotyczy dziatek wydzielanych pod stacje transformatorowe,
ktoérych minimalna powierzchnia winna wynosi¢ minimum 6,0 m*;

2) szeroko$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu minimum 20,0 m, nie dotyczy dziatek
pod stacje transformatorowe, ktdrych szeroko$¢ minimum 2,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu w stosunku do pasa drogowego
okresla sie na 90°z tolerancja do = 40%.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenow, dzialek budowlanych poprzez drogi /ulice/ publiczne
wyznaczone niniejszym planem oraz dostep dzialek budowlanych do drog /ulic/ publicznych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, przy czym drogi wewngtrzne o szerokos$ci minimum 8,0 m;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady i wskazniki w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania samochodow:

a) dla gastronomii minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 4 miejsca konsumpcyjne, dla pozostatych ustug
na kazde rozpoczete 500 m” powierzchni uzytkowej minimum 1 miejsce, dla obiektéw produkeyjnych,
magazynow, sktadow, minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 stanowisko pracy,

b) potrzeby parkingowe powinny by¢ zapewnione w obrebie dziatki budowlanej w tym w garazach
przy czym na wyznaczong dla danej funkcji ilos¢ miejsc do parkowania samochodow, nalezy zapewnic¢
minimum jedno miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;
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3) powigzanie uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem z
uktadem zewngetrznym odbywa si¢ poprzez istniejgce drogi /ulice/ publiczne objete granicami planu, a takze
sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane w obszarze planu (widniejgce w tresci mapy), ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie miasta;

4) w ramach pasow drogowych drog /ulic/ publicznych dopuszcza si¢ realizacj¢ zatok postojowych dla
samochodow przy zapewnieniu miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, drog rowerowych, zieleni towarzyszacej przy zapewnieniu
funkcjonalnos$ci drogi /ulicy/ publicznej oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) infrastruktura techniczna - ustalenia ogdlne:

a) realizacja obiektow budowlanych w stosunku do istniejacych podziemnych i napowietrznych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej (w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
15 kV 1 stacji transformatorowej, wystgpujacych w obszarze planu), wymaga zapewnienia prawidlowej
eksploatacji sieci i urzadzen, zachowania odleglosci i warunkoéw bezpieczenstwa, w tym zwigzanych z
zakazem realizacji pomieszczen na pobyt ludzi od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV i
stacji transformatorowej, ustalonych przepisami odrgbnymi i Polska Norma, niezaleznie od pozostatych
ustalen planu,

b) ustala si¢ zachowanie istniejgcych lokalizacji infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy,
remontu, rozbudowy, przetozenia, skablowania, ewentualnej rozbiorki oraz budowe nowej przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

6) zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej wykonanej z materiatow
dopuszczonych do stosowania o srednicy rur minimum 40 mm zasilanej z systemu miejskiego,

b) ustala si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru z sieci wodociggowe;j
spetniajgcej wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzenie $ciekow:

a) ustala si¢, ze $cieki bytowe beda odprowadzane do istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, wykonanej z materiatdw dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 60 mm z
odprowadzeniem do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej opartego o komunalng oczyszczalni¢
sciekow,

b) ustala sie, ze $cieki przemystowe bedg odprowadzane jak $cieki bytowe przy warunku, ze $cieki nie
spetniajgce warunkow umozliwiajacych ich bezposrednie zrzucenie do sieci kanalizacji sanitarnej przed
zrzutem do tej sieci wymagaja podczyszczenia w urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlanej do ktdrej inwestor posiada tytul prawny, do parametréw umozliwiajacych
ich odprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
wykonane]j z materialdow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 50 mm, przy warunku,
ze wody opadowe i roztopowe nie spetniajace warunkow umozliwiajgcych ich bezposrednie zrzucenie do
sieci kanalizacji deszczowe] przed zrzutem do tej sieci wymagaja podczyszczenia w urzadzeniach
podczyszczajacych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny do parametrow umozliwiajacych ich odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszcza sie na odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do gruntu, ktoére zgodnie z
obowigzujacymi przepisami nie wymagajg oczyszczenia, a takze ilos¢ odprowadzanej wody do ziemi nie
zachwieje stosunkéw wodnych w tym zalewania terenow sgsiednich,

e) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej opartej o indywidualne zbiorniki retencyjne czy odparowujace po uprzednim podczyszczeniu
wod opadowych i roztopowych wymagajacych oczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i
projektowanych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN) 1 S$redniego napigcia (SN)
napowietrznych i kablowych oraz z istniejacych i projektowanych zgodnie z zapotrzebowaniem stacji
transformatorowych SN/nn (15/0,4) z lokalizacja przy zapewnieniu dostgpu do drogi /ulicy/ publicznej
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zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z mozliwo$cig, w sytuacji zapotrzebowania, wydzielenia odrebnej
dziatki budowlanej o wymiarach 6,0 m x 5,0 m (dla stacji w wykonaniu wngtrzowym) lub 3,0 m x 2,0 m
(dla stacji w wykonaniu stupowym);

9) telekomunikacja - ustala si¢ obstuge w oparciu o istnicjacg sie¢ telekomunikacyjng oraz realizacje
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej (infrastruktury telekomunikacyjnej) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego wykonana z materiatow dopuszczonych do stosowania o $rednicy rur minimum 20 mm lub
z innych zrodet;

11) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ustala si¢ zaopatrzenia w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta,
/z preferencja dla ekologicznych czynnikow grzewczych/ lub z miejskiej sieci cieplowniczej;

12) gospodarka odpadami w zakresie wytwarzania odpadéw i wstgpnego magazynowania odpadow przez ich
wytworce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. Dopuszcza si¢ jako tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, utrzymanie istniejgcego
stanu uzytkowania, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem.
2. Nie okresla si¢ terminu, do ktorego istniejace urzadzenie i uzytkowanie terenu moze by¢ wykonywane.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolu przeznaczenia: PU w wysokosci — 30% dla
pozostatych terenéw w wysokosci — 0 %.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Zyrardowa.

Przewodniczacy Rady Miasta Zyrardowa:
Marcin Rosinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/171/16
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecia dotyczace uwag zgloszonych w czasie wyloZzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Zyrardowa, obejmujacego obszar ograniczony: poludniowa
granica terenu PKP, wschodnia granica ul. Wawelskiej, poludniowa granica ul. Jaktorowskiej,
zachodnig granica ul. Towarowej, do publicznego wgladu.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) Prezydent Miasta rozpatruje uwagi wniesione
do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W okresie wylozenia do publicznego wgladu w/w projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zyrardowa wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od
02.02.2016r. do 24.02.2016r., jak réwniezZ w terminie skladania uwag tj. do 09.03.2016r. do tresci ustalen
przyjetych w projekcie planu zgloszono uwagi, ktére ze wzgledu na swéj zakres zostaly rozpatrzone w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi byly to uwagi
spotki EMKA S.A. reprezentowanej przez adwokata Krzysztofa Dorywalskiego z kancelarii Malecki
Pluta Dorywalski i Wspélnicy sp. k.

Lista nieuwzglednionych uwag wraz z rozstrzygnieciem o sposobie ich rozpatrzenia:

1. Pierwsza wniesiona uwaga wskazywala na razace naruszenie procedury planistycznej sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedlug EMKA S.A. doszto do niego ze wzgledu na
wycofanie ogloszenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a nastepnie ponowne udostepnienie projektu planu zagospodarowania przestrzennego do
publicznego wgladu, ktory zawiera ustalenia odbiegajace od ustalen uprzednio udostgpnionego projektu.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (dalej
upizp) cyt.”Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem”.

Nastepnie art. 17 upizp okresla tryb sporzadzania planu po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
planu miejscowego.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 upizp cyt.” Istotne naruszenie zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego,
istotne naruszenie trybu ich sporzadzania, a takze naruszenie wlasciwosci organow w tym zakresie, powoduja
niewaznos$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci”.

Gloéwnym celem tego przepisu jest zagwarantowanie ochrony praw podmiotow, ktéore mogg zosta¢ naruszone w
wyniku sporzadzenia aktu planistycznego (w szczeg6lnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego). Podjecie czynno$ci wymaganych do uchwalenia planu gwarantuje mozliwo$¢ udziatu
zainteresowanych podmiotdéw w procesie planowania (sktadanie wnioskéw, uwag), posrednig kontrolg
legalnosci przyjmowanych w projekcie rozwigzan w granicach uzyskiwanych uzgodnien i opinii. Naruszenie
trybu, przez zaniechanie ktorej$ z czynno$ci przewidzianych w ramach procedury sporzadzania, planu
miejscowego, stanowi¢ bedzie niejednokrotnie istotne naruszenie trybu postepowania skutkujgce niewaznoscia
uchwaty rady gminy w catosci lub w czesci.

Prezydent Miasta Zyrardowa wycofal projekt planu zagospodarowania przestrzennego i przygotowal ten
projekt ponownie. W zakresie nieruchomosci spotki EMKA S.A. polozonych w terenie oznaczonym w
projekcie planu jako 2 PU, zmiany dotyczyly uszczegdtowienia zakresu gospodarowania odpadami, literalnego
wykluczenia instalacji do termicznego przeksztalcania odpadéw w przedmiotowym terenie. Projekt planu w
zmienionej wersji zostat poddany ponownej procedurze uzgadniania i opiniowania. Po uzyskaniu niezbednych
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uzgodnien 1 opinii projekt planu w wersji poddanej ponowionej procedurze uzgadniania i opiniowania zostat
wylozony do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego nie zostata naruszona procedura planistyczna, ani w zakresie wladztwa instytucji
wlasciwych do uzgadniania i1 opiniowania projektu planu, ani procedura udzialu spoleczenstwa i
zainteresowanych podmiotow w procesie sporzadzania projektu planu miejscowego.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze art. 17 upizp w pkt 9) i pkt 13) wskazuje na obowigzek wprowadzenia zmian do
projektu miejscowego planu zagospodarowania w przypadku wprowadzenia zmian do projektu wynikajacych z
uzyskanych opinii i uzgodnien lub uwzglednienia ztozonych uwag do planu. Jest to obowigzek organu.

W upizp brak jest przepisu, ktory wprost umozliwiatby sporzadzajacemu plan powtdrzenie czynno$ci w
zaleznos$ci od wlasnego uznania. Jednak dokonujac wyktadni celowosciowej przepisow upizp trzeba stwierdzic,
ze do momentu podjecia uchwaly o uchwaleniu planu, sporzadzajacy plan ma prawo zmienia¢ projekt planu
zagospodarowania przestrzennego. Moze to wynika¢ z roznych uwarunkowan np. zmian ktérych domagaja sie
mieszkancy miasta lub z innych obiektywnych okolicznosci. Sporzadzajacy plan jest zwigzany trescia planu
dopiero od momentu jego uchwalenia przez rad¢ gminy. Do czasu jego uchwalenia ma prawo dokonywac
zmian w projekcie planu. Taka czynno$¢ nalezy potraktowac jak sporzadzenie projektu planu miejscowego
okreslone w art. 17 pkt 4) upizp. Konsekwencja tego jest konieczno$¢ powtdrzenia czynnosci okreslonych w
art. 17 upizp, co zostato zrealizowane.

2. Kolejne uwagi wskazuja na konieczno$¢ wprowadzenia jasnych i $cistych zapisow do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz konieczno$ci ochrony praw nabytych i intereséw w toku. W
ocenie spotki EMKA S.A. zapisy projektu planu powinny by¢ ksztalttowane zgodnie z zasadami pewnos$ci
prawa, prawidtowe] legislacji, uwzglednia¢ dotychczasowa zabudowe 1 przeznaczenie terenu, zapewnial
gwarancje rozwoju i realizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami. Zapisy planu miejscowego o
charakterze ograniczajacym swobode prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej, zdaniem spotki EMKA S.A.,
powinny by¢ niezwykle precyzyjne, umozliwiajace przedsiebiorcy planowaé rozwoj firmy (przedsiebiorstwa),
a jednocze$nie organ administracyjny nie moze stanowi¢ aktu prawa miejscowego na zasadzie dowolno$ci
tresci poszczegolnych jego zapisow.

Spotka EMKA S.A. powotujac sie na Wyroki Trybunatu Konstytucyjnego, ustawe o odpadach, ktora okresla
niewyczerpujacy wykaz procesow odzysku i unieszkodliwiania odpadéw wskazuje na potrzebe uwzglednienia
przy konstrukcji planu interesow bedacych w toku i tu przywotuje postepowanie administracyjne dotyczace
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na Rozbudowie
(modernizacji) Istniejacego Zaktadu Unieszkodliwiania Zakaznych Odpadow Medycznych i Weterynaryjnych
oraz budowie instalacji do termicznego przeksztalcania odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne w
Zyrardowie przy ul. Jaktorowskiej 15A, 15B, 15C na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnymi:
6048/1, 6048/2 i 6048/3 (dziatki potozone w terenie oznaczonym w projekcie planu jako 2 PU) oraz takie
zapisy planu miejscowego, ktore jednoznacznie zagwarantuja wnioskodawcy mozliwo$¢ modernizacji zaktadu,
ktéra niewatpliwie bedzie konieczna w przysztosci, jak rowniez mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, remontu
istniejagcych w terenie 2 PU obiektow i instalacji stuzacych gospodarowaniu odpadami oraz mozliwos$¢
dalszego rozwoju wnioskodawcy w zakresie gospodarowania odpadami.

Jednoczesnie spotka EMKA S.A. wskazuje, ze pojecie uzyte w studium ,,utylizacja odpadoéw”, ktore nie ma
umocowania w ustawie o odpadach, jak rowniez w przepisach wykonawczych do tej ustawy, nie powinno
stanowi¢ podstawy do przyjecia zapisOw planu ograniczajgcych prawo wlasnosci i prawo do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej oraz ochrony praw slusznie nabytych i interesow w toku, jak rowniez stanowi na
istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu.

Prezydent Miasta Zyrardowa w calo$ci nie uwzglednil w/w uwag w projekcie miejscowego planu.

Projekt planu zostat sporzadzony w granicach prawa obowigzujacego regulujacego zakres, tres¢ i forme¢ planu
miejscoweqgo tj. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, akty wykonawcze do tej ustawy oraz
w oparciu o inne przepisy prawa, dlatego nie zachodzi konieczno$¢ jego zmiany w zakresie okreslonym w
uwadze, szczegdlnie w zakresie jasnoS$ci 1 precyzyjnosci zapisow.

Projekt planu swymi ustaleniami nie ogranicza praw nabytych, ani wykonywania prawa wtasnosci. Ustalenia
projektu planu zapewniaja firmie EMKA S.A. dalsza dziatalno$¢ i rozwdj w zakresie gospodarowania
odpadami. Projekt planu uwzglednia dotychczasowe zagospodarowanie w tym zabudowe nieruchomosci spotki
EMKA S.A. (obecnie teren nie posiada planu miejscowego, wigc nie ma zastosowania potrzeba odniesienia si¢
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do zmiany przeznaczenia), umozliwia dalszy rozwdj w zakresie gospodarowania odpadami, ograniczajgc
precyzyjnie (literalnie) zakres gospodarowania odpadami tylko o instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow przy zastosowaniu procesow termicznego przeksztatcania odpadow oraz wprowadza zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko. Tym samym projekt planu swymi
ustaleniami pozostawia spotce EMKA S.A. do$¢ znaczne spektrum sposobow (proceséw) gospodarowania
odpadami, dajac tym samym mozliwos¢ rozwoju i uktadania swoich spraw w granicach prawa miejscowego i
prawa obowigzujacego.

Nalezy nadmieni¢, ze wprowadzone w projekcie planu ograniczenia zostaty podyktowane potrzeba wazenia
interesu publicznego (wyrazonego zlozonymi wnioskami do projektu planu) i interesu prywatnego przy
sporzadzaniu projektu planu, nie za§ zasadg dowolnego uznania sporzadzajacego plan co do wyktadni tresci
poszczegdlnych zapiséw aktu prawa miejscowego. A wigc ograniczenie nastapilo w granicach prawa i zostato
szczegblowo sprecyzowane. Zapisy projektu planu pozwalaja spotce EMKA S.A. na rozwdj w zakresie
gospodarowania odpadami, modernizacje zakladu pod katem unowocze$nienia prowadzonej technologii
przetwarzania odpadéw czy wprowadzania nowej technologii w zakresie przetwarzania odpadoéw zgodnie z
ustawg o odpadach, poza tymi ktére projekt planu wyklucza. Nalezy nadmienié, ze przy braku prawnej definicji
,modernizacji”, nalezy ja rozumie¢ jako unowocze$nianie prowadzonych technologii przetwarzania
(gospodarowania) odpadami, a nie jako budowe¢ nowych instalacji i urzadzen stuzacych wprowadzeniu nowych
procesOw przetwarzania odpadow.

W kwestii ochrony interesow w toku spotka EMKA S.A. nawigzuje do postepowania administracyjnego
dotyczacego wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia p.n. Rozbudowa
(modernizacja) istniejacego Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw Medycznych i Weterynaryjnych polegajaca
na budowie instalacji do termicznego przeksztalcania odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne w
Zyrardowie przy ul. Jaktorowskiej 15A, 15B, 15C planowanego do realizacji na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 6048/1, 6048/2 1 6048/3 (dziatki potozone w terenie oznaczonym w projekcie planu jako 2 PU)
i powoluje si¢ na pozytywna opini¢ w tej kwestii z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska. Decyzja
srodowiskowa jest niezbedna dla przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko.
Uzyskanie tej decyzji winno poprzedza¢ procedure wydania decyzji o warunkach zabudowy dla terenu dla
ktorego nie obowigzuje plan miejscowy. Nalezy nadmienié¢, ze Prezydent Miasta Zyrardowa odmowit ustalenia
srodowiskowych uwarunkowan realizacji przedsiewzigcia powyzej wymienionego (decyzja odmowna,
aczkolwiek sprawa jest w toku — w odwotaniu). W uzasadnieniu odmowy ustalenia $rodowiskowych
uwarunkowan realizacji powyzszego przedsigwzigcia powotano si¢ m.in. na zasady dziatania zapobiegawczego
stanowigce zasade prawa unijnego (art. 191 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej). Wobec powyzszego
przytoczone postgpowanie administracyjne, na dzien rozpatrywania uwag, nie daje podstaw do ochrony spraw
w toku, ponadto nie jest to procedura dotyczgca planu miejscowego, a procedury poprzedzajacej wydanie
decyzji o warunkach zabudowy.

W kwestii uzytego w studium.. pojecia ,utylizacja odpadow” nadmieni¢ nalezy ze studium jest dokumentem
og6Ilnym okreslajacym przestrzenno-funkcjonalng polityke rozwoju miasta. Studium dla obszaru o symbolu PU
wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu tj. zakaz lokalizowania inwestycji do utylizacji odpadoéw
niebezpiecznych oraz lokalizacji zaktadow produkcyjnych o duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

Zgodnie z art. 20 ust.1 upizp 1 wyktadni tego przepisu ustalenia planu miejscowego nie mogg narusza¢ ustalen
studium. Réznice w brzmieniu studium i planu miejscowego nie tylko sg dopuszczalne ale wrecz konieczne z
racji ogolnosci polityki przestrzennej przyjetej w studium. Plan miejscowy powinien doprecyzowywac zapisy
studium, przeklada¢ je na liter¢ prawa jakim jest prawo miejscowe zgodnie z technika prawodawstwa w
granicach obowigzujgcego prawa. W zwigzku z tym nie jest mozliwe dostowne przeniesienie i przetozenie
zapisOw studium na ustalenia planu miejscowego. Réznice w brzmieniu studium i planu miejscowego nie tylko
sa dopuszczalne ale wregez konieczne z racji ogolnosci polityki przestrzennej przyjetej w studium. W ocenie
sporzadzajacego dokumenty planistyczne (studium, plan miejscowy), pojecie ,,utylizacja odpadow” (uzyte w
studium) potocznie mozna interpretowac jako niszczenie. Najblizszym poje¢ciem zgodnie z obowigzujagcym
prawem (ustawy o odpadach) jest pojecie unieszkodliwianie (czyli catkowite niszczenie odpadu).

Nie jest zasadnym pojecia ,,utylizacja odpadoéw” odnosi¢ do przetwarzania odpaddéw w procesie odzysku w tym
recyklingu.

Podkreslenia wymaga fakt, ze oprocz zapisow studium przy konstrukcji projektu planu w kwestii
wprowadzonych ograniczen istotnym byly wnioski zlozone przez mieszkancow miasta, o ktorych
niejednokrotnie wspominano. Gdyby studium nie zawierato spornego pojecia ,,utylizacja odpadéw”, to na
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etapie projektu planu, dopuszczalnym jest wprowadzenie ograniczen, o ktorych nie stanowi polityka okreslona
w studium i nie stanowi to naruszenia ustalen studium.

3. Kolejne uwagi spotki EMKA S.A. wnoszg o:

- wykreslenie z tekstu projektu planu zapisu § 6 pkt 7, ewentualnie jego zmian¢ w nastgpujagcym brzmieniu ,,w
obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; nie dotyczy to inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na terenie
oznaczonym jako 2 PU oraz z zakresu taczno$ci publicznej (telekomunikacji)”,

-nadanie § 8 ust. 2 pkt 5) lit.b) tiret 5 tekstu planu nastepujacego brzmienia ,, dopuszcza si¢ dziatalno$¢
gospodarczag z zakresu gospodarowania odpadami, z prawem do budowy, rozbudowy, modernizacji,
przebudowy i remontu instalacji stuzacych gospodarowaniu odpadami niebezpiecznymi i odpadami innymi
niz niebezpieczne, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewziec zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, w tym instalacji do termicznego przeksztatcania odpaddéw”,

- nadanie § 8 ust. 2 pkt 5) lit.b) tiret 5 nastgpujacego brzmienia ,, dopuszcza si¢ dziatalno$¢ gospodarczg z
zakresu gospodarowania odpadami, z prawem do budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy i remontu
instalacji stuzacych gospodarowaniu, z wylaczeniem recyklingu, odpadami niebezpiecznymi i odpadami
innymi niz niebezpieczne, w tym dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko, w tym instalacji do termicznego przeksztalcania odpadow”.

Na wprowadzenie powyzszego zapisu firma EMKA S.A. ponownie odwotuje si¢ do pojecia ,utylizacja
odpadow” zawartego w studium stojac na stanowisku, ze pojecie to jest najbardziej zblizone do pojecia
recyklingu, przytaczajac na dowod zapisy i interpretacje poje¢ zawartych w ustawie o odpadach. Przytacza
réwniez stownikowg definicje stowa utylizacja, wg. ktorej gtdwnym przyktadem utylizacji jest recykling.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwag zawartych we wnioskach.

Uzasadnienia dotyczace nieuwzglednienia uwag, zawartych w poprzednich punktach niniejszego
rozstrzygniecia, przesadzaja o nieuwzglednieniu w zapisach projektu planu zmian wnoszonych w
niniejszych uwagach. Nalezy nadmieni¢, ze kluczowym argumentem nieuwzglednienia wymienionych uwag
jest potrzeba zabezpieczenia interesu publicznego, jak podkreslano w powyzszych rozstrzygnieciach.

W ocenie sporzadzajacego dokumenty planistyczne, pojecie ,utylizacja odpadéw” (uzyte w studium) —
potocznie mozna interpretowaé jako niszczenie. Najblizszym pojeciem zgodnie z obowigzujacym prawem
(ustawy o odpadach) jest pojecie unieszkodliwianie (czyli catkowite niszczenie odpadu). Nie jest zasadnym
pojecia ,,utylizacja odpadow” odnosi¢ do przetwarzania odpadow w procesie odzysku w tym recyklingu.

Tak wigc przytoczona interpretacja jest odmienna od interpretacji przedstawionej przez wnoszacego uwagg,
tym samym uzasadnia brak celowosci zmiany zapiséw planu miejscowego proponowanych w uwagach.

4. Kolejna uwaga dotyczy optaty z tytutu (rzekomego) wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Spotka EMKA S.A. wnosi o zmian¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty planistycznej z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu miejscowego z 30% na 0%, dla terenu
oznaczonego jako 2 PU, (pozostawiajac stawke w tej wysokosci czyli 30% dla terenu oznaczonego jako 1 PU),
w zwigzku z wprowadzonymi projektem planu ograniczeniami uniemozliwiajagcymi rozwo6j dziatalnosci
gospodarczej 1 naruszenie interesow w toku. W ocenie spotki EMKA S.A., wprowadzone ograniczenia nie
powoduja wzrostu wartosci nieruchomosci, nadmieniajac, ze przy zatozeniu ewentualnego wykluczenia intencji
wyrzadzenia wnioskodawcy szkody.

Prezydent Miasta Zyrardowa nie uwzglednil w/w uwagi w projekcie miejscowego planu.

Projekt planu pozwala na prowadzenie dotychczasowej dzialalnosci z zakresu gospodarowania odpadami z
mozliwo$cig rozwoju 1 wprowadzania nowych technologii w zakresie przetwarzania odpadow w granicach
okreslonych ustaleniami projektu planu jak i obowigzujacym prawem. Dotychczasowa dziatalno$¢ gospodarcza
w terenie oznaczonym jako 2 PU (teren obejmuje nieruchomosci spotki EMKA S.A.) zostata dopuszczona
decyzjami o warunkach zabudowy, ktore pozwalaty na ograniczony zakres gospodarowania odpadami. Projekt
planu poza uhonorowaniem dotychczasowej dziatalnosci gospodarowania odpadami

i mozliwoscig dalszego jej rozwoju, udostepnia szersze spektrum dziatalnosci gospodarczej. Dlatego w tej
kwestii nalezy przyja¢, ze moze wystapi¢ wzrost wartosci nieruchomosci, co w sytuacji ewentualnej sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci w przeciggu pigciu lat od uchwalenia planu miejscowego, bedzie przedmiotem
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stosownego postgpowania z zakresu wyceny wartosci nieruchomosci sprzed uchwalenia planu miejscowego i
po jego uchwaleniu.

5. Uwaga dotyczy ewentualnych skutkéw uchwalenia planu o tresci wskazanej w projekcie.

W ocenie spotki EMKA S.A.: po pierwsze, ewentualne uchwalenie planu w projektowanym ksztatcie
doprowadzi do istotnego naruszenia procedury planistycznej o czym mowa w pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia,
w konsekwencji niewazno$¢ uchwaty rady miasta, po drugie, ewentualna wykladnia wprowadzonych pojec,
jako zakazujacych lokalizacji inwestycji, w tym rozwoju dziatalnosci gospodarczej moze doprowadzi¢ do
odpowiedzialno$ci odszkodowawczej gminy zgodnie z art. 36 ust.1 upizp, jezeli dojdzie do obnizenia wartos$ci
rynkowej dziatek o nr ewid. 6048/1, 6048/2 oraz 6048/3, a w ocenie wnoszacego uwage przy takim podejsciu
dojdzie do deprecjacji poczynionych na tych dziatkach naktadow, wynoszacych obecnie 15.000.000 ztotych. W
drugiej kwestii przytoczony zostal wyrok Sadu Najwyzszego, w zakresie odszkodowania, o ktorym mowa w
art. 36 ust.1 pkt 1 upizp, ktore przystuguje za poniesiong szkode rzeczywista. Sad Najwyzszy przyjat, ze w tym
przypadku chodzi o szkode, ktéra polega na obnizeniu warto$ci nieruchomosci lub ktéra pozostaje w
bezposrednim zwigzku ze zmiang przeznaczenia nieruchomosci.

Prezydent Miasta Zyrardowa w calo$ci nie uwzglednil w/w uwag.

Odnosnie nie uwzglednienia w/w uwag ustosunkowano si¢ w pkt 1 niniejszego rozstrzygnigcia. Nalezy jednak
jednoznacznie podkresli¢, ze organ sporzadzajacy plan miejscowy do momentu jego uchwalenia ma prawo
dokonywa¢ zmian w projekcie planu. Takg czynno$¢ nalezy potraktowac jak sporzadzenie projektu planu
miejscowego okreslone w art. 17 pkt 4) upizp.

W kwestii wykladni wprowadzonych poje¢, jako zakazujacych lokalizacji inwestycji, w tym rozwoju
dziatalnos$ci gospodarczej, nalezy przyja¢, ze gdyby uznaé interpretacje pojecia ,utylizacja odpadow”
(zawartego w studium) wg okre$lonej przez spotke EMKA S.A. to i tak przyjete w projekcie planu
ograniczenia dotyczace gospodarowania odpadami, nie naruszalyby ustalen studium, poniewaz na etapie
projektu planu, dopuszczalnym jest wprowadzenie ograniczen, o ktérych nie stanowi polityka okreslona w
studium.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt.” jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana,
korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty
nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czgsci.”

Ustalone dla nieruchomosci firmy EMKA S.A. przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania
ustalone planem, nie powoduja obnizenia warto$ci nieruchomo$ci w stosunku do zagospodarowania
dotychczasowego oraz nie powoduja koniecznoSci poniesienia okre§lonych nakladow w celu
przystosowania si¢ do ustalen w tym ograniczen wprowadzonych projektem planu. Dlatego w tej kwestii
nalezy przyjac¢, ze ewentualne wystapienie spotki EMKA S.A. o roszczenia ma podstawie art. 36 ust. 1
upizp bedzie przedmiotem stosownego postepowania z zakresu wyceny wartosci nieruchomosci przez
IZ€CZ0ZNawcow.

O podnoszonej kwestii ograniczenia rozwoju dzialalno$ci gospodarczej wyjasniano juz niejednokrotnie

W niniejszym rozstrzygnigciu. Brak ze strony wnoszacego uwage doprecyzowania jakiej inwestycji dotyczy
zakaz lokalizacji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/171/16
Rady Miasta Zyrardowa
z dnia 28 kwietnia 2016 r.

Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Zyrardowa, obejmujacym obszar ograniczony: poludniows granica terenu PKP, wschodnig granica
ul. Wawelskiej, poludniowa granica ul. Jaktorowskiej, zachodnig granica wul. Towarowej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardéw oraz
zasady ich finansowania.

Za podstawg przyjecia do realizacji zadaf okre§lonych w § 11 w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy — Miasto Zyrardow, stanowi¢ beda zapisy
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla miasta Zyrardowa, zatwierdzonego w trybie uchwaly Rady Miasta
Zyrardowa.

Okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalane bedzie wedtug kryteriow i
zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego.

Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan w zakresie obejmujacym modernizacj¢ i rozbudowe
sieci 1 urzadzen infrastruktury jako inwestycji celu publicznego dla sieci wodociggowych, kanalizacyjnych,
drog, ktorych budowa i eksploatacja nalezy do zadan wlasnych gminy — Miasto Zyrardow, odbywa¢ sie bedzie
przy petnym lub cze$ciowym udziale $rodkéw budzetowych, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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