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UCHWALA NR XXVIII/314/2010

RADY GMINY JASTKOW

z dnia 18 marca 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow w
zakresie wprowadzenia terenéw mieszkalnictwa niskiego w miejscowosci Natalin — dziatki nr ewidencyjny
184/6, 187/1,187/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z pdzn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustale-
niami studium uchwala sie zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Jast-
kéw uchwalonego uchwata Nr XVI/118/2000 Rady
Gminy Jastkéw z dnia 12 grudnia 2000 r. (Dz. Urz.
Woj. Lubelskiego z 2001 r. Nr 32, poz.500).

2. Granice zmian planu obejmuja dziatki o nume-
rach ewidencyjnych 184/6, 187/1, 187/2 w miej-
scowosci Natalin.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) Rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 - dziatki
nr ewidencyjny 184/6, 187/1,187/2 w miejscowo-
$ci Natalin — Zatagcznik Nr 1,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu - Zatacznik Nr 2;

3) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych - Zatacznik Nr 3;

4) Plan zawiera ustalenia dotyczace:

a) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczaja-
cych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych za-
sadach zagospodarowania;

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

c) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej;

e) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

f) parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy oraz procentowe wskazniki te-
rendw biologicznie czynnych;

g) granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi;

h) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem;

i) szczegblnych warunkéw zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy;

j) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
méw komunikacji i infrastruktury technicznej;

k) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

I) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu opta-
ty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci.

§ 3.1. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ obszar zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Jastkéw, o ktérym mowa w 8 1 niniej-
szej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu na mapie w skali 1:1000,stanowiacy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé¢ ob-
szar objety planem w granicach przedstawionych na
rysunku planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment ob-
szaru planu o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym i dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez
to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym
mieszczace sig w danym przeznaczeniu funkcje
obiektu, ktére sa dopuszczone na danym terenie lub
w obiekcie; w planie okresla sig przeznaczenie pod-
stawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie

8) przewazajace na danej dziatce budowlanej; przy
czym powierzchnia uzytkowa obiektéw o przezna-
czeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz
60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej;
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9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okres$lonych planem,
przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
znaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wieksza niz
40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw
na dziatce budowlanej, chyba, ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

10) wskazniku maksymalnej intensywnos$ci zabu-
dowy na dziatce budowlanej-nalezy przez to rozu-
mie¢ najwieksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw istnie-
jacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

11) powierzchnibiologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budow-
lanej, niezabudowany i nie stanowiacy nawierzchni
dojazddéw, dojsé pieszych, taraséw i stropodachow,
pokryty roslinnosciag lub woda powierzchniowa, a
takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropoda-
chow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg,
o powierzchni nie mniejszej niz 10m2;

12) minimalnym wskazniku powierzchni biologicz-
nie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnig biologicznie czynng na
terenie wyrazong w procentach;

13) maksymalnej wysokos$ci budynkéw - nale-
zy przez to rozumie¢ najwiekszy, nieprzekraczalny
wymiar pionowy budynku(w metrach) mierzony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej,
gzymsu lub attyki, do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenicy) lub punkt u zbiegu potaci dacho-
wych z uwzglednieniem urzadzen lokalizowanych
na dachu;

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢, wyznaczone na terenie linie okre-
$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé budyn-
ku od krawedzi jezdni dla ulic i od linii rozgranicza-
jacej ciagu pieszego, wnetrza podworka lub innych
obiektéw i terenéw, bez uwzgledniania: balkondéw,
loggii, werand, wykuszy, okapéw i nadwieszen wy-
stajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m
oraz schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach
do budynkéw;

15) maksymalnej liczbie kondygnacji- nalezy
przez to rozumie¢ najwieksza, nieprzekraczalng licz-
be kondygnacji nadziemnych budynku;

16) maksymalnej powierzchni zabudowy na dziat-
ce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ najwigk-
sza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku
sumy powierzchni zajetej przez wszystkie budynki
zlokalizowane na dziatce budowlanej w stanie wy-
konczonym bez taraséw, bez schodéw zewnetrz-
nych, bez ramp i podjazdéw oraz bez czesci pod-
ziemnych budynkéw nie wystajgcych ponad poziom
terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowla-
nej;

17) miejscach i przestrzeniach publicznych — nale-
zy przez to rozumied istniejgcy lub projektowany w
ramach planu system przestrzeni ogélnodostepnych
dla wszystkich uzytkownikéw obszaru objgtego pla-
nem;

18) ustugach uciazliwych — nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi, ktére powodujg przekroczenia dopusz-
czalnych standardéw jakosci srodowiska poza tere-
nem dziatki, na ktérej sg zlokalizowane;

19) obiektach lub budynkach tymczasowych — na-
lezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane przezna-
czone do czasowego uzytkowania w okresie krot-
szym od ich trwatosci technicznej, przewidziane do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze
obiekty budowlane nie potaczone trwale z gruntem,
z wyjatkiem obiektéw i budynkéw towarzyszacych
budowie lokalizowanych na czas nie dtuzszy niz
czas budowy;

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — na-
lezy przez to rozumiec zlokalizowane pod ziemia, na
ziemi albo nad ziemiag przewody lub urzgdzenia wo-
dociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektrycz-
ne, gazowe i telekomunikacyjne, z wylgczeniem
przytaczy do budynkoéw;

21) stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to rozu-
mieé stup w formie walca o $rednicy od 120 do 150
cm, wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci eks-
pozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekracza-
jacej 440 cm, stuzacy do umieszczania ogtoszen i
informacji o imprezach (wydarzeniach) kulturalnych,
oswiatowych lub edukacyjnych oraz o patronach i
sponsorach imprezy;

22) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ nosnik
informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej for-
mie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamoco-
waniami, umieszczony w polu widzenia uzytkowni-
kow ulic, placéw lub innych przestrzeni publicznych,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisdw o zna-
kach i sygnatach drogowych, znakiem informujacym
o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym
przez gming oraz elementem systemu informacji; w
szczegolnosci reklamy obejmuja:

a) tablice reklamowe- wydzielone na wtasnej kon-
strukcji nosnej lub na obiekcie ptaszczyzny, na kté-
rej sa naklejane lub mocowane plakaty reklamowe,
reklamy remontowe - siatki okrywajgce rusztowanie
budowlane z informacja graficzna,

b) dopuszczone do stosowania wytacznie w trak-
cie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

23) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrz-
ne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, mogace
zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy - firme lub na-
zwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a
w wypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przed-
sigbiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatal-
no$¢ gospodarcza, oraz zwiezte okreslenie przed-
miotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej; w
tym takze: szyldy semaforowe —-szyldy zamocowa-
ne do Sciany budynku z ptaszczyzng umieszczanag
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pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku,

24) przepisach szczegélnych lub odrebnych — na-
lezy przez to rozumieé inne przepisy poza ustawg
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W odniesieniu do innych okresélen uzytych
w planie i nie ujetych w 8 2, ust.1, nalezy stoso-
wac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami
szczegOlnymi.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu sga obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w
tym: linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny ko-
munikacji,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowo — cyfrowe terenéw, w tym
przeznaczenie terendw;

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku
planu nie wymienione w ust.1 maja charakter infor-
macyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

8 5.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospo-
darowania dla terenéw wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslanych dalej
jako tereny MN:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo
jednorodzinne z zakresu domoéw wolnostojacych,
doméw blizniaczych lub doméw szeregowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu
handlu detalicznego, biur, obstugi finansowej, rze-
miosta, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia,
os$wiaty, poczty i telekomunikacji wytacznie w for-
mie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych;

3) zakazuje sig lokalizowania funkcji innych niz
okresdlone w pkt. 1 i 2,obiektéw i urzadzen, ktére
moga powodowacé przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, na
ktorym sa zlokalizowane; zakazuje sie lokalizowa-
nia: stacji paliw, warsztatdw samochodowych, sta-
cji obstugi pojazdéw, myjni, doméw pogrzebowych,
obiektéw ustug produkcyjnych, baz, magazynéw
oraz innych obiektéw mogacych powodowaé sta-
te lub okresowe uciagzliwosci dla podstawowych
funkcji terenu, dopuszcza sie jedynie lokowanie nie-
uciagzliwego miejsca pracy wiasciciela dziatki , pod
warunkiem, ze dziatalnos¢ ta nie spowoduje wpro-
wadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t,
ani wzmozonego ruchu samochodéw osobowych;

4) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;

5) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sig
tereny MN do terenéw przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowg; ustala sie ksztattowanie zabu-
dowy uwzgledniajace strefe, gdzie moze nastagpié¢
przekroczenie norm hatasu od drég.

3. Okresla sie zasady dotyczace lokalizowania i
ksztattowania garazy na terenach zabudowy jedno-
rodzinnej:

1) wytacznie w sgsiedztwie budynku mieszkalne-
go i w odlegtosci nie wiekszej niz 20 m od budyn-
ku mieszkalnego dopuszcza sie lokalizacje budyn-
kéw gospodarczych i garazy jako wolnostojgce na
maksymalnie 2 samochody osobowe, o tgcznej po-
wierzchni zabudowy do 46 m2

2) rzut garazu powinien byé zwarty, bez przybu-
doéwek, o wysokosci nie wiekszej niz 5 m do kaleni-
cy i kacie nachylenia potaci dachowych nawiazuja-
cym do budynku mieszkalnego;

3) przy lokalizacji garazy i budynkéw mieszkal-
nych ustala sie obowigzek umozliwienia naturalnym
os$wietleniem pomieszczen na dziatkach sasiednich.

4. Ustala sie przeznaczenie terenéw drog, okresla-
nych dalej jako tereny KDG, KPj:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja koto-
wa, oraz komunikacja piesza i rowerowa, urzadze-
nia techniczne zwigzane z oSwietleniem i odwodnie-
niem drég;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna - sieci i urzagdzenia uzbrojenia inzynieryj-
nego oraz przytagcza do budynkéw, zielen urzadzona.

Rozdziat 3
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 6.1. Obszar objety planem jako zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jastkdw w zakresie wprowadzenia terendw:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dziatki

nr ewidencyjny 184/6, 187/1, 187/2 w miejsco-
wosci Natalin;

2. Okresla sie strukture przestrzenna obszaru pla-
nu miedzy innymi poprzez: wyznaczenie terendw
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe
oraz okreslenie zasady zagospodarowania;

3. Dopuszcza sie projektowane do nasadzen szpa-
lery drzew majace szczegdlne znaczenie dla ksztat-
towania przestrzeni drogi;

4. Ustala sie uwzglednienie ekspozycji widokowej
z drég poprzez:

1) ksztattowanie zabudowy z okresleniem maksy-
malnej wysokosci budynkéw;

2) wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
od krawedzi jezdni drogi KDG i ciggu pieszo-jezdne-
go KPj;

3) ksztattowanie uktadu przestrzennego przez
okreslenie zasad kolorystyki elewacji budynkdéw.

5. Okres$la sie zasady lokalizacji budynkéw po-
przez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczal-
nych linii zabudowy:



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 71

- 7064 -

Poz. 1397

1) nowe budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z
okreslonymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem
pkt 2;

2) linie zabudowy nie odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynkéw, ktére nie wy-
stajg ponad poziom terenu,

b) ramp, pochylni, schodow.

6. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy
od strony przestrzeni publicznych ustala sig dla nich
nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane
ze szlachetnych materiatdbw wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegty
klinkierowej, blach trapezowych ptytkottoczonych
lub gtadkich;

2) dopuszcza sig stosowanie elewacji szklanych;

3) ustala sie zakaz zastosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych (siding), blach falistych, blach tra-
pezowych wysokottoczonych oraz zakazuje sig re-
alizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Rozdziat 4
Zasady lokalizowania reklam, szyldéw i stupow
ogtoszeniowych

§ 7.1. Dopuszcza sie sytuowanie znakéw infor-
macyjnych i innych obiektéw systemu informacji.

2. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizowanie:

1) stupéw ogtoszeniowych;

2) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 3
m2, w tym reklam dwustronnych o powierzchni
kazdej ze stron nie wigkszej niz 3 m2, wytacznie na
terenach drég, jak rdwniez na terenie dziatek przyle-
gajacych do tych terendow;

3) reklam o powierzchniach nie wigkszych niz 8
m2, wytacznie na terenach drég oraz dziatek przyle-
gajacych do tych drég.

3. Okresla sie zasady sytuowania reklam, no$ni-
kow reklam i stupédw ogtoszeniowych w miejscach i
przestrzeniach publicznych:

1) ustala sie nastepujace minimalne odlegtosci re-
klam i stupéw ogtoszeniowych od innych obiektéw i
elementéw zagospodarowania:

: - Reklamy o powierzchni
Reklamy o powierzchni nie nie wiekszei niz 8 m2 St
Elementy zagospodarowania: wiekszej niz 3 m? N 12 R 4 Py
i nogniki tych reklam (od 3 do 8 m2) i noSniki | ogtoszeniowe
tych reklam
Znaki drqgowe i znaki 10m 20m 10m
wolnostojace
Krawgdz jegdni poza 25m 25m 25m
skrzyzowaniem
Przejscie dla pieszych 10m 15m 5m
Latarnie uliczne 2,5m 5m 2,5m
Pien drzewa 3m 6 m 3m
Korona drzewa 0,5m 0,5m m
Kam.ery. wizyjne systemu 30m 50m 30m
monitoringu

2) zakazuje sig umieszczania nos$nikéw reklamy i
reklam na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazo-
we, telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycz-
nych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i
czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej
architektury, chyba, ze urzadzenia i obiekty te sg
projektowane specjalnie jako nosniki reklamy;

3) reklamy $wietlne - posiadajaca wtasne we-
wnetrzne zrédto Swiatta i pod$wietlane - posiadajgca
wtasne zewnetrzne zrodito Swiatta oraz oswietlenie
wystaw nie powinny by¢ uciazliwe dla uzytkow-
nikdw sasiadujgcych budynkéw oraz powodowac
ol$nienia przechodniéw i uzytkownikdw jezdni; no-
$niki reklamowe ze zmienng ekspozycjg obrazu lub
osSwietlenia, ktérego czas zmiany ekspozycji bytby
krétszy niz 10 sekund (w tym obraz telewizyjny),

moga byé umieszczane w odlegtosci wigkszej niz 50
m od krawedzi ulicy i 100 m od skrzyzowania drég;
4) sytuowanie wolnostojacych reklam musi byé
zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczehstwa
ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.
4. Okresla sig zasady sytuowania no$nikéw rekla-
mowych:

1) ptaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy sytu-
owac prostopadle lub rownolegle do elementéw ist-
niejacego zagospodarowania takich jak np.: o$ lub
krawedz jezdni, elewacje budynkoéw, linia ogrodze-
nia;

2) na terenie jednej drogi, w terenie podobnie
zagospodarowanym, formaty reklam powinny byé
jednakowe, jednakowo ukierunkowane, umieszczo-
ne na jednej wysokosci, mozliwie w jednakowych
odlegtosciach.
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Rozdziat 5
Zasady lokalizowania ogrodzen

8 8.1. Okresla sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen na tere-
nach komunikacji: drogach (tereny KDG, KPj),

2) zakazuje sie lokalizowania ogrodzenia pomiedzy
terenami komunikacji;

3) nie uwaza sie za ogrodzenia obiektéw matej ar-
chitektury takich, jak: pachotki, stupki, pojemniki z
zielenig, wydzielenia tymczasowych ogrédkéw ka-
wiarnianych.

2. Ogrodzenia terenéw powinny spetnia¢ nastepu-
jace warunki:

1) maksymalna wysoko$é ogrodzenia:1,8 m od
poziomu terenu;

2) ogrodzenie od strony miejsc i przestrzeni pu-
blicznych nalezy lokalizowaé w linii rozgraniczajacej
terenu; przy czym dopuszcza sie wycofanie ogro-
dzenia w gtab terenu celem nawigzania do linii ist-
niejacego ogrodzenia;

3) ogrodzenie powinno byé azurowe, co najmniej
powyzej 0,6 m od poziomu terenu;

3. Ustala sie bezwzgledny zakaz realizacji ogro-
dzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
na catym obszarze objetym zmiang planu miejsco-
wego.

Rozdziat 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

8 9.1. Obszar objety zmiana planu nie jest potozo-
ny w granicach szczegdlnego obszaru ochronnego:

1) zasady ochrony obszaru:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kéw do wad i gruntu, w tym Sciekéw opadowych z
terenéw komunikacji, bez ich wczesniejszego pod-
czyszczenia,

b) zakaz lokalizowania obiektéw stanowiacych za-
grozenie dla jakos$ci wod podziemnych nie zabezpie-
czonych przed przenikaniem do podtoza substanciji
szkodliwych dla $rodowiska,

c) realizacja zbiorczego systemu gospodarki wod-
no — $ciekowej jako rozwigzanie docelowe, dopusz-
cza sie realizacje zbiornika bezodptywowego jako
rozwigzanie tymczasowe.

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji przekra-
czajacych standardy jakosci srodowiska, wymaga-
jacych tworzenia obszar6w ograniczonego uzytko-
wania.

3. Zakazuje sie realizacji przedsigwzigé¢ oraz pro-
wadzenia dziatalnosci mogacych powodowaé de-
gradacje Srodowiska, w tym zakaz przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w
rozumieniu ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, z
wyjatkiem drég publicznych oraz lokalnej infrastruk-
tury technicznej.

8 10.1. Ustala sie ochrone krajobrazu kulturowe-
go i przyrodniczego, w ktoérej obowiazuje:

1) przeksztatcenia urbanistyczne, uzupetnienia za-
budowy powinny zachowywaé charakter i skalg w
stosunku do otoczenia;

2) nowa zabudowa nie powinna dominowacé skala
nad obiektami chronionymi w réznorodnosci zasto-
sowanych form, detali architektonicznych oraz fak-
tur elewacji;

2. Dla teren6éw zieleni urzadzonej na terenie MN
ustala sie:

1) nasadzenia drzew i krzewéw od strony budyn-
kéw mieszkalnych, uzupetnianie zieleni;

2) obowiazek zapewnienia powierzchni biologicz-
nie czynnych pokrytych roslinnoscia, zgodnie ze
wskaznikami;

3) obowiazek odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych bezposrednio do gruntu.

3. Dla terenéw drég ustala sie nasadzenia szpale-
row drzew, lokalizacja szpaleru drzew w przekroju
drogi moze podlega¢ zmianom; dopuszcza sig wy-
miane drzew chorych, zamierajgcych na nowe.

4. Dla terenu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania ustug uciazliwych, ktérych
ucigzliwo$¢ wykracza poza granice wtasnosci;

2) ustala sie stosowanie urzadzen grzewczych
zasilanych ze Zrédet niskoemisyjnych, dopuszcza
sie wykorzystanie energii elektrycznej do zasilania
urzadzen grzewczych oraz do wytwarzania ciepta,
szczegoblnie w obiektach czasowo wykorzystywa-
nych.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
obiekty objete prawng formg ochrony przyrody.

6. W zakresie przeciwdziatania powstawaniu za-
nieczyszczen i hatasu ustala sie:

1) wprowadzenie rozwigzan technicznych i prze-
strzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania
i rozprzestrzeniania sie hatasu i drgan np. poprzez
wprowadzenie i uzupetnianie zieleni przyulicznej —
szpalerow drzew i zieleni niskiej;

2) na terenach zabudowy nie dopuszcza sie lokali-
zowania ekranéw akustycznych w ulicy;

3) realizacje nowej zabudowy zlokalizowanej od
strony ulic, w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne
zanieczyszczenia zwigzane z hatasem i drganiami,
miedzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan
konstrukcyjno-budowlanych ograniczajacych uciaz-
liwosé akustyczna w budynkach, obiektach i po-
mieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni, stanowig-
cych izolacje akustyczna dla zabudowy sasiednie;j.

Rozdziat 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw i débr kultury wspétczesnej

8 11. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:
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1) na obszarze objetym planem ochrona zabytkéw
obejmuje:

a) zobowiagzanie os6b prowadzacych roboty bu-
dowlane i ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie
prac przedmiotu , ktéry posiada cechy zabytku, do:

- niezwtocznego powiadomienia o tym Wéjta Gmi-
ny i wtasciwego Oddziatu Stuzb Ochrony Zabytkdw,

- zabezpieczenia odkrytego przedmiotu,

- wstrzymania wszelkich prac, mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ znalezisko, do czasu wydania
przez Stuzby Ochrony Zabytkéw odpowiednich za-
rzadzen.

Rozdziat 8
Ksztattowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 12.1. Wyznacza sig uktad miejsc i przestrzeni
publicznych w sktfad, ktérego wchodzi teren drog:
KDG, KPj.

2. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw, tym-
czasowych obiektow ustugowo-handlowych, ogro-
dzen wewnetrznych, przy czym nie uwaza sie za
ogrodzenia obiektow matej architektury takich jak
pachoftki, stupki, pojemniki z zielenig, z wyjatkiem
urzagdzen bezpieczenstwa i organizacji ruchu oraz
ogrodzen klombdéw i trawnikow.

813. W =zakresie dostepnos$ci przestrzeni pu-
blicznych dla oséb niepetnosprawnych ustala sig
ksztattowanie terenu drogi realizowanej w liniach
rozgraniczajacych innych terenéw, zgodnie z naste-
pujacymi zasadami:

1) chodniki, oraz inne powierzchnie utwardzone
przeznaczone do ruchu pieszych powinny posiadaé
nawierzchnig rowna, nie-sliska, twarda i stabilng; na
chodnikach nalezy zachowaé¢ pasy wolne od prze-
szkdéd, wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosci
nie mniejszej niz 1,5 m,

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchnie réwna,
nie-sliska, twarda i stabilnag, szczegdlnie w rejonach
przejs¢ dla pieszych;

3) przestrzenie publiczne powinny byé oswietlo-
ne rownomierne, latarnie i inne zrédta Swiatta nie
powinny powodowac o$lepiania. Latarnie powinny
by¢ lokalizowane w sposéb nie kolidujacy z ruchem
pieszym, w miare mozliwosci blisko krawedzi jezdni.

Rozdziat 9
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

8 14.1. Okresla sig parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w odniesieniu do terendw o réznym przeznaczeniu:

1) ustala sig gabaryty i wysoko$¢ zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) ustala sig maksymalng intensywnos$é zabudo-
wy, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudo-
wy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

4) ustala sie minimalny procentowy udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustalenia-
mi szczegétowymi;

2. Ustala sie zasady ksztattowania geometrii da-
chu:

1) dopuszcza sie stosowanie dachéw o kacie na-
chylenia potaci dachowych od 15% do 100% ,przy
czym wszystkie potacie powinny mie¢ jednakowy
kat nachylenia albo dopuszcza sie stosowanie da-
chow ptaskich i stropodachéw;

2) dopuszcza sie lukarny oraz zmniejszenie kata
nachylenia dachu do 15 % fragmentéw budynku
takich jak: werandy, dobudowane garaze, lukarny.

3. Ustala sie zasady ksztattowania kolorystyki i
materiatdbw wykonczenia elewacji oraz pokrycia da-
chéw projektowanych budynkéw na obszarze pla-
nu, z uwzglednieniem ustalen 8§ 5:

1) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach bu-
dynkéw tynkdéw, oktadzin z kamienia naturalnego
lub cegty klinkierowej, blach trapezowych ptytkotto-
czonych lub gtadkich;

2) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach
przeszklonych $cian kurtynowych;

3) zakazuje sie stosowania na elewacjach oktadzin
z blachy falistej i trapezowej wysokotloczonej oraz
tworzyw sztucznych typu siding;

4) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach tynko-
wanych wytacznie koloréw pastelowych, jasnych,
rozbielonych, w gamie koloréw: kremowego, bezo-
wego, sepii, szarosci, bieli i koloru zblizonego do
piaskowca z wykluczeniem wszystkich koloréw ja-
skrawych i ciemnych dla zabudowy ustugowej;

5) dopuszcza sie stosowanie na elewacjach tynko-
wanych odcieni pastelowych, jasnych, rozbielonych
z wykluczeniem wszystkich koloréw jaskrawych i
ciemnych dla zabudowy jednorodzinnej;

6) zabrania sie stosowania wzoréw na elewacjach
(poziomych lub pionowych paséw itp.) za wyjat-
kiem wydzielenia strefy przyziemia i ostatniej kon-
dygnacji budynku (np. innym odcieniem koloru lub
innym materiatem wykonczenia elewacji);

7) zabrania sie sytuowania urzadzen klimatyza-
cyjnych na elewacjach zwréconych w strong prze-
strzeni publicznych tj. od strony ulic;

8) dopuszcza sie stosowanie dachéw pokrytych
zielenia;

9) jako pokrycie dachéw obiektéw o wysokosci
nie przekraczajacej 3 kondygnacji nalezy stosowaé
pokrycia dachowe o tradycyjnej kolorystyce w od-
cieniach czerwieni, brazéw, sepii, szarosci z wyklu-
czeniem koloréw jaskrawych;

10) nakazuje sie stosowanie stonowanej kolory-
styki elewacji i pokrycia dachéw budynkéw, ogro-
dzenia jako jednolitej catosci.

4. W zakresie likwidowania barier architektonicz-
nych oraz dostgpnosci obiektéw ustugowych dla
0s6b niepetnosprawnych ustala sig ksztattowanie:
wejsé do budynkéw i terenédw oraz wnetrz budyn-
kéw: gtéwne wejscia do budynkéw nalezy sytu-
owaé w poziomie terenu przed wejsciem bez pro-
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gow i stopni, tak, aby byto ono dostepne dla oséb
poruszajacych sie na wdzkach, przy wejsciach usy-
tuowanych powyzej poziomu terenu nalezy stoso-
wac rampy, (jezeli nie jest to mozliwe windy lub
podnosniki) dostosowane do potrzeb oséb porusza-
jacych sie na wodzkach. Jezeli gtdwne wejscie do
budynku istniejacego nie jest mozliwe do przysto-
sowania dla osdb niepetnosprawnych dopuszcza sig
dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego
czytelnego oznakowania.

Rozdziat 10
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

8 15. Na obszarze bedacym przedmiotem zmia-
ny planu nie wystepujg tereny i obiekty podlegajg
ochronie na podstawie przepis6w szczegdlnych, w
tym tereny goérnicze a takze zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych i obszary narazone na niebezpie-
czenstwo powodzi.

Rozdziat 11
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci

8 16. Ustala sie zasady scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) nie wyznacza sie obszaréw scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie wydzielanie dziatek zgodnie z wyzna-
czonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
terendw;

3) dopuszcza sig taczenie istniejacych dziatek oraz
podziat na dziatki budowlane;

4) dopuszcza sie tgczenie dziatek w celu uzyskania
powierzchni dziatek nie mniejszych od ustalonego w
planie minimum dla dziatki przeznaczonej pod zabu-
dowe jednorodzinng min 1200 m2;

B) przeprowadzony podziat nie moze powodowacé
powstania sytuacji, ktdéra uniemozliwiataby pra-
widtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych
— zgodnie z przepisami oraz funkcja i warunkami
zagospodarowania dla catego kwartatu zabudowy —
dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi pu-
blicznej bezposredni lub poprzez wydzielony dojazd
droga wewnetrzng;

6) dopuszcza sig zachowanie istniejagcych granic
podziatéw — podziaty wtérne nalezy przeprowadzaé
tak aby zabudowa tworzyta pierzeje drég , tj. w kie-
runkach prostopadtych lub réwnolegtych do wyzna-
czonych drég z mozliwoscig dostosowania do kie-
runkéw istniejacych podziatbw w sytuacjach, gdy
wyznaczone drogi nie zachowuja kata prostego w
stosunku do istniejacych granic dziatek;

7) dopuszcza sie podziat istniejacych dziatek inny
niz postulowany w planie, wyznaczony na rysun-
ku planu linig przerywana, z warunkiem uwzgled-
nienia zasady obstugi komunikacyjnej przez drogi
wewnetrzne wspolne dla co najmniej dwéch przy-
legtych dziatek;

8) nie dopuszcza sie podziatu dziatki opartego na
indywidualnym dojezdzie, wyznaczonym w grani-
cach dziatki z pominieciem dziatki przylegtej, ktorej
podziat wymagatby réwniez indywidualnego, analo-
gicznego dojazdu — nie dotyczy to sytuacji, w ktérej
przylegta dziatka zagospodarowana bedzie w inny
sposéb nie wymagajacy tego dojazdu;

9) podziat nalezy przeprowadzaé z uwzglednie-
niem drdg publicznych wyznaczonych w planie oraz
drég wewnetrznych niezbednych do obstugi wszyst-
kich dziatek powstatych po podziale z zachowaniem
zasady okreslonej w ust. 1. pkt 8);

a) kierunki podziatéw winny odpowiada¢ kierun-
kom linii rozgraniczajacych drég publicznych;

10) lokalizacja kioskéw, reklam, elementéw syste-
mu informacji nie wymaga wydzielania dziatek.

Rozdziat 12
Zasady ksztattowania systemow komunikaciji,
parkingi i wskazniki parkingowe

§ 17.1. Okresla sig zasady przebudowy (moderni-
zacji), rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
na obszarze planu:

1) ustala sie uktad drog publicznych obejmujacy:

a) tereny drég zlokalizowanych na obszarze obje-
tym planem (oznaczone na rysunku planu symbola-
mi KDG),

b) tereny ciagéw pieszo-jezdnych (oznaczone na
rysunku planu symbolami KPj);

2) ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych tere-
néw komunikacji, okreslonych w pkt 1 oraz klasyfi-
kacje funkcjonalng drég i zasady obstugi komunika-
cyjnej terenéw, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala sie zasady zagospodarowania poszcze-
golnych drég i ciaggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi.

2. Ustala sie uktad komunikacji kotowej obstugu-
jacej teren objety opracowaniem, w sktad, ktérego
wchodza:

1) droga gminna, KDG ustalenia szczegétowe wg;
8 20 ust. 1. pkt 2;

2) ciagi pieszo-jezdne, KPj okre$lone w § 20 ust.1.
pkt 3.

3. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji pie-
szej na terenie objetym opracowaniem, w sktad,
ktérego wchodza:

1) chodniki w liniach rozgraniczajacych drég i cia-
gow pieszo-jezdnych w obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terendw ciggéw
pieszo-jezdnych dla potrzeb komunikacji kotowej
jako réwnorzednej z komunikacjg piesza na tych te-
renach;

4. Ustala sie podstawowy uktad komunikacji ro-
werowej na terenie objetym opracowaniem:

1) dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowe-
go w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowero-
wych lub ciagdéw pieszo-rowerowych;

2) dopuszcza sig prowadzenie ruchu rowerowe-
go w ramach jezdni, wydzielonych Sciezek rowe-
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rowych lub ciaggéw pieszo-rowerowych na terenie
ciggdéw pieszo-jezdnych;

5. Ustala sie zasady obstugi terenu objetego pla-
nem przez komunikacje autobusowa:

1) dopuszcza sie wyznaczenie nowych lokalizacji
przystankéw autobusowych.

6. Ustala sie zasady lokalizowania parkingdéw i
miejsc parkingowych:

1) ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych na
terenie dziatki budowlanej w ilosci wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 7;

2) dopuszcza sie realizacje nowych wydzielonych
zatok parkingowych na terenach: drég (KDG);

7. Ustala sie nastgpujace wskazniki parkingowe:

1) dla lokali ustugowych dla budynkéw i pomiesz-
czen ustugowych — nie mniej niz 15 i nie wiecej niz
25 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw lub pomieszczen,

2) dla terené6w MN: dla budynkéw i pomieszczen
mieszkalnych ustala sie obowigzek zapewnienia mi-
nimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do
parkowania na kazdej dziatce, jednak nie mniej niz:

a) 1 miejsce na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 25 m2 powierzchni ustugowe;j.

Rozdziat 13
Uzbrojenie terenu

8 18.1. Okres$la sie nastepujgce zasady przebu-
dowy (modernizacji), rozbudowy lub budowy syste-
moéw infrastruktury technicznej na obszarze objetym
opracowaniem:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodo-
ciggu gminnego;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kana-
lizacji sanitarnej, do czasu jej realizacji do zbiornika
bezodptywowego jako rozwigzanie tymczasowe; z
chwila wybudowania kanalizacji sanitarnej nalezy
obiekt podtaczy¢ do sieci, a zbiornik bezodptywowy
zlikwidowad;

3) odprowadzenie woéd opadowych powierzchnio-
wo do gruntu na terenie wtasnej dziatki, zaleca sig
gromadzenie wéd opadowych i ich pdzniejsze wy-
korzystanie;

4) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet lokalnych opa-
lanych paliwem niskoemisyjnym;

5) sie¢ energetyczna - zasilanie z istniejacej sieci,
sie€ rozdzielcza niskiego napigcia zgodnie z warun-
kami technicznymi okreslonymi przez zarzadce sieci;

6) sie¢ energetyczna - Sredniego napigcia zgodnie
z warunkami technicznymi okreslonymi przez za-
rzadce sieci przewidziana do przebudowy;

7) sie¢ telefoniczna - z sieci magistralnych lub z
kablami doziemnymi, po okresleniu warunkéw przez
zarzadce sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w gaz i sieci gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz zabudowy na te-
renie planu z sieci gazowej;

2) ustala sig rezerwy terenu dla sieci gazowej na
terenach potozonych w liniach rozgraniczajacych:
drég (KDG, KPj);

3) nie przewiduje sie na obszarze planu lokalizacji
urzadzen gazowniczych wymagajacych szczegol-
nych stref bezpieczeristwa;

4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizo-
wane zgodnie z warunkami okreslonymi w rozpo-
rzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ sieci gazowe; w szczegodlno-
Sci: linie ogrodzen powinny przebiega¢ w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu, w linii ogro-
dzenia lub na $cianie budynku nalezy umieszczacé
szafke gazowa otwierang od strony ulicy.

5) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym
opracowaniem napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych;

6) przy projektowaniu nowych inwestycji kubatu-
rowych nalezy unika¢ kolizji z istniejgcymi elemen-
tami infrastruktury technicznej; w przypadku kolizji
projektowanego zagospodarowania nalezy istnieja-
cqg siec¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych po uzgodnieniu z wtasci-
wym zarzadca sieci;

7) realizacja inwestycji wymaga zapewnienia drog
pozarowych wynikajacych z przepisdw szczegol-
nych.

3. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen
kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjna
obiektéw na terenie objetym opracowaniem z ist-
niejgcej sieci telekomunikacyjnej lub z innych sieci
telekomunikacyjnych;

2) zabrania sig lokalizowania na terenie objetym
opracowaniem nowych napowietrznych linii teleko-
munikacyjnych.

4. W zakresie usuwania odpadow:

1) ustala sie obowigzek wyposazania nieruchomo-
$ci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie;

2) ustala sie wywozenie odpadéw wytwarzanych
na obszarze planu systemem zorganizowanym oraz
unieszkodliwianie odpadéw poza obszarem objetym
planem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen do zbie-
rania lub segregacji odpadéw (kosze, pojemniki), na
terenach drdg.

5. W zakresie sieci radiokomunikacyjnych:

1) nie dopuszcza sig instalacji urzadzen sieci radio-
komunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
na obszarach zabudowy mieszkaniowej,

2) nie dopuszcza sie urzadzen w formie wolnosto-
jacych budynkoéw i budowli.

Rozdziat 14
Zasady tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzenia i uzytkowania terenéw

§ 19. Jezeli istniejgce zagospodarowanie terenu
jest niezgodne z ustalonym w planie dopuszcza sig
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Rozdziat 15
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

uzytkowanie terenéw zgodnie ze stanem istnieja-
cym do czasu ich zagospodarowania zgodnie z prze-
znaczeniem okreslonym w planie.
§ 20. Ustalenia dla obszaru - dziatki nr ewidencyj-
ny 184/6, 187/1, 187/2 w miejscowosci Natalin:
1) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodaro-

wania terenu MN-1:

Symbol na rysunku
planu

MN-1

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; zgodnie z § 5,

Warunki zabudowy

i zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej - 0,4;
maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatki budowlanej — 40%;
maksymalna wysokos¢ budynkéw — 11 m, nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki budowlanej - 50%;
geometria dachu - wg; §14;

ogrodzenia — wg; § 8;

linie zabudowy wg; rysunku planu.

Szczegblne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

zasady rozmieszczania reklam, nosnikdw reklam, szyldéw, wg; §7;
dostepnos¢ dla osdb niepetnosprawnych, wg; § 13;

zasady ochrony Srodowiska, wg; § 9, §10;

zasady taczenia i podziatu nieruchomosSci, wg; §16;

Zasady obstugi terenu
- komunikacja

obstuga komunikacyjna od strony drogi KDG - w czeSci poza obszarem
opracowania oraz od strony ciggu pieszo-jezdnego KPj;
wskazniki migjsc parkingowych — wg; § 17;

Zasady obstugi terenu
- infrastruktura
techniczna

warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczna,
odprowadzenie Sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie
odpadéw - wg; § 18;

parkingi- wg; § 17;

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

2) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KDG-2 (poza obszarem opracowania

W czesci)

Symbol na rysunku
planu

KDG-2

Przeznaczenie terenu

Tereny drogi gminnej;

Warunki zabudowy

| zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

zakazuje sie wprowadzania zabudowy;

szeroko$ € w liniach rozgraniczajacych 15 m;
szerokoS¢ jezdni 5,5 m;

szerokoS¢ chodnika min 1,5 m;

szeroko$ ¢ pasa zieleni 2 m;

dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych;
zapewnienie dojazdu i dojScia do terenu KPj-3, MN-1;
ogrodzenia — wg; § 8;
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- linie zabudowy 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu;

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia

w uzytkowaniu

- zasady rozmieszczania reklam, noSnikow reklam, szyldow, wg; § 7;

- dostepnos¢ dla osob niepetnosprawnych, wg; § 13;

- zasady ochrony Srodowiska, wg; § 9, § 10;

- dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
drogi;

- ustala sie obowiazek zagospodarowania drogi jako przestrzeni publicznej;

Zasady obstugi terenu
- komunikacja

- wjazd do ciggu pieszo-jezdnego;

Zasady obstugi terenu
- infrastruktura
techniczna

- warunki realizacji uzbrojenia — wg; § 18;

- realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych
materiatow rozbieralnych, utwardzone ciggi komunikacyjne nalezy
wyposazy€ w system odwodnienia uniemozliwiajacy infiltracje
zanieczyszczen

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

- wg; §19

3) Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu KPj-3

Symbol na rysunku
planu

KPj-3

Przeznaczenie terenu

Tereny ciggu pieszo-jezdnego; zgodnie z § 5,

Warunki zabudowy

| zagospodarowania
terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

- zakazuje sie wprowadzania zabudowy;

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

- szerokoSc jezdni 4,5 m;

- szerokoS¢ chodnika 1,5 m;

- szeroko$¢ pasa zieleni 2 m;

- dopuszcza sie realizacje Sciezek rowerowych:;

- zapewnienie dojazdu i dojScia do terenu MN-1;

- ogrodzenia - wg; § 8;

- linie zabudowy 6m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi zgodnie z rysunkiem planu;

Szczegolne warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
uzytkowaniu

- zasady rozmieszczania reklam, nosnikow reklam, szyldow, wg; § 7;

- dostepno$¢ dla 0séb niepetnosprawnych, wg; § 13;

- zasady ochrony Srodowiska, wg; § 9, § 10;

- dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci dla wydzielenia terenu
drogi;

- ustala sie obowiazek zagospodarowania drogi jako przestrzeni publicznej;

Zasady obstugi terenu
- komunikacja

- wjazd od strony drogi gminnej i ciggu pieszo-jezdnego;

Zasady obstugi terenu
- infrastruktura
techniczna

- warunki realizacji uzbrojenia — wg; § 18;

- realizacja chodnikéw, Sciezek rowerowych, z uzyciem drobnowymiarowych
materiatéw rozbieralnych, utwardzone ciagi komunikacyjne nalezy
wyposazy€ w system odwodnienia uniemozliwiajacy infiltracje
zanieczyszczen

Warunki tymczasowego
zagospodarowania

- wg; §19

Poz. 1397
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Rozdziat 16
Skutki prawne w zakresie warto$ci nieruchomo-
Sci

8§ 21. Ustala sie stawke procentowg wysokosci
jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
sprzedazy nieruchomosci w wysokosci:

1) 25% wzrostu wartosci - dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1% wzrostu warto$ci — dla terendbw w przy-
padku zbycia nieruchomosci na rzecz wstepnych i
zstepnych;

3) 1% wzrostu wartosci - dla terenéw infrastruk-
tury technicznej;

4) 2% wzrostu warto$ci - dla terenéw drég.

Rozdziat 17
Ustalenia koncowe

§ 22. Do spraw z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego wszczetych przed dniem wejsScia w zy-
cie niniejszego planu, a nie zakoniczonych decyzjg
ostateczna, stosuje sig ustalenia planu.

8§ 23. Na obszarze objetym zmiang miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jastkéw traci moc: Miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jastkdw uchwalony
uchwata Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jastkéw
z dnia 12 grudnia 2000 r., ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 32 poz.
500 z 2001 r., w zakresie objgetym zmiana.

8 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
gminy Jastkow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Jastkéw
Witold Nakonieczny
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVIII/314/2010
Rady Gminy Jastkéw

z dnia 18 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASTKOW

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jastkow

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar- scowego planu zagospodarowania przestrzennego

ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-  gminy Jastkéw dla dziatki o numerze ewidencyjnym
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. 184/6, 187/1,187/2 w miejscowosci Natalin, oraz
zm.) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wytoze- w czasie 14 dni po okresie wytozenia nie wptynety

nia do publicznego wgladu projektu zmiany miej- zadne uwagi.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIII/314/2010
Rady Gminy Jastkéw

z dnia 18 marca 2010 .

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale-
zg do zadan wiasnych gminy

W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego ustalono nastepujgce zasady zaopatrze-
nia terendéw w sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé sie
bedzie poprzez istniejaca droge wewnetrzna;

2) w zakresie gospodarki $ciekowej plan zakta-
da przytaczenie projektowanych obiektéw do sieci
kanalizacji sanitarnej, w zwigzku z czym istnieje ko-
nieczno$¢ realizacji jedynie przytacza, co spoczywa
na Inwestorze;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode plan zakta-
da przytaczenie projektowanych obiektéw do ist-
niejacej sieci wodociagowej, w zwiazku z czym
istnieje  konieczno$¢ realizacji jedynie przytacza,
co spoczywa na Inwestorze;

4) realizacja pozostatych sieci infrastruktury tech-
nicznej, tj. elektroenergetycznej, gazowniczej, tele-
komunikacyjnej nie nalezy do zadan wtasnych gmi-
ny.



