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UCHWALA NR LI1/467/2010

RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

z dnia 29 kwietnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - Gré6-
decka Pétnoc

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 i art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm), oraz Uchwaty Nr
XXX/314/09 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia
26 lutego 2009 r., oraz po stwierdzeniu zgodno$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubie-
szowa, przyjetego Uchwatg Nr XV/195/99 Rady
Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 29 grudnia 1999
r. z p6zn. zmianami, Rada Miejska uchwala co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia formalne i wprowadzajace

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Hrubieszowa - ul.
Grédecka Pétnoc w granicach:

- od poétnocy — ul. Wyzwolenia,

- od wschodu - granica miasta,

- od potudnia - ul. Grédecka.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwa-
ty, sktadajace sig z:

a) ustalen dotyczacych catego obszaru opracowa-
nia,

b) ustalen do poszczegdlnych czesci terenu;

2) rysunek planu w skali 1:2000 Hrubieszéw -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— Grédecka Pétnoc, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

3) ustalenia planu oraz rysunek planu w zakresie
regulowania niniejsza uchwata stanowig integralng
catosé.

3. Program realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej zapisanej w planie wraz z za-
sadami ich finansowania — zatgcznik Nr 2.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu — zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) studium - nalezy przez to rozumieé¢ zgodnos$é
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Hrubie-
szowa”,

2) rysunku planu — nalezy rozumieé¢ rysunek planu
w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty,

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé
linie ciagta lub przerywana wyznaczajaca na rysun-
ku planu granice terenéw o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania majace zna-
czenie wigzace lub orientacyjne (do sprecyzowania
na etapie projektu zagospodarowania terenu),

4) terenie — oznacza to teren o okreslonym w pla-
nie przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczony symbolami literowymi,

5) dziatce - nalezy przez to rozumieé nierucho-
mos$¢é lub jej cze$é przeznaczong pod zabudowe i
zagospodarowanie,

6) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktére przewaza na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu uzupetniajacym lub dopuszczal-
nym - nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przezna-
czenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne z funkcjg
obszaru,

9) zachowaniu - nalezy przez to rozumie¢ utrzy-
manie istniejacej substancji budowlanej z mozliwo-
$cia remontéw, rozbudowy, zmiany uzytkowania
lub przeznaczenia w sposéb nie naruszajacy ustalen
planu,

10) zabudowie — nalezy przez to rozumieé pod-
stawowy element zagospodarowania terenu, taki
jak budynki i budowle lub ich zespdt, istniejacych i
projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie
lub dziatce,

11) obiektach lub terenach uciazliwych - nalezy
przez to rozumie¢:

a) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane (inwe-
stycje szczegdlnie szkodliwe), zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi,

b) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywacé
na $rodowisko, dla ktdérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko moze by¢é wymagane
zgodnie z przepisami szczegdélnymi;

12) obiektach lub terenach nieuciazliwych — nale-
zy przez to rozumieé przedsigwziecia nie zaliczone
do grupy przedsiewzigé, dla ktérych jest wymagane
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lub moze byé wymagane sporzadzenie raportu od-
dziatywania na srodowisko,

13) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamo-
wych — nalezy przez to rozumieé¢ elementy reklamo-
we — wolno stojgce lub umieszczone na obiektach
budowlanych:

a) ptaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigk-
szej niz 8,0 m2,

b) tréjwymiarowe o wymiarach, z ktérych przynaj-
mniej jeden przekracza 3,0 mZ2,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu
przekraczajacej 4,0 m od poziomu przylegtego te-
renu;

14) ochronie prawnej — nalezy przez to rozumiec
wszelkie formy ochrony okres$lone przepisami szcze-
golnymi,

15) drodze publicznej — nalezy przez to rozumieé
droge zaliczong na podstawie Ustawy o drogach pu-
blicznych do jednej z kategorii drég: krajowej, woje-
wodzkiej, powiatowej, gminnej, wydzielong liniami
rozgraniczajagcymi,

16) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ droge nie zaliczong do zadnej kategorii drég
publicznych, w tym ulice w terenach mieszkanio-
wych, droge dojazdowa do gruntéw rolnych lub le-
s$nych, terendw dziatalnosci gospodarczej, ciag pie-
szo - jezdne i t.p.,

17) modernizacji drogi — nalezy przez to rozumiec
wykonanie rob6t w wyniku ktérych nastgpuje pod-
wyzszenie parametréw technicznych i eksploatacyj-
nych drogi,

18) dostepie do drogi publicznej z nieruchomo-
$ci — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej poprzez droge we-
wnetrzna, lub poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu i w
tekscie linie okreslajaca nieprzekraczalna lokalizacje
zabudowy kubaturowej — fasady budynkéw, kté-
rej nie moze przekroczy¢ zadne ze statych czesci
budynku, z wytaczeniem okapu dachu, gzymsow,
daszkéw nad wejsciami, schodéw zewnetrznych i
zsypow.

2. Przeznaczeniu terendw wykazujacych znaczng
ré6znorodnosé, jak w przypadku zabudowy ustugo-
wej i techniczno-produkcyjnej o symbolach U, P,
P/U ustala sie petny zakres rodzajow dziatalnosci
ustugowej i produkcyjnej okreslonych w Europej-
skiej Klasyfikacji Dziatalnoéci (EKD), i zgodnej z nig
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci (PKD) wg zapotrze-
bowania i wg regulacji ustalonej w planie. Tym sa-
mym dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany dziatalnosci
w zakresie dopuszczonym przez w/w klasyfikacje.

Rozdziat 2
Ustalenie ogdlne dotyczace catego obszaru

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) podporzadkowanie dziatari inwestycyjnych wy-

mogom zachowania tadu przestrzennego,

2) okresélenie zasad zagospodarowania umozliwia-
jacych ksztattowanie przestrzeni w sposdb zapew-
niajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi,

3) obstugi komunikacyjnej,

4) obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture tech-
niczng i komunalna.

2. Plan okreéla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabytkow,

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej,

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy,

B) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Plan dopuszcza:

1) mozliwo$¢é wtérnego podziatu i scalenia dzia-
tek na wniosek wtascicieli gruntéw lub wieczystych
uzytkownikéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi
oraz z zapewhnieniem dostepnosci bezposredniej do
drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng (wy-
dzielony ciag pieszo-jezdny szerokos$ci min. 5,00
m), ewentualnie przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowej. Dotyczy to zaréwno terenéw
zainwestowanych oraz terendw niezainwestowa-
nych.

4. Do czasu realizacji inwestycji zgodnych z pod-
stawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem te-
renu dopuszcza sie dotychczasowe jego uzytkowa-
nie.

§ 4. 1. Poszczeg6lnym terenom wyznaczonym w
planie liniami rozgraniczajagcymi ustala sie okreslone
przeznaczenie podstawowe lub dopuszczalne ozna-
czone na rysunku planu symbolem literowym okre-
Slajagcym sposob uzytkowania terenu w obszarze
objetym planem:

U - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacy-
mi im obiektami i urzadzeniami stanowiace przezna-
czenie podstawowe lub uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego jako obiekty wolnostojgce lub wbu-
dowane oraz mogace taczy¢ sie z zabudowag miesz-
kaniowa,

Ul - tereny zabudowy Powiatowe] Panstwowej
Strazy Pozarnej,

UK - koscioty, krzyze, kapliczki,

P - tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw i ma-
gazyndw,

P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug

MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem dziatalnosSci gospodarczej zwigza-
nej z zaopatrzeniem i bytowaniem ludnos$ci wraz z
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obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
podstawowym przeznaczeniem pod kompleksowa
zabudowe jednorodzinng z dopuszczeniem dziatal-
nos$ci gospodarczej zwigzanej z zaopatrzeniem i by-
towaniem ludnosci wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi,

RM - zabudowa zagrodowa z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe siedliskowg z do-
puszczeniem dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej z
zaopatrzeniem i bytowaniem ludnosci wraz z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi,

KS - tereny urzadzen obstugi komunikacji samo-
chodowej z urzadzeniami i obiektami towarzysza-
cymi z podstawowym przeznaczeniem na stacje
paliw, parkingi, przystanki, obstuge samochodéw
(warsztaty naprawcze, myjnie),

IS — tereny budownictwa specjalnego,

ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej,

ZN - tereny zieleni objete formami ochrony przy-
rody,

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,

ZZ — tereny zagrozone powodzig,

R - tereny upraw polowych,

RZ - tereny tak,

A - tereny wystepowania zabytkéw archeologicz-
nych,

W - wody powierzchniowe,

WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

NO - tereny urzadzen odprowadzania i oczyszcza-
nia $ciekow,

NU - tereny sktadowania odpadéw, wysypisko
komunalne,

EC - tereny urzadzen cieptownictwa,

EG - tereny urzadzen gazownictwa,

EE - elektroenergetyka — tereny i urzadzenia z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty elektro-
energetyki i jej obstugi (trafostacje),

E - linie wysokich i Srednich napieé¢ wraz ze strefa
oddziatywania linii zgodnie z przepisami szczegdlny-
mi,

komunikacja drogowa i kolejowa:

KDKK - droga krajowa,

KDKG - droga gminna,

KDW - tereny drég wewnetrznych — ciagi pieszo-
jezdne,

KS/KX - parkingi, komunikacja piesza

KK - tereny komunikacji kolejowej — tory boczni-
cowe.

8§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska
przyrodniczego

1. Teren objety planem potozony jest w obszarze
wymagajacym szczegolnej ochrony planistycznej:

1) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 407
Niecka Lubelska (Chetm - Zamo$é) projektowany
Obszar Wysokiej Ochrony. Ochrona GZWP na tere-
nie objetym planem polega na:

a) wykluczeniu lokalizacji inwestycji mogacych za-
wsze znaczaco oddziatywaé na jakosc¢ i ilos¢ wod

podziemnych i powierzchniowych wg przepiséw
szczegolnych (nie dotyczy drogi krajowej nr 74 wg
ustalonej lokalizacji w obszarze planu)

b) rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej, desz-
czowej, budowy lokalnych oczyszczalni $ciekdow,
przepompowni, podczyszczalni $ciekdw sanitarnych
i deszczowych oraz nadzér nad budowag i eksploata-
cja tych urzadzen.

2. Ustala sig zasade ochrony i ksztattowania $ro-
dowiska przyrodniczego jako atrakcyjnego $rodowi-
ska miejskiego, wspoéttworzacego tozsamosé przy-
rodniczo-krajobrazowa realizowana poprzez:

1) pozostawienie obszaru tgk w obrebie dna doli-
ny rzeki Huczwy w dotychczasowym uzytkowaniu
z uwagi na petniong funkcje regionalnego korytarza
ekologicznego w systemie przyrodniczym miasta.
Korytarz obejmuje sig ochrong ustanawiajac wymaog
zachowania i ksztattowania jego droznosci ekolo-
giczno-przestrzennej poprzez:

a) zakaz:

- sktadowania odpadéw komunalnych, przemysto-
wych i energetycznych, lokalizowania wylewisk nie-
czystosci oraz grzebowisk zwierzat,

- lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

- eksploatacji surowcow;

b) nakaz:

- realizacji przepustow na przej$ciach dla matych
zwierzat i przepustow dla ciekéw wodnych pod
jezdniami projektowanej obwodnicy drogi krajowej
nr 74 w korytarzu ekologicznym stosownie do prze-
pisbw szczegdlnych

c) zalecenie:

- ksztattowania pasmowych struktur przyrodni-
czych (zadrzewien);

2) objecie ochrong planistyczng cieku wodnego
wraz z przylegtymi terenami zielonymi jako siegacza
ekologicznego w systemie przyrodniczym miasta,

3) ksztattowanie zieleni towarzyszacej zabudowie
techniczno-produkcyjnej i ustugowej — ostony ziele-
nig obiektéw dysharmonijnych,

4) zachowanie tozsamosci krajobrazowej obszaru,
poprzez dobér wtasciwej skali zabudowy dla obiek-
toéw nowo realizowanych, nawigzujacej do charak-
teru zabudowy istniejacej w najblizszym otoczeniu.

3. W oparciu o przepisy szczegétowe nalezy wpro-
wadzi¢ zakaz:

1) przechowywania odpadéw z grupy niebezpiecz-
nych, ktére stanowi¢ moga zagrozenie dla zycia i
zdrowia ludzi oraz $rodowiska,

2) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i gruntéw,

3) utrzymywania otwartych kanatéw $ciekowych,

4) emisji do powietrza atmosferycznego zanie-
czyszczen powyzej obowigzujacych norm stezen
dopuszczalnych, zgodnie z obowiazujgcymi przepi-
sami szczego6towymi,

B) przekraczania w terenach mieszkalnictwa oraz
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy dopuszczalnych standar-
doéw akustycznych.
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a) Standardy akustyczne wynosza:

O w terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami rzemies$lniczymi — w przypadku
hatasu komunikacyjnego w porze dziennej - 60dB,
natomiast w porze nocnej — 50dB, w przypadku
hatasu z pozostatych zrédet odpowiednio: 55dB i
45dB,

O w terenach zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy (przed-
szkole, szkota), hatas komunikacyjny - 55dB w
porze dziennej i 50dB w porze nocnej, natomiast
w przypadku hatasu z innych Zrédet, odpowiednio:
45dB i 40dB;

b) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza
zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w
przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warun-
kiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniej-
szajacych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badz zwigkszajgcych odpornosé
budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla ob-
szaréw ograniczonego uzytkowania

c) nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia przy
przekroczeniu dopuszczalnego poziomu hatasu i
drgan dla istniejgcych budynkéw z pomieszczeniami
na pobyt ludzi, mieszkalnych, zamieszkania zbioro-
wego i budynkéw uzytecznosci publicznej, a nowo
wznoszone budynki sytuowaé w miejscach najmniej
narazonych na wystepowanie hatasu i drgan

4. Na terenie objetym planem nalezy:

1) preferowaé stosowanie dla celéw komunalnych
oraz lokalnego ogrzewania budynkdéw zrddet energe-
tycznych ekologicznie czystych (energia elektrycz-
na, gaz propan-butan, olej opatowy niskosiarkowy
oraz inne niekonwencjonalne),

2) gromadzi¢ odpady komunalne na dziatkach w
odpowiednio przygotowanych pojemnikach oraz ich
ewentualnego sortowania zgodnie z systemem go-
spodarki komunalnej gminy,

3) gromadzié¢ i utylizowaé odpady przemystowe i
komunalne, w tym niebezpieczne zgodnie z powia-
towym i miejskim programem gospodarki odpadami.

5. Wprowadza sie obowigzek zachowania, rewa-
loryzacji i ochrony istniejacej zieleni. Usuwane win-
ny byé zadrzewienia zagrazajace bezpieczenstwu,
zyciu i mieniu uniemozliwiajace realizacje inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepiséw szczegol-
nych.

6. Wprowadza sie obowigzek utrzymania oraz
modernizacji istniejgcych, otwartych rowoéw melio-
racyjnych.

8 6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw

1. Na terenie opracowania nie wystepujg obszary
i obiekty $cisle chronione na podstawie Ustawy o
ochronie débr kultury, wpisane do rejestru zabyt-
kéw.

2. Dobra kultury znajdujace sie w gminnej ewiden-
cji zabytkdéw na terenie opracowania nie wystepuja.

3. Obszary obserwacji archeologicznej ujete w
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1) wyznacza sie obszary obserwacji archeologicz-
nej okreslone na rysunku planu,

2) ustala sig, ze wszelkie dziatania inwestycyjne w
obszarze stanowisk archeologicznych nalezy prowa-
dzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym,

3) w przypadku odkrycia zabytkéw i obiektéw ar-
cheologicznych podczas realizacji rob6t ziemnych
wymagane jest wstrzymanie prac i powiadomienie
o znalezisku Wojewoddzkiego Konserwatora Zabyt-
kéw.

4) w obszarze stanowiska archeologicznego Hru-
biesz6w 5/32 wszelkie prace inwestycyjne nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem wyprzedzajacych badan
przedinwestycyjnych, wykopaliskowych badan ar-
cheologicznych, kierowanych przez uprawnionego
archeologa

4. Ochronie podlegaja kapliczki, figury i krzyze
przydrozne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznej

1. Ochrona przestrzeni publicznej, w tym krajobra-
zu kulturowego polega na:

1) nawigzaniu do form budownictwa tradycyjne-
go z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw bu-
dowlanych (drewno, kamien, materiaty ceramiczne i
inne posiadajgce atest),

2) wprowadzeniu zieleni izolacyjnej w terenach
ustugowych i ustugowo-sktadowych,

3) modernizowaniu i ostanianiu zielenig obiektéw
dysharmonijnych,

4) utrzymaniu i ochronie matej architektury sakral-
nej wraz z zielenig towarzyszaca.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i
zagospodarowania obszarow przestrzeni publicznej:

1) nakaz ksztattowania pierzei ulic w wyznaczo-
nych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

2) zalecenie wprowadzenia zadrzewien i zakrze-
wien wzdtuz ulic (drég publicznych) z uwzglednie-
niem wymogow ekspozycji krajobrazowej,

3) wprowadza sie zakaz:

- stosowania betonowych ogrodzen lub wykona-
nych z materiatdw odpadowych wptywajacych ne-
gatywnie na estetyke obiektu,

- lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen rekla-
mowych w liniach rozgraniczajacych drég,

- umieszczania znakéw informacji wizualnej w
miejscach naruszajacych bezpieczehnstwo ruchu
drogowego i pieszego;

4) dopuszcza sie sytuowanie tablic informacyj-
nych i reklamowych powiazanych z elewacja fron-
towa i wolnostojgcych, a w pasach rozgraniczajg-
cych drég za zgoda zarzadcy drogi,

5) zaleca sie wprowadzenie:

a) kolorystyki dostosowanej do charakteru funk-
cjonowania obiektéw i otoczenia,
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b) ujednoliconego zagospodarowania terenu, pla-
cOw, chodnikéw i typu nawierzchni ciggéw komu-
nikacyjnych,

c) ujednoliconego typu i uktadu oswietlenia przy
istniejacych i projektowanych ciggach komunikacyj-
nych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zabudowy i zagospoda-
rowania terenu

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej MW:

1) dla zabudowy istniejacej:

a) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej:

- 4 budynkéw o wysokosci IV - V kondygnaciji
nadziemnych w granicach wtasnosci,

- 3 zespotéw matych doméw mieszkalnych od jed-
nej do dwdéch kondygnacji nadziemnych,

- zespotu mieszkalnego (zamieszkanie zbiorowe w
zabudowie produkcyjno-ustugowej);

2) dla zabudowy projektowanej ustala sig:

a) wysokos$¢ budynkéw od Il do V kondygnaciji
nadziemnych — ostatnia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym. Wysokos$é gzymsu lub okapu:

- budynkéw 2-kondygnacyjnych do 4,50 m,

- budynkéw 3-kondygnacyjnych do 7,50 m,

- budynkéw 4-kondygnacyjnych do 10,50 m,

- budynkéw b5-kondygnacyjnych do 14,00 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku;

b) dachy ptaskie lub wysokie o kacie nachylenia
30° - 45° z dopuszczeniem dos$wietlen w formie
lukarn i okien potaciowych,

c) mozliwos$¢ realizacji ostatniej kondygnacji w
poddaszu uzytkowym budynku,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.
20%.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

1) dal zabudowy istniejacej i projektowanej ustala
sie:

a) dla budynkéw mieszkalnych:

- wysoko$¢ do trzech kondygnacji nadziemnych,
w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym. Wysokos¢
okapu lub gzymsu max. 7,50 m od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku,

- dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia potaci do 45° z dopuszczeniem nacz6tkéw,
lukarn, okien potaciowych i pokryciu materiatami
posiadajacymi atest,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drew-
no, kamien, ceramika,

- powierzchnia zabudowy max. do 50%,

- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.
30%;

b) dla budynkéw gospodarczych i ustugowych
wolnostojacych na dziatce budownictwa jednoro-
dzinnego:

- wysoko$é nie przekraczajgca 6,0 m liczac od po-
ziomu terenu do kalenicy,

- preferowane materiaty wykonczeniowe to drew-
no, kamien, ceramika.

c) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig lo-
kalizacje obiektéw budowlanych przy granicy dziatki
lub 1,50 m od granicy z zachowaniem okres$lonych
w warunkach technicznych wymogéw przeciwpo-
zarowych

3. Tereny zabudowy zagrodowej RM:

1) zachowuje sig istniejgca zabudowe mieszka-
niowa wraz z budynkami gospodarczymi stuzacymi
prowadzeniu dziatalnosci i obstugi produkcji zywno-
$ci z mozliwoscia modernizacji, przebudowy, roz-
budowy, ewentualnie lokalizacje nowych obiektéw
uzupetniajacych zgodnych z funkcjg terenu przy za-
chowaniu dla:

a) budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej
o wysokosci nie przekraczajacej trzech kondygnaciji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytko-
wym. Wysoko$¢ okapu lub gzymsu max. 7,50 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku,

b) budynkédw ustugowych wolnostojagcych nie
przekraczajacych wysokosci 6,00 m liczac od po-
ziomu terenu do kalenicy a dla budynkéw gospodar-
czych i sktadowych 10,00 m,

c) powierzchnia zabudowy max. do 60%,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.
25%.

e) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sig lo-
kalizacje obiektéw budowlanych przy granicy dziatki
lub 1,50 m od granicy z zachowaniem okreslonych
w warunkach technicznych wymogéw przeciwpo-
zarowych

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zagrodowej i wielorodzinnej wprowadza sie
nastepujace ustalenia:

1) przewiduje sie mozliwo$¢ wzbogacenia funkcji
podstawowej — mieszkalnictwo — o funkcje uzupet-
niajace (handel, ustugi o funkcjach nieuciazliwych
np.: rzemiosta produkcyjnego), pod warunkiem, ze:

- nie ogranicza mozliwosci realizacji podstawowej
funkcji terenu na sasiednich dziatkach (sytuowania
obiektéw i urzadzen zwigzanych z zabudowa sie-
dlisk),

- sg dostepne od drogi publicznej lub ciggu pieszo-
jezdnego;

2) wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu obowigzujacych przepiséw z zakresu
ochrony $rodowiska, w tym ferm hodowlanych, z
wytaczeniem infrastrukturalnych inwestycji linio-
wych

3) zachowuje sie tereny zabudowy jednorodzin-
nej i zagrodowej istniejace i projektowane w grani-
cach istniejacych wtasnosci. Korekty granic dziatek
w uzasadnionych przypadkach nastgpowaé moga
na wniosek wtascicieli z zachowaniem przepiséw
szczegoblnych,

4) dopuszcza sie mozliwos¢ wtdérnego podziatu na
whniosek wtasciciela lub wieczystego uzytkownika
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zgodnie z przepisami szczegdlnymi i zapewnieniem
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wy-
dzieleniu dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szero-
kosci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stu-
zebnosci drogowe;j.

5. Tereny zabudowy ustugowej z funkcja miesz-
kalng U/MN:

1) zabudowa nowo projektowana:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie przekra-
czajaca trzech kondygnacji nadziemnych, trzecia w
poddaszu uzytkowym. Wysoko$¢ okapu lub gzymsu
max. 7,50 m od poziomu terenu przy najnizej poto-
zonym wejsciu do budynku,

b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachy-
lenia do 45° z dopuszczeniem naczétkéw, lukarn,
okien potaciowych,

c) parametry techniczne obiektéw ustugowych w
zakresie wysokosci i innych wskaznikéw ustala sie
jak w & 8 ust. 6 pkt 2,

d) powierzchnia zabudowy do 70%,

e) wskaznik terendw biologicznie czynnych min.
20%;

f) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza sie lo-
kalizacje obiektow budowlanych przy granicy dziatki
lub 1,50 m od granicy z zachowaniem okre$lonych
w warunkach technicznych wymogoéw przeciwpo-
zarowych

2) dopuszcza sie mozliwo$é wtdérnego podziatu na
whniosek wtasciciela lub wieczystego uzytkownika
zgodnie z przepisami szczegdllnymi i zapewnieniem
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wy-
dzieleniu dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szero-
kosci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stu-
zebnosci drogowe;j.

6. Tereny ustug, handlu, produkcyjno-sktadowe
U, P/U oraz pozostate tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami: UK, IS, EC, NO, EE, Ul, NO/R,
NU, EE/EC:

1) dla terendw zainwestowanych i obiektéw ist-
niejacych ustala sig:

a) zachowanie istniejgcych terendéw oraz obiek-
tow ustugowych, handlowych i produkcyjnych z
mozliwoscig ich modernizacji, przebudowy, dobu-
dowy lokalizacja nowych it.p., a takze obiektéw
uzupetniajgcych o funkcje administracyjno-socjalne,

b) mozliwos$é zmiany funkcji terenéw i funkcji
obiektéw w zaleznosci od potrzeb i zamierzen in-
westorskich,

c) przystosowanie oddziatywania obiektéw pro-
dukcyjnych do terenu bedacego w prawnej dyspo-
zycji uzytkownika obiektu, zwtaszcza w zakresie
dotrzymania standardéw jakos$ci powietrza i hatasu
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

2) dla terenéw nowej zabudowy ustala sig:

a) wielko$¢ dziatki uzalezniona od funkcji terenu i
obiektu ustalona kazdorazowo zgodnie z potrzebami
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu,

b) realizacja obiektow w oparciu o indywidualne
projekty zgodnie z warunkami, jakim powinny odpo-
wiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

c) wysokos$é budynkéw nowoprojektowanych:

- o charakterze produkcyjnym, ustugowym lub
handlowym max. 12,00 m od poziomu terenu do
okapu lub gzymsu

- 0 charakterze biurowym 1 - 3 kondygnacje nad-
ziemne, wysoko$¢é od poziomu terenu do okapu lub
gzymsu max. 12,00 m,

- obiekty garazowe lub gospodarcze max. 5,00 m
od poziomu terenu do okapu lub gzymsu;

d) mozliwos$c¢ realizacji dachéw ptaskich, wielospa-
dowych, jednospadowych o kacie nachylenia potaci
do 45°, pokrycie dachéw materiatami dopuszczony-
mi dla dachéw o réznych spadkach,

e) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy grani-
cy dziatki lub w odlegto$ci min. 1,50 m od grani-
cy, zgodnie z warunkami technicznymi i wymogami
przeciwpozarowymi,

f) ogrodzenia azurowe o wysokoséci do 180 cm
od strony drég publicznych zsynchronizowane ar-
chitektonicznie z przylegta zabudowa,

g) ustala sie obowigzek wprowadzenia zadrze-
wien wysokich lub wielopigtrowych ostaniajacych
elementy dysharmonijne,

h) wskaznik terendéw biologicznie czynnych, w
postaci réznych form zieleni ustala sig na poziomie
min. 15%,

i) dopuszcza sie mozliwos$¢é wtdérnego podziatu na
whniosek wiasciciela lub wieczystego uzytkownika
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i zapewnieniem
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub wy-
dzieleniu dojazdu jako ciggu pieszo-jezdnego szero-
kosci min. 5,00 m, ewentualnie ustanowienia stu-
zebnos$ci drogowej.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace urzadzen infrastruktury tech-
nicznej

8 9. 1. Zaopatrzenie w wode — z istniejgcych sieci
komunalnego systemu wodociggowego miasta po-
przez rozbudowe systemu przesytowego wg warun-
kéw technicznych ustalonych przez zarzadce sieci
oraz istniejgcych uje¢ wody znajdujacych sie w gra-
nicach opracowania.

2. Gospodarka $ciekowa:

1) kanalizacja sanitarna — odprowadzanie Sciekéw
do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej —
istniejacego kolektora sanitarnego w ul. Grédeckiej
i ul. Wyzwolenia,

2) kanalizacja deszczowa:

a) odprowadzenie woéd opadowych z terendw
zabudowy mieszkaniowej ustugowej, techniczno-
produkcyjnej oraz uktadu ulicznego do istniejacego
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jego braku rozsaczanie powierzchniowe
do czasu realizacji w tym obszarze miejskiego sys-
temu odprowadzania wéd opadowych,

b) obowiazek instalowania urzadzen do podczysz-
czania wod deszczowych na gtéwnych ciggach
odptywowych przed wylotami do miejskiej sieci
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kanalizacji deszczowej (w przypadkach ustalonych
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi).

3. Gospodarka odpadami:

1) odpady state po wstepnej segregacji w miej-
scach ich powstania gromadzone w kontenerach i
wywo6z na wysypisko odpadow,

2) odpady inne niz komunalne, gromadzenie i uty-
lizacja zgodnie z pozwoleniem organdéw ochrony
srodowiska.

4. Zaopatrzenie w ciepto:

1) indywidualne, systemy grzewcze preferowa-
ne w oparciu o paliwa niskoemisyjne (olej opatowy
niskosiarkowy, propan-butan, energia elektryczna,
docelowo gaz ziemny),

2) z miejskiego systemu cieptowniczego, przy za-
tozeniu adaptacji i wymaganej rozbudowy uktadu
przesytowego.

5. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu poprzez rozbudowe gazociggu
Sredniego cisnienia w ul. Wyzwolenia i czesci ul.
Groédeckiej. Rozbudowa wedtug warunkéw tech-
nicznych okre$lonych przez zarzadce sieci.Dla ist-
niejacych i projektowanych gazociagéw niskiego i
$redniego ci$nienia wyznacza sie strefe kontrolowa-
na, tj. obszar o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi
gazociagu). W strefie tej nie nalezy wznosi¢ budyn-
kéw, urzadzaé¢ sktadéw i magazynow, sadzi¢ drzew
i podejmowac dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwato-
Sci przytacza.

6. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) zasilanie w energig elektryczng z istniejagcych
i projektowanych urzadzen oraz linii elektroenerge-
tycznych stosownie do potrzeb,

2) w obszarze objetym planem znajduja sie 4 sta-
cje transformatorowe. Dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/04 kV w ilo$ci wynikajacej
z potrzeb, a nie wskazanych na rysunku planu,

3) przy realizacji obiektéw kubaturowych obowia-
zuje uwzglednienie stref technicznych ucigzliwosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednie-
go napiecia (do czasu ich ewentualnej likwidacji lub
skablowania) w wielkosci:

- linia napowietrzna SN 15 kV - 2 x 7,50 m liczo-
ne od osi linii.

Rozdziat 4

§ 10. Ustalenia dotyczace infrastruktury transpor-
towej

1. Komunikacja drogowa:

1) obowiazuje nawigzanie do istniejgcego ze-
wnetrznego uktadu komunikacyjnego miasta o usta-
lonej hierarchizacji powigzan z uktadem istniejacym
i projektowanym terenu objgtego planem.

Drogi krajowe:

O1KDKK Nr 74 GP - droga krajowa Nr 74 ,GP”
(gtdbwna ruchu przys$pieszonego) - ul. Wyzwole-
nia. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,00
- 40,00 m,

02KDKK Nr 74 GP - droga krajowa Nr 74 ,GP”
(gtdwna ruchu przys$pieszonego) - projektowana
obwodnica miasta Hrubieszowa. Szeroko$¢ w li-
niach rozgraniczajacych 50,00m, z odpowiednimi
rozszerzeniami w rejonach skrzyzowan i wiaduktéw

Drogi gminne:

O3KDKG-L, 04KDKG-L - lokalne. Szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych 12,00m, szeroko$¢ pasa
jezdni 6,00 m,

06KDKG-D, 07KDKG-D - dojazdowe, projektowa-
ne, ulice bez nazwy. Szeroko$¢ w liniach rozgrani-
czajacych 10,00m, szeroko$é pasa jezdni 5,50 m,

08KDKG-D - dojazdowa, ul. Teczowa. Szerokos$é
w liniach rozgraniczajacych 10,00m, szerokos$¢
pasa jezdni 5,50 m,

Drogi wewnetrzne KDW - ciagi pieszo-jezdne:

ObKDW - szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,00 m,

09KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
8,00 m,

010KDW - szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
5,00 m,

011KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
6,00 - 8,00 m,

012KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10,00 m - dojazd do wysypiska odpaddw,

013KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
7,00 m,

014KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
8,00 m,

015KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,00 - 10,00 m,

016KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
7,00 - 8,00 m,

017KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
6,00 m,

018KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
4,00 - 5,00 m,

019KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
5,00 m,

020KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
5,00 m,

41KSKX - teren komunikacji pieszej i parking.

2) Ustala sie zasady lokalizacji obiektéw budow-
lanych w odlegtosci od krawedzi jezdni drogi pu-
blicznej oznaczonej KD jako nieprzekraczalna linie
zabudowy dla nowoprojektowanych obiektow. W
odniesieniu do drég wewnetrznych oznaczonych
KDW nieprzekraczalna linia zabudowy liczona jest
jako odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej drogi:

a) drogi krajowe:

O01KDKK Nr 74 GP - ul. Wyzwolenia:

- istniejace linie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej od krawedzi jezdni — 12,00 m - 16,00 m

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowy no-
wych obiektow:

O 40,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

O 10,00 m dla pozostatych obiektow budowla-
nych;

02KDKK Nr 74 GP - droga krajowa Nr 74 ,GP”
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(gtéwna ruchu przyspieszonego), projektowana ob-
wodnica miasta Hrubieszowa:

- 50,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

- 25,00 m dla pozostatych obiektéw budowla-
nych;

b) droga powiatowa nr KP 3431L - ul. Grédecka:

- istniejace linie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej od krawedzi jezdni — 10,00 m - 15,00 m,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budowy no-
wych obiektow:

O 20,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

[0 8,00 m dla pozostatych obiektéw budowlanych;

c) drogi gminne:

O3KDKG-L, 0O4KDKG-L - wul. ul. bez nazwy -
15,00 m,

06KDKG-D, O7KDKG-D - ul. ul. bez nazwy:

- 15,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

08KDKG-D - ul. Teczowa:

- 15,00 m dla budynkéw na staty pobyt ludzi,

- 6,00 m dla pozostatych obiektéw budowlanych;

d) drogi wewnetrzne - linie zabudowy nieprzekra-
czalne liczone od zewnetrznej linii rozgraniczajacej
drogi wewnetrznej (ciagu pieszo-jezdnego) — 5,00
m - 8,00 m;

3) zaktada sie mozliwo$¢ realizacji drég wewnetrz-
nych, dojazdowych, gospodarczych w terenach
przeznaczonych pod dziatalno$¢ handlowo - ustugo-
wo — produkcyjno - sktadowa zgodnie z przepisami
szczego6lnymi w zakresie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ dojazdy wewnegtrzne, w
tym drogi pozarowe,

4) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojowych
w ilosci niezbednej do zaspokojenia potrzeb wyni-
kajacych z przeznaczenia terenu lub programu uzyt-
kowego inwestycji w obrebie terenu lokalizacji lub
uzytkownika, co okresla sie na poziomie minimum:

- budownictwo mieszkaniowe - Tmp na 1 miesz-
kanie

- dla ustug i handlu - 1Tmp na 100 m2 powierzchni
sprzedazy

- dla ustug gastronomii — 1Tmp na 8 m2 sali kon-
sumpcyjnej

- dla obiektéw produkcyjnych 1Tmp na 50-70 m?2
powierzchni uzytkowej

- dla magazynéw i sktadéw — Tmp na 100 - 120
mZ2 powierzchni uzytkowej

Zmiana zagospodarowania terenu przylegtego do
drogi nie powinna powodowac postoju i parkowania
pojazdéw na drodze krajowej nr 74, skutkujgcego
pogorszeniem warunkéw bezpieczenistwa ruchu,

5) wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych zjaz-
déw z istniejgcej drogi krajowej nr 74 (ul. Wyzwole-
nia i projektowanej obwodnicy miasta w ciggu drogi
krajowej nr 74) z mozliwoscia utrzymania istnieja-
cych. Nowe zjazdy z istniejacej drogi krajowej nr 74
jak i projektowanej obwodnicy moga by¢ wykonane
wyjatkowo, gdy brak jest innej mozliwosci dojaz-
du, za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi. Dla
terenéw przy projektowanej obwodnicy ustala sig
docelowo obstuge komunikacyjng drogami nizszej

kategorii,

6) umieszczanie w pasie drogowym wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
potrzebami zarzgdzania droga lub ruchu drogowe-
go wymaga zezwolenia zarzadcy drogi. Dotyczy to
rowniez nadziemnych urzadzen liniowych prowa-
dzonych wzdtuz paséw drogowych poza terenem
zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5,00 m od
granicy pasa,

7) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow
budowlanych, w tym przeznaczonych na staty po-
byt ludzi w odlegtosciach mniejszych niz wynikaja z
Ustawy o drogach publicznych oraz wymienionych
w ustaleniach planu § 10 ust. 1 pkt 2 w uzgodnie-
niu z wtasciwym zarzadca drogi, przy zastosowaniu
warunkéw wynikajacych z 8 5 ust. 3 pkt 5.

Rozdziat 5

8 11. Zasady i warunki zagospodarowania tere-
néw otwartych wedtug rodzajéow przeznaczenia

1. Tereny uzytkéw zielonych:

1) nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow kubatu-
rowych za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej i komunikacji ogélno-
dostepnej;

2) zakazuje sie uzytkowania zagrazajgcego row-
nowadze ekologicznej, w tym:

a) wykorzystywania sciekéw do nawozenia uzyt-
kéw zielonych,

b) lokalizowania wysypisk odpadow,

c) usuwania zadrzewien i zakrzewien za wyjatkiem
przypadkéw koniecznych, za zgoda stuzb ochrony
Srodowiska.

2. Tereny upraw polowych - rolnicza przestrzen
produkcyjna, tereny upraw rolnych.

3. Tereny woéd otwartych — rzeka Huczwa, ciek
wodny:

1) obejmuje sie ochrona planistyczna:

- regionalny korytarz ekologiczny rzeki Huczwy,

- istniejacy ciek i przylegte tereny takowe jako sig-
gacz ekologiczny w systemie przyrodniczym miasta.

4. Tereny zalewowe — utrzymanie w istniejgcym
uzytkowaniu jako uzytki zielone.

5. Teren ogrédkéw dziatkowych — zachowanie ist-
niejacego uzytkowania

Rozdziat 6

§ 12. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terendw i dziatek

Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgra-
niczajagcymi obowigzujg ustalenia ogolne, ustalenia
szczegotowe i rysunek planu.

TMN, 3MN - teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej. Zachowanie istniejgcego zainwestowa-
nia terenu z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
wymiany i modernizacji obiektéw oraz lokalizacji no-
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wej zabudowy. Mozliwos$¢ realizacji ustug nieuciagz-
liwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych
lub wolnostojacych. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania
terenu z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, wy-
miany i modernizacji obiektéw oraz lokalizacji no-
wej zabudowy. Mozliwos$¢ realizacji ustug nieuciaz-
liwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych
lub wolnostojacych. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogélnych.

4MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej. Zachowanie istniejacego zainwestowania
terenu z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, wy-
miany i modernizacji obiektéw oraz lokalizacji no-
wej zabudowy. Mozliwos$¢ realizacji ustug nieuciaz-
liwych w obiektach mieszkalnych i gospodarczych
lub wolnostojacych. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

BMW, 19MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej dwu zespotéw matych domoéw miesz-
kalnych w zabudowie szeregowej. Czasowe zacho-
wanie istniejgcej zabudowy o wysokosci jednej
kondygnacji nadziemnej z mozliwos$cig przebudowy,
rozbudowy i modernizacji obiektéw. Postulowana
wymiana zabudowy. Realizacja nowej zabudowy w
miejsce istniejacej o wysokosci 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym druga w poddaszu uzytkowym.
Udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdinych.

6U - teren ustug o funkcji handlowej. Zachowanie
z mozliwosciag modernizacji, przebudowy lub zmia-
ny funkcji na inng nieuciazliwa. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogolnych.

7ZP, UK - teren zieleni publicznej, kapliczka - za-
chowanie.

8P/U, 9P/U, 23P/U - teren obiektéw produkcyj-
nych, sktadow, magazynéw, ustug i handlu. Za-
chowanie stanu istniejgcego. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogolnych.

10UK - teren ustug kultury o funkcji sakralnej —
zbér z Hrubieszowie. Zachowanie istniejgcego za-
inwestowania. Zagospodarowanie i zabudowa wg
zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

11P/U,MW - teren obiektéw produkcyjnych, skta-
déw, magazynéw i ustug z funkcja mieszkalng (za-
mieszkanie zbiorowe). Zachowanie istniejgcego za-
inwestowania. Zagospodarowanie i zabudowa wg
zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

12Ul - teren ustug o funkcji administracji z za-
pleczem szkoleniowo-logistycznycm - Panstwowa
Powiatowa Straz Pozarna. Zachowanie istniejacego
zagospodarowania. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdélnych.

13U, 14U - teren ustug o funkcji gastronomicznej
i obstugi turystéw — restauracja, motel. Zachowanie

istniejagcego zainwestowania z mozliwos$cig remon-
tow, modernizacji, przebudowy, wymiany. Zago-
spodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w
ustaleniach ogdlnych.

15U - teren ustug o funkcji handlowo-ustugowe;j.
Zachowanie funkcji terenu i obiektu z mozliwos$cia
remontédw, modernizacji i przebudowy. Zagospoda-
rowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w usta-
leniach ogélnych.

16KS - teren obstugi komunikacji samochodowej
— stacja paliw ptynnych i gazowych wraz z parkin-
giem. Zachowanie istniejagcego zagospodarowania.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdlnych.

171S - teren budownictwa specjalnego zwigzany
z obronnoscia i bezpieczeristwem panstwa (Nadbu-
zanski Oddziat Strazy Granicznej — Placowka Strazy
Granicznej w Hrubieszowie). Zachowanie istnieja-
cego zainwestowania z mozliwoscig modernizacji i
przebudowy obiektéow. Zagospodarowanie i zabudo-
wa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdélinych.

18P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynéw, ustug i handlu. Obecnie obiekt nieuzyt-
kowany. Zachowanie istniejgcego zainwestowania.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdlnych.

20MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zachowanie zabudowy mieszkaniowej
czterech budynkéw mieszkalnych o wysokosci 4 i 5
kondygnacji nadziemnych w granicach istniejacych
wtasnos$ci z mozliwoscig ich remontéw i moderni-
zacji. Zachowanie istniejagcego zagospodarowania
terenu, tj. parkingu, wydzielonych dojazdéw do bu-
dynkéw w postaci drég wewnetrznych pieszo-jezd-
nych z mozliwos$cig parkowania, ciaggdw pieszych,
zieleni urzadzonej, placéw zabaw i rekreacji wraz
z mata architekturg. Likwidacja istniejgcej na tere-
nie osiedla tymczasowej zabudowy komdrek go-
spodarczych i garazy. Realizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej o wysokos$ci od 3 do 5 kondygnaciji
nadziemnych, przy czym ostatnia kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. Udziat powierzchni biologicz-
nie czynnej nie mniej niz 20%. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okreslonych w ustaleniach
ogolnych.

21MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej o wysokos$ci 2 do 5 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym.
Wskaznik terenéw biologicznie czynnych min. 20%.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdinych.

22P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug — obiekt nieuzytkowany. Zacho-
wanie istniejgcego zainwestowania z mozliwoscia
remontu i przebudowy lub wymiany. Zagospodaro-
wanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustale-
niach ogdlnych.

24P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug, bocznica kolejowa. Baza i roz-
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lewnia paliw ptynnych i gazowych z infrastruktura
sktadowo-magazynowa, urzadzeniami dystrybucji i
obiektem administracyjnym. Zachowanie stanu ist-
niejacego z mozliwosciag remontdéw, modernizaciji
istniejacych obiektéw i realizacji nowej zabudowy.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdlnych.

25U - teren zabudowy ustugowej — myjnia samo-
chodowa i warsztat naprawy samochodéw. Zacho-
wanie istniejagcego zainwestowania z mozliwoscig
modernizacji i przebudowy obiektu. Zagospodaro-
wanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustale-
niach ogodlnych.

26EC,P/U - teren urzadzen energetyki cieplnej
oraz handlowo - produkcyjno - administracyjno
- ustugowy z bocznicg kolejowa, place sktadowe.
Zachowanie istniejgcego zainwestowania z mozli-
wos$cia modernizacji i przebudowy obiektéow oraz
realizacji nowej zabudowy wg zasad okreslonych w
ustaleniach ogélnych.

27EC - teren urzadzen energetyki cieplnej. Zacho-
wanie istniejagcego zainwestowania z mozliwoscig
modernizacji i przebudowy obiektu. Zagospodaro-
wanie i zabudowa wg zasad okreslonych w ustale-
niach ogdlnych.

28KK - bocznica kolejowa obstugujgca tereny
sktadowo-produkcyjne. Zachowanie stanu istnieja-
cego z mozliwoscig modernizacji i przebudowy.

29U/MN, 30U/MN, 31U/MN - tereny zabudowy
ustugowej z funkcja mieszkalng. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okres$lonych w ustaleniach
ogolnych.

32MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Zachowanie istniejgcych czterech obiek-
tow matych doméw mieszkalnych o wysokosci
zabudowy 2 kondygnacji nadziemnych, w tym dru-
ga w poddaszu uzytkowym. Realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokos$ci 2 do 5
kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w pod-
daszu uzytkowym. Udziat powierzchni biologicznie
czynnej min. 20%. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

33U - teren ustug o funkcji oéwiaty — zachowanie
istniejacego przedszkola wraz z terenem otaczaja-
cym, placami zabaw i zielenig. Mozliwo$¢ zmiany
funkcji terenu na inne ustugowe, w tym o funkgcji
handlowej. Zagospodarowanie i zabudowa wg za-
sad okreslonych w ustaleniach ogdéinych.

34KS, 36KS - teren obstugi komunikacji samo-
chodowej. Przewidywana realizacja dwoch zespo-
téw garazowych dla obstugi zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej.

35KS - teren obstugi komunikacji samochodowej
— realizacja parkingu samochodowego.

37ZP - teren zieleni urzadzonej wokét ujecia
wody.

38KK/ZP - bocznica kolejowa wraz z terenem zie-
leni urzadzonej

39ZP - teren zieleni urzadzonej — plac zabaw przy
obiekcie produkcyjno-ustugowym.

40ZD - teren zieleni urzadzonej ogrédkéw dziat-
kowych — zachowanie istniejacej funkcji i zagospo-
darowania

41KS/KX - zespot parkingdw i komunikacji pieszej
obstugujacej zabudowe mieszkaniowa wielorodzin-
ng.

42U - teren zabudowy ustugowej o funkcji han-
dlowej. Zachowanie istniejagcego zainwestowania
z mozliwoscig zmiany funkcji na inne nieuciagzliwe.
Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad okreslo-
nych w ustaleniach ogdinych.

43N0 - teren urzadzen odprowadzania i oczysz-
czania sciekéw — miejska oczyszczalnia Sciekow ze
100-metrowg strefa ograniczonego uzytkowania
(zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustug
nieuciazliwych w rozumieniu obowigzujacych prze-
pisébw). Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogdinych.

44NO - teren urzadzen odprowadzania i oczysz-
czania Sciekdw. Zachowanie urzadzen oczyszczalni
Sciekéw jako awaryjnej rezerwy dla terenéw pro-
dukcyjno-ustugowych oraz istniejacej zieleni. Zago-
spodarowanie i zabudowa wg zasad okreslonych w
ustaleniach ogélnych.

45NU - teren sktadowania i utylizacji odpadéw -
wysypisko komunalne, ze 100-metrowa strefa ogra-
niczonego uzytkowania (zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustug nieuciazliwych w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw). Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okre$lonych w ustaleniach
ogodlnych.

46RM, 47RM - teren zabudowy zagrodowej. Za-
chowanie istniejagcego zagospodarowania dziatek
z mozliwoscia remontéw, rozbudowy i wymiany
obiektéw. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogdélnych. Przy wymianie
zabudowy lub lokalizacji nowych obiektow nalezy
wykonaé badania geotechniczne gruntu.

48WZ - ujecie wody w granicach terenu zabudo-
wy specjalnej.

49WZ - ujecie wody.

50WZ - ujecie wody.

51W - rzeka Huczwa.

52EE, 53EE, 54EE, 55EE - tereny urzadzen elek-
troenergetycznych - stacje transformatorowe. Za-
chowanie stanu istniejgcego. Zagospodarowanie
i zabudowa wg zasad okre$lonych w ustaleniach
ogodlnych.

b6R, 57R, 59R - tereny upraw polowych pozo-
stawione w dotychczasowym uzytkowaniu bez pra-
wa zabudowy.

58P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazynow i ustug. Zagospodarowanie i zabudowa
wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

60RZ/Z2Z, 61RZ/Z2Z, 62RZ/ZZ, 63RZ/ZZ - tereny
zalewowe tak nad rzeka Huczwag, korytarz ekolo-
giczny rangi regionalne;j.

64W, 65ZN - ciek wodny wraz z przylegta zie-
lenig — siegacz ekologiczny w systemie przyrodni-
czym miasta.
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66ZP — teren zieleni urzadzonej na skarpie nad
rzekg Huczwg (tereny osuwiskowe) — obowiazuje
ochrona skarpy i zabezpieczenie jej przed erozja.

67ZN/ZZ - teren zieleni objety réznymi formami
ochrony zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
tereny zalewowe.

69W - starorzecze rzeki Huczwy

68RZ/ZN, 70RZ/ZN - tereny tak nadrzecznych
i zielen objeta ré6znymi formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody, stanowia-
ce korytarz ekologiczny w systemie przyrodniczym
miasta.

71NO/R - rezerwa terenu pod rozbudowe miej-
skiej oczyszczalni Sciekdw, sktadowania i utylizacji
odpadéw, produkcje energii elektrycznej i energii
cieplnej, segregacje, utylizacje odpadéw i osadéw
komunalnych z odnawialnych Zrédet energii. Do cza-
su realizacji inwestycji teren pozostaje w dotychcza-
sowym uzytkowaniu. Zagospodarowanie i zabudo-
wa wg zasad okreslonych w ustaleniach ogdinych.

72P(EE/EC) - teren przeznaczony pod produk-
cje energii elektrycznej takze z odnawialnych zré-
det energii wraz z przesytaniem do sieci miejskiej.
Segregacja, utylizacja odpadéw i osadéw komu-
nalnych. Zagospodarowanie i zabudowa wg zasad
okreslonych w ustaleniach ogdlnych.

73RZ/ZN - tereny tak na skarpie (tereny osuwi-
skowe).

74W, 75W, 76W - wody otwarte — utrzymanie
rowow melioracyjnych z ustalong przepisami szcze-
g6lnymi strefg ochronna.

Rozdziat 7
Postanowienia kofnicowe

8 13. Zgodnie z art. 36 Ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optat z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci objetych zmianami planu w wysokosci: 15%

8 14. 1. Na terenie objetym opracowaniem tra-
cg moc ustalenia zmian miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
przyjete uchwatami Rady Miejskiej w Hrubieszowie:
Nr XIV/159/99 z dnia 30 listopada 1999 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 21 lutego 2000 r. Nr 4, poz. 73)
i Nr XI/103/03 z dnia 18 sierpnia 2003 r. (Dz. Urz.
Woj. Lub. z dnia 1 pazdziernika 2003 r. Nr 142,
poz. 3099) oraz ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Hrubieszowa
— Tereny budownictwa mieszkalno — administra-
cyjno — sktadowego Grédecka Wschéd, przyjetego
Uchwatg Nr XXI1V/225/04 Rady Miejskiej w Hrubie-
szowie z dnia 16 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lub. z
dnia 15 wrze$nia 2004 r. Nr 167, poz. 2369).

8 15. Wykonanie Uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Hrubieszowa.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiegj
Grazyna Temporowicz
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty nr LI/467/2010
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 29 kwietnia 2010 .

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - UZBRO-
JENIA TERENOW PRZY UL. GRODECKIEJ W HRUBIESZOWIE OBJETYCH NOWOOPRACOWYWANYM
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GRODECKA - POLNOC

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym w art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 naktada na sa-
morzady obowiazek zaspokajania zbiorowych po-
trzeb wspélnoty w zakresie budowy drég gminnych,
ulic, placéw, wodociagéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw ko-
munalnych, zaopatrzenia w energie cieplng i gaz.
Rozstrzygniecia w zakresie infrastruktury niezbed-
nej do obstugi terenéw przy ul. Grédeckiej, zawarte
sa w ustaleniach szczegétowych wykorzystania in-
frastruktury technicznej i komunalnej istniejacej na
przedmiotowym terenie.

|. PROPONOWANE ZRODLA FINANSOWANIA.

Teren objety ustaleniami planu przylega do drég
publicznych - ul. Grédeckiej, Wyzwolenia, Teczowej
i Janka Krasickiego, uzbrojony jest w sie¢ energe-
tyczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej i kana-
lizacji deszczowej. Zachodzi potrzeba modernizaciji
istniejacych urzadzen i ich rozbudowy w celu re-
alizacji potrzeb wtascicieli nieruchomosci i inwesto-
row.

ll. PROPONOWANE ZRODtA FINANSOWANIA.

Proponuje sie nastepujace zrédta finansowania i
pozyskiwania $srodkéw na finansowanie infrastruk-
tury.

1. Srodki wtasne Gminy Miejskiej Hrubieszéw za-
bezpieczane w corocznych budzetach miasta na za-
dania jednoroczne i wieloletnie.

2. Srodki wtasne planowane jako udziat wtasny
warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzeto-
wych Zrédet wspétfmansowania inwestyciji.

3. Kredyty i pozyczki zaciaggane na ten cel przez
Gmine Miejskg Hrubieszéw.

4. Srodki uzyskiwane z optat adiacenckich nali-
czanych z tytutu wzrostu wartos$ci dziatek w wyniku
wybudowania urzadzen infrastruktury .

5. Srodki uzyskiwane z tytutu wzrostu wartosci
dziatek poprzez przeznaczenie terenéw rolnych na
budowlane, wptywajgcych na podniesienie ich war-
toséci i atrakcyjnosci, wnoszone przez wtascicieli
nieruchomosci.

6. Srodki uzyskiwane z dostepnych programéw
unijnych i krajowych na budowe i rozbudowe infra-
struktury.

lIl. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTA-
LEN PLANU.

1. Zaopatrzenie w wode nastepowato bedzie po-
przez rozbudowe juz istniejacej sieci wodociggowej
na tym terenie, wg potrzeb inwestoréw w oparciu o
warunki techniczne wydawane przez Zaktad Wodo-
ciggéw i Kanalizacji PGKiM Hrubiesz6w.

2. Gospodarka $ciekowa:

A. Kanalizacja sanitarna oparta bedzie na rozbudo-
wie istniejacej sieci kanalizacyjnej w ul. Grédeckiej,
Wyzwolenia, Teczowej i Janka Krasickiego wg po-
trzeb inwestoréw w oparciu o warunki techniczne
wydawane przez Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji
PGKiM Hrubieszéw.

B. Kanalizacja deszczowa odprowadzenie wod
opadowych z terendw zabudowy ustugowej, tech-
niczno - produkcyjnej do czes$ciowo istniejacego
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z obo-
wigzkiem instalowania urzadzen do podczyszczania
wod deszczowych przed wylotami do miejskiej sie-
ci kanalizacji deszczowej a w przypadku jego braku
rozsaczanie powierzchniowe.

3. Gospodarka odpadami statymi oparta bedzie na
gromadzeniu odpadéw statych w szczelnych pojem-
nikach wywozonych okresowo na miejskie sktado-
wisko odpadéw przy ul. Grédeckie;j.

4. Doprowadzenie energii elektrycznej to zada-
nie przedsiebiorstwa energetycznego. W ramach
obowigzkéw natozonych Prawem energetycznym
przedsigbiorstwo energetyczne zajmujace sige prze-
sytaniem i dystrybucjg energii elektrycznej obowia-
zane jest zapewni¢ realizacje i finansowanie budo-
wy i rozbudowy sieci energetycznej.

5. Zaopatrzenie w ciepto nastapi indywidualnie z
kottowni lokalnych zlokalizowanych w poszczegél-
nych budynkach, zasilanych paliwem statym, cie-
ktym lub gazowym oraz z miejskiego systemu cie-
ptowniczego istniejacego a takze przy zatozeniu jego
rozbudowy.

6. Zaopatrzenie w gaz w ramach srodkéw Gminy
Miejskiej nie jest planowane. Bazuje sie na Prawie
energetycznym w mys$l ktérego obowigzek gazyfi-
kacji cigzy na przedsigbiorstwie zajmujagcym sig dys-
trybucja gazu. Gazyfikacjg Hrubieszowa zajmuje sie
Karpacka Spétka Gazowa.

7. Inwestycje drogowe: budowa drég wewnetrz-
nych i parkingbw nastgpowata bedzie w miarg
potrzeb inwestorow z wtaczeniem sie do juz ist-
niejacych drég wewnetrznych do ul. Grédeckiej,
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Wyzwolenia, Teczowej i Janka Krasickiego potaczo-
nych w uktad komunikacyjny.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grazyna Temporowicz
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty nr LI/467/2010
Rady Miejskiej w Hrubieszowie
z dnia 29 kwietnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Hrubieszowa ,GRODECKA POLNOC”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity z 2003r. Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Hrubieszowie
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego

wgladu w dniach od 19 lutego 2010 roku do 11
marca 2010 roku oraz w okresie 14 dni po uptywie
terminu wytozenia t.j. do dnia 25 marca 2010 roku,
do Burmistrza Miasta Hrubieszowa nie wniesiono
uwag dotyczacych w/w projektu planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grazyna Temporowicz



