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UCHWALA NR LIX/324/2010

RADY MIEJSKIEJ W RYKACH

z dnia 18 marca 2010 .

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ryki

Na podstawie art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2001r.Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), uchwa-
ty Rady Miejskiej w Rykach Nr LVI/344/2006 z dnia
27 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania zmian miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ryki, Rada Miejska
w Rykach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Zmienia sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ryki, zatwierdzony
uchwata Nr X1X/123/2004 Rady Miejskiej w Rykach
z dnia 27 lutego 2004 r. z pézn. zm., w obszarze
wymienionym w niniejszej uchwale, oznaczonym na
zataczniku graficznym do uchwaty.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o pla-
nie, nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Ryki, zatwier-
dzony uchwatg Nr XI1X/123/2004 Rady Miejskiej w
Rykach z dnia 27 lutego 2004 r. z pézn. zm.

3. Zmiany planu stanowig tre$é¢ niniejszej uchwa-
ty, wyrazone w postaci:

1) przepiséw ogdélnych dotyczacych terenu obje-
tego zmiang planu (rozdziat I),

2) ustalen ogélnych dotyczacych terenu objetego
zmiang planu (rozdziat Il),

3) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacy-
mi i oznaczonego symbolem (rozdziat Ill),

4) przepis6w koncowych dotyczacych terenu ob-
jetego zmiang planu (rozdziat 1V),

5) rysunku zmian planu w skali 1:1000 dla terenu,
stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty,

6) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ryki stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty,

7) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowiagcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Zmiany planu obejmujg obszar na terenie
dziatki oznaczonej nr ewidencyjnym 128 w miejsco-

woséci Stara Dabia w granicach oznaczonych na za-
taczniku graficznym w skali 1:1000.

8§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
zmian planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu,

2) ochrona lokalnych intereséw publicznych po-
przez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu prze-
strzennego,

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospo-
darowania terenu, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie
tadu przestrzennego w sposéb zapewniajacy ochro-
ne srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturo-
wych gminy.

8 4. 1. Przedmiotem ustalert zmian planu jest:

1) teren produkcyjny oznaczony symbolem P,

2) zasady zagospodarowania terenu o ktérym
mowa w pkt. 1,

3) zasady obstugi komunikacyjnej,

4) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture
techniczna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
zmian planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace teren o réznym przezna-
czeniu i sposobie uzytkowania,

2) linie zabudowy nieprzekraczalne,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku zmian planu
nie wymienione w ust. 2 majag charakter postulowa-
ny lub informacyjny.

§ 5. 1. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasad-
niczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do ni-
niejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre-
$lonym w miejscowym planie przeznaczeniu podsta-
wowym, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumied takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, stanowigce jego uzupetnienie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla danego terenu linig,
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ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element projek-
towanej zabudowy;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie nieutwardzong, pokryta
roslinnoscia;

7) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub
rzemiosta, zwigzanych z obstuga zespotu zabudowy
oraz ustug uzupetniajacych inne funkcje, pod warun-
kiem nie powodowania negatywnego oddziatywania
— zaktécen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z czynnosciami
wytwarzania, przetworstwa surowcow i materiatow
oraz sktadowania i magazynowania produktéw i to-
waréw (w tym handlu hurtowego), realizowanymi
w sposOb nie zagrazajacy srodowisku przyrodnicze-
mu oraz zdrowiu i zyciu ludzi, nie powodujgcymi
negatywnego oddziatywania (ponadnormatywnych
zanieczyszczen i zaktécen $rodowiska oraz konflik-
tow sgsiedztwa) poza granicami wtasnosci.

9) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawi-
ska fizyczne lub stany utrudniajgce zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego srodowiska, a zwtasz-
cza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wéd;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg spetniajaca warunki
zachowania standardéw jakosci srodowiska do po-
ziomu zgodnego z normami;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé
roslinnos¢ uksztattowana w sposéb umozliwiajacy
ograniczenie rozprzestrzeniania sie hatasu i zanie-
czyszczen;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE

8 6. Przepisy ogdlne:

1. Ustalenia ogdlne, okreslajace sposdb zagospo-
darowania oraz ksztattowania zabudowy obowigzu-
ja dla terenu objetego opracowaniem.

2. Dopuszcza sie inwestowanie jedynie zgodne
z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
oraz zasadami zabudowy i zagospodarowania tere-
nu, oznaczonego na rysunku zmian planu symbolem
i ograniczonego za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W terenie mozliwa jest lokalizacja obiektéw z
zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w sposéb
nie kolidujagcy z podstawowym przeznaczeniem
tego terenu.

4. Teren, dla ktérego w planie przewidziano prze-
znaczenie inne od dotychczasowego, moze byé do
czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg uchwa-
tg uzytkowany w sposob dotychczasowy.

§ 7. Zasady realizacji:
1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaty winna

odbywac¢ sie zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami oraz innymi aktami prawnymi i w tym
zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy petnej
ochronie $srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowaé prawo wta-
snosci oraz prawo wtadania terenami, w stosunku
do ktérych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywacé sie w gra-
nicach terenu wyznaczonego planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen i sieci infra-
struktury technicznej kolidujacych z planowanym
zagospodarowaniem odbywac sie bedzie kosztem i
staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Koniecznos$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty
nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen
liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z
uzasadnionych rozwiazan projektowych oraz rozbu-
dowa lokalnych systemoéw uzbrojenia terenu.

8 8. Zasady podziatu nieruchomosci:
1. Plan nie przewiduje wtérnego podziatu nieru-
chomosci.

8 9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodeg, w tym do celéw prze-
ciwpozarowych z systemu wodociggowego.

2. Odprowadzanie $ciekéw do czasu realizacji ka-
nalizacji zbiorczej do zbiornika bezodptywowego z
obowigzkiem wywozu do oczyszczalni $ciekéw lub
przydomowej oczyszczalni $ciekdw, docelowo obo-
wigzuje podtaczenie do sieci kanalizacyjnej.

3. Odprowadzanie wéd opadowych na wtasng
dziatke.

4. Zagospodarowanie terenu nalezy wykonaé w
sposob nie kolidujacy z istniejgcymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej.

5. Zaopatrzenie w energie elektryczng z napo-
wietrznych lub kablowych sieci elektroenergetycz-
nych Sredniego i niskiego napigcia, poprzez stacje
transformatorowe - na warunkach ustalonych przez
zarzadce sieci.

6. W przypadku wzrostu zapotrzebowania na
moc i energie elektryczng nalezy przewidzie¢ mozli-
wos$¢ budowy linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych
15/04 kV. Budowa wnetrzowych wolno stojacych
stacji transformatorowych, bedacych wtasnoscia
zarzadcy sieci, winna by¢ zlokalizowana na grun-
cie o uregulowanym stosunku prawnym w miejscu
okreslonym warunkami technicznymi, dostepem od
drogi i mozliwos$cia dojazdu sprzetu ciezkiego.

7. Dopuszcza sie realizacje wnetrzowych wolno
stojacych stacji transformatorowych w odlegtosci
1,5 m od granicy sasiedniej dziatki.

8. Usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektro-
energetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu odbywac sie bedzie kosztem i staraniem In-
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westora projektowanej zabudowy wedtug odpo-
wiedniego porozumienia lub umowy zawartych z
wiascicielem sieci elektroenergetycznej.

9. Wykonanie potrzebnych obostrzen na napo-
wietrznych sieciach elektroenergetycznych w miej-
scach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych
w wyniku zmian miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego odbywac sie bedzie kosztem
i staraniem Inwestora projektowanej zabudowy we-
dtug odpowiedniego porozumienia lub umowy za-
wartych z wtascicielem sieci elektroenergetycznej.

10. Przytaczenie do sieci elektroenergetycznej pla-
nowanych obiektéw (nieruchomosci) lub zwieksze-
nie mocy elektrycznej do istniejacych, nastapi zgod-
nie z ustawa Prawo energetyczne gdy spetnione
beda warunki techniczne i ekonomiczne przytacza-
nia i dostarczania energii elektrycznej na podstawie
stosownej umowy z zarzadcga sieci po zrealizowaniu
okreslonych przez niego warunkéw przytaczenia.

11. Lokalizacje elektroenergetycznych urzadzen
liniowych poza liniami rozgraniczajacymi drég.

12. Poza liniami rozgraniczajagcymi drogi nale-
zy przewidzie¢ dla linii kablowych pas techniczny
o szerokosci 1,0 m. W pasach technicznych z in-
frastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzié¢
drzew, budowa¢ obiektéow oraz sktadowaé materia-
téw. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drog
za zgoda zarzadcy drogi.

13. Dla linii niskiego napiecia wymaga sie zacho-
wania odlegtosci zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami.

14. Usuwanie odpadéw statych przez stuzby ko-
munale na sktadowisko odpaddéw.

15. Sie¢ pozostatej infrastruktury technicznej lo-
kalizuje sie poza liniami rozgraniczajgcymi drog, z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw. W uza-
sadnionych przypadkach dopuszcza sie prowadze-
nie sieci w liniach rozgraniczajacych drég, za zgoda
zarzadcy drogi.

16. Ewentualne kolizje z istniejgca infrastrukturg
techniczng nalezy rozwigzywaé¢ w uzgodnieniu z
dysponentami poszczegdlnych sieci i urzadzen.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska:

1. Dopuszcza sie wytacznie lokalizowanie obiek-
tow o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wtadania terenem przez inwestora.

2. Wprowadza sie nakaz zachowania istniejgcej
wartosciowej zieleni, dopuszcza sie wycinke drzew
wytacznie w przypadkach szczegdlnych, zwigza-
nych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypad-
kach nakazuje sie odtworzenie zniszczonego drze-
wostanu.

3. Dla poszczegdélnych terenéw obowigzuje zago-
spodarowanie w spos6b nie powodujacy przekro-
czen norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

4. Istniejace i projektowane zagospodarowanie te-
renu nie moze powodowac przekroczen standardéw

jakosci srodowiska.
5. Zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych
Sciekéw do wdd powierzchniowych i do ziemi.

Rozdziat 3
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZA-
GOSPODAROWANIA TERENOW

§ 11. 1. Teren oznaczony symbolem 1P (zatacz-
nik nr 1), potozony w miejscowosci Stara Dabia, na
dziatce o numerze ewidencyjnym 128, przeznacza
sig pod zabudowe produkcyjng na nastepujacych
warunkach:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produk-
cyjna (przemyst, bazy, sktady),

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcje administracyjne, socjalno-sanitarne to-
warzyszace funkcji podstawowej,

b) zabudowa ustugowa (handel, rzemiosto),

c) zaplecze infrastruktury technicznej;

3) lokalizowanie nowej zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi mozliwe jedynie poza zasigegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach
odrebnych; wznoszenie budynkéw w tym zasiegu
jest mozliwe jedynie pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwo-
$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach
badz zwiekszajgcych odpornosé¢ budynku na te za-
grozenia i uciazliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z
warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego
uzytkowania, okreslony w przepisach odrebnych;

4) realizacja urzadzen i innych srodkéw zmniejsza-
jacych zakres uciazliwosci ruchu drogowego stara-
niem i kosztem inwestora;

B) ustala sie nastgpujace wymogi wobec nowej
zabudowy:

a) gabaryty i forma zabudowy dla obiektéw pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazynow:

- maksymalna wysoko$¢ do 9 m od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu w dachu,

- dachy o potaciach nachylonych pod katem do
45°,

b) gabaryty i forma zabudowy dla obiektéw ustu-
gowych:

- budynki ustugowe o wysokosci do 2 kondygnacji
nadziemnych,

- posadowienie parteru do 1,0 m powyzej najwyz-
szego punktu terenu w obrysie budynku,

- wysoko$¢ kalenicy do 9 m,

- dach o potaciach, nachylonych pod katem do
45°;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 50,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej oraz 15,0 m od kra-
wedzi jezdni drogi gminnej;

7) udziat powierzchni zabudowy do 30% po-
wierzchni terenu;

8) obowigzuje pozostawienie nie mniej niz 50%
powierzchni biologicznie czynnej;

9) obowigzuje zagwarantowanie miejsc parkingo-
wych w ilo$ci zaspakajajgcej potrzeby projektowa-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 52

- 5618 -

Poz. 1073

nego przeznaczenia — min. 1 miejsce parkingowe na
kazde 50 mZ2 powierzchni uzytkowej budynku;

10) zakazuje sig lokalizowania przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktérych obowigzek sporzadzania raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko jest wymagany;

11) realizacje przedsigwzigcia warunkuje sig za-
chowaniem procedur okreslonych w przepisach
szczegoblnych; obowigzuje ograniczenie oddziatywa-
nia dziatalno$ci gospodarczej w granicach terenu do
ktoérego inwestor ma tytut prawny oraz dotrzymanie
standardéw jakosci srodowiska na granicy terenu
wyznaczonego w planie;

12) obowigzuje uwzglednienie w zagospodarowa-
niu terenu wymogoéw ochrony srodowiska dotycza-
cych ochrony wéd powierzchniowych i podziem-
nych przed zanieczyszczeniem przez odpady i $cieki
technologiczne, obowigzuje zabezpieczenie przed
przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, odwodnie-
nie placu i odprowadzenie $ciekdw i wod skazonych
na warunkach okreslonych w niniejszym planie;

13) obowiazuje zorganizowany sposéb odprowa-
dzenia wod opadowych z powierzchni zanieczysz-
czonych i utwardzonych o powierzchni powyzej O, 1
ha, oraz ich oczyszczanie do parametrow okreslo-
nych w przepisach szczegélnych;

14) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej KDG
2216004 L;

15) zjazd na posesje z drogi gminnej nalezy sy-
tuowaé w odlegtoéci nie mniejszej niz 50,0 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej;

16) obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej na
styku funkcji terenéw o innym przeznaczeniu z za-
chowaniem warunkéw widocznos$ci na skrzyzowa-
niach i zjazdach, wynikajacych z przepiséw odreb-
nych;

Rozdziat 4
PRZEPISY KONCOWE

8 12. Ustala sie stawke procentowg wysokosci
jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku
zbycia nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu
wartosci - dla terendw zabudowy produkcyjne;j.

§ 13. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty
tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Ryki zatwierdzonego
uchwata Nr XIX/123/2004, Rady Miejskiej w Ry-
kach z dnia 27 lutego 2004 r z p6zin. zm. w obsza-
rze objetym niniejsza uchwata.

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Ryk.

8§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Krzysztof Piatek
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr LIX/324/2010
Rady Miejskiej w Rykach

z dnia 18 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Rykach
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Ryki

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
pézniejszymi zmianami), Rada Miejska w Rykach
stwierdza, ze w okresie wytozenia projektu zmian
planu do publicznego wgladu wraz z prognoza od-
dziatywania na srodowisko oraz w okresie 14 dni
po wytozeniu, przewidzianym na sktadanie uwag do

projektu zmian miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ryki dla terenu potozone-
go w miejscowosci Stara Dabia na dziatce ozn. nr
ew. 128 nie wptyneta zadna uwaga.

Powyzsze rozstrzygniecie stanowi zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr LIX/324/2010 Rady Miejskiej w Ry-
kach z dnia 18 marca 2010 r.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr LIX/324/2010
Rady Miejskiej w Rykach

z dnia 18 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gmi-
ny oraz o zasadach ich finansowania

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania 128 nie powodujg koniecznos$ci realizacji inwestycji
przestrzennego gminy Ryki dla terenu potozonego z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
w miejscowosci Stara Dabia na dziatce ozn. nr ew. zadan wtasnych gminy.



