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6. Posiada¢ umowe o statej wspotpracy z lekarzem weterynarii.

1607

UCHWALA NR LXXXI/399/10
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 25 marca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40
ust. 1, art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmiana-
mi) art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z pozniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwaty
Rady Miejskiej w Scinawie nr XLVI1/232/2009 z dnia
29 stycznia 2009 roku w sprawie przystgpienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla gminy Scinawa
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Scina-
wie nr XLIII/274/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r. i po
stwierdzeniu zgodnosci planu ze Studium (uchwa-
ta Rady Miejskiej w Scinawie nr LXXI/331/2009
z dnia 24 wrzesnia 2009 r.) uchwala sie, co naste-
puje:

8 1. 1. Rysunek planu w skali 1 : 1000, bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady
Miejskiej w Scinawie, rozstrzygniecie dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatacznik nr 2 oraz rozstrzygnigcie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych gminy — zatgcznik nr 3 sg integralng cze-
$cig miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla gminy Scinawa.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg na-
stepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

3) symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu: U,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

8 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o kt6-
rym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegélnych — nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu

10)

11)

terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis zmiany planu, bedacy zatacznika-
mi_graficznymi do uchwaty Rady Miejskiej
w Scinawie przedstawionymi na mapie w skali
1:1000.

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowig-
zuja te same ustalenia,

poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng
projektowanego lub urzgdzonego terenu
przed wejsciem gtéwnym do budynku, badz
jego samodzielnej czesci (klatki schodowej),
nie bedgcym wytacznie wejsciem do pomiesz-
czenh gospodarczych lub technicznych,
wysoko$¢ budynku — rozumie sie przez to wy-
soko$¢ budynku liczong od poziomu terenu
do kalenicy bgdz najwyzszego punktu dachu,
przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktére w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujacg
forma wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopusz-
czalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegétowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz pod-
stawowa, dopuszczong do lokalizacji na da-
nym terenie przy spetnieniu dodatkowych wa-
runkdéw, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym -— nalezy przez
to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania tere-
néw i obiektéow, do czasu realizacji podsta-
wowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w zmianie planie,

liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysun-
ku zmiany planu, ktoérej zaden element zabu-
dowy nie moze przekroczyé,

urzgdzeniach infrastruktury technicznej — ro-
zumie sie przez to sieci wodociggowe, elek-
troenergetyczne, gazownicze, cieptownicze,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruk-
tura techniczna liniowa) oraz stacje transfor-
matorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura
techniczna kubaturowa),
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12) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to
powierzchnie przeznaczone pod zabudowe
budynkami lub powierzchnie utwardzone
budynku gospodarczym — rozumie sie przez to
budynek przeznaczony do wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania ma-
teriatow i narzedzi,
obiekcie matej architektury — rozumie sie przez
to niewielkie obiekty, a w szczegdlnosci:
a) posagi, wodotryski i inne obiekty architek-
tury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzace rekreacji
i utrzymaniu porzadku, jak:
Smietniki itp.,
urzgdzenia towarzyszace — rozumie sie przez
to wszelkie urzadzenia niezbedne do obstugi
danego terenu, np. w zakresie infrastruktury
technicznej.

13)

14)

codziennej
taweczki,

15)

§ 3. Ustalenia ogolne
Na catym obszarze objetym zmiang planu obowia-
zujg nastepujace zasady zagospodarowania tere-
now:

1. Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych
zasadach zagospodarowania:

1) obszar objety zmiang planu przeznaczony jest
pod teren: - U — tereny ustugowe,

2) linie rozgraniczajagce tereny okreslone sa
na rysunku planu,

3) zasady zagospodarowania terenow okreslone
sgw 8§ b.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie wymdg ksztattowania terenéw obje-
tych planem tak by tworzyty harmonijng catos¢
z sgsiednimi terenami inie zaktocaly swojg
forma wygladu terendw sasiednich,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny wymagajgce rewaloryzacji.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg formy
ochrony przyrody, o ktérych jest mowa w art. 6
ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U. Nr 92,
poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej okresla
§9,

a) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomi¢ otym witasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
jest to niemozliwe, burmistrza Scinawy.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie
utworzenia przestrzeni publicznych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) ksztattowanie zabudowy winno uwzgledniaé
istniejace walory krajobrazowe oraz skale, for-

me, detal architektoniczny i materiaty charakte-
rystyczne dla regionalnego budownictwa,

2) szczegotowe parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okresla § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendw gorniczych, atakze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny gornicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tere-
ny zagrozone powodzig,

3) na terenie objetym planem nie wystepuja strefy
ochrony uje¢ wody,

4) na terenie objetym planem nie wystepuje
zbiornik wod podziemnych,

8. Szczegolne zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie
przeprowadzenia procedury scalenia,

2) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatow
geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia do-
stepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkow jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowa-
nie,

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu
na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okresla § 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komuni-

kacyjnego okresla § 5,

2) zasady rozbudowy
technicznej okresla § 6.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw:

1) na terenie objetym planem ustala sie mozli-
wos¢é tymczasowego zagospodarowania i urza-
dzenia terenu do momentu podjecia nowych
dziatan inwestycyjnych,

2) funkcje istniejgcg o przeznaczeniu innym niz
ustalone w planie przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajace, ustala sie jako tymczasowa,

12. Stawki procentowe, na podstawie, ktérych
ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

i budowy infrastruktury

8 4. Przeznaczenie izasady zagospodarowa-
nia terenow
Na obszarze objetym zmiang planu obowiazujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenow:

1. U/1- przeznaczenie podstawowe — ustugi
oswiaty, handlu, kultury, gastronomii, rzemiosta
nieprodukcyjnego, obstugi dziatalnosci gospodar-
czej,

1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:
a) modernizacja, adaptacje iprzebudowy ist-
niejgcych obiektéw z zachowaniem dominu-
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jacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem
zgodnosci  z obowigzujgcymi  przepisami
szczegolnymi, mozliwo$é lokalizacji nowych
obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodno-
Sci nowych funkcji z wymogami obowigzuja-
cych przepisow szczegolnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
12 m liczgc od poziomu terenu (najnizszego)
do najwyzszego punktu dachu,

b) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow kubaturowych o charakterze eks-
pozycyjnym, o lekkiej konstrukcji tatwej
do demontazu,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wia-
snosci urzadzen towarzyszacych oraz ele-
mentéw reklamowych, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi,

d) dopuszcza sie posadowienie
na granicy z sgsiednig dziatkg,

e) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza
sie w odlegtosci 4 m od krawedzi istniejgcej

budynku

drogi.
3) teren objety strefg ,OW"” — obserwacji arche-
ologicznej — obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 8,

8§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systemow
komunikacyjnych

1. Obstuge terenu objetego planem ustala sie
z istniejacych drég publicznych, zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi.

§ 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruk-
tury technicznej

1. Docelowo wszystkie liniowe elementy in-
frastruktury technicznej wraz ztowarzyszacymi
urzgdzeniami nalezy sytuowaé pod ziemia. Lokali-
zacja w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych
przestrzeniach publicznych, wymaga uzgodnienia
z zarzgdcami terenow.

2. Nowa sie¢ infrastruktury technicznej w te-
renie zabudowanym prowadzi¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 1,5 m od krawedzi jezdni w pobo-
czach i chodnikach.

3. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi, badZz bezpieczenstwa,
dopuszcza sie¢ prowadzenie sieci na innych tere-
nach niz te o ktérych mowa w ust. 1, pod warun-
kiem zachowania ustalen obowigzujacych przepi-
sdw szczegoblnych przy projektowaniu sieci i po
uzgodnieniu z wtascicielami terenu.

4. Obstuge obszaru objetego zmiang planu
w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie
nastgpujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych,
ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony prze-
ciwpozarowe;j:

a) rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy pro-
wadzi¢ w terenie przewidzianym do zabu-
dowy w liniach rozgraniczajgcych drog oraz
na terenach nie przewidzianych pod zabu-
dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi, ze szczegblnym uwzglednie-

niem warunkéw dostepnosci do wody dla
celdéw przeciwpozarowych,
2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
do sieci zbiorczej (przewody prowadzone
w liniach rozgraniczajacych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

c) dopuszcza sie budowe bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczystosci ptynne (szamb)
na terenie dziatek potozonych na terenach
nie skanalizowanych, ale tylko do czasu bu-
dowy sieci kanalizacyjnej, ( za teren nie ska-
nalizowany rozumie sie dziatki, dla ktérych
nie stworzono warunkdéw do podtgczenia do
urzgdzen kanalizacyjnych, za tereny skanali-
zowane rozumie sie dziatki, dla ktorych
stworzono warunki do podtaczenia do urza-
dzen kanalizacyjnych ),

d) dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wody oraz lokalnych oczyszczalni przydo-
mowych.

3) kanalizacja deszczowa:

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgra-
niczajacych ulic,

b) odprowadzenie wod opadowych za pomoca
istniejgcych lub projektowanych kolektorow,
do istniejacych rowow (za zgodg ich zarzadcy),

c) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych
na wtasnym terenie,

d) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie
oczyszczonych sciekdw do wdd powierzch-
niowych, podziemnych oraz gruntow,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie zrozdzielczej sieci gazowej,
w uzgodnieniu z operatorem sieci, przyta-
czenie obiektow na zasadach okreslonych
w Prawie energetycznym, po spetnieniu wa-
runkéw technicznych i ekonomicznych przy-
tgczenia,

b) rozdzielczg sie¢ gazowag nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajgcych drog (w chodni-
kach, poboczach i pasach zieleni), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kow sieci gazowej (maksymalnie $redniego
ciSnienia) poza liniami rozgraniczajagcymi
ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieru-
chomosci, wymagane jest formalne ustale-
nie zasad dostepnosci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu modernizacji sieci,

d) ustala sie alternatywnie ze zbiornikéw gazu
ptynnego zlokalizowanych na poszczegol-
nych dziatkach,

5) elektroenergetyka — zasilanie istniejgcg siecig
napowietrzng niskiego napiecia:

a) adaptuje sie istniejgce stacje transformato-
rowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich mo-
dernizacji lub likwidacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynku stacji
transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m
od granicy dziatki
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6)
7)

8)

c) ustala sie podtgczenie do istniejgcej sieci
elektroenergetycznej o napieciu 20 kV, po-
przez istniejgce i nowe stacje transformato-
rowe,

d) dopuszcza sie rozwoj sieci elektroenerge-
tycznej poprzez prowadzanie nowych odcin-
kow linii niskiego napiecia, w postaci napo-
wietrznej i kablowej,

e) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii kablowych i napo-
wietrznych oraz budowe stacji transformato-
rowych 20/04 kV wnetrzowych i napowietrz-
nych,

f) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istnieja-
cych iprojektowanych linii elektroenerge-
tycznych,

g) dopuszcza sie zasilanie w energie elektrycz-
ng z alternatywnych zrédet energii, takich jak
np. baterie stoneczne, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

h) w przypadku kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu z istniejagcymi liniami elek-
troenergetycznymi, przebudowa wyzej wy-
mienionych linii elektroenergetycznych be-
dzie mozliwa po uzyskaniu z wtasciwego za-
ktadu energetycznego warunkéw na przebu-
dowe tych linii i zawarciu stosownej umowy
lub porozumienia o przebudowe sieci elek-
troenergetycznej. Koszt przebudowy istnie-
jacych linii bedzie ponosita gmina lub wta-
Sciciel terenu,

i) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz ukta-
déw komunikacyjnych, tj. terenéw ogoélnie
dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruk-
tury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo
od zasady po uzgodnieniu z wtascicielem te-
renu i zarzgdcg terenu,

j) zasilanie projektowanych obiektow w ener-
gie elektryczng z istniejgacych sieci elektro-
energetycznych, stacji transformatorowych
lub z projektowanych sieci i stacji na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

k) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istnieja-
cych iprojektowanych sieci elektroenerge-
tycznych

telekomunikacja:

a) ustala sie poprzez podziemng sie¢ telefo-
niczng, wedtug technicznych warunkow
przytaczenia operatora sieci, zgodnie z prze-
pisami szczegolnymi,

b) dopuszcza sie kanalizacje kablowa w liniach
rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadzaja-
cego.

gospodarka odpadami:

a) obowigzuje gromadzenie statych odpadow
bytowo-gospodarczych  w szczelnych po-
jemnikach i kontenerach, w sposéb zapew-
niajacy ochrone srodowiska,

b) ustala sie nakaz systematycznego wywozu
odpadow bytowo-gospodarczych na zorga-
nizowane wysypisko odpadéw komunalnych
i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na te-

renie gminy systemu, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

c) gospodarka odpadami powinna sie odbywac
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotycza-
cymi utrzymania czystosci i porzadku
w gminach,

8 7. Na terenie objetym opracowaniem planu
ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;j.

8§ 8. Zasady zagospodarowania
i obiektow podlegajacych ochronie

1. strefa ,,OW"” obserwacji archeologiczne;j
1) wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadniaé

nalezy z odpowiednimi stuzbami konserwator-
skimi, ktére podejma decyzje dotyczacg wielko-
§ci i trybu badan archeologicznych.

2. W przypadku odkrycia, podczas robot ziem-
nych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypusz-
czenie, iz jest on zabytkiem, przedmiot ten wraz
z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczyé
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz nie-
zwtocznie zawiadomi¢ wojewddzkiego konserwa-
tora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe — burmi-
strza miasta i gminy,

3. Dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji
na terenie stanowiska archeologicznego, pod wa-
runkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw oraz
przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-
gicznych metodg wykopaliskowg. Badania te
uwolnig teren przeznaczony pod inwestycje od
archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig
jednoczes$nie przeprowadzenie tejze inwestycji.
W takim przypadku badania archeologiczne pro-
wadzone sg na koszt Inwestora, ktéry zobowigzany
jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie
instytucji, firmie lub archeologowi uprawnionym
do ich wykonywania. Wyniki tych badan decyduja
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych,
koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie
o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu.

4. Na wszelkie prace prowadzone w obrgbie
stanowisk archeologicznych nalezy uzyska¢ zgode
wojewoddzkiego konserwatora zabytkédw. Inwestor
zobowigzany jest na swoj koszt zapewni¢ nadzor
archeologiczny lub, w razie koniecznosci, przepro-
wadzi¢ badania archeologiczne.

terenow

8 9. Szczegdlne zasady zagospodarowania
wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przy-
rodniczego

1. Wszelka dziatalno$é w obrebie obszaru ob-
jetego zmiang planu winna respektowaé¢ obowig-
zujgce przepisy szczego6lne dotyczgce ochrony
i ksztattowania $srodowiska.

2. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nie oczyszczonych $ciekbw do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw.

3. Ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci w za-
kresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczeh po-
wietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizuja-
cego promieniowania elektromagnetycznego, nie
moze powodowaé przekroczenia granic wtasnosci
terenu na jakim jest lokalizowana.
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4. Zagospodarowanie $ciekobw  bytowo-
gospodarczych, technologicznych i deszczowych
musi gwarantowaé¢ ochrone $rodowiska, w tym
wod powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. W celu zminimalizowania zanieczyszczen
atmosfery nalezy preferowaé rozwigzania oparte
o energie odnawialng np.: systemy solarne, pom-
py cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wyklucza¢ zad-
nego z dostepnych no$nikow energii pod warun-
kiem uzyskania w wyniku procesu energetycznego
(spalania, utleniania) spalin o niskiej emisji zanie-
czyszczen.

6. Uciazliwosé akustyczna obiektow ustugo-
wych winna zamyka¢ sie w granicach lokalizacji.

7. Powierzchnie terenéw komunikacji i parkin-
géw nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych
do podtoza i wod gruntowych.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci
wynikajg z obowigzujgcych przepisébw na terenie
gminy.

9. Zaleca sie zachowanie i rozwdj drzewosta-
nu i roslinnosci niskiej na terenach ustug.

10. Na terenie objetym zmiang planu dopusz-
cza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu
srodowiska niezaleznie od tego czy sg one bezpo-
Srednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

8§ 10. Zasady i warunki
na dziatki budowlane

1. Granice nowych podziatow geodezyjnych,
dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania mini-
malnej szerokosci frontu dziatki budowlanej, o ile
jest to mozliwe (mierzonej w linii zabudowy),
w zabudowie oznaczonej symbolem: U — teren
ustug - 20 m,

2. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych, oile jest to
mozliwe w zabudowie oznaczonej symbolem: U —
tereny ustug — 1000 m?.

podziatu terenéw

8 11. Ustala sie stawke procentowg stuzacag
naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. Nr 80.
poz. 717 z pobzniejszymi zmianami) w wysokosci
30%.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Scinawy.

8 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Jan Tomasz Kotapka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LXXXI/
/399/10 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 marca 2010 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla gminy Scinawa

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty nr LXXX1/399/10
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 marca 2010 .
Krzyzowa dz. nr 100/2
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXXXI/
/399/10 Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicz-
nej nalezgcej do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania. Rozstrzygniecia dokonano
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)
1. Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skut-

kéw finansowych uchwalenia planu zawierajaca:
e Analize i charakterystyka ustalen projektu planu
e Analize lokalnego rynku nieruchomosci
e Analize dochodéw gminy wynikajgcych z:

— Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci

— Optat adiacenckich

— Wazrostu podatku od nieruchomosci

— Sprzedazy gruntow gminnych

— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
e Analize kosztow gminy wynikajgcych z:

— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

— Kosztéw infrastruktury technicznej

— Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci

— Spadek podatku od nieruchomosci

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe dochody | Optata planistyczna 0,00
Optata adiacencka 0,0
Wozrost podatku od nieruchomosci — gruntowych 18,89
Wazrost podatku od nieruchomosci — budynki 0,0
Sprzedaz gruntow gminnych 11 427,23
Wazrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 0,00
Suma dochodow 11 446,12

Szacunkowe koszty Wykup gruntéw na cele publiczne 0,0
Koszty urzgdzenia zieleni publicznej 0,0
Koszty drogowej infrastruktury technicznej i infrastruktury technicznej | 0,0
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci 0,0
Spadek podatku od nieruchomosci 0,0
Suma kosztow 0,0

Suma kosztow i dochodéw 11 446,12

Z analizy skutkow finansowych wynika, ze rozwoj terendéw przewidziany w planie nie skutkuje dodatko-
wymi naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla gminy Scinawa petni przede wszystkim funkcje poprawy warunkéw zagospodarowania terenu usta-
lonego w poprzednim planie. Nowe tereny zabudowy ustugowej, sg korzystng zmiang w planie powodu-
jac mozliwosé sprzedazy gruntow gminy. Plan przewiduje znaczne obszary komercyjne, ktore nie tylko
sprzyjajg aktywizacji gospodarczej terenu, ale znaczgco wptywajg na pozytywny wynik prognozy. Do-
chody wynikajgce z przeznaczenia duzych terenéw pod ustugi sg najistotniejszym dochodem. Gtéwnym
przypuszczalnym zrodtem dochodow gminy bedzie sprzedaz gruntow gminnych. Na terenie brak jest
ponadto elementow konfliktowych, ktére wymagaty by radykalnych dziatan i ograniczen planistycznych.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest wykonany w zwigzku z korektami obowigzujgce-
go plany nie ma wiec mozliwosci ograniczania kosztow poprzez ograniczenie rozwoju inwestycyjnego.
Prognozowane dochody gminy w okresie 10 lat wyniosty 11 446,12. Analiza finansowa planu wykazuje,
ze ustalenia projektu planu sg ekonomicznie zrownowazone i uzasadnione. W perspektywie dtuzej niz
okres prognozy mozliwe jest uzyskanie faktycznych dochodow. Poniewaz projekt planu stanowi korekte
obowigzujgcego planu pod konkretne zgtoszone potrzeby i problemy przestrzenne nie wystepuje ko-
nieczno$¢ propozycji innych rozwigzan przestrzennych.



