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UCHWALA NR 376/V/2010
RADA GMINY W KtODZKU

z dnia 31 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko
we wsi Stary Wielistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r., Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80,
poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) oraz w zwigzku
zuchwatg nr 345/IV/06 Rady Gminy w Ktodzku,
z dnia 20 wrzesnia 2006 roku, w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko
we wsi Stary Wielistaw, oraz w zwigzku z uchwatg
nr 30/V/07 Rady Gminy w Ktodzku, z dnia 25 stycz-
nia 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Ktodzko we wsi Stary
Wielistaw, oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
miejscowego planu ze studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktodzko przyjetego uchwatg nr 350/IV/06
Rady Gminy w Ktodzku z dnia 27 pazdziernika 2006
roku, Rada gminy w Ktodzku uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kitodzko we wsi
Stary Wielistaw, zwany dalej planem, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym nr 1.

2. Celem uchwalenia miejscowego planu jest
w szczegolnosci:

1) Wyznaczenie terenéw dla lokalizacji zabudowy
ustug turystycznych oraz zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

2) Optymalne wykorzystanie walorow naturalnych
srodowiska oraz okreslenie zasad jego ochrony.

8§ 2. 1. Nastepujgce okre$lenia stosowane

w uchwale oznaczaja:

1) plan — przepisy niniejszej uchwaty wraz z za-
tacznikiem graficznym nr 1; teren — obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem;

2) przeznaczenie podstawowe — cze$¢ przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym tere-
nie, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

3) przeznaczenie uzupetniajgce — cze$¢ przezna-
czenia terenu, ktéra uzupetnia przeznaczenie
podstawowe, w sposbéb okreslony w ustale-
niach planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okresla-
jaca granice terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynku;

5) powierzchnia zabudowy — obszar zajety przez
budynek lub budynki, ograniczony zewnetrz-
nym obrysem $cian zewnetrznych w rzucie
o najwiekszej powierzchni;

6) obiekt matej architektury — tawki, kosze na
$mieci, latarnie, rzezby, oraz inne o podobnym
charakterze;

7) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumiecé
aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne: ustawy wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenami, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. W przepisach niniejszej uchwaty terminy ta-
kie jak: obiekt budowlany, budynek, stosowane sa
w znaczeniu jakie nadaje im ustawa Prawo Budow-
lane.

8§ 3. 1. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, wskali 1 : 1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy
jej integralng czescia;

2) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, stano-
wigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowia-
ce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg jego obowigzujacymi ustalenia-
mi:

1) oznaczenia ogdlne:
a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny;
¢) symbole przeznaczenia podstawowego terenu.

2. oznaczenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu: nieprzekra-
czalne linie zabudowy.

8 5. 3. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczen terenu:

1) ustugi turystyczne — ustugi hotelarskie oraz
wszystkie inne ustugi Swiadczone turystom;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — bu-
dynki wolno stojgce albo budynki w zabudowie
blizniaczej, stuzace zaspokajaniu potrzeb miesz-
kaniowych, stanowigce konstrukcyjnie samo-
dzielng catos$é, w ktorych dopuszcza sie wydzie-
lenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzyt-
kowego, o powierzchni catkowitej nieprzekra-
czajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;
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3) zielen urzadzona — urzadzone i zakomponowane
zespoty zieleni o wysokich walorach krajobra-
zowych przystosowane dla potrzeb rekreacji
i wypoczynku;

4) tereny rolne;

5) tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

6) stawy, sadzawki oraz oczka wodne;

7) droga wewnetrzna;

8) parkingi.

4. Na kazdym z teren6w zakazuje sie przezna-
czen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone

w planie.

8§ 6. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie
zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza sie
sytuowanie urzgdzen budowlanych, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska.

1. Teren objety opracowaniem planu miej-
scowego lezy w zasiegu obszaru gtownego zbior-
nika wod podziemnych (GZWP nr 341) ,Niecka
Wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj - Bystrzyca
Ktodzka”.

2. Nalezy scisle respektowac przepisy odrebne
dotyczgce obszaru, o ktbrym mowa w ust. 1.

3. W zakresie ochrony zasobow i czystosci
wod podziemnych i powierzchniowych obowigzuja
ustalenia zawarte w8 11, 8 12 i 8 13 niniejszej
uchwaty.

4. W zakresie ochrony zasobow i czystosci
wod podziemnych i powierzchniowych obowigzujg
ustalenia zawarte w8 11, 8 12 i 8 13 niniejszej
uchwaty.

5. W zakresie ochrony przed polami magne-
tycznymi i elektroenergetycznymi obowigzujg usta-
lenia zawarte w 8§ 14 i 8 16 niniejszej uchwaty.

6. Do terendw wymagajacych szczegdlnej
ochrony przed hatasem na podstawie przepisow
odrebnych zalicza sie tereny 1UT/MN, 2UT/MN,
3UT/MN, 4UT/MN - tereny ustug turystycznych
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

7. Nalezy zachowaé istniejgcy drzewostan.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony krajobrazu
oraz dziedzictwa kulturowego.

1. Dopuszcza sie lokalizacje reklam dotycza-
cych wytgcznie dziatalnosci prowadzonej na
przedmiotowym terenie.

2. Reklamy, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy
umieszcza¢ na budynkach, natomiast jako wolno
stojgce w formie obiektow matej architektury.

3. Powierzchnia reklam o ktéorych mowa
w ust. 1 nie powinna przekracza¢ 1m2.

4. Obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
innych ogrodzen petnych.

8§ 9. Ustalenia dotyczace komunikacji kotowej.
1. Wyznacza sie droge wewnetrzng, oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDW, w odniesieniu
do ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych powinna
wynosi¢ co najmniej 8 metrow;
2) obowigzuje jezdnia majaca po jednym pasie
ruchu w kazdym kierunku jazdy;
3) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu powinna wy-
nosi¢ 2,5 metra;
4) dopuszcza sie aby nie wydziela¢ jezdni i chodnikow.

2. Miejsca parkingowe nalezy realizowaé
w obrebie terenow przewidzianych pod zabudowe.

8 10. Zaopatrzenie w wode.

1. Pokrycie potrzeb w zakresie zaopatrzenia
w wode w obszarze objetym planem z gminnej
sieci wodociggowe,;.

2. Dopuszcza sig prowadzenie sieci wodociggo-
wej w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;j
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 11. Odprowadzanie $ciekow bytowych.

1. Scieki bytowe z obszaru objetego planem na-
lezy doprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjne;j.

2. Obowigzuje zakaz odprowadzania nie-
oczyszczonych Sciekdow bezposrednio do gleby,
rowow melioracyjnych badz ciekdw naturalnych.

3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyj-
nej w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

§ 12. Odprowadzanie wod opadowych i rozto-
powych.

1. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych iroztopowych do indywidualnych zbiorni-
kow bezodptywowych z przeznaczeniem dla celéw
gospodarczych.

2. Dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych i roztopowych opadowych do rowow melio-
racyjnych iciekbw naturalnych, pod warunkiem
ich uprzedniego oczyszczenia poprzez piaskowniki
lub separatory.

8 13. Gospodarka odpadami.

1. Dla terenéw potozonych w granicach planu
ustala sie wymédg prowadzenia zorganizowanej,
selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

2. Odpady zterenu objetego planem nalezy
wywozi¢ na komunalne sktadowisko odpadow.

3. Obowigzuje zakaz gromadzenia i sktadowania
jakichkolwiek odpadéw w obszarze objetym planem.

8 14. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

1. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istnie-
jacej i projektowanej sieci energetycznej.

2. Sieci i przytagcza niskiego napiecia nalezy re-
alizowaé w formie podziemnych sieci kablowych.

3. Urzadzenia zaopatrzenia w energie elek-
tryczna, w szczegodlnosci stacje transformatorowe,
nalezy realizowa¢ w obrebie terenéw przewidzia-
nych pod zabudowe.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci energetycz-
nej w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

8 15. Zaopatrzenie w energie cieplna.

1. Obiekty w obszarze objetym planem moga
by¢ zaopatrywane w energie cieplng w oparciu
o nastepujgce zrodta ciepta:

1) gaz ziemny;

2) olej opatowy;

3) energie elektryczng;

4) energie ze zrédet odnawialnych;

5) niskoemisyjne, wysokosprawne
ogrzewania na paliwa state.

systemy

8 16. Przytgcza telekomunikacyjne.
1. Sieci i przytacza telekomunikacyjne prowadzi¢
wytgcznie w formie podziemnych linii kablowych.
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2. Zakazuje sie realizacji urzadzen sieci radio-
komunikacyjnych, anten telefonii komorkowej
w formie wolnostojgcych budynkdéw i budowli.

3. Dopuszcza sie prowadzenie sieci telekomuni-
kacyjnej w liniach rozgraniczajgcych drogi wewnetrz-
nej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
8§17. Tereny 1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN,
4UT/MN

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN, 4UT/MN
ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi turystyczne;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen urzadzona;

b) stawy, sadzawki oraz oczka wodne;

c¢) parkingi.
2. Dla terenow, o ktérych mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace

uksztattowania budynkow:

1) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢
wieksza niz 3 kondygnacje, liczagc tacznie z podda-
szem;

2) obowiagzujg dachy kryte matowa dachowka lub
blachodachéwkg w kolorze ceglastym o nachyle-
niu potaci dachowych pod katem od 35 do 45
stopni;

3) wysokos¢é gornej krawedzi elewacji frontowej
do okapu lub gzymsu: od 3 do 7 metrow;

4) projektowana zabudowa winna nosi¢ cechy
regionalnej architektury sudeckiej.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 metrow od linii rozgraniczaja-

cych drogi wewnetrznej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KDW;
b) w odlegtosci 4 metrow od linii rozgraniczaja-

cych terenow oznaczonych symbolami
1WSP, 2WSP;

c) oraz inne o przebiegu pokazanym na rysun-
ku planu;

2) powierzchnia zabudowy wszelkich kubaturo-
wych obiektow budowlanych nie moze przekra-
czaé 20% powierzchni dziatki;

3) co najmniej 60% dziatki nalezy zagospodarowac
jako powierzchnie niezabudowane w formie zie-
leni urzadzonej z zastosowaniem nasadzen ro-
slinnoscig gatunkdédw rodzimych;

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

5) ustala sie obowigzek realizacji miejsc parkin-
gowych w liczbie 1 miejsca na 40 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug.

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parcelacji
gruntow:

1) dopuszcza sie podziaty i scalenia,

2) ustala sie minimalng wielko$¢ dziatki budowla-
nej na 2500 metréw kwadratowych.

§ 18. Tereny 1ZP/R, 2ZP/R, 3ZP/R

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZP/R, 2ZP/R, 3ZP/R ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona;
b) tereny rolne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: stawy, sadzawki
oraz oczka wodne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia dotyczgce sposobu
zagospodarowania terenu:

1) nasadzenia roslinnosci wysokiej i niskiej z za-
stosowaniem gatunkdéw rodzimych;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej archi-
tektury;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen sportowych;

4) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen;

5) ustala pas terenu o ograniczonym sposobie
uzytkowania w odlegtosci 4 metréw od goérnej
krawedzi rowow, dla ktéorego obowigzuje zakaz
sytuowania obiektow iurzadzen, o ktorych
mowa w pkt 2 i pkt 3.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 do-
puszcza sie podziaty i scalenia.

8 19. Tereny TWSP, 2WSP

1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1TWSP, 2WSP ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu: tereny woéd powierzchnio-
wych $rédlgdowych.

2. Dopuszcza sie budowe przepustéw i prze-
jazdow niezbednych dla obstugi komunikacyjnej
terendw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi 3UT/MN, 4UT/MN, 1ZP/R, 2ZP/R, 3ZP/R .

8 20. Teren 1TKDW

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDW ustala sie nastepujgce przezna-
czenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 obo-
wigzujg ustalenia zawarte w 89 ust. 1.

3. Witaczenie drogi wewnetrznej o ktorej
mowa w ust. 1 do drogi powiatowej nr 176 (3291
D) moze by¢ zrealizowane wytgcznie na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

Rozdziat il
Ustalenia koncowe

8§ 21. Ustalenia dotyczace renty planistycznej
1. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustala sie wysoko$¢ stawki
procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 tej
ustawy, w wysokosci:
1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolami
1UT/MN, 2UT/MN, 3UT/MN, 4UT/MN;
2) 5% dla pozostatych terenéw.

8§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Wiestaw Mrzygtod
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 376/
/V/2010 Rada Gminy w Ktodzku
z dnia 31 marca 2010 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 376/
/V/2010 Rada Gminy w Ktodzku
z dnia 31 marca 2010 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
i zasadach ich finansowania.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktodzko dla terenu potozonego
we wsi Stary Wielistaw byt wytozony do publicznego wglagdu w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w dniach od 4.11.2009 r. do 26.11.2009 roku. Informacje o terminie wytozenia projektu planu do publicz-
nego wgladu, dyskusji publicznej i mozliwosci zgtaszania uwag Wojt Gminy Ktodzko zawiadomit za po-
mocg ogtoszenia umieszczonego w Tygodniku Powiatowym Euroregio Glacensis Nr 45 z dnia 04.11.2009
roku oraz na tablicy ogtoszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy w Ktodzku. Projekt planu wytozono
wraz z ,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wglgdu oraz w terminie 14 dni po wytozeniu planu nie wpty-
nety zadne uwagi.

W dniu 26.11. 2009 roku wyznaczono termin dyskusji publicznej. Stawili sie projektanci planu oraz
wspotpracujacy przedstawiciele Urzedu Miasta i Gminy. Nie przybyly inne osoby zainteresowane pla-
nem. Nie zgtoszono uwag do planu. Stwierdza sie, ze plan miejscowy zyskat akceptacje zainteresowa-
nych stron oraz spoteczenstwa gminy.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 376/
/V/2010 Rada Gminy w Ktodzku
z dnia 31 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wymienionego w punkcie
1, opracowano Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu zawierajaca:

analize ustalen planu miejscowego;

prognozowane koszty i dochody inwestycyjne.

Realizacja programu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wymaga wykonania
prac infrastrukturalnych nalezgcych do zadan gminy.
Z opracowanej prognozy kosztow i dochodéw wynika, ze:

prognozowane koszty do poniesienia przez Gmine Ktodzko wynoszg 0 zi,

prognozowane przychody do uzyskania przez Gmine Ktodzko wynoszg 638.879 zt.



