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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV/531/
/2010 Rady Miejskiej w Szklarskiej
Porebie z dnia 27 stycznia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zrodet ich finansowania

1. Na terenie Miasta Szklarska Porgba realizowany jest sukcesywnie program modernizacji i rozbu-
dowy drég gminnych ich o$wietlenia oraz wodociggowania i kanalizowania terenow publicznych drég
gminnych. Przygotowane sg niezbedne programy dokumentacyjne dla prowadzenia dalszych prac
w kierunku wprowadzenia w catym obszarze terendw zainwestowanych, podniesienia standardéw tech-
nicznych drég gminnych, oraz ich rozbudowy, zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia
i oczyszczania sciekéw i oswietlenia drég.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystapi potrzeba realizacji nowych drég gminnych i oswietlenia
ulicznego, sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Inwestycje te w ramach uzbrojenia
terenow wskazanych na rysunku planu wg ogélnych zasad okreslonych w uchwale beda podejmowane
stosownie do przewidywanego i planowanego aktywizowania poszczegdlnych obszaréw wskazanych
do zainwestowania.

3. Ustala sie ze zrodtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mo-
wa w punkcie 2, nalezgcych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania kosztow wykupu gruntow
przeznaczonych do ich realizacji beda:

— $rodki wtasne gminy, w tym zapisane w wieloletnim programie inwestycyjnym na lata 2008-2013
fundusze Unii Europejskiej
kredyty bankowe
emisje obligacji komunalnych

4. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet srodkow finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2,
w tym réwniez wspétfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997
roku o finansowaniu drég publicznych oraz ze srodkéw prywatnych.
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UCHWALA NR LXXXI/403/10
RADY MIEJSKIEJ W SCINAWIE

z dnia 25 marca 2010 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 oraz art. 40 ust. 1, art.41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz.1591: z p6zniejszymi zmianami),
art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z uchwatg Rady Miej-
skiej w Scinawie nr: XXXX/173/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 roku, XXXIX/175/2008 z dnia 26 wrzesnia
2008 roku, XXXIX/176/2008 z dnia 26 wrzesnia 2008 roku (i uchwaty korygujacej nr XLI11/213/2008 z dnia
26 listopada 2008 roku), XXXIX/179/2008 z dnia 26 wrze$nia 2008 roku, XLV/224/2008 z dnia 30 grudnia
2008 roku, XLIV/231/2009 z dnia 29 stycznia 2009 roku w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa zatwierdzonego Uchwata
Rady Miejskiej w Scinawie nr XLII/273/2005 z dnia 30 czerwca 2005 r. i po stwierdzeniu zgodnosci planu
ze Studium (Uchwata Rady Miejskiej w Scinawie nr LXXI/331/2009 z dnia 24 wrzeénia 2009 r.) uchwala
sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem graficznym nr 1-6 do uchwaty Rady
Miejskiej w Scinawie, rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacz-
nik nr 7 oraz rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wtasnych gminy — zatgcznik nr 8 sg integralng czescig miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Scinawa.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice opracowania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu: MN, U, KS/U, MU, KS/ZP, ZD, ZI,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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3. Przedmiotem planu s zasady zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami).

4. Ustaleniami planu sg rowniez inne elementy rysunkéw planu, stuzgce realizacji ustalen niniejszej
uchwaty.

5. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone rozwig-
zania przestrzenne i regulacyjne.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa 8 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyj-
nych,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé graficzny zapis zmiany planu, bedacy zatgcznikami gra-
ficznymi do uchwaty Rady Miejskiej w Scinawie przedstawionymi na mapie 1 : 1000.

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) poziomie terenu — rozumie sie przez to rzedng projektowanego lub urzadzonego terenu przed wej-
sciem gtownym do budynku, bgdz jego samodzielnej czesci (klatki schodowej), nie bedgcym wy-
tgcznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych,

6) wysokos$é budynku — rozumie sie przez to wysokos$¢ budynku liczong od poziomu terenu do kalenicy
badz najwyzszego punktu dachu,

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ wyznaczong do lokaliza-
cji w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ sie dominujgcg formg wykorzysta-
nia terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytgcznie pod warun-
kiem spetnienia ustalen szczegbétowych niniejszej uchwaty,

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumiec¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw, oraz wcze-
Sniejszej lub rbwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

9) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w zmianie planie,

10) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku zmia-
ny planu, ktérej zaden element zabudowy nie moze przekroczy¢,

11) urzagdzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci wodociggowe, elektroenerge-
tyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura techniczna li-
niowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa),

12) powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to powierzchnie przeznaczone pod zabudowe budynka-
mi lub powierzchnie utwardzone

13) budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do wykonywania prac warsz-
tatowych oraz do przechowywania materiatow i narzedzi,

14) obiekcie matej architektury — rozumie sie przez to niewielkie obiekty, a w szczego6lnosci:

a) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,
b) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: taweczki, $mietniki itp.,

15) urzgdzenia towarzyszace — rozumie sie przez to wszelkie urzgdzenia niezbedne do obstugi danego
terenu, np. w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustalenia ogolne
Na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania tere-
now:
1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania:
1) obszar objety zmiang planu przeznaczony jest pod teren:
— MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— U —tereny ustugowe,
— KS/U - tereny obstugi urzadzehn komunikacji samochodowej,
— MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
— KS/ZP — tereny komunikacji i tereny zieleni urzagdzonej,
— ZD - tereny ogrédkéw dziatkowych,
— Zl —tereny zieleni izolacyjnej,
2) linie rozgraniczajgce tereny okreslone sg na rysunku planu,
3) zasady zagospodarowania terenow okreslone sg w § 4.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustala sie wymog ksztattowania terenow
objetych planem tak by tworzyty harmonijng cato$¢ z sagsiednimi terenami i nie zaktécaty swojg formg
wyglgdu terenow sasiednich, na terenie objetym planem nie wystepuja tereny wymagajgce rewaloryza-
cji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: na terenie objetym planem nie
wystepujg formy ochrony przyrody, o ktorych jest mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16.04.2004 (Dz. U.
Nr 92, poz. 880 ze zm.) o ochronie przyrody.

4. 1.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej okresla
8§ 8.

1) tereny planu oznaczone na rysunku U/1, MU/1, KS/ZP/1, MN/1-2, ZD/1 lezg na terenie objetym strefg K
ochrony konserwatorskiej, teren KS/U/1 lezy na obszarze strefy A oraz W ochrony konserwatorskiej,
zabytkiem wpisanym do rejestru zabytkow jest teren osrodka historycznego miasta, objety w planie
strefg A ochrony konserwatorskiej.

2) w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych, kto odkryt przedmiot, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

c) niezwtocznie zawiadomié o tym wtasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest
to niemozliwe, burmistrza Scinawy.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie utworzenia przestrzeni publicznych.

6. 1.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: ksztattowanie zabudowy winno
uwzglednia¢ istniejgce walory krajobrazowe oraz skale, forme, detal architektoniczny i materiaty charak-
terystyczne dla regionalnego budownictwa, szczegbétowe parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu okresla § 4.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny goérnicze,

2) na terenie objetym planem nie wystepujg tereny zagrozone powodzig,

3) na terenie objetym planem nie wystepuja strefy ochrony ujeé¢ wody,

4) na terenie objetym planem nie wystepuje zbiornik woéd podziemnych,

8. Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia procedury scalenia,

2) dopuszcza sie dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostepu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim powinny od-
powiadaé¢ budynki i ich usytuowanie

3) szczegotowe zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane okresla § 10.

9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy okresla § 4.

10. 1.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) zasady rozbudowy i budowy systemy komunikacyjnego okresla § 5,

2) zasady rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej okresla § 6.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw:

1) na terenie objetym planem ustala sie mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania i urzadzenia tere-
nu do momentu podjecia nowych dziatahn inwestycyjnych,

2) funkcje istniejagcq o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie przeznaczenie podstawowe
i uzupetniajgce, ustala sie jako tymczasowa,

12. 1.Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustata sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r., ustala § 11.

8 4. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow: Na obszarze objetym zmiang planu obo-
wigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

Tytut |
Zatacznik graficzny nr 1: Na podstawie uchwaty nr XXXIX/173/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 roku

1. MN/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),
1) dopuszczalne funkcje towarzyszgce — ustugi wbudowane w czesci parterowej, ustugi turystyki, urza-
dzenia towarzyszace, zieleh urzgdzona,
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2)

3)

4)

dopuszcza sie jako funkcje towarzyszace: garaze i budynki gospodarcze wolno stojagce na tytach dziat-
ki, nie przekraczajacych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,
zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzadzen ustugowych i produkcyjnych zali-
czonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow moggcych pogorszy¢ stan $rodowiska,
stwarzajgcych uciazliwosci dla mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajgcych wielo-
krotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony) transportu
dostawczego,
1)lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu: wysoko$¢é moder-
nizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé 2 kondygnacji nadziemnych plus
poddasze uzytkowe, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)
o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej, ustala sie
jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza sie dachy wielospado-
we), dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie w budynkach gospodarczych lub
towarzyszacych, w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych i ustug turysty-
ki) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

2. ZI/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni izolacyjnej, wzdtuz ciggéw komunikacyjnych —

wymagane zadrzewienie terenu,

1)

2)
3)
4)

dopuszcza sie lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z wytgczeniem mozliwosci
lokalizowania towarzyszgcych obiektow kubaturowych,

ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

ustala sie zakaz upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,

dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi.
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Zatacznik nr 9 do uchwaty nr LXXXI/
/403/10 Rady Miejskiej w Scinawie

z dnia 25 marca 2010 r.

Zatacznik nr 1

'7 | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
' przestrzennego dla miasta Scinawa

Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr LXXXI/403/10
Rady Miejskiej w Scinawie z dnia 25 marca 2010 .
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Zalgeznik nr 7
do uchwaly Nr LXXX1/403/10
Rady Miejskiej w Scinawie
z dnia 25 marca 2010 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT. 11 DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU

Lp. Data Nazwisko i imig, Tresé e} Ustal Rozstrzygnigeie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Uwagi
wplywu nazwa jednostki uwagi h projekiu planu uwag Rady Miejskiej zatacznik do uchwaly
uwagi organizacyjnej i ktorej dotyczy | dla nieruchomosci, ..
adres uwaga ktérej Z dnia .
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga Uwaga Uwaga nie Uwaga Uwaga nie
uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona uwzgledniona
1. 2. 3. 4 5 6, 7. 8, 9. 10, 1L

Do projeko miej

4

80 planu zagosp

ia przestrzennego dia miasta Scinawa,

ni¢ zostaly zlozone 2adne uwagi na podstawie art. 17 pkt 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

"0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.
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Zalacznik Nr 8 do Uchwaty Nr LXXX1/403/10
Rady Miejskiej w Scinawie

Z dnia 25 marca 2010 r.

Tytul

Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art.
20 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze
zm.) Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu zawierajgeg:

Proghozowane skutku finansowe
Szacunkowe dochody Oplata planistyczna 276915,30
Oplata adiacencka 0,0
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 522359
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 0,0
Sprzedaz gruntow gminnych 460624,60
Wzrost oplaty od czynnosci cywilnoprasvnych 2733254
Suma dochoddw 770 096,00
Szacunkowe koszty Wykup gruntdw na cele publiczne 0,0
Koszty urzadzenia zieleni publicznej 0,0
Koszty drogowej infrastruktury technicznej i infrastruktury technicznej 0,0
Qdszkodowania za spadek wartosci nieruchomaosci 0,0
Spadek podatku od nieruchomosci 0.0
Suma kosztow 0.0
Suma kosztow | dochodow 770 096,00

Z analizy skutkéw finansowych wynika, ze rozwdj terenéw przewidziany w planie nie skutkuje dodatkowymi
naktadami finansowymi dla budzetu gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Scinawa pelni przede wszystkim funkcje poprawy warunkdw zagospodarowania terenu ustalonego
w poprzednim planie. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, vstugowej oraz
terenéw obstugi komunikacji sq korzystna zmiana w planie powodujac wzrost podatku od nieruchomosci
gruntowych, Plan przewiduje znaczne obszary komercyjne, ktére nie tylko sprzyjajg aktywizacji gospodarczej
terenu, ale znaczaco wplywaja na pozytywny wynik prognozy. Dochody wynikajace z przeznaczenia duzych
terenéw pod ustugi i tereny obshugi komunikacji sa najistotniejszym dochodem. Gléwnym przypuszczalnym
zrodlem dochoddw gminy bedzie sprzedaz nieruchomosei gruntowych gminnych. Na terenie brak jest ponadto
elementow konfliktowych, ktore wymagaly by radykalnych dziatan iograniczen planistycznych. Migjscowy
plan zagospodarowania przestrzennego jest wykonany w zwiazku z korektami obowiazujacego plany nie ma
wiec mozliwosci ograniczania kosztdw poprzez ograniczenie rozwoju inwestycyjnego. Prognozowane dochody
gminy w okresie 10 lat wyniosty 770 096,00. Analiza finansowa planu wykazuje, ze ustalenia projektu planu sa
ekonomicznie zréwnowazone i uzasadnione, W perspektywie dluzej niz okres prognozy mozliwe jest uzyskanie
faktycznych dochodéw. Poniewaz projekt planu stanowi korekte obowiazujacego planu pod konkretne
zgloszone potrzeby iproblemy przestrzenne nie wystgpuje konieczno$¢ propozycji innych rozwigzan
przestrzennych.

Tytut |
Zalgcznik graficzny nr 2: Na podstawie uchwaty nr XXXIX/175/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 roku

1. U/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ustug handlu, gastronomii, rzemiosta nieprodukcyjne-
go, obstugi dziatalnosci gospodarczej, handlu hurtowego i péthurtowego,
1) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem dominujacej funkcji
ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi, mozliwosé lo-
kalizacji nowych obiektow,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi komercyjne, z zastrzezeniem zgodnosci no-
wych funkcji z wymogami obowigzujacych przepiséw szczegolnych,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
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a) dachy budynkow o symetrycznym uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu
dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze dachéwkopodobnej,

b) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowobudowanych obiektach ustugowych dopuszcza
sie stosowanie dachéw jednospadowych, w przypadkach uzasadnionych wzgledami uzytkowymi
dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w technologiach nietradycyjnych, o wysokich
walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,
o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu,

d) ustala sie obowigzek wyznaczenia w obrebie wtasnosci odpowiedniej liczby miejsc parkingowych
dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo oraz zieleni izolacyjnej,

e) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wtasnosci urzadzen towarzyszacych oraz elementow rekla-
mowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

f) ustala sie obowigzek zagospodarowania terenu zielenig ozdobng i izolacyjna.

3) teren objety strefg ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
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Tytut I

Zatacznik graficzny nr 3: Na podstawie uchwaty nr XXXIX/176/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 roku
i uchwaly korygujacej nr XLIII/213/2008 z dnia 26 listopada 2008 roku

1. KS/U/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug i tereny obstugi urzagdzen komunikacji samo-
chodowej — obejmujace: parkingi, parking wielopoziomowy, handel, oraz obiekty zwigzane z obstugag
ruchu turystycznego.

1) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi gastronomii,
b) zielen parkowa,

2) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzania terenu: dopuszcza sie
stosowanie w nowoprojektowanych budynkach dachow ptaskich, ustala sie obowigzek wydzielenia
w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajgcych
okresowo, obowigzuje nawierzchnia utwardzona, dopuszcza sie ogrodzenia azurowe lub z zywoptotu,
nie przekraczajgce wysokosci 2m,

3) teren objety strefg ,A” — ochrony krajobrazu i ,W" — ochrony archeologicznej — obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 8,

4) ustala sie zagospodarowanie parkingow zielenig wzdtuz ulic.
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Tytut Il

Zatacznik graficzny nr 4: Na podstawie uchwaty nr XXXIX/179/2008 z dnia 26 wrzes$nia 2008 roku

1) MU/1 — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinna, w ramach
ktérej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, dopuszcza sie sta-
cje paliw.

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)

17)
18)

dopuszczalne kierunki przeksztatcen zabudowy istniejace;j:

a) modernizacje irozbudowy istniejgcych budynkoéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podziatow dziatek, zabudowa odtworzeniowa
po budynkach zlikwidowanych,

dopuszczalne funkcje towarzyszgce — ustugi wbudowane, urzgdzenia towarzyszgce, zielen urza-

dzona,

zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektéw i urzagdzen ustugowych i produkcyjnych

zaliczonych zgodnie z przepisami szczegélnymi do obiektow mogacych pogorszy¢ stan srodowi-

ska,

obiekty powinny nawigzywac¢ formg do miejscowe;j tradycji budowlanej,

ustala sie ograniczenie wysokos$ci nowo realizowanej wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej

do 3 kondygnacji plus poddasze uzytkowe,

dopuszcza sie lokalizacje dominant architektonicznych, po uprzednim uzgodnienia z Wojewo6dz-

kim Konserwatorem Zabytkow,

zakazuje sie stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow

o0 asymetrycznym nachyleniu potaci,

ustala sie obowigzek sytuowania ustug w parterach budynkéw w taki sposdb azeby nada¢ witry-

nom estetyczny charakter ekspozycyjny,

dopuszcza sie usytuowanie lokali ustugowych na wyzszych kondygnacjach pod warunkiem,

ze w parterze znajduje sie inny lokal ustugowy,

dopuszcza sie przeznaczenie catego obiektu pod lokalizacje ustug,

mozna lokalizowac urzgdzenia infrastruktury technicznej w formie przybudowanej do obiektu,

zagospodarowanie funkcjonalno-przestrzenne wnetrz kwartatbw zabudowy nalezy przeznaczy¢

pod zieleh, a posadzki nalezy projektowaé z zastosowaniem historycznych materiatow takich jak

kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych materiatéw ceramicznych,

zakazuje sie rozbudowy parteréw w formie wysunietej przed elewacje budynku,

linie wewnetrznych podziatéw wtasnosciowych nalezy zachowac¢ i uczytelnig,

dopuszcza sie lokalizacje letnich ogrodkéw gastronomicznych wewnatrz kwartatow.

linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m od krawedzi jezdni ul. Lubinskiej

(droga wojewddzka nr 111),

obstuga komunikacyjna z ul. Lubinskiej poprzez jeden zjazd,

teren objety strefg ,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
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Tytut VI
Zatacznik graficzny nr 5: Na podstawie uchwaty nr XLV/224/2008 z dnia 30 grudnia 2008 roku.

KS/ZP/1- przeznaczenie podstawowe — tereny komunikac;ji i tereny zieleni urzgdzonej — parkingi, zielen
parkowa, skwery zielence,
1) ustala sie warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzagdzania terenu:
a) obowigzuje nawierzchnia utwardzona uniemozliwiajgca przenikanie substancji ropopochodnych
do podtoza i wéd gruntowych,
b) zaleca sie zachowanie i rozwéj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach KS/ZP/1,
c) ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,
d) ewentualne usuwanie drzew lub wykonywanie robot wich poblizu nalezy przeprowadzi¢
w sposob nie szkodzacy drzewom.
2) teren objety strefg ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
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1)

2)

Tytut V
Zatacznik graficzny nr 6: Na podstawie uchwaty nr XLV1/231/2009 z dnia 29 stycznia 2009 roku

MN/1 - 2 — przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-

jaca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy (maksymalnie do 4 mieszkan w budynku),

1) dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi wbudowane w czesci parterowej, ustugi turystyki,
urzadzenia towarzyszace, zieleh urzadzona,

1) dopuszcza sie jako funkcje towarzyszgce: garaze i budynki gospodarcze wolno stojgce na tytach
dziatki, nie przekraczajgcych 25% powierzchni uzytkowej zabudowy dziatki,

3) zabrania sie lokalizowania w granicach dziatek obiektow i urzgdzen ustugowych i produkcyjnych
zaliczonych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi do obiektéw mogacych pogorszy¢ stan $rodowi-
ska, stwarzajgcych ucigzliwosci dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych
wielokrotnej (ponad 2 kursy w ciggu doby) obstugi transportowej i ciezkiego (ponad 3,5 tony)
transportu dostawczego,

4) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysoko$¢ modernizowanej lub nowo realizowanej zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe lecz nie wiecej niz 10m liczgc od poziomu
terenu (najnizszego) do szczytu kalenicy, dachy o symetrycznym uktadzie potaci (w tym do-
puszczalne wielospadowe) o pokryciu dachéwka ceramiczng lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej,

b) ustala sie jako obowigzujgce stosowanie w modernizowanych i nowoprojektowanych budyn-
kach mieszkalnych potaci dachowych o spadkach 30-45°, w uktadzie symetrycznym (dopuszcza
sie dachy wielospadowe),

c) dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w budynkach gospodarczych
lub towarzyszgcych,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia
i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 35% powierzchni dziatek, pozostatg cze$¢ nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie (trawniki, zielenh ozdobna, ogrody itp.),

e) w przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych (ustug wbudowanych i ustug turystyki) ustala
sie obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikdéw statych i przebywajacych okresowo.

5) teren objety strefg ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8

ZD/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodkéw dziatkowych,

1) zakaz lokalizacji budynkoéw z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sie prowadzenie napowietrznej i podziemnej infrastruktury techniczne;j.

3) teren objety strefg ,,K” — ochrony krajobrazu kulturowego — obowigzujg ustalenia zawarte w § 8.
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8§ 5. Zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych. Obstuge terenu objetego planem
ustala sie z istniejgcych drég publicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 6. Zasady rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

1. Docelowo wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi urzadze-
niami nalezy sytuowac¢ pod ziemig. Lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych ulic lub innych przestrzeniach
publicznych, wymaga uzgodnienia z zarzagdcami terenéw.

2. Nowg siec infrastruktury technicznej w terenie zabudowanym prowadzi¢ w odlegtosci nie mniej-
szej niz 1,5m od krawedzi jezdni w poboczach i chodnikach.

3. W sytuacjach szczegolnie uzasadnionych wzgledami technicznymi, bgdz bezpieczehnstwa, do-
puszcza sie prowadzenie sieci na innych terenach niz te o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem za-
chowania ustalen obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych przy projektowaniu sieci i po uzgodnieniu
z wtascicielami terenu.

4. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie naste-
pujgco:

1) zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpozarowej:

a) rozdzielcza sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w terenie przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajagcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkdéw dostep-
nosci do wody dla celdw przeciwpozarowych,

2) kanalizacja sanitarna:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym do sieci zbiorczej (przewody prowadzone w liniach
rozgraniczajgcych ulic),

b) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacy-
mi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) dopuszcza sie budowe bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenie
dziatek potozonych na terenach nie skanalizowanych, ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyj-
nej,

3) kanalizacja deszczowa:

a) dopuszcza sie prowadzenie w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) odprowadzenie wod opadowych za pomocg istniejgcych lub projektowanych kolektoréw, do ist-
niejgcych rowow (za zgoda ich zarzadcy),

¢) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych na wtasnym terenie,

d) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do woéd powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie z rozdzielczej sieci gazowej, w uzgodnieniu z operatorem sieci, przytagczenie obiek-
tow na zasadach okreslonych w Prawie energetycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytaczenia,

b) rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég (w chodnikach, pobo-
czach i pasach zieleni), zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkow sieci gazowej (maksymalnie $redniego ci$nienia)
poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci, wymagane jest
formalne ustalenie zasad dostepnos$ci w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

d) ustala sie alternatywnie ze zbiornikow gazu ptynnego zlokalizowanych na poszczegoélnych dziat-
kach

5) elektroenergetyka — zasilanie istniejgca siecig napowietrzng niskiego napiecia: adaptuje sie istniejgce
stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub likwidacji, dopuszcza sie
lokalizacje budynku stacji transformatorowej w odlegtosci do 1,5 m od granicy dziatki ustala sie pod-
taczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej o napieciu 20 kV, poprzez istniejagce i nowe stacje
transformatorowe, dopuszcza sie rozwdj sieci elektroenergetycznej poprzez prowadzanie nowych od-
cinkéw linii niskiego napiecia, w postaci napowietrznej i kablowej, dopuszcza sie rozbudowe sieci
elektroenergetycznej w formie linii kablowych i napowietrznych oraz budowe stacji transformatoro-
wych 20/04 kV wnetrzowych i napowietrznych, ustala sie obowigzek zachowania normatywnych od-
legtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych, dopuszcza sie zasila-
nie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii, takich jak np. baterie stoneczne, zgodnie

z przepisami szczeg6lnymi, w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcy-

mi liniami elektroenergetycznymi, przebudowa wyzej wymienionych linii elektroenergetycznych be-

dzie mozliwa po uzyskaniu z wtasciwego zaktadu energetycznego warunkdéw na przebudowe tych linii

i zawarciu stosownej umowy lub porozumienia o przebudowe sieci elektroenergetycznej. Koszt prze-
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budowy istniejacych linii bedzie ponosita gmina lub wtasciciel terenu, projektowane oraz moderni-
zowane sieci elektroenergetyczne prowadzié wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, tj. terendw ogoélnie
dostepnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sie odstepstwo od zasady po
uzgodnieniu z wtascicielem terenu i zarzadcg terenu, zasilanie projektowanych obiektow w energie
elektryczng  z istniejgcych  sieci  elektroenergetycznych, stacji  transformatorowych lub
z projektowanych sieci i stacji na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci, ustala sie obowigzek
zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejgcych i projektowanych sieci elektroener-
getycznych.

6) telekomunikacja:

a) ustala sie poprzez podziemng siec¢ telefoniczng, wedtug technicznych warunkéw przytgczenia ope-
ratora sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) dopuszcza sie kanalizacje kablowa w liniach rozgraniczajgcych drog za zgoda zarzadzajacego.

7) 7) gospodarka odpadami: obowigzuje gromadzenie statych odpadow bytowo-gospodarczych
w szczelnych pojemnikach i kontenerach, w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska, ustala sie na-
kaz systematycznego wywozu odpadéw bytowo-gospodarczych na zorganizowane wysypisko odpa-
déw komunalnych i unieszkodliwianie wedtug przyjetego na terenie gminy systemu, zgodnie
z przepisami szczegolnymi, gospodarka odpadami powinna sie odbywaé zgodnie z przepisami szcze-
goélnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

8§ 7. Na terenie objetym opracowaniem planu ustala sie obowigzek zapewnienia funkcjonowania
istniejgcej sieci drenarskie;.

§ 8. Zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie: W przypadku odkrycia,
podczas robdét ziemnych, przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
przedmiot ten wraz z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczy¢ i oznakowaé miejsce jego znalezienia
oraz niezwtocznie zawiadomié wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe — bur-
mistrza miasta i gminy, Dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicz-
nego, pod warunkiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwol-
nig teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig jednocze-
Snie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone sg na
koszt Inwestora, ktéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytucji, firmie lub
archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decydujg o mozliwosci kontynu-
owania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie o ich zaniechaniu i zmianie
przeznaczenia terenu. Na wszelkie prace prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy uzy-
ska¢ zgode wojewodzkiego konserwatora zabytkdw. Inwestor zobowigzany jest na swéj koszt zapewnié
nadzér archeologiczny lub, w razie koniecznosci, przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Ochrona konserwatorska:

1) strefa ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej obejmuje obszar Starego Miasta w granicach dawnych
muréw miejskich wraz z terenem po zatozeniu zamkowym czyli teren ograniczony ulicg takowa, rzeka
Zimnicg, skrajem zieleni parkowej, dalej przebiega na tytach ulicy Szkolnej oraz ulica Kwiatowa.
Obejmuje tez teren cmentarza Zydowskiego przy ul. W. Witosa;

a) obejmuje okreslone tereny przedstawione na rysunku planu,

b) ustala sie bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikaja-
cymi z prowadzonej dziatalnos$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowej,

c) dziatania konserwatorskie zmierza¢ powinny do zachowania i uczytelnienia historycznego uktadu
przestrzennego i konserwacji jego gtownych elementow: rozplanowania i przebiegu gtéwnych
ciggow komunikacyjnych, kompozycji wnetrz urbanistycznych, historycznych linii zabudowy,
kompozycji uktadow zieleni zabytkowej oraz historycznych podziatéw wtasnosciowych i sposobu
uzytkowania gruntéw.

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, budowlana, jak rowniez przebudowy, remonty, adaptacje, do-
stosowanie wspotczesnych funkcji czy podziaty nieruchomosci znajdujgcych sie w obszarze strefy
wymaga wczesniejszego uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,

e) nalezy zachowa¢ historyczny uktad przestrzenny zespotu staromiejskiego, tzn. rozplanowanie pla-
coéw, przebieg ulic, historyczne linie zabudowy oraz kompozycje uktadéw zieleni zabytkowej;
ochronie podlegajg perspektywy i pierzeje ulic w obrebie strefy,

f) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji znajdujgcych sie w obrebie centrum staromiejskiego obiek-
tow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidencji dobr kultury. Wszel-
kie prace prowadzone przy obiektach wpisanych do rejestru wymagajg pozwolenia wojewddzkie-
go konserwatora zabytkéw. Prace remontowe i modernizacyjne, prowadzone przy dobrach kultury
nie wpisanych do rejestru zabytkéw i figurujgcych w ewidencji zabytkbw mozna prowadzi¢ po
uprzednim pozytywnym uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw. W przypadku re-
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2)

3)

4)

montu i wymiany witryn, okien i drzwi wskazane jest zachowanie wielkosci otwordw, tradycyjnych
podziatow skrzydet oraz utrzymanie istniejacych dekoracji powigzanych z tymi otworami (obra-
mienia, nadokienniki, parapety, podokienniki)

g) nalezy zachowac¢ zasadnicze proporcje wysokosciowe ksztattujgce sylwete zespotu staromiejskie-
go. Nowe budynki nie powinny przekraczaé trzech kondygnacji (trzecia w poddaszu),

h) niedopuszczalna jest zmiana historycznej zabudowy. Skala forma bryt i podziaty architektoniczne
elewacji oraz rodzaj uzytych materiatow budowlanych w przypadku nowych inwestycji winny na-
wigzywaé do lokalnej tradycji architektonicznej.

i) szczegbtowy sposbdb zagospodarowania bloku $réd rynkowego oraz pierzei powinien okreslac pro-
jekt rewaloryzacyjny.

i) historyczna parcelacja dziatek do utrzymania. W razie jej braku nawigzywa¢ do dawnych podzia-
téw przez zaznaczenie ich architektonicznymi podziatami bryt lub elewacji nowoprojektowanych
budynkow, a takze uksztattowaniem wnetrz blokowych oraz tzw. matej architektury. Zasadg po-
winno by¢ traktowanie poszczegdlnych parceli jako obiektéw odrebnej dziatalnosci inwestycyjnej.

k) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczne nawierzchnie ulic i placow.

I) wszelkie prace ziemne w obrebie strefy A nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym,
po uprzednim uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

strefa ,,OW" obserwacji archeologicznej obejmuje stare miasto w obrebie umocnien (mury miejskie,

wat), przedmiescie odrzanskie potozone na wschod od zespotu staromiejskiego wraz terenem, na kto-

rym znajdowat sie kosciét sw. Jerzego wraz z cmentarzem oraz obszar dawnego cmentarza ewange-
lickiego (obecnie skwer pomiedzy ulicami Kosciuszki, Kilinskiego i Spacerows),

wszystkie dziatania inwestycyjne uzgadnia¢ nalezy z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi, ktére

podejma decyzje dotyczaca wielkosci i trybu badan archeologicznych,

wszelkie prace ziemne w obrebie udokumentowanych stanowisk archeologicznych, zaznaczonych

na rysunku planu, wymagajg uzgodnien z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

a) w przypadku odkrycia, podczas robot ziemnych, przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszcze-
nie, iz jest on zabytkiem, przedmiot ten wraz z miejscem znalezienia nalezy zabezpieczy¢
i oznakowaé¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomic¢ wojewoddzkiego konserwatora
zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe — burmistrza miasta i gminy,

b) dopuszczalne jest lokalizowanie inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego, pod warun-
kiem uzgodnienia i uzyskania zezwolenia od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz prze-
prowadzenia ratowniczych badan archeologicznych metoda wykopaliskowa. Badania te uwolnig
teren przeznaczony pod inwestycje od archeologicznej substancji zabytkowej i umozliwig jedno-
cze$nie przeprowadzenie tejze inwestycji. W takim przypadku badania archeologiczne prowadzone
sg na koszt Inwestora, ktdéry zobowigzany jest zleci¢ ich wykonanie wybranej przez siebie instytu-
cji, firmie lub archeologowi uprawnionym do ich wykonywania. Wyniki tych badan decyduja
o mozliwosci kontynuowania prac budowlanych, koniecznosci zmiany technologii lub ewentualnie
o ich zaniechaniu i zmianie przeznaczenia terenu,

¢) na wszelkie prace prowadzone w obrebie stanowisk archeologicznych nalezy uzyskaé zgode wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkdw. Inwestor zobowigzany jest na swoj koszt zapewni¢ nadzor
archeologiczny lub, w razie koniecznos$ci, przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

TABELA - stanowisko archeologiczne archiwalne na obszarze planu (zatgcznik graficzny nr 3)

5)

6)

Chronologia
( rejestr zabytkow )
74 Znalezisko luzne Epoka brazu
strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego jako teren historycznych przedmies¢, obszar potudniowo-
zachodni miasta, teren dawnego zatozenia klasztorno- szpitalnego a takze teren portu: Celami ochro-
ny strefy K sag: zachowanie i rewaloryzacja historycznych kompozycji uktadéw zieleni, zachowanie osi
kompozycyjnych i powigzan widokowych, utrzymanie istniejgcej historycznej zabudowy oraz nawia-
zanie w nowych i uzupetniajgcych elementach do zasad historycznej kompozycji zespotu, utrzymanie
zasadniczego uktadu ulic, placow, ciggow pieszych i alejek.
realizacja celow ochrony nastgpi poprzez ustalenia: w obszarze strefy nie ma obowigzku opiniowania
czy uzgadniania wszystkich inwestycji. Ochrone krajobrazu na tym obszarze pozostawia sie
w kompetencjach stuzb architektonicznych i urbanistycznych w miescie, dziatania konserwatorskie
zmierzajg do ochrony atrakcyjnej sylwety miasta z gtownych szlakow komunikacyjnych, wysokos¢ re-
alizowanej nowej zabudowy nie moze zaktdécac¢ sylwety historycznego osrodka miejskiego — wyso-
kosé¢, bryta i kubatura nie mogg przestania¢ panoramy miasta ani nad nig dominowaé, nalezy dazy¢
do odtworzenia lub zachowania historycznych nawierzchni ulic i placéw, nalezy zachowac historycz-
ny uktad zieleni w formie szpalerow drzew wzdtuz ulic; zaleca sie poddanie szczegdlnym wymogom
estetycznym ogrédkéw frontowych oraz ogrodzen posesji, nowa, uzupetniajgca zabudowa i jej inten-
sywnos$é winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali i uksztat-

Numer stanowiska Funkcja Kultura
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towania bryt budynkéw w ramach wspétistnienia elementéw kompozycji wspbtczesnej i historycznej,
nowa zabudowa powinna by¢ realizowana w ramach kameralnych osiedli o intensywnosci zabudowy
zblizonej do osiedli istniejgcych do trzech kondygnacji z poddaszem.
7) strefa ,W” ochrony archeologiczne;.
a) w razie podejmowania jakichkolwiek inwestycji na tym obszarze w tym takze rewaloryzacyjnych
nalezy wykonaé¢ wyprzedzajgce badania archeologiczne uzgodnione uprzednio z WKZ.

8§ 9. Szczegolne zasady zagospodarowania wynikajgce z potrzeby ochrony srodowiska przyrodni-
czego:

1. Wszelka dziatalno$¢ w obrebie obszaru objetego zmiang planu winna respektowaé obowigzujgce
przepisy szczego6lne dotyczgce ochrony i ksztattowania srodowiska.

2. Bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie oczyszczonych $sciekdw do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow.

3. Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powie-
trza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowaé przekroczenia granic wtasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

4. Zagospodarowanie $ciekow bytowo-gospodarczych, technologicznych i deszczowych musi gwa-
rantowac ochrone $srodowiska, w tym wéd powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

5. W celu zminimalizowania zanieczyszczeh atmosfery nalezy preferowac¢ rozwigzania oparte
o energie odnawialng np.: systemy solarne, pompy cieplne, wiatrownie. Nie nalezy wyklucza¢ zadnego
z dostepnych nosnikow energii pod warunkiem uzyskania w wyniku procesu energetycznego (spalania,
utleniania) spalin o niskiej emisji zanieczyszczen.

6. Uciazliwos$c¢ akustyczna obiektow ustugowych winna zamyka¢ sie w granicach lokalizacji.

7. Powierzchnie terenow komunikacji i parkingdbw nalezy wykona¢ w sposdb uniemozliwiajacy
przenikanie zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd gruntowych.

8. Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z obowigzujgcych przepiséw na terenie gminy.

9. Zaleca sie rozwdj zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg oraz zachowanie i rozwoj drzewostanu i roslinnosci niskiej na terenach ustug.

10. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza sie wszelkie dziatania na rzecz poprawy stanu $ro-
dowiska niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcjg terenu.

8 10. Zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane: Granice nowych podziatéw geode-
zyjnych, dopuszcza sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej,
o ile jest to mozliwe (mierzonej w linii zabudowy), w zabudowie oznaczonej symbolem: — MN — zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, — 20 m — U — tereny ustugowe, — 20 m — KS/U — tereny obstugi urza-
dzen komunikacji samochodowej, — 20 m — MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, — 20 m
Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, o ile jest to mozliwe
w zabudowie oznaczonej symbolem: — MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, — 800 m? - U —
tereny ustugowe, — 1000 m? — KS/U — tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, - 1000 m? —
MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, — 1000 m? - KS/ZP — tereny komunikacji i tereny ziele-
ni urzadzonej, — 50 m?

8§ 11. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy
z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami) w wysokosci 30%.

8§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Scinawy.
8 13. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Jan Tomasz Kotapka



