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UCHWALA NR XXXVI1/240/10
RADY MIEJSKIEJ W ZtOTYM STOKU

z dnia 29 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Ptonica w granicach dziatki ewidencyjnej nr 25/2

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1
ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. Nr 142, poz. 1591
z 2001 r. z pézniejszymi zmianami), art.20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717) oraz w zawigzku z uchwatg nr XXXI/
/193/09 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia
17 sierpnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ztoty Stok Rada Miejska w Ztotym Stoku
uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego terenu potozonego we
wsi Ptonica w granicach dziatki ewidencyjnej
nr 25/2

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) nr 1- rysunek planu miejscowego w skali
1:500;

2) nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu.

3. W tresci uchwaty, ze wzgledu na matg po-
wierzchnie oraz jednorodne przeznaczenie terenu,
pominieto cze$¢ obligatoryjnych elementéw planu,
okreslonych w artykule 15 ust. 2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, przestrzennego mianowicie:

1) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow w tym
terendw goérniczych i narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych;

2) Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci;

3) Szczegbdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.

8 2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sag na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Oznaczenie literowe okreslajgce przeznaczenie
terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajgcy-
mi;

2) Scisle okreslone linie rozgraniczajgce tereny
o roznych funkcjach iroznych zasadach zago-
spodarowania;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy.

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty mowa o:

1) Planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Ptonicy w granicach dziatki ewidencyjnej
nr 25/2;

2) Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek w skali 1:500, stanowiacy zatgcznik graficz-
ny do niniejszej uchwaty;

3) Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar
ograniczony na rysunku planu $cisle okreslo-
nymi liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi okreslonymi w legendzie;

4) Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig;

5) Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ ustalong funkcje, ktéra przewaza na
danym terenie;

6) Przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji ad-
ministracyjnych.

Zasady zagospodarowania terenu

8 4. Teren dziatki ewidencyjnej nr 25/2, pier-
wotnie zabudowany pawilonem handlowym, prze-
znacza sie w obecnym planie na cele mieszkanio-
we ioznacza sie go w rysunku planu symbolem
~MN”.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji
i infrastruktury technicznej

8 5. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng te-
renu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wykorzystaniem drogi powiatowej nr 3181D sta-
nowigcej gtdbwng o$ komunikacyjng wsi Ptonica.

2. Wijazd na teren dziatki bezposrednio z drogi
gminnej (dz. nr 24) przebiegajacej stycznie do pot-
nocnej granicy terenu objetego planem.

3. Dla zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla samochodédw osobowych nalezy
w granicach dziatki ,MN” przewidzie¢ miejsca
postojowe zgodnie z wymogami przepiséw odreb-
nych.
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4. Zaopatrzenie projektowanych budynkéw
w energie elektryczng zistniejacej linii k napo-
wietrznej niskiego napiecia.

5. Zaopatrzenie w wode projektowanego bu-
dynku zistniejgcej wiejskiej sieci wodociggowej
z wykorzystaniem istniejgcego przytgcza w-32

6. Odprowadzenie $ciekoéw bytowych do ist-
niejgcego szczelnego zbiornika bezodptywowego,
skad s$cieki beda wywozone do gminnej oczysz-
czalni sciekdw w Ptonicy.

7. Wprowadza sie absolutny zakaz dokony-
wania zrzutu nie oczyszczonych $ciekdw do gleby,
gruntu lub rowu.

8. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opa-
dowych iroztopowych przy wykorzystaniu istnie-
jacych odcinkéw rowow przydroznych, po ich
uprzednim oczyszczeniu.

9. Ciepto do celéw grzewczych i bytowych na-
lezy pozyskiwa¢ w oparciu o indywidualne zrédta
energii stosujgc ekologiczne nosniki energii (ener-
gia elektryczna, gaz i olej opatowy).

10. Zaopatrzenie w gaz wyltacznie w oparciu
0 gaz bezprzewodowy.

11. Wtaczenie obiektéw do sieci telefonicznej
z wykorzystaniem istniejgcych linii telefonicznych.

12. Gromadzenie odpadéw statych w przysto-
sowanych pojemnikach z zastosowaniem segrega-
cji odpadow. Odpady nalezy wywozi¢ w sposob
zorganizowany na gminne sktadowisko odpadoéw.
Wprowadza sie absolutny zakaz gromadzenia od-
padow niebezpiecznych.

13. Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzg-
dzen oraz sieci uzbrojenia w granicach p terenu
objetego niniejszym planem za zgoda wtasciciela.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8 6. 1. Przedmiotowy teren zlokalizowany jest
w strefie ochrony posredniej ujeé¢ izrédet wody
pitnej dla miasta Wroctawia, ustanowionej Decyzja
Urzedu Wojewddzkiego we Wroctawiu Nr RLS gwl
053/17/74 z dnia 31 marca 1974 r. Wszelkie dziata-
nia inwestycyjne i gospodarcze winny uwzgledniaé
maksymalng ochrone woéd powierzchniowych
i podziemnych.

2. Ustala sie obowigzek zdjecia i zabezpiecze-
nia prochnicznej warstwy gleby z czesci gruntéw
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz po-
wierzchnie utwardzone. Masy ziemi usuwane
i przemieszczane podczas realizacji ustalen planu
moga by¢ wykorzystane na miejscu przy rekulty-
wacji terenu lub w sposéb wyznaczony przez wta-
dze gminy.

3. Ustala sie obowigzek wykonania na-
wierzchni utwardzonej terenu komunikacji kotowej
i pieszej w spos6b uniemozliwiajgcy przenikanie
zanieczyszczen ropo pochodnych i chemicznych
do podtoza i wod gruntowych. W przypadku wy-
stepowania w/w zagrozen na terenach czes$ciowo
utwardzonych lub nieutwardzonych ustala sig
obowigzek zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczen.

4. Teren objety planem potozony jest poza
istniejgcymi ujeciami wody pitnej oraz ich strefami
ochronnymi.

5. Teren miejscowego planu obejmuje zbocza
doliny potoku Swida wyniesione kilka metrow nad
poziomem wod rzecznych. Teren ten nie jest nara-
zony na zalanie wodami powodziowymi.

6. Przy realizacji obiektu mieszkalnego jedno-
rodzinnego oraz komunikacji wewnetrznej nalezy
stosowac zasade minimalnej ingerencji w uksztat-
towanie terenu, chronigc walory przyrodniczo-
krajobrazowe.

7. Poziom hatasu mierzony na granicy posesji
nie moze przekraczaé poziomu dopuszczalnego
przewidzianego dla terenédw mieszkaniowych.

8. W celu petnej ochrony $rodowiska nalezy
uwzgledni¢ wszystkie ustalenia zawarte w § 5 ni-
niejszej uchwaty.

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowa-
nia zabudowy oraz urzgdzenia terenéw.
Linie zabudowy i gabaryty obiektow

87. 1. Teren oznaczony symbolem ,MN”
obejmuje swymi granicami jedng dziatke ewiden-
cyjna. Stanowi ona réwniez jedng dziatke budow-
lang przeznaczong dla lokalizacji jednego obiektu
mieszkalnego jednorodzinnego. Dopuszcza sie
lokalizacje innych obiektéw gospodarczych i urzg-
dzeh zwigzanych z funkcjg podstawowg terenu.

2. Na tym terenie wprowadza sie obowigzek
zachowania ustalonej planem nie przekraczalnej
linii zabudowy.

3. Dopuszcza sie lokalizacje budynku w gtebi
dziatki, zgodnie =z orientacyjnym usytuowaniem
obiektu, zaznaczonym w rysunku planu.

4. Dla terenu tego okresla sie wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 60%,
co naktada na inwestora szczegdlny obowigzek
dbatosci o zagospodarowanie zielenig catego ob-
szaru. Nalezy tu zwrdci¢ uwage na stosowanie
gatunkow drzew i krzewéw ozdobnych, charakte-
rystycznych dla Dolnego Slgska i Sudetow.

5. Okresla sie wysoko$¢ maksymalng obiektu
mieszkalnego w wielkosci 2 kondygnacji naziem-
nych z poddaszem uzytkowym. Dla budynku obo-
wigzuje zasada stosowania dachu stromego
o dwoch lub wiecej potaciach o podobnym nachy-
leniu wynoszacym od 35 do 45 stopni. Pokrycie
dachowe winno by¢ wykonane z materiatow ce-
ramicznych lub innych nawigzujacych do formy
dachowkowe;.

6. Bryte budynku oraz jej wystroj zewnetrzny
nalezy nawigza¢ do sasiadujgcej zabudowy miesz-
kaniowej, uwzgledniajgc jako materiat budowlany
miedzy innymi kamien i drewno.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow nie
zwigzanych z podstawowa funkcja terenu.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury
wspotczesnej

8 8. 1. Teren objety opracowaniem planu po-
tozony jest w strefie ,OW"” obserwacji archeolo-
giczne;j.

2. W razie ujawnienia w trakcie prowadzo-
nych robét budowlanych iziemnych — znalezisk
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posiadajgcych cechy zabytkowe, nalezy o tym po-
wiadomi¢ wtadze gminy oraz Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

3. W przypadku odkrycia znalezisk archeolo-
gicznych w czasie prowadzenia robot budowla-
nych nalezy natychmiast przerwaé roboty, a caty
teren udostepni¢ dla ratowniczych badan arche-
ologicznych. Badania te zostang wykonane na
koszt inwestora. Wyniki tych badan decydowaé
bedg o mozliwosci kontynuowania prac budowla-
nych.

Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenow

8 9. Na terenie objetym planem dopuszcza sie
do czasu realizacji ustalen planu rozwigzania tym-
czasowe, polegajace na:

1) dotychczasowym uzytkowaniu terenu;
2) realizacji zamierzen nie bedgcych obiektami
budowlanymi;

3) organizowaniu stanowisk postojowych na za-
sadach ustalonych w § 5.

Przepisy koncowe

8 10. Konsekwencjg uchwalenia niniejszego
planu miejscowego jest wzrost wartosci terenu.
Ustala sie stawke od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w granicach terenu oznaczonego symbolem
~MN” w wysokosci 30%.

8 11. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Ztotego Stoku.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Jerzy Tichanowicz
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/240/10 Rady M
Stoku z dnia
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI/
/240/10 Rady Miejskiej w Ziotym
Stoku z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z pézniejszymi zmianami)
i art. 124 ust. 2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach (jednolity tekst: Dz. U. Nr 15, poz. 148
z 2003 r. z pézniejszymi zmianami) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz z przepro-
wadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyje-
cie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wy-
datkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowe;j
uchwaty, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze $rod-
kéw poza budzetowych.

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI/
/240/10 Rady Miejskiej w Ziotym
Stoku z dnia 29 marca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst: Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001 r.) Rada Miejska w Ztotym Sto-
ku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgtoszono zadnych uwag do propono-
wanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela zamieszczona w dokumentacji prac plani-
stycznych.

1613

UCHWALA NR XXXVI1/244/10
RADY MIEJSKIEJ W ZtOTYM STOKU

z dnia 29 marca 2010 r.

o zmianie uchwaty nr VIII/52/07 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad zbywania i obcigzania nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata oraz zasad
udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U z_2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz
art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 4 oraz art. 68 ust. 1 art. 70
ust. 1ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku

o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.

Nr 261, poz. 2603 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Ztotym Stoku uchwala, co nastepuje:

8 1. W uchwale nr VIII/52/07 Rady Miejskiej
w Ztotym Stoku zdnia 29 czerwca 2007 .
w sprawie okreslenia zasad zbywania i obcigzania
nieruchomosci wchodzgcych w sktad gminnego
zasobu nieruchomosci, zasad ich wydzierzawiania
lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata oraz zasad
udzielania bonifikaty przy sprzedazy nieruchomo-
$ci 8 11 otrzymuje brzmienie:



