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UCHWALA NR LV/498/2010

RADY MIASTA HRUBIESZOW

z dnia 10 sierpnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Hrubieszowa dot.
terenéw obrebu Stawecin - ul. Lipowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r., Nr 142, péz. 1591 z pézn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(DZ. U. z 2003 r, Nr 80, p6z. 717 z pbézn. zm.)
oraz Uchwaty Nr XXXIII/327/2009 Rady Miejskiej w
Hrubieszowie z dnia 30 marca 2009 roku o przysta-
pieniu do sporzadzenia zmiany w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Hrubieszowa dot. terenéw obrebu Stawecin - Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogodlne

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

81.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta Hrubieszowa ,uchwalonym
Uchwatg Nr XV/195/99 Rady Miejskiej w Hrubie-
szowie z dnia 29 grudnia 1999 roku ze zmianami za-
twierdzonymi Uchwata Nr VIII/74/07 Rady Miejskiej
w Hrubieszowie z dnia 29 maja 2007 roku i Uchwa-
ta Nr XV/139/07 Rady Miejskiej w Hrubieszowie z
dnia 4 grudnia 2007 roku, uchwala sig zmiange miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Hrubieszowa dot. terenéw obrebu
Stawecin - ul. Lipowa, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren w granicach dziatek nr
ewid. 1653/5, 1764/2 potozonych przy ul. Lipowej
w Hrubieszowie.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 1 000 - stanowigcy
zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogdlnych dotyczacych obszaru objgte-
go planem, zawartych w Dziale | niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegétowych dotyczacych prze-
znaczenia terenu, zawartych w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

5. Ustalenia planu i rysunek planu stanowig inte-
gralng catosc¢.

- bedace trescia niniejszej

§2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:
1. zatacznik nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcia o

sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany pla-
nu zagospodarowania przestrzennego miasta Hru-
bieszowa Obreb Stawecin,

2. zatacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecia o
sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Hrubieszo-
wa Obreb Stawecin, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktéore naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

§3.1. llekro¢é w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiagce tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowiacej zataczniki Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy prawne, aktualne w momencie wyko-
nywania niniejszej uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczony
liniami rozgraniczajagcymi teren o okreslonym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec¢
teren okreslony granicami wynikajagcymi z podzia-
téw wiasnosciowych, przeznaczony zgodnie z pla-
nem na cele budowlane;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe terenu w sposdb okreslony ustalenia-
mi planu;

8) nieprzekraczalng linie zabudowy - nalezy rozu-
mieé¢ oznaczong na rysunku lub w teks$cie planu linig
okreslajaca nieprzekraczalng lokalizacje zabudowy
kubaturowej — fasady budynkéw, ktérej nie moze
przekroczyé¢ zadne ze statych czesci budynku z wy-
taczeniem okapu dachu, gzymséw, daszkow nad
wejsciowych, schodow zewnetrznych i zsypéw

9) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - na-
lezy przez to rozumieé budynki mieszkalne wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

10) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozu-
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mie¢ wszelkie budynki i budowle, ktére w catosci
lub czesci stuza do dziatalnosci, ktérej celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem przed-
siewzie¢ okreslonych w przepisach odrebnych,
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i
zdrowie ludzi;

11) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumieé
zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska o
charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane
powierzchnie;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnig dziatki, pokryta roslinnos$cig naturalng
lub urzadzong, stanowiaca powierzchnig biologicz-
nie czynna.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

84.1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu dziatek nr
1653/5, 1764/2 potozoych Hrubieszowie;

2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zago-
spodarowania terenu objetego planem;

3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego.

2. Obowiazujgcymi ustaleniami planu sa nastepu-
jace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace teren objety planem od in-
nych terendéw;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

85.1. Teren wyznaczony w planie liniami rozgra-
niczajacymi posiada okres$lone przeznaczenie pod-
stawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu
oraz oznaczone znakami literowymi, okreslajgcymi
sposéb uzytkowania terenu:MN - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Przyjete oznaczenia sa adekwatne z trescia ry-
sunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

§6. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 , jedy-
nie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja)
terenu;

2. w granicach terenu mozliwa jest lokalizacja
obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
pod warunkiem, ze nie przekrocza one 30% po-

wierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym;

3. dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidu-
jacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na
rysunku planu obiektéw i sieci infrastruktury elek-
troenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej i telekomunikacyjnej stuzacych obstudze
obszaru planu;

4. wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami z elementéw betonowych lub wyko-
nanych z materiatéw odpadowych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

§7. 1. Teren objety planem znajduje sie poza za-
siegiem obszaréw i obiektobw o wysokich warto-
Sciach przyrodniczych, objetych ochrong prawna.

2. Teren objety planem lezy w zasiegu projekto-
wanej strefy ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 407 OWO - GZWP (Chetm - Za-
mos$¢) w granicach ktérej wprowadza sig zakazy:

1) wznoszenia obiektéw budowlanych i wykony-
wania robé6t, ktére moga powodowad zanieczysz-
czenie gruntéw lub wéd;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
wod powierzchniowych i gruntu; z wyjatkiem roz-
saczania do gruntu oczyszczonych $ciekéw z przy-
domowej oczyszczalni $ciekéw;

3) utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i
zbiornikéw $ciekowych.

3. Przy projektowaniu obiektéw budowlanych i
zagospodarowaniu terenu inwestycji ustala sie obo-
wiagzek ksztattowania architektury w harmonii z tra-
dycyjnym krajobrazem kulturowym, przy uwzgled-
nieniu zasad ochrony $srodowiska przyrodniczego i
wartos$ci kulturowych.

4. Teren objety planem nalezy do grupy terenéw
chronionych przed hatasem zgodnie z przepisami
art. 113 i 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
gdzie obowigzuje standard akustyczny dla terenéw
mieszkaniowych:

1) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego:

a) w porze dziennej 60 dB,

b) w porze nocnej 50 dB;

2) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zré-
det:

a) w porze dziennej 55 dB,

b) w porze nocnej 45 dB.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspéiczesnej

§8. W granicach planu nie wystepuja obiekty i te-
reny chronione na mocy przepiséw o ochronie débr
kultury. W przypadku odkrycia zabytkéw i obiektéw
archeologicznych podczas realizacji robét ziemnych
wymagane jest wstrzymanie prac i powiadomienie o
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znalezisku wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.
Kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem ar-
cheologicznym przez uprawnionego archeologa na
podstawie pozwolenia konserwatorskiego.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

89. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig
tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

810. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sig
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi te-
reny gornicze ani inne obiekty i tereny podlegajace
ochronie.

Rozdziat 8
Szczegobtowe zasady i warunki scalania gruntéw i
podziatu nieruchomosci

811. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sig terendw wymagajacych scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenow

812. Teren przeznaczony w planie pod zabudowe
mieszkaniowa do czasu realizacji planowanej funkcji
moze byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

DZIAL 1I
Ustalenia szczegétowe

813. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy
oznaczony na rysunku planu symbolem MN .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o
ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zabudowe ustugowa (obiekty wolnostojace lub
wbudowane);

2) liniowe, punktowe i kubaturowe urzadzenia in-
frastruktury technicznej i komunikacji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zasad podziatu dziatki nie ustala sig;

2) ustala sie powierzchnig zabudowy dziatki maks.
40%;

3) obowigzuje pozostawienie min.
wierzchni biologicznie czynnej;

4) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy -
min. 15,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
gminnej (ul. Lipowej), zgodnie z rysunkiem planu;

5) obowigzuje strefa wolna od zabudowy wzdtuz
istniejacej kablowej linii elektroenergetycznej 0,4 kV
-pas 1,0 m, (po O,5m od osi linii).

30% po-

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) parametry budynku mieszkalnego:

a) wysokosé budynku - maksymalnie 2 kondygna-
cje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu,

b) dopuszczalny maksymalny poziom posadzki
parteru - 1,2 m,

c) dopuszczalne rodzaje dachéw - dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) dopuszcza sig stosowanie lukarn, okien potacio-
wych, wykuszy oraz balkonéw i logii,

e) wysokos$é zabudowy liczac od poziomu terenu
do kalenicy - do 12,0 m;

2) parametry budynku gospodarczego i garazowe-
go:

a) wysokosé budynku - maksymalnie 1 kondygna-
cja nadziemna,

b) dopuszczalny maksymalny poziom posadzki
parteru - 0,6 m,

c) dopuszczalne rodzaje dachéw - jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°,

d) wysoko$é zabudowy liczac od poziomu terenu
do kalenicy - do 6,0 m.

5. Ustala sig nastepujace zasady dotyczace ob-
stugi terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu
komunalnego:

2) zaopatrzenie w energig elektryczng z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekéw - do bezodptywowego
zbiornika na nieczystosci ptynne, docelowo do miej-
skiej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w
miejscu powstawania, wywéz odpadéw na gminne
sktadowisko odpaddéw;

5) zaopatrzenie w gaz - z istniejacego gazociggu
zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych syste-
moéw grzewczych;

7) odprowadzenie wéd opadowych - na wtasny
nieutwardzony teren.

6. Ustala sig zasady obstugi terenu, o ktérym
mowa w ust.1 w zakresie komunikaciji:

1) zjazd na dziatke - z ulicy Lipowej;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac na tere-
nie lokalizacji wtasne;j.

DZIAL 1l
Postanowienia przejSciowe i koncowe

§14. Ustala sig stawke procentowa jednorazowej
optaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosci:
10 % wzrostu wartos$ci (stownie: dziesigé procent).

§15. W granicach terendéw objetych niniejszym
planem traci moc miejscowy planu zagospodaro-
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wania przestrzennego miasta Hrubieszowa Obreb
Stawecin zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1/320/05
Rady Miejskiej w Hrubieszowie z dnia 31 marca
2005 roku (Dz. Urz. Woj. Lub. z dnia 14 czerwca
2005 roku Nr 134 poz. 2464)

§816. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi miasta Hrubieszowa.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Grazyna Temporowicz
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr LV/498/2010
Rady Miasta Hrubieszéw

z dnia 10 sierpnia 2010 r.

PROPOZYCJA SPOSOBU REALIZACJI FINANSOWANIA ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ TERENU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE-
GO CZESCI MIASTA HRUBIESZOWA DOT. TERENOW OBREBU SLAWECIN - W GRANICACH DZIALEK
NR 1653/5 | NR 1762/4 POLOZONYCH PRZY UL. LIPOWEJ W HRUBIESZOWIE

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r, o samorzadzie gminnym, za-
spokajanie zbiorowych potrzeb wspdélnoty nalezy do
zadan wtasnych gminy. W szczegélnos$ci zadania
te obejmujg sprawy: gminnych drég, ulic, placéw,
oraz wodociggdéw i zaopatrzenia w wodeg, kanaliza-
cji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie cieplng, oraz gaz.

Rozstrzygniecia w zakresie infrastruktury zawar-
te sa w zasadach zagospodarowania terenéw ko-
munikacji oraz rozwoju infrastruktury technicznej
i komunalnej bedacych czescig sktadowa projektu
planu zagospodarowania przestrzennego 811 i 12
ustalen planu. Wydziat Gospodarki Mieniem Komu-
nalnym i Ochrony Srodowiska moze wypowiedzieé
sie wytacznie co do zrdédet finansowania i mozliwo-
$ci budowy infrastruktury, okreslonych w 822 ust.
4 regulaminu organizacyjnego Urzedu Miasta Hru-
bieszowa

1. PROPONOWANE ZRODLA FINANSOWANIA.

Proponuje sie nastegpujace zrédta finansowania i
pozyskiwania srodkéw na finansowanie infrastruk-
tury.

1) Srodki wtasne Gminy Miejskiej Hrubieszéw za-
bezpieczane w corocznych budzetach miasta.

2) Srodki wtasne planowane jako udziat wtasny
warunkujacy pozyskiwanie innych pozabudzeto-
wych Zrédet wspoétfinansowania inwestycji.

2. PROPONOWANY SPOSOB REALIZACJI USTA-
LEN PLANU.

1) Zaopatrzenie w wode nastepowato bedzie po-
przez rozbudowe juz istniejacej sieci wodociggowej
w ulicy Lipowej wg warunkéw zarzadcy sieci. Re-
alizacja ustalen planu nie wymaga inwestycji miej-
skich.

2) Gospodarka $ciekowa oparta bedzie na budo-
wie szczelnych zbiornikéw $ciekéw sanitarnych
okresowo opréznianych samochodem ascenizacyj-
nym i wywozonych na teren oczyszczalni $ciekéw
przy ul. Grédeckiej. Taki stan przewidywany jest do
czasu budowy kolektora sanitarnego w ul. Lipowe;.

3) Gospodarka odpadami statymi oparta bedzie na
gromadzeniu odpadéw statych w szczelnych pojem-
nikach wywozonych okresowo na miejskie sktado-
wisko odpadéw przy ul. Grédeckiej. Realizacja usta-
len planu nie wymaga inwestycji miejskich

4) Doprowadzenie energii elektrycznej to zadanie
przedsigbiorstwa energetycznego - Zamojskiej Kor-
poracji Energetycznej. W ramach obowigzkéw na-
tozonych Prawem energetycznym przedsigbiorstwo
energetyczne zajmujace sig przesytaniem i dystry-
bucja energii elektrycznej obowiazane jest zapewnié
realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci
energetycznej. Doprowadzenie energii elektrycznej
nastapi z istniejacej sieci energetycznej wg wskazan
zarzadcy sieci. Realizacja ustalen planu nie wymaga
inwestycji miejskich.

5) Zaopatrzenie w ciepto nastapi indywidualnie
z kottowni lokalnej zlokalizowanej w budynku, za-
silanej paliwem statym, ciektym lub gazowym. Na
przedmiotowym terenie nie przewiduje sie budowy
centralnego Zrédta ciepta. Realizacja ustalenn planu
nie wymaga inwestycji miejskich.

6) Zaopatrzenie w gaz w ramach srodkéw Gminy
Miejskiej nie jest planowane. Bazuje sie na Prawie
energetycznym w mys$|l ktérego obowigzek gazyfi-
kacji ciazy na przedsigbiorstwie zajmujagcym sig dys-
trybucja gazu. Gazyfikacjg Hrubieszowa zajmuje sig
Karpacka Spétka Gazowa. Realizacja ustalen planu
nie wymaga inwestycji miejskich.

7) Inwestycje drogowe: nie wystepuja.

8) Odprowadzenie woéd deszczowych powierzch-
niowo. Perspektywicznie po wybudowaniu kanali-
zacji deszczowej do kanalizacji miejskiej. Termin
budowy kanalizacji deszczowej dla ul. Lipowej nie
jest okreslony.



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 108 - 9791 - Poz. 1977

Zatacznik nr 3

do Uchwaty nr LV/498/2010
Rady Miasta Hrubieszéw

z dnia 10 sierpnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W HRUBIESZOWIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta czes$ci miasta Hrubieszowa dot. terenéw obrebu Stawecin — ul. Lipowa

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca lipca 2010 roku oraz w okresie 14 dni po uptywie
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-  terminu wytozenia t.j. do dnia 21 lipca 2010 roku,
strzennym (tekst jednolity z 2003r. Dz. U. Nr 80 do Burmistrza Miasta Hrubieszowa nie wniesiono
poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Hrubieszowie = uwag dotyczacych w/w projektu planu.
stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego
wgladu w dniach od 17 czerwca 2010 roku do 7



