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UCHWALA NR XLIII/214/10

RADY GMINY WAWOLNICA

z dnia 31 sierpnia 2010 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica,
obejmujacej obszar ,Celejow” czesé ll/a

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
2001r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi
zmianami), Rada Gminy Wawolnica uchwala:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§81. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXX/182/05 Rady
Gminy Wawolnica z dnia 29 grudnia 2005 r. w spra-
wie przystapienia do opracowania zmian planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
zmienionej uchwatg Nr XXXV/184/09 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 29 grudnia 2009, po stwierdzeniu
zgodnoséci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolni-
ca zatwierdzonego uchwata nr XXXI1X/255/02 Rady
Gminy Wawolnica z dn. 05 pazdziernika 2002 r., ze
zmianami zatwierdzonymi uchwata Nr XVI1/91/08
Rady Gminy Wawolnica z dn. 28 kwietnia 2008
r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Wawolnica, zmiany planu:
obszar ,Celejow” czesé ll/a.

2. Granice obszaru objetego planem zaznaczono
na rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czes$cig uchwaty sa nastepujace za-
taczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy za-
tacznik nr 1;

2) wykaz uwag do planu wraz z rozstrzygnigciem
sposobu ich rozpatrzenia, stanowiacy zatacznik nr
2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr
3.

4. Przedmiotem planu jest cato$ciowe opraco-
wanie zagospodarowania terenu z uwzglednie-
niem funkcji: zabudowy pensjonatowej, zabudowy
pensjonatowej i ustugowej, zabudowy ustugowej i
pensjonatowej, ustugowej, zieleni urzadzonej, infra-
struktury technicznej, komunikacji oraz $ciezek pie-
szo — rowerowych.

Rozdziat Il
Ustalenia ogéine

§2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa jest
o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu,
obejmujace obszar o ktérym mowa w 81 niniejszej
uchwaty

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy Wawolnica,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o
przeznaczeniu okres$lonej grupy kategorii lub kate-
gorii, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-litero-
wym,

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢
linie ciagta, wskazana w rysunku planu, wyznacza-
jaca granice terenu o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, oddzielajaca ten teren
od terenéw o innym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé przy-
pisane danemu terenowi kategorie form zagospoda-
rowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii,

6) podstawowej kategorii przeznaczenia — nalezy
przez to rozumiedé takie przeznaczenie, ktére przypi-
sane zostato danemu terenowi jako obowigzujace,

7) dopuszczonej kategorii przeznaczenia — nalezy
przez to rozumiedé takie przeznaczenie, ktére przypi-
sane zostato danemu terenowi jako dodatkowe poza
podstawowym i nieobowigzujace,

8) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ inne kategorie przeznaczenia niz podsta-
wowa i dopuszczona, przypisane danemu terenowi
w okreslonym horyzoncie czasowym,

9) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynek
lub zespdt budynkéw, istniejacy lub projektowany,
zlokalizowany na danym terenie,

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé¢ linie wyznaczona w planie z obowiaz-
kiem sytuowania elewacji budynku lub zespotu bu-
dynkéw w tej linii, z zabudowa po okreslonej stronie
tej linii,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalna granice lokalizacji
zabudowy wraz ze wskazang strong tej lokalizacji,

12) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to
rozumie¢ domy jednorodzinne wolnostojace oraz ze-
spoty domdw: blizniaczych i szeregowych,
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13) ustugach - nalezy przez to rozumieé inne niz
mieszkaniowe i produkcyjne obiekty budowlane lub
lokale w budynkach, przeznaczone na dziatalno$é
stuzaca zaspokajaniu statych potrzeb ludnosci,

14) zabudowie pensjonatowej — nalezy przez to
rozumie¢ obiekty posiadajgce co najmniej 7 pokoi,
Swiadczace dla swoich klientow catodzienne wyzy-
wienie,

15) obiektach matej architektury - nalezy przez
to rozumie¢ urzadzenia terenowe stuzace rekreacji
lub podniesieniu waloréw miejsca wypoczynku np.
mostki, kaskady, szumy, murki, tawki, siedliska,
pergole, trejaze, deszczochrony, piaskownice, hus-
tawki, pomniki, fontanny, stupy ogtoszeniowe, itp.,

16) powierzchni terenu biologicznie czynnej — na-
lezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o
powierzchni min. 10m?2, uzytkowanych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcej im

naturalng wegetacje — zgodnie z 83 pkt 22 Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 7 kwietnia
2004 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
daé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 109 z
2004 r. poz. 11586),

17) maksymalnym pionowym wymiarze budynku
— nalezy przez to rozumie¢ wymiar budynku liczony,
zgodnie z 86 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dn. 7 kwietnia 2004 r. zmieniajgcego rozporza-
dzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 109 z 2004 r. poz. 1156), od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do naj-
wyzej potozonej gornej powierzchni przekrycia.

2. Nie zdefiniowane pojegcia nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

83. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku zmian
planu sg obowiagzujgcymi ustaleniami planu:
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84. W granicach obszaru objetego planem, w od-
niesieniu do sposobéw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw dopusz-
cza sig:

- dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i
obiektéw,

- czasowy sposOb zagospodarowania terenéw je-
dynie w formie zieleni rekreacyjnej i ozdobnej — bez
trwatych nasadzen,

- czasowy sposOb odprowadzania $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych i wywozenie ich ta-

- TEREN DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH - GMIt

- TEREN SCIEZEK PIESZO - ROWEROWYCH

- TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
(STACJA TRANSFORMATOROWA WNETRZOWA)

- STACJA TRANSFORMATOROWA SLUPOWA

- LINIA NAPOWIETRZNA SREDNIEGO NAPIECIA
DOCELOWO DO LIKWIDACIH

- LINIA NAPOWIETRZNA NISKIEGO NAPIECIA

- LINIA KABLOWA SREDNIEGO NAPIECIA

- LINIA KABLOWA NISKIEGO NAPIECIA

- KABEL TELEFONICZNY DOZIEMNY

- SIEC GRUPOWYCH WODOCIAGOW

- SIEC GAZOWA SREDNIOPREZNA

- SIEC ZBIORCZA KANALIZACII SANITARNE]

borem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw do
czasu realizacji uktadu docelowego,

- w okresie przejsciowym do czasu petnego roz-
woju wodociagu komunalnego na terenach potozo-
nych poza zasiegiem sieci tego wodociggu plan do-
puszcza zaopatrzenie w wode ze studni lokalnych,

- dopuszcza sig tymczasowe zasilanie obiektow ze
stacji transformatorowych napowietrznych, do cza-
su realizacji stacji wnetrzowych

85. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowi-
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ska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczaja-
cych standardy jakosci srodowiska poprzez emisje
substanciji i energii, w szczegdlnosci dotyczace wy-
twarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych, oddziatywanie winno zamykac¢
sie na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
na ktérych wystepuja zrodta emisji,

2) w celu zapewnienia wtasciwych warunkéw
funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenéw
cennych przyrodniczo i kluczowych dla zachowania
i poprawy waloréw zamieszkiwania i zdrowia pu-
blicznego — ustanawia sig lokalny Ekologiczny Sys-
tem Obszaréw Chronionych

a) w/w system obejmuje:

- doline rzeki Bystrej, jako fragment transregional-
nego korytarza ekologicznego wschéd-zachdéd na
obszarze ktérej obowigzuje maksymalna ochrona
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, a szcze-
golnie ochrona licznych zrédet wodnych

- obszary o wyzszej od rolniczego otoczenia ak-
tywnosci biologicznej: pozostate odcinki dolin rzecz-
nych, zalesione i zakrzewione wawozy,

- suche dolinki erozyjno-denudacyjne, aktywne
biologicznie obszary uzytkowane rolniczo,

b) tereny objete ESOCH stanowig rowniez obszar
projektowanego parku zdrojowego,

c) w granicach ESOCH obowiazuja zakazy:

- zmiany uksztattowania rzezby terenu, tworzenia
nowych nasypéw ziemnych, kamiennych i z innych
materiatdbw, o poprzecznym kierunku do osi dolin
rzecznych, suchych dolinek i wawozéw (z wytacze-
niem grobli zbiornikéw retencyjnych),

- odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do
waod i gruntu, lokalizowania sktadowisk odpadéw,
wylewisk nieczystosci i grzebowisk zwierzat,

- odwadniania dolin rzecznych poprzez nowe sys-
temy drenujace,

- lokalizacji stacji paliw, kopalni, parkingdw oraz
odprowadzania $ciekéw do wod i gruntu,

d) zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze
ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom, dla ktérych
zostat on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i
ochrony srodowiska. Dopuszcza sie: rekreacje (tere-
nowe urzadzenia rekreacyjne), podziemne urzadze-
nia infrastruktury technicznej i budowe zbiornikéw
wodnych.

e) preferuje sie wszelkie formy wzbogacania bio-
cenotycznego: nasadzenia zieleni ozdobnej, zadrze-
wienia, zakrzaczenia, zalesienia — realizowane w
systemie gniazdowym, kepowym lub rzedowym.

- tworzenie warunkéw ksztattowania funkcji eko-
logicznej ESOCH poprzez:

- spowolnienie obiegu wody: retencja, przetamo-
wania,

- przebudowywanie drzewostanéw w kierunku
zgodnosci z siedliskiem,

- fitomelioracjg: zalesienia, zadrzewienia i zakrza-

czenia, zadarnienia.

f) w obszarze ESOCH, w czesci, ktéra wchodzi
w sktad dzielnicy sanatoryjnej na terenie tzw. par-
ku zdrojowego, dopuszcza sie mozliwosé realizacji
obiektéw ustugowych zwigzanych z funkcjonowa-
niem uzdrowiska,

g) w obszarze ESOCH, poza dzielnica sanatoryj-
ng, ustala sie mozliwos$é adaptacji istniejgcych oraz
realizacje nowych obiektéow dla programéw ustugo-
wych umozliwiajacych rozwéj funkcji wypoczynko-
wej i turystyki.

3) ustala sie, ze obszar objety opracowaniem po-
tozony jest w granicach strefy ,A” i ,B” ochrony
uzdrowiskowej; wszelkie zagospodarowanie terenu
musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi.

a) w strefie ochronnej ,A” zabrania sie:

- lokalizacji zaktadéw przemystowych,

- lokalizacji budownictwa wielorodzinnego i jedno-
rodzinnego, z wyjatkiem modernizacji obiektéw ist-
niejacych, bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni
ich zabudowy,

- uruchamiania pél biwakowych i campingowych,
lokalizacji domkéw turystycznych i campingowych,

- prowadzenia targowisk, z wyjatkiem punktéw
sprzedazy pamiagtek, wyroboéw ludowych, produk-
téw regionalnych lub towaréw o podobnym charak-
terze, w formach i miejscach wyznaczonych przez
gming,

- trzymania zwierzat gospodarskich, w rozumie-
niu ustawy z dnia 2 sierpnia 1997 r. o organizacji
hodowli i rozrodzie zwierzat gospodarskich (Dz.U.
z 2002 r. Nr 207, poz. 1762 oraz z 2004 r. Nr 91,
poz. 866),

- prowadzenia dziatalnosci rolniczej, w rozumieniu
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od to-
wardéw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz. 535 oraz z 2005
r. Nr 14, poz. 113 i Nr 90, poz. 756),

- organizacji rajdéw samochodowych i motoro-
wych,

- lokalizacji stacji paliw, punktéw dystrybucji pro-
duktéw naftowych, nawozéw sztucznych, sktado-
wisk odpadéw statych i ptynnych, sktadéw opatu,

- lokalizacji parkingéw w liczbie miejsc postojo-
wych wigkszej niz 10% miejsc sanatoryjnych w
obiekcie,

- lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow i
urzadzen, ktére moga utrudnia¢ lub zaktécac prze-
bywanie pacjentdw na tym obszarze, a w szczegél-
noéci: stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji
nadawczych radiowych i telewizyjnych, stacji radio-
lokacyjnych i innych emitujacych fale elektromagne-
tyczne,

- organizowania imprez masowych, w rozumieniu
ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o bezpieczen-
stwie imprez masowych (Dz.U. z 2005 r. Nr 108,
poz. 909), zaktécajacych proces leczenia uzdrowi-
skowego i dziatalnosci o charakterze rozrywkowym
zaktécajacej cisze nocng w godz. 22-6, z wyjatkiem
imprez masowych znajdujacych sie w harmonogra-
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mie imprez gminnych,

- lokalizacji obiektéw mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na Srodowisko, zgodnie z odrebnymi przepi-
sami, w szczegoélnosci takich jak: warsztaty samo-
chodowe, wedzarnie ryb, garbarnie,

b) w strefie ochronnej ,B” zabrania sig:

- lokalizacji nowych oraz rozbudowy istniejacych
zaktadéw przemystowych,

- punktéw skupu ztomu i punktéw skupu produk-
tow rolnych,

- lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
wigkszej niz 400 m2 z obiektami towarzyszacymi,

- lokalizacji i uruchamiania stacji paliw lub urza-
dzern emitujgcych fale elektromagnetyczne moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nie bli-
zej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej
~A"”, uruchamiania punktéw dystrybuciji i sktadowa-
nia $rodkéw chemicznych, produktéw naftowych i
innych artykutéw uciazliwych dla srodowiska,

- wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem
cig¢ sanitarnych,

- pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz
naturalne surowce lecznicze,

- prowadzenia rob6t melioracyjnych majacych na
celu niekorzystnag zmian istniejacych stosunkéw
gruntowo-wodnych,

c) ponadto w strefie ,A” i ‘B” zabrania sie:

- nieplanowanego wyrebu drzew,

- prowadzenia dziatan powodujacych niekorzystnag
zmiane stosunkéw wodnych,

- lokalizacji nowych uciazliwych obiektéw budow-
lanych i innych uciazliwych obiektéw, w tym zakta-
déw przemystowych,

- prowadzenia dziatain majacych wptyw na fizjo-
grafie uzdrowiska i jego zatozenia przestrzenne lub
wtasciwosci lecznicze klimatu.

2. W zakresie ochrony przyrody i krajobrazu kul-
turowego:

1) Ustala sig, ze obszar opracowania potozony jest
w granicach Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 4 Wojewody
Lubelskiego z dnia 23 marca 2005r. w sprawie Ka-
zimierskiego Parku Krajobrazowego, ogtoszonym w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 73 poz. 1525, z odstepstwami okreslonymi w
art. 17 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody.

a) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego musi byé
zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisa-
mi odrebnymi,

b) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazo-
wego ustala sie:

- tereny, wchodzace w sktad Parku Krajobrazo-
wego, pozostajg w wykorzystaniu gospodarczym
zgodnie z ustaleniami miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego.

- zagospodarowanie i wykorzystanie Parku odby-
wa sie na zasadach zré6wnowazonego rozwoju, po-

legajacego na integrowaniu dziatan gospodarczych i
spotecznych z zachowaniem réwnowagi przyrodni-
czej oraz trwatosci podstawowych procesoéw przy-
rodniczych.

- na obszarze Parku obowiagzuje szczegdlna ochro-
na wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
dziedzictwa kulturowego w harmonii z funkcjono-
waniem osadnictwa, ustug i rzemiosta nieucigzliwe-
go, gospodarki rolnej, lesnej, wodnej oraz rekreac;ji
wraz z niekolidujgca z ochrong srodowiska obstuga
tych dziedzin gospodarki.

- na obszarze Parku nalezy chroni¢ i wzbogacié
réoznorodnos$¢ biologiczng i krajobrazowa.

c) na obszarze Kazimierskiego Parku Krajobrazo-
wego zakazuje sig:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na s$rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z pézniejszymi
zmianami),

- umys$inego zabijania dziko wystepujacych zwie-
rzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjat-
kiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej, rybackiej i fowieckiej,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpol-
nych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wy-
nikajg z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w
tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu,

- wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwiagza-
nych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowa,
utrzymaniem, remontem Ilub naprawg urzadzen
wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te nie stuza racjonalnej, lesnej, wodnej lub
rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikdbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia
wtasnych gruntéw rolnych, prowadzenia chowu i
hodowli zwierzat metoda bezsciétkowa,

- utrzymywania otwartych rowéw $ciekowych i
zbiornikow sciekowych,

- organizowania rajddw motorowych i samocho-
dowych,

- uzywania todzi motorowych i innego sprzetu mo-
torowego na otwartych zbiornikach wodnych.

- realizacji nowych obiektéw budowlanych w pa-
sie szerokosci 100m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych z wyjatkiem obiektéw
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stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackie;.

2) Na obszarze strefy ,A” uzdrowiska ustala sig
nakaz dostosowania charakteru ogrodzen do archi-
tektury obiektéw budowlanych. Ogrodzenia od stro-
ny drég i ciagdw pieszych muszg byc¢ realizowane
w formie murowanej, z mozliwo$cia zastosowania
elementéw azurowych, metalowych lub drewnia-
nych. Ogrodzenia migdzy posesjami moga stanowi¢
rowniez zywoptoty.

3) Wszelkie elementy matej architektury wzboga-
cajacej przestrzenie publiczne musza by¢é kompono-
wane z elementami zieleni niskiej i wysokiej i re-
alizowane wedtug jednolitego, obowigzujacego dla
catej strefy projektu.

86. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Wyznacza sie nastepujgce tereny i obiekty
przeznaczone na cel publiczny:

a) tereny drég publicznych klasy drogi: zbiorczej,
lokalnej, dojazdowej,

b) tereny zieleni urzadzonej,

c) aleje pieszo-jezdne, stanowiace uktad kompozy-
cyjny obszaru przysztej dzielnicy sanatoryjnej.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania gminy obiekty i urzagdzenia, a w szcze-
goélnosci: obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
obiekty ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiekty obstugi technicznej, obiekty i urzadzenia
ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne i
melioracji, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢ na
kazdym terenie elementarnym w sposéb zgodny z
ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasa-
dami wspoétzycia spotecznego, pod warunkiem do-
stosowania ich estetyki do stosowanych w obsza-
rze elementéw matej architektury.

3. Dopuszcza sie realizacje no$nikéw reklamo-
wych wytacznie w powigzaniu z obiektami budow-
lanymi, w formie tablic, neonéw, wspornikéw - jako
informacja zwiagzana z funkcjonowaniem obiektu.

4. Dopuszcza sie wyznaczanie nowych szlakéw
turystycznych, tras narciarstwa $ladowego oraz
wyposazanie ich w infrastrukture w sposéb zgodny
z przepisami Zarzadu Gtéwnego PTTK.

5. Zabrania sie lokalizowania nosnikéw reklamo-
wych:

a) na terenie lasow,

b) na terenie zieleni parkowej,

c) w pasie terenu obejmujacym jezdnie w kra-
weznikach, wraz z terenem potozonym na zewnatrz
jezdni po 2 m od kraweznika dla ulic: zbiorczych,
lokalnych i dojazdowych.

6. Wszelkie elementy matej architektury wzboga-
cajacej przestrzenie publiczne musza by¢é kompono-
wane z elementami zieleni niskiej i wysokiej i reali-
zowane wedtug jednolitego, opracowanego dla catej
strefy uzdrowiskowej wzornika.

87. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu.

1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o r6znych
funkcjach i réznym sposobie zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na
terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne
linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi
liniami.

88. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i
warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym.

1. Ograniczenia wielko$ci wydzielanych dziatek
oraz zakazy podziatéw nie dotycza wydzielen pod
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz wydziele-
nia dojazdow.

2. Oznaczone na rysunkach linig przerywang gra-
nice dziatek ilustrujg zasady parcelacji — sa granica-
mi proponowanymi.

3. W przypadku podziatu dziatek budowlanych,
jesli rysunek planu nie wskazuje inaczej, nalezy
przyja¢ wartosci wskazane w ustaleniach szczeg6-
towych.

89. Dla wyznaczonego przeznaczenia terenu plan
ustala zasady obstugi inzynieryjnej dla poszczegdl-
nych systemow:

1. Zaopatrzenie w wode

a) plan ustala zaopatrzenie w wode terenu obje-
tego opracowaniem z istniejagcych i projektowanych
sieci grupowego wodociggu wiejskiego oraz lokal-
nego wodociagu w Celejowie,

b) w okresie przejsciowym do czasu petnego roz-
woju wodociaggu komunalnego na terenach potozo-
nych poza zasiegiem sieci tego wodociagu plan do-
puszcza zaopatrzenie w wode ze studni lokalnych,

c) plan ustala lokalizacje terenéw urzadzen zaopa-
trzenia w wode zgodnie z rysunkiem planu.

2. Odprowadzanie $ciekéw

a) plan ustala w pierwszym etapie odprowadza-
nie Sciekdw sanitarnych z terenéw zabudowy skon-
centrowanej do sieci zbiorczego gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej odprowadzajgcego $cieki na
istniejacg oczyszczalnie $ciekdw sanitarnych zloka-
lizowana na terenie parku patacowego,

b) dla okresu docelowego plan ustala lokalizacje
nowej oczyszczalni $ciekéw sanitarnych do ktoérej
przetaczony bedzie obecnie funkcjonujgcy system

3. Odprowadzanie wéd opadowych na obszarze
objetym opracowaniem plan dopuszcza powierzch-
niowe odprowadzanie woéd opadowych do gruntu
lub pobliskich ciekéw z zachowaniem wymagan
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych.

4. Zaopatrzenie w ciepto dla istniejacej i planowa-
nej zabudowy plan ustala z lokalnych kottowni lub
indywidualnych urzadzen grzewczych.

5. Elektroenergetyka

a) zaopatrzenie w energie elektryczng za posred-
nictwem sieci i urzadzen systemu elektroenergetycz-
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nego bedacego wtasnoscig zarzadcy (wtasciciela)
sieci i urzadzen elektroenergetycznych posiadaja-
cych koncesje na przesyt i dystrybucje energiag elek-
tryczna,

b) zasilanie etapowe poprzez istniejgce stacje
transformatorowe stupowe, istniejace sieci magi-
stralne i rozdzielcze $redniego i niskiego napiecia
oraz przytacza, przy zatozeniu wymaganej rozbu-
dowy uktadu przesytowego, z uwzglednieniem przy
realizacji obiektéw kubaturowych stref ucigzliwosci
napowietrznych linii elektroenergetycznych srednie-
go napigcia (do czasu ich likwidacji lub skablowania)
w wielkosci:

- linia napowietrzna SN — 15kV - 2 x 7,5m

dopuszcza sie mozliwosé zblizenia do w/w linii
pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca (wtascicie-
lem) sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

c) zasilanie docelowe poprzez projektowane sta-
cje transformatorowe wnetrzowe na wydzielonych
terenach przeznaczonych pod realizacje urzadzen
elektroenergetycznych, sieci magistralne i rozdziel-
cze Sredniego i niskiego napigcia oraz przytagcza w
wykonaniu kablowym.

6. Telekomunikacja

a) obstuga telekomunikacyjna przez koncesjono-
wanych operatoréw telekomunikacyjnych telefonii
stacjonarnej (kanalizacja telefoniczna, kabel telefo-
niczny doziemny) i telefonii komérkowej cyfrowej i
analogowej przy zatozeniu adaptacji (sieci i urzadzen
telekomunikacyjnych nie kolidujagcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu) oraz wymaganej rozbu-
dowy uktadu przesytowego z zakazem lokalizowania
napowietrznych linii telefonicznych,

b) w zakresie telefonii komérkowej zaktada sie bu-
dowe nowych stacji telefonii komérkowej na dziat-
kach wydzielonych lub na obiektach, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegétowymi. Lokalizacja
kazdego z tych urzadzehn powinna byé poprzedzona
postepowaniem oceny oddziatywania na $rodowi-
sko, gdzie powinny by¢ okreélone strefy ochronne
dla tych urzadzen w celu ochrony ludzi przed skut-
kami promieniowania.

7. Ogrzewanie obiektéw zabudowy pensjonato-
wej i ustugowej powinno by¢ realizowane ze zrodet
opartych o paliwa ekologiczne.

8. Zagospodarowanie odpaddéw: plan ustala dwu-
stopniowy system zagospodarowania odpadéw
obejmujacych lokalne wiejskie punkty tymczasowe-
go gromadzenia odpadéw oraz docelowy wywoz na
sktadowisko centralne odpaddéw zlokalizowane poza
obszarem opracowania planu zgodnie z warunkami
utrzymania porzadku i czystosci w gminie.

810. 1. Plan ustala zasade lokalizacji planowa-
nych sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
projektowanej i modernizowanej zabudowy w ciagu
planowanych drég, ciaggéw pieszych oraz ciggéw
technicznych.

2. Plan dopuszcza mozliwo$é realizacji sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych

w rysunku planu oraz prowadzenie sieci poza cigga-
mi drdg o ile jest to niezbedne dla obstugi w/w tere-
néw przeznaczonych pod zainwestowanie i spetnia
wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych.

811. 1. Wyznacza sig ,teren drég — KD..” z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntow pod tereny
drég i urzadzen z nimi zwigzanych, wynikajacych z
docelowych transportowych i innych funkcji drogi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust, 1 ustala
sig przebieg drég publicznych oznaczonych wg klas:

..D — dojazdowe

Szeroko$¢ pasa drogowego przyjmuje sie zgodnie
z rysunkiem planu w skali 1: 2000.

3. Ustalone przebiegi i klasy drég, o ktérych mowa
w ust. 1 i 2 oznacza sige stosownie do zaliczonej ka-
tegorii:

e ... -G -drogi gminne

4. Dla poszczegdlnych drog okreslonych w ust.
2 ustala sie szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:

- Drogi dojazdowe ( KDD ) - 10 — 15m

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopusz-
cza sig:

¢ realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzana z
eksploatacjg drég,

e korekte wyznaczonych linii rozgraniczajgcych
drég, jezeli to wynika z rozwigzan szczegétowych
na etapie opracowania projektu budowlanego

® Sciezek rowerowych

e Urzadzenia o ktérych mowa w ust.5 mozna lo-
kalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charak-
teru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe

§812. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy pensjona-
towej i ustug: | MP/U 70,

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopusz-
cza sie realizacje zabudowy pensjonatowej lub ustu-
gowej.

3. Na w/w terenie ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w grani-
cach dziatki budowlanej — 40%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
granicach dziatki budowlanej 40%,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudowy
pensjonatowej — Il kondygnacje, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wy-
miar budynku pensjonatowego — 12 m,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla zabudowy
ustugowej - Il kondygnacje, w tym jedna w pod-
daszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar
budynku ustugowego — 10 m,

f) miejsca garazowo-parkingowe realizowaé nale-
zy przede wszystkim w kondygnacji podziemnej,
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g) w przypadku wyjscia z kubaturg garazowa po-
nad poziom terenu — maksymalny pionowy wymiar
budynku garazowego nie moze przekracza¢ 5 m ,

h) dachy na budynkach pensjonatowych i ustugo-
wych - dwuspadowe i wielospadowe o kacie na-
chylenia potaci od 40° do 50°,

i) pokrycie dachu — gont, dachéwka ceramiczna,
blachodachdéwka, blacha ptaska i inne pokrycia z
materiatdw naturalnych (np. tupek, gont),

j) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli,
odcieniach z6tci i szarosci, kremowym, bezowym
dopuszcza sig elewacje drewniane, klinkierowe, ka-
mienne,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie
budynki musza posiada¢ zharmonizowane (kolory-
stycznie, materiatowo) wykonczenie dachu i elewa-
cji zewnetrznej,

I) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabry-
katéw betonowych;

m) minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 2000 m?,

n) koniecznos$¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci
miejsc parkingowych w granicach dziatek, na kté-
rych zlokalizowane sg budynki pensjonatowe; miej-
sca postojowe wydzieli¢ w formie zwartych obiek-
tow, na podiprzepuszczalnym podiozu (np. ptyty
azurowe) i oddzielone od pensjonatéw pasami ro-
slinnosci izolacyjnej (Sredniej i wysokiej o szerokosci
min. 2m).

nowowydzielanej

813. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej
i pensjonatowej: | U/MP 68, | U/MP 72, z podsta-
wowym przeznaczeniem terendw: handel detalicz-
ny, gastronomia, ustugi zdrowia zwigzane z lecznic-
twem klinicznym, odnowg biologiczna, rehabilitacja,
profilaktyka zdrowotna, ustugi kultury oraz zabudo-
wa pensjonatowa. Wymienione wyzej funkcje sta-
nowig réwnoprawne przeznaczenie terenu.

2. Na w/w terenach ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w grani-
cach dziatki budowlanej - 30%,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w
granicach dziatki budowlanej 40%,

d) maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudowy
ustugowej — Il kondygnacje, w tym jedna w pod-
daszu uzytkowym; maksymalny pionowy wymiar
budynku ustugowego — 10 m,

e) maksymalna ilo§¢ kondygnacji dla zabudowy
pensjonatowej — Il kondygnacje, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym; maksymalny pionowy wy-
miar budynku pensjonatowego — 15 m,

f) miejsca garazowo-parkingowe realizowaé nale-
zy przede wszystkim w kondygnacji podziemnej,

g) w przypadku wyjscia z kubaturg garazowa po-
nad poziom terenu — maksymalny pionowy wymiar
budynku garazowego nie moze przekracza¢ 5 m,

h) dachy na budynkach pensjonatowych i ustugo-
wych — dwuspadowe i wielospadowe o kacie na-
chylenia potaci od 40° do 50°,

i) pokrycie dachu — gont, dachéwka ceramiczna,
blachodachéwka, blacha ptaska i inne pokrycia z
materiatdw naturalnych (np. tupek, gont),

j) elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach bieli,
odcieniach zétci i szaro$ci, kremowym, bezowym
dopuszcza sig elewacje drewniane, klinkierowe, ka-
mienne,

k) w obrebie jednej dziatki budowlanej wszystkie
budynki musza posiada¢ zharmonizowane (kolory-
stycznie, materiatowo) wykonczenie dachu i elewa-
cji zewnetrznej,

[) zabrania sie wykonywania ogrodzen z prefabry-
katéw betonowych;

m) minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 2000 m?Z,

n) konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci
miejsc parkingowych w granicach dziatek, na kté-
rych zlokalizowane sg budynki ustugowe lub bu-
dynki pensjonatowe; na dziatkach, na ktérych re-
alizowany bedzie budynek pensjonatowy miejsca
postojowe wydzieli¢ w formie zwartych obiektéw,
na potprzepuszczalnym podtozu (np. ptyty azurowe)
i oddzielone od pensjonatéw pasami roslinnosci izo-
lacyjnej (Sredniej i wysokiej o szeroko$ci min. 2m).

nowowydzielanej

814. 1. Wyznacza sie tereny $ciezek pieszo-ro-
werowych: | KX 67, | KX 71, Na w/w terenach do-
puszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej

2. Szerokos$ci $ciezek pieszo-rowerowych przyj-
muje sie zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§15. Wyznacza sig tereny urzadzen elektroenerge-
tycznych: E1 69, z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod stacje transformatorowe wnetrzowe
wolnostojace.

Rozdziat IV
Zmiany w przepisach obowiazujacych

§16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
dla terenéw w granicach objetych niniejszag uchwata
tracg obowigzujacg moc ustalenia zawarte w tresci
uchwaty Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolni-
cazdn. 12 wrzeénia 2002 r.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

817. Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartoéci nieruchomoséci, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w wysokosci:

1) dla terenéw przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowag - 10%,

2) dla terenéw przewidzianych pod zabudowe



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Lubelskiego Nr 126 - 10957 - Poz. 2170

pensjonatowa — 10 %
3) dla terenéw przewidzianych pod funkcje ustu-
gowe - 10%.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Wéjtowi Gminy Wawolnica.

§19. 1. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej gminy Wawolnica zgodnie z art. 29
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 pdzniejszymi zmianami).

Wiceprzewodniczgca Rady Gminy Wawolnica
Wanda Kruk
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Zmiany planu zatwierdzone
Uchwalg Nr XLIII/214/10
Rady Gminy Wa wolnica

z dnia 31 sierpnia 2010 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIl1/214/10
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCO-
WEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WAWOLNICA OBSZAR ,CELEJOW”
czesé ll/a

Ostateczny projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawol-
nica obszar ,Celejow” cze$¢ ll/a wytozono wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicz-
nego wgladu w dniach od 17 maja 2010 r. do 15
czerwca 2010 r. Do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wa-
wolnica obszar ,Celejow” cze$é Il/a nie wptynety
zadne uwagi w wyznaczonym terminie do dnia 29
czerwca 2010 r., a takze nie wptynety zadne uwagi
po tym terminie.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIl1/214/10
Rady Gminy Wawolnica

z dnia 31 sierpnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI | ZASAD
FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
zapisanych w planie i stanowiacych zadania wiasne gminy

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wawolnica obszar
.Celejow” czes$é ll/a” przewiduje sie nastepujace
skutki dla budzetu gminy:

1. Wydatki wynikajace z przyjecia planu zagospo-
darowania przestrzennego z zakresu realizacji infra-
struktury technicznej, ktérego wykonanie nalezy do
obowigzkéw Gminy, wycenione zostaty na kwote:

Wi: = 472 300 z

Wydatki zwigzane z koniecznymi wykupami przez
gmine gruntéw na cele publiczne (na drogi):
Wp = 17 500 zt

Wydatki z tytutu wyptaty za zmniejszenie warto-
$ci rynkowej nieruchomosci:
Wo = 0 zt

2. Realizacja zadan objetych zmianag planu przy-
niesie gminie w okresie do 5 lat od chwili uchwale-
nia planu dochody z tytutu:

- optaty planistycznej: Dp = 1 100 zt
- optat od nieruchomosci: Dn = 94 700 zt

- dochody z tytutu zbycia nieruchomos$ci komu-
nalnych: Dz = O zt (Na terenie objetym planem nie
wystepuja tereny stanowigce wtasno$é komunalng
— poza drogami)

3. Wobec powyzszego wartos$é¢ bilansu wyniesie:

WB = - 394 000 zt.

Dla pokrycia tej kwoty przewiduje sieg:

- zaangazowanie $rodkéw wtasnych gminy — 30%
- pozyskanie srodkéw zewnetrznych — 70%

Przyjmuje sig, ze rozpoczecie inwestycji nastapi w
okresie 5 lat od daty uchwalenia planu.



