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UCHWALA NR IV/26/2011 RADY GMINY ZBOJNA
z dnia 25 lutego 2011 r.

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu
potozonego w obrebie wsi Dobrylas przy drodze powiatowej nr 1889B w gminie Zbdjna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 7 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.), w wykonaniu uchwaty Uchwaty Nr XI/58/08/08 Rady Gminy Zbdjna z dnia
26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Gminy Zbdjna po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zbdjna” uchwalonym uchwatg Nr 11/12/02
Rady Gminy Zbojna z dnia 10 grudnia 2002 r., uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacego terenu
potozonego w obrebie wsi Dobrylas przy drodze powiatowej nr 1889B dziatka nr 113 - zwany dalej
~planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,12 ha gruntéw wsi Dobrylas.

3. Granice obszaru obowigzywania planu okresla rysunek planu miejscowego zatytutowany:
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gmina Zbojna wie§ Dobrylas — teren
zabudowy letniskowej”, sporzgdzony na mapie w skali 1: 1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

4. Do planu dotacza sie "Prognoze oddziatywania na srodowisko" nie wymagajaca publikacji.
8 2. Integralng czescig planu sg nastepujace zatgczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zatgcznik nr 1- ,,Rysunek planu” w skali 1 : 1.000, na ktorym nastepujgce oznaczenia graficzne
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym  przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania $cisle okreslone;

c) przeznaczenie terenu okreslone symbolami przeznaczenia terenu;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

e) linie podziatu wewnetrznego zabudowy mieszkaniowej na strefy funkcjonalne wydzielajgce
strefe zieleni przydomowej z zakazem jej zabudowy;

f) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacji do uscislenia
w projektach budowlanych sieci infrastruktury technicznej;

2) zatacznik Nr 2 — okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3- okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

8 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
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5) zasady podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym na dziatki budowlane;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

7) zasady budowy systemoéw: komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Plan nie ustala ze wzgledu na niewystepowanie w obszarze objetym ustaleniami planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenow gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§4. Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okre$lenie sposobow jego
zagospodarowania i zabudowy.

§ 5. 1. W planie stosuje sie definicje poje¢ okreslone migedzy innymi w:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi - gtowny sposoéb
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne przeznaczenie niz podstawowe,
uzupetniajgce je i wzbogacajace;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajagcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczyé
Sciana budynku;

symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegodlnych
terenow okreslajace ich przeznaczenie podstawowe.

Rozdziat 2
USTALENIA OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8 6. 1. Przedmiotem ustalen planu jest teren przeznaczony na cele rozwoju funkcji letniskowej.

2. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie terendw objetych ustaleniami planu i wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi i oznacza sige nastgpujagcymi symbolami przeznaczenia terenu:

1)

2)

tereny zabudowy letniskowej o funkcji oznaczonej symbolem- ML - tereny zabudowy
letniskowej;

teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem- KDw — teren drogi wewnetrznej;
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3) tereny oznaczony na rysunku planu symbolem- ZL - teren le$ny.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ML plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa letniskowa,

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zieleni urzgdzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)
d)

ustala sie zakaz sytuowania wszelkich obiektéw budowlanych, ktore nie sg $cisle zwigzane
lub kolidujg z planowang podstawowa funkcja terenu,

zabudowa w wyznaczonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

custala sie zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych wydzielonych dziatek,

zakaz realizacji ogrodzen petnych lub prefabrykowanych,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)

b)

teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny
Dolnej Narwi. Obowigzujg zasady gospodarowania okreslone w Rozporzadzeniu nr 11/05
Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54 poz. 724),
- m. in. zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

plan zakazuje realizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, inwestycji
drogowych;

ustala sie ochrone istniejgcego =zadrzewienia poprzez ograniczenie wycinki drzew
do minimum wynikajgcego z potrzeb inwestycyjnych;

plan wskazuje obszar lesny (istniejacy las i projektowane dolesienie) oznaczony symbolem
#ZL";

na terenach zmeliorowanych plan ustala sie obowigzek dokonania w uzgodnieniu
z witascicielem lub uzytkownikiem odpowiednich zabezpieczen lub przebudowy istniejgcych
urzadzen - rowu szczegotowego R-L z obiektu Zbdjna Popiotki;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane w sposdb wskazany na rysunku planu;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 65 % powierzchni ogolnej
dziatki;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 15 % dziatki budowlanej,
warunki zabudowy i realizacji budynkow:
budynek letniskowego parterowy z poddaszem uzytkowym,

szerokos¢ elewacji frontowej — nie wiecej niz 15,0 m, wysokos$é sSciany frontowej
do oparcia dachu nie wiecej niz 4,5 m,

poziom posadowienia posadzki parteru budynku do wysokosci 0,8 m ponad poziomem
terenu,

dachy ksztattowane tradycyjnie dwuspadowe o nachyleniu potaci w granicach 350-450,
w kolorze brgzowym, kalenica budynkdéw wskazana na rysunku planu,

catkowita wysoko$¢ budynku do kalenicy nie wiecej niz 9,5 m,

linie zabudowy nieprzekraczalne, zostaty okreslone na rysunku planu.

5) nie ustala sie zasad i warunkow scalania nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) zasady obstugi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej;



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Podlaskiego Nr 84 —7304 - Poz. 968

a) obstuge komunikacyjng terendéw zabudowy rekreacyjnej zapewnia sie =z istniejgcego
przebiegu drogi powiatowej poprzez ulice wewnetrzng oznaczong symbolem KDw z placem
do zawracania zgodnie z rysunkiem planu. Ulica wewnetrzna o szerokosci 10,0 m w liniach
rozgraniczajgcych. Wtaczenie ulicy do drogi KD w postaci wtaczenia prostego

b) w zakresie infrastruktury technicznej zaktada sie uzbrojenie terenu objetego planem
w nastepujace sieci wraz z niezbednymi urzgdzeniami:

- zaopatrzenie w wode z projektowanych studni docelowo poprzez przytagcza indywidualne
do projektowanej sieci wodociggowej;

- odprowadzenie sciekdw przewiduje sie do projektowanych szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych iwywo6z do punktu zlewnego istniejgcej oczyszczalni
Sciekow;

- odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych
przewiduje sie powierzchniowo;

- zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez przytacza indywidualne do istniejgcych linii
i urzadzen elektroenergetycznych, warunki techniczne okresli Rejon Energetyczny
Dystrybucji w tomzy, sytuowanie i realizacja stacji transformatorowej nie wymaga
zmiany planu;

- zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw, przewiduje sie we wtasnym zakresie
z indywidualnych zrédet ciepta przy wykorzystaniu paliwa proekologicznego;

c) w zakresie usuwania odpadéw komunalnych ustala sie zasade zorganizowanego systemu
usuwania odpadow statych za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb;

7) ustala sie nastepujgce zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej iochrony
przeciwpozarowe;j:

a) wykona¢ hydranty w odcinkach projektowanej sieci wodociggowej.
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ustala sie, ze do chwili rozpoczecia realizacji funkcji okreslonych niniejszym planem
dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

9) ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktoérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku
z uchwaleniem planu, pobieranej jednorazowo w momencie sprzedazy nieruchomosci
w okresie do 5 lat od dnia uprawomocnienia sie niniejszego planu, dla terenu oznaczonego
symbolem ML i KDw w wysokosci: - 15 % (stownie pietnascie procent),

§ 8. Przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze - w zwigzku z projektowanym zainwestowaniem
przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego klasy
RVI o powierzchni 12,12 ha.

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

8 9. W przypadku zmiany definicji ustawowych, wskaznikdé4w, normatywoéw oraz nazw instytucji
i organébw podawanych w uchwale zawartych w obecnie obowigzujgcych aktach prawnych
odpowiednie ustalenia nalezy dostosowaé do zmienionych definicji ustawowych, wskaznikéw
i normatywoéw oraz nazw instytucji i organdw wprowadzonych nowymi aktami prawnymi bez
procedury zmiany planu.

§ 10. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zbodjna.

2. Wojtowi Gminy Zbdjna powierza sie przechowywanie oryginatu planu wraz ze zbiorem
dokumentacji formalno — prawnej.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Jan Gawrych
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr 1V/26/2011
Rady Gminy Zbdjna
z dnia 25 lutego 2011 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zbojna w czesci dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Dobry Las przy
drodze powiatowej nr 1889B w gminie Zbdjna — teren zabudowy letniskowe;j.

Radzie Gminy Zbdjna nie przedtozono zadnych uwag do rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1V/26/2011
Rady Gminy Zbédjna

z dnia 25 lutego 2011 r.

|. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zbdjna w czesci dotyczacej terenu
potozonego w obrebie wsi Dobry Las przy drodze powiatowej nr 1889B w gminie Zbdjna - teren
zabudowy letniskowej nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
do zadan wtasnych gminy.

Il. Realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. obstuga komunikacyjna - ulica wewnetrzna oznaczona symbolem KD w z placem
do zawracania i wigczenie do drogi publicznej KD.

zaopatrzenie w wode.
odprowadzenie Sciekow.
odprowadzenie wéd opadowych.
zaopatrzenie w energie elektryczna.

zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkéw.

N o o M DN

usuwanie odpadéw komunalnych.

nalezy do zadan wtasciciela - witascicieli nieruchomosci.



