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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLIV/1111/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 1 marca 2010 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada
Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Ustowo - Bluszczowa”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od 16 grudnia 2009 r. do 8 stycznia 2010 r.
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w ustalonym terminie do dnia 22 stycznia
2010 r. 1 uwage stanowiaca integralng cze$é¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt powyzsza uwage w dniu 1 lutego 2010 r.
8 3. Przyjmuje sie nastepujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:
Uwaga dotyczaca terenéw elementarnych Z.N.1025.KD.D i Z.N.1005.MN:

1. Wprowadzenia zmiany przebiegu linii regulacyjnej ulicy w obszarze dziatek o numerach: 44 (odci-
nek od strony dziatki 46), 46, 48, 53, 54 z obrebu 1068, dostosowujac linie regulacyjng do obecnej gra-
nicy tych dziatek, co bedzie zgodne z projektem inwestycji pod nazwa ,Budowa ulic: Darniowa - Krzewin-
kowa na osiedlu Ustowo w Szczecinie” przygotowywanej obecnie przez WIM. Granica obszaru objgetego
projektem, w oparciu o ktéry bedzie realizowana inwestycja pokrywa sig z granicami w/w dziatek.

Uwaga uwzgledniona - Zmieniono linie rozgraniczajace drogi Z.N.1025.KD.D i terenu elementarnego
Z.N.1005.MN w proponowanym zakresie.
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UCHWALA NR XLIV/1112/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 1 marca 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje-Walecznych”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413);
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastegpuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XVIII/467/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 stycznia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje-
Walecznych” w Szczecinie oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.)
uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje-Walecznych” w Szczecinie.
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2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 45,867 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od strony pétnocno - wschodniej - teren projektowanej trasy Szybkiego Tramwaju;

2) od strony potudniowo - wschodniej - ciag ulic Jasna (projektowane przedtuzenie) - Maczna (dawna
Poczdamska);

3) od strony zachodniej - Puszcza Bukowa - zaplecza terenu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Polegtych,
ul. Cedrowej i ul. Hubalczykéw.

3. Granice obszaru objetego planem okres$la rysunek planu w skali 1: 1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.Z.4001.U,UC,E - pow. 4,964 ha; 25) D.Z.4025.MN,U - pow. 0,725 ha;
2) D.Z.4002.MN,U - pow. 0,397 ha; 26) D.Z.4026.U - pow. 0,335 ha;
3) D.Z.4003.U - pow. 0,509 ha; 27) D.Z2.4027.ZC - pow. 3,387 ha;
4) D.Z.4004.U,E - pow. 7,223 ha; 28) D.Z.4028.KP,ZP - pow. 0,281 ha;
5) D.Z.4005.U - pow. 0,708 ha; 29) D.Z.4029.U0 - pow. 2,556 ha;
6) D.Z.4006.MN,U - pow. 0,837 ha; 30) D.Z.4030.MW,U - pow. 0,141 ha;
7) D.Z.4007.U - pow. 0,302 ha; 31) D.Z.4031.KG - pow. 0,343 ha;
8) D.Z.4008.KS - pow. 0,303 ha; 32) D.Z.4032.UK - pow. 0,847 ha;
9) D.Z.4009.MW,U - pow. 0,379 ha; 33) D.Z.4033.MW,U - pow. 0,341 ha;
10) D.Z.4010.ZP,WS - pow. 0,136 ha; 34) D.Z.4034.KD.Z - pow. 2,555 ha;
11) D.Z.4011.MW - pow. 0,097 ha; 35) D.Z.4035.KD.L - pow. 0,982 ha;
12) D.Z.4012.U,ZP - pow. 9,044 ha; 36) D.Z.4036.KD.L - pow. 0,767 ha;
13) D.Z.4013.ZP,E - pow. 0,181 ha; 37) D.Z.4037.KD.D - pow. 0,133 ha;
14) D.Z.4014.MN - pow. 0,243 ha; 38) D.Z.4038.KD.D - pow. 0,473 ha;
15) D.Z.4015.E - pow. 0,016 ha; 39) D.Z.4039.KD.D - pow. 0,406 ha;
16) D.Z.4016.MN,U - pow. 1,052 ha; 40) D.Z.4040.KD.D - pow. 0,037 ha;
17) D.Z.4017.MN,U - pow. 0,738 ha; 41) D.Z.4041.KD.D - pow. 0,073 ha;
18) D.Z.4018.ZP - pow. 0,389 ha; 42) D.Z.4042.KD.D - pow. 0,617 ha;
19) D.Z.4019.MN,U - pow. 0,251 ha; 43) D.Z.4043.KDW - pow. 0,025 ha;
20) D.Z.4020.ZN - pow. 0,384 ha; 44) D.Z.4044.KDW - pow. 0,072 ha;
21) D.Z.4021.MN,U - pow. 0,187 ha; 45) D.Z.4045.KDW - pow. 0,184 ha;
22) D.Z.4022.MN,U - pow. 0,209 ha; 46) D.Z.4046.KK - pow. 0,018 ha;
23) D.Z.4023.MN,U - pow. 1,299 ha; 47) D.Z.4047.KM - pow. 0,419 ha;
24) D.Z.4024.ZP - pow. 0,302 ha;

8 2. Przedmiotem planu sag tereny zabudowy ustugowej z istniejgcym obiektem handlowym o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?, tereny zabudowy ustugowej o$wiaty i kultu religijnego,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej z ustugami, tereny zieleni parkowej, lesnej i cmentarza oraz tereny komunikacji drogowej i infrastruktu-
ry technicznej. Regulacje planu obejmuja petng problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje-Walecznych” w Szcze-
cinie w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi
zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowia zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 31 — 3866 — Poz. 639

Rozdziat 1
Zasady konstrukciji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki struk-
turalne, dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teksécie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawobrzeze) - D;
2) litera oznaczajaca osiedle Zdroje - Z;
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 4;
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: - 001, 002,., 046;
5) symbole przeznaczenia terendéw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem ustug,
b) MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytagczeniem ustug,
d) MW,U tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
el U tereny zabudowy ustugowej,
f) U,E teren zabudowy ustugowej, stacje transformatorowe,
g) U,ZP teren zabudowy ustugowej i zieleni parkowej,
h) U,UC,E teren zabudowy ustugowej i obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m
wraz ze stacja transformatorowa,

2

i) UK teren zabudowy sakralnej,

j) uUo teren zabudowy ustugowej o$wiaty,

k) 2zC teren cmentarza,

) ZP,WS tereny zieleni urzadzonej i wéd powierzchniowych $rédladowych,

m) ZN tereny zieleni le$nej objgte granica ,,Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego Puszcza Bukowa”,
n) ZP tereny zieleni urzadzonej,

o) ZP,E teren zieleni urzadzonej i stacji transformatorowej,
p) KP,ZP ciag pieszy z zielenig urzadzona,

r) E tereny stacji transformatorowych,

s) KG teren zespotéw garazowych,

t) KS teren parkingu dla samochodéw osobowych,
u) KM teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa,

w) KD.Z tereny drdg publicznych - ulice zbiorcze,
y) KD.L tereny drég publicznych - ulice lokalne,

z) KD.D tereny drég publicznych - ulice dojazdowe,
aa) KDW drogi wewnetrzne,

bb) KK teren kolei.

3. W obszarze terenu elementarnego D.Z.4010.ZP,WS wystepuje wydzielenie wewnetrzne, dla kté-
rego ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

4. Teren wydzielenia wewnegtrznego - 1.KD.L oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekécie w sposéb
nastepujacy:

1) 1 - liczba okreslajgca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) KD.L - symbol literowy przeznaczenia terenu uzyty w planie oznaczajacy teren drogi publicznej - ulica
lokalna.

5. Ustalenia formutowane sg na dwéch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne obo-
wigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazujg w granicach terenu elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelac;ji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;

7) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
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7. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia

szczegbtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje sie dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zré6znicowana gatunkowo zielern wysoka i niska o charakterze ozdobnym,

wypetniajagca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie terenu (np. w liniach

rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np.
zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

dach stromy - rézne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej 25 stopni;

za forme dachu stromego uznaje sie takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku ta-

czgca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych) wyrézniajacych sie

w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przy-

rodniczych;

harmonijna sylweta - (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-

tow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych

do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspoétpracujace z sieciami in-

zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania. NajczeSciej wyste-

pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne

i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, stacje

gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny

telekomunikacyjne i inne;

mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza dla:

wtasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego

nadzoru), na dzialce wspoélnej z prowadzong dziatalno$cia; dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania

(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspélnym z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza),

przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé¢ tacznej powierzchni uzyt-

kowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

niepozadane gatunki roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy - gatunki, ktére powinny by¢ eliminowane podczas cig¢ sanitarnych
i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach, nie nalezy stosowac¢ ich w nasadzeniach
w lasach oraz na terenach zachowujacych ciggto$¢ przestrzenng z lasami. Drzewostany tych ga-
tunkéw zawarte w lasach nalezy przebudowywac¢. Do gatunkéw tych naleza: czeremcha amery-
kanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa
(grochodrzew), swidwosliwka ktosowa, bez koralowy, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) niepozadane byliny - gatunki roslin, ktére nie moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zie-
leni publicznej i w lasach. Stanowiska tych roslin powinny by¢ zwalczane. Do gatunkéw tych zali-
czamy: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec
ostrokonczysty i sachalinski, stonecznik bulwiasty;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;
obiekt w gminnej ewidencji zabytkdw - obiekt o walorach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw; obowiazujg zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegétowych;
obiekt o szczegdélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placéw trwatych materiatow elewa-
cyjnych o wysokiej jakosci;
obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawoddéw, szkoleh i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowej, rachunkowo-
$ci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttu-
maczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug
zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki nad dzie¢mi i osobami
starszymi a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetycznych, pralniczych, szewskich,
fotograficznych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy sprzetu biurowego, domowego itp. oraz
zwigzanych z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatalno$é¢ biur podrézy,
agencji i informacji turystycznej itp.;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)
22)

obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczehnstwa panstwa, na ktorych zakazuje sie zabudowy i lokali-
zacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na terenach rezerwowanych nie mozna okresli¢ w planie -
moga to byé obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne; mozna zatozyé¢, ze w okresie
obowigzywania planu nie nastapi zdarzenie wymagajace dziatan realizacyjnych, dlatego w porozumie-
niu z organami zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza sig np.: na
ogrody przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego

obrysu budynku w stanie wykoriczonym na ptaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru - w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obregbie przyziemia takich elemen-
téw budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cof-
nigte) i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz po-
wierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkdéw lub ich cze$ci znajdujacych sig
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnegtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, a takze
nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;

reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-

ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny

element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element

pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,5 m?;

reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakéw

graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-

klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym;

studnie awaryjne - studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne zapewniajgce

zaopatrywanie w wode ludnos$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywioto-

wych lub wojny;

System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe i réznorodne

tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajgca powigzanie z od-

powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych;

SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach planu;

wartoéciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz z wy-
jatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna Swierk,
— powyzej 50 cm: cyprysik, gtég, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkéw niepozada-
nych i innych gatunké4w wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu
Ochrony Srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-
glezji, forsycji, jaSminowcéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
wow, sumakoéw, swierkdéw, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw;

wysoko$é obiektéw technicznych - poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej wysunigtego elementu

obiektu;

zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placéw;

zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym

(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka, posiadajgce walory kom-

pozycyjne i estetyczne;
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23) zorganizowana zielen publiczna - zielert urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostgpnosci publicznej,

1)

2)
3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielehce, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji
ciagéw ulicznych i placéw np.: szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza sie ustugi

w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy pa-
liw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy:

a) powyzej 2000 m?, z wylaczeniem terenu: D.Z.4001.U,UC,E,

b) powyzej 400 m? na pozostatym obszarze planu, z wytaczeniem D.Z.4004.U,E;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

zakazuje sig lokalizacji nowych naziemnych elementéw stacji telefonii komérkowej oraz wolno stoja-

cych masztéw antenowych i zespotéw antenowych na dachach budynkdéw, poza wymienionymi

w ustaleniach szczegétowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty obszar planu objety jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bu-

kowa”, dla ktérej obowiazuja ustalenia Planu ochrony dla Szczeciiskiego Parku Krajobrazowego

~Puszcza Bukowa” oraz Rozporzadzenia Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Szczeciriskiego

Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sie nastepujace rygory:

a) zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) tworzac nowe zadrzewienia oraz teren zieleni publicznej zachowujace ciagtos¢ przestrzenna z la-
sami nalezy dazy¢é do uzyskania zadrzewien o mozliwie wielu cechach naturalnych (sktadem
i rozmieszczeniem drzew, roslin i runa nawigzuje do spontanicznych, rodzimych zbiorowisk ro-
$linnych),

c) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzewieniach i lasach nalezy pozostawi¢ przynajmniej po-
jedyncze drzewa martwe i prochniejace rodzimych gatunkéw z wyjatkiem sytuacji zagrazajace;j
stanowi zdrowotnemu drzewostanéw oraz bezpieczenistwu ludzi i mienia;

cze$¢ terenu Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” znajdujacego sie w granicach

planu potozona jest w obszarze specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Buko-

we” PLH320020;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje sie kanalizacji ciekéw; dopuszcza sie dziatania polegajagce na regulacji brzegéw w ramach

naturalnego koryta;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element

kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cigé sanitarnych, cigé¢ pielegnacyj-

nych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowg ulic oraz niezbednej wycinki pojedyn-
czych drzew zwigzanej z realizacja obiektdw budowlanych i sieci inzynieryjnych;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej obowigzuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elemen-
tarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okres$lonej w ustaleniach szczegéto-
wych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudniajgcy swobodny przeptyw mas powietrza i przecinaja-
cy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,

c) likwidacji ogélnodostepnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich zagospoda-
rowania, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazujg takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego;

w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych nakazuje sie stosowanie rozwiag-

zan architektonicznych i konstrukcyjnych tagodzacych lub eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa

tras komunikacyjnych;
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7)

8)

W wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan
przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub za-
stosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslo-
nych w tych przepisach, zgodnie z pkt 11;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi 110 kV;

dopuszcza sie sytuowanie budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu
zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych te uciaz-
liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego z planem, lecz

istniejgcego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania terenu na

cele zgodne z planem;

istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 1 moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i moder-

nizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkann w przypadku budynkéw miesz-

kalnych; zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne nie-

zbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar sytu-

owania wszystkich budynkéw na dziatce, wtacznie z budynkami gospodarczymi i innymi budynkami

o charakterze statym lub tymczasowym oraz wiat;

dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiagzujace linie zabudowy w granicach dziatki

budowlanej:

a) okapow, gzymséw, balkondéw, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesci budynkdéw jak gale-
rie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy - do 1,5 m,

b) innych elementéw programu architektonicznego (studzienek doswietlajgcych piwnice oraz ele-
mentéw wspartych na stupach) - do 1,5 m,

c) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych i wykonczeniowych - wytacznie w przypadku bu-
dynkoéw istniejacych - do 0,2 m;

linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

na terenach MW,U zakazuje sie lokalizacji nowych garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu;

zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotéw garazy o minimalnej ilosci bokséw garazowych - 5 sztuk, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachéw,

c) zespotéw garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachow;

na terenach MN i MN,U ustala sie odlegto$¢ od poziomu terenu do poziomego okapu dachu maksy-

malnie do 6 metrow;

dopuszcza sie lokalizacje reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty o walorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach o walorach zabytkowych w gminnej ewidenciji za-
bytkéw,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, okreslonych w usta-
leniach szczego6towych symbolem ZP, U,ZP, ZP,E,

d) lokalizacji reklam mogacych zaktécaé warunki mieszkaniowe poprzez emisje pulsujacego $wiatta,

e) lokalizacji reklam wolno stojagcych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpaleréw drzew w li-
niach rozgraniczajacych ulic,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych na terenach MN i MN,U,

g) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

powyzsze ograniczenia nie dotyczg tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych;

9)

zakazuje sig umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpigtych na catej lub czesci elewaciji
budynku, za wyjatkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robét budowlanych reklam/baneréw
/siatek reklamowych na elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach;
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10) lokalizacje obiektéw matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektéw stanowiacych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kio-
skowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne np. wa-
runkuje sie:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakéw i sygnatéw drogowych;

11) zakazuje sig umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od strony ulic;
zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw wentylacji mechanicznej,
zaluzji wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej;

12) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w oto-
czeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

13) garaze blaszane przeznacza sie do likwidacji;

14) zakazuje sig lokalizacji targowisk;

15) na terenach MW,U w budynkach mieszkalno - ustugowych lokalizacje nowych, samodzielnych, ogél-
nodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru dopuszcza sie wytacznie w przy-
padku adaptacji na cele ustugowe catej kondygnacji; kondygnacja o funkcji ustugowej nie moze by¢
lokalizowana powyzej kondygnacji o funkcji mieszkalnej;

16) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzyé w sposéb jedno-
rodny na catej jej szerokos$ci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowego nalezy stosowaé roz-
wigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze spetniaja one wymagania kompozycyjne;
jednorodnos$¢é kompozycji dotyczy takze szyldéw, ktére traktuje sig jak detal architektoniczny;

17) zakazuje sie lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wej$sciem usytuowanym ponizej po-
ziomu chodnika;

18) zabudowe wzdtuz ulic realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

19) ustala sie minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od:

a) kolektoréw kanalizacyjnych oraz skanalizowanych ciekéw: 5,0 m,
b) magistral wodociggowych: 8,0 m;

20) przy lokalizacji nowych obiektéw uzyteczno$ci publicznej - w granicach dziatki budowlanej realizuje
sie odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania przestrzenne
wynikajgce z przepis6w obrony cywilnej;

21) na terenach, na ktérych nie ustalono zakazu zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje nowego
i przedtuzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego warunkuje sig tgcznym spet-
nieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczego6lnosci standardu wykonania (rodzaj materiatéw
elewacyjnych) obiektéw tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla przeprowa-
dzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia wykorzy-
stania zagospodarowania tymczasowego do celéw zgodnych z planem;

22) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy zapleczy budowy zwigzanych z realizacja
inwestyciji dla innych dziatek budowlanych;

23) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych wzdtuz drég publicznych;

24) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezpos$rednio pod napowietrzng linia elektroenerge-
tyczng 110 kV;

25) dopuszcza sig utrzymanie wysokosci istniejacych legalnie obiektéw kubaturowych wraz z urzadze-
niami na dachach (takimi jak kominy, wywietrzniki, reklamy, anteny itp.) réwniez wéwczas, gdy
przekracza ustalong w ustaleniach szczegétowych maksymalng wysoko$¢é zabudowy; dla istniejacej
zabudowy przekraczajacej dopuszczalng wysoko$é obowiazuje zakaz nadbudowy; na obszarze catego
planu ustala sie bezwzgledne ograniczenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy, okreslone w doku-
mentacji rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie, powyZzsze ograniczenia wysokos$ci obejmuja réwniez
wszystkie urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkéw;

26) na obszarze catego planu ustala sie maksymalng wysokos¢ nowych: zabudowy i obiektéw technicz-
nych, jak réwniez wszystkich urzadzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkéw: 46,0 m
n.p.m. dla najwyzej wysunigtego elementu obiektu, zgodnie z wymaganiami ruchu lotniczego w gra-
nicach powierzchni poziomej wewnetrznej Lotniska Szczecin-Dabie.
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4)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

przebieg linii dla celd6w opracowan geodezyjnych okresla sig poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

dopuszcza sie odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo wydzielanych
dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi;

zakazuje sie dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

dopuszcza sige scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczegé-
towymi planu;

okreslone na rysunku planu granice terenéw elementarnych wyznaczajg granice podziatéw parcela-
cyjnych;

minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych i we-
wnetrznych ustalonych w planie;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadku dziatki przylegajacej do kilku
ulic lub drég wewnetrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczeg6towych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku braku wskazania w niniejszym planie;

okreslone w ustaleniach szczeg6towych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i dla stacji bazowych telefonii komérkowe;j.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sie z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewnegtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnegtrznym zapewniaé
bedzie ulica: D.Z.4034.KD.Z (ciag ulic: Walecznych, Pszenna) - potaczenie z osiedlami Bukowe-
Kleskowo, Kijewo, Majowe i Zdroje;

obstuge komunikacjg zbiorowg obszaru objetego planem zapewni projektowana linia szybkiego tram-
waju, ktdéra znajduje sie na przylegajacym terenie (poza granicami planu);

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsie-
wziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych i rowerdw, ktéra okresla sie na podstawie wymogéw ustalonych na podstawie
ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

jednostka wskaznik liczby

P obiekt ub teren obliczeniowa | migsc postojowych

budynki mieszka ne wielorodzinne

i wbudowane lokale mieszkalne 1 mieszkanie 1

2. | budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 2

domy dziennego i statego pobytu dla os6b

15 16zek 1
starszych > foze

40 m?
powierzchni min. 1
sprzedazy

sklepy, domy towarowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?

25 m’
powierzchni min. 1
sprzedazy

sklepy, domy towarowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
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restauracje, kawiarnie, bary .
: . . .. 10 migjsca _
6. |(z wylaczeniem barow mlecznych i jadtodajni . min. 3
konsumpcyjne
charytatywnych)
100 m* pow.
7. |biura, urzedy, poczty, banki uZytkO\S:j N min. 3
przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie :
_ 1 gabinet
8 adwokackie g !
100 m’
9. |ushugi w zakresie obstugi firm i klientow powierzchni min. 3
uzytkowej*
, . 10 migsc
10. |koscioty, kaplice . 1
siedzacych
domy parafialne, domy kultury, galerie, 100 m?
11. |biblioteki, kluby powierzchni 1
uzytkowej*
12. |Kina, teat 10 migjse 1
' 3 tedry siedzacych
. . 10 uzytkowniko
13. | obiekty muzednei wystawowe l,lzyt OWI,H ,OW 1
rownoczesnie
1lsda
14. |szkoly podstawowe i gimnazja dydaktyczna 1
dszkola, ztobki, miej i .
15 przedsz o. a, .z obki, miejsca dziennego 30 dyiedi L
pobytu dzieci
2
hurtownie, m n . [
16. » MAgazyTy zatrudnionych** min. 1
3
17. |dzialalno$¢ produkcyjna zatrudnionych* min. 1
rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdow 50 m? pow. _
18. . L . . min. 1
mechanicznych i myjni samochodowych uzytkowej*
19 warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 1 stanowisko 3
" | samochodowych naprawcze
20, staCJ_' f: pal.iw .Z W)_lla_(czeniem samoobstugowych 1 obiekt 1
stacji paliw i myjni samochodowych
. 1 stanowisko
21. | myjnie samochodowe ) 2
do mycia
50 m*
22. | hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) powierzchni 1
hali/terenu
mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness) 10 uzytkownikow _
23. | . . , e . o . , . min. 1
sitownie oraz o$rodki jezdzieckie jednoczesnie
obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikow .
24, |. ) : . . min. 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednocze$nie
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25.

ushugi rdzne

100 m? pow.
uzytkowej*

1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwdéw, itp.
¥* dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
L.p. obiekt Iub teren jednostka | wskaznik liczby
obliczeniowa | migsc postojowych
1 budynki mieszkal ne wielorodzinne nie okredla si
" |1 wbudowane lokale mieszkalne ©
2. | budynki mieszka ne jednorodzinne nie okresla si¢
3 domy dziennego i statego pobytu dla osob nie okregla sie
starszych
4 sklepy, domy towarowe o powierzchni - okrela si
" | sprzedazy do 2000 m? fiic okTesta sie
. . 100 m*
sklepy, domy towarowe o powierzchni . : _
5. . .. 2 powierzchni min. 1
sprzedazy powyzej 2000 m .
sprzedazy
restauracje, kawiarnie, bary
6. |(z wylaczeniem baréw mlecznych 1 jadtodajni nie okresla sie
charytatywnych)
100 m* pow.
7. |biura, urzedy, poczty, banki ) po min. 1
uzytkowej *
8 przychodniei gabinety lekarskie, kancelarie - kel s
. ajWOka:kle nie okresla Si¢
100 m*
9. |ushugi w zakresie obstugi firm i klientow powierzchni min. 1
uzytkowej*
10. |koscioty, kaplice nie okresla sie
domy parafiane, domy kultury, galerie, ' .
11. | biblioteki, kluby 10 uzytkownikéw min. 0,5
jednoczesnie
, 10 migsc _
12. |kina, teatry ) min. 1
siedzacych
: . 10 uzytkowniko
13. | obiekty muzeadnei wystawowe l,lzyt OWl,n _OW 1
rownoczesnic
. . 30 ucznidw _
14. | gimnazja . min. 2
1 zmiang
przedszkola, ztobki, miejsca dziennego . .
15. . nie okresla sie
pobytu dzieci
16. |hurtownie, m n 10 in. 0,5
' » nagazyny zatrudnionych** min. 2
17. | dziatalnos¢ produkcyj 10 in. 0,5
71a1a1N0SC produKkcyjna . .
' P Y zatrudnionych** min- o




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 31 - 3875 - Poz. 639
18 rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdow 10 05
" | mechanicznych i myjni samochodowych zatrudnionych** min. 2
warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni , )
19. nie okresla sie
samochodowych
stacje paliw z wytaczeniem samoobstugowych _ .
20. S nie okresla sie
stacji paliw i myjni samochodowych
21. | myjnie samochodowe nie okreéla si¢
) .. ) 10 uzytkownikow
22. | hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) ) y . min. 1
jednoczesnie
mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby fitness, 10 uzytkownikow _
23. | . . . Ce . L. min. 1
sitownie oraz o$rodki jezdzieckie jednoczes$nie
obiekty rekreacyjno — sportowe 10 uzytkownikow .
24, |. . v . L min. 1
i szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
25. |ustugi rozne nie okresla si¢

* %

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

5)

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdéw, itp.
dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowitg, stosuje sig za-

okraglenie utamka do jednosci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wiekszej od 0,5 - do 1;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie zapewnieniem dla przedsigwziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywota-

nych realizacjg przedsiewzigcia, a ktérag okresla sie na podstawie tabel zamieszczonych w § 6 ust. 5

pkt 4;

wymogi okreslone w pkt 4 nie obowiazujg w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, takze
tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

c) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrédki gastronomiczne;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigwzigcia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczenn w ruchu pieszych;

dopuszcza sig uscislenie przebiegu $ciezek rowerowych na podstawie projektéw budowlanych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic, drég osiedlowych i ciagéw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury

technicznej, w ktoérych prowadzone sa sieci uzbrojenia terenu;

drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-

mienionymi w pkt 1 - wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-

dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego;

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz

z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych dopuszczone planem

przeznaczenie terenu;

zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej o $rednicy 90 -

200 mm zasilanych z istniejacej magistrali i gtdéwnych rozdzielczych sieci wodociagowych o $rednicy

200 - 600 mm w terenie D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzern zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
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6) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych istniejgcg i projektowang kanalizacja sanitarng o $rednicy 0,2 -
0,4 m do istniejacego kolektora sanitarnego o $rednicy 0,6 m w terenach: D.Z.4034.KD.Z (ul. Wa-
lecznych) i D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych);

7) odprowadzanie wéd opadowych istniejacg i projektowang kanalizacjg deszczowa o $rednicy 0,3 -
0,4 m do istniejacych kolektoréw deszczowych o srednicy 0,5 - 0,6 m w terenie D.Z.4034.KD.Z
(ul. Walecznych) oraz do cieku Chojnéwka po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach sub-
stancji ropopochodnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy
25 - 250 mm oraz sieci gazowej $redniego ci$nienia o $érednicy 25 - 90 mm, zasilanej z istniejacych
gtéwnych rozdzielczych sieci gazowych niskiego cisnienia o $rednicy 100 - 250 mm w terenie
D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) oraz sieci $redniego ci$nienia o $rednicy 150 mm w ulicy Turkuso-
wej i wzdtuz cieku Chojnéwka lezacych poza granicami planu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala sie z istniejacej i projektowanej sieci cieplnej zasilanej poprzez sieci
i magistrale o $rednicy 300 - 400 mm w ulicach: Turkusowa, Jasminowa i wzdtuz cieku Chojnéwka
lezacych poza granicami planu z systemu CR - Dgbska oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych: nisko-
emisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energig elektryczng lub odnawialne
zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczenh spet-
niajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie
z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

11) zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych i pod-
dawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupetniajace
zrédto ciepta;

12) zasilanie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii kablowych
i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejagce i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

13) w obszarze objetym planem przebiegaja dwie napowietrzne elektroenergetyczne linie wysokiego na-
piecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

14) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych linii rozdzielczych;

15) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegél-
nych posesjach, a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpaddéw statych;

16) sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiérki;

17) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sie ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadze-
niu odpaddéw przeznaczonych do odzysku;

18) dopuszcza sig lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w planie funkcje;

19) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-
ciggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) dla istniejacej infrastruktury technicznej dopuszcza sie zmiang przekrojow, likwidacje oraz zmiane
przebiegéw w granicach wydzielonych terenéw elementarnych, o ile ustalenia szczeg6towe nie sta-
nowia inaczej.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) oznaczony na rysunku planu obszar wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-1067, decyzja znak KI.3-
5340/28/88 z dnia 20 grudnia 1988 r. jako zespdét budynkéw wraz z parkiem (obejmujacy tereny
elementarne D.Z.4011.MW, D.Z.4012.U,ZP, D.Z.4014.MN) podlega ochronie na mocy i w zakresie
okreslonym w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; obowigzuje trwate zachowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) ustala sie strefe K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong na rysunku planu, w granicach ktérej
obowiazuje:

a) zachowanie historycznych: granic, uktadu przestrzennego i elementéw urzadzenia terenu,

b) zakaz makroniwelaciji,

c) likwidacja obiektéw dysharmonijnych i przypadkowych lub przebudowa z dostosowaniem do es-
tetyki i funkciji terenu,

d) ograniczenie parcelacji i zabudowy zabytkowych zatozehn parkowych i cmentarnych;

3) ustala sig strefe E ochrony ekspozycji oznaczona na rysunku planu, w granicach ktérej obowiazuje:

a) ochrona przedpola i tta widoku ze skarpy kolejowej na tereny bezpos$rednio sasiadujagce ze Szcze-
cinskim Parkiem Krajobrazowym ,Puszcza Bukowa”,
b) zachowanie i podtrzymanie zieleni urzagdzonej cmentarza u zbiegu ulic Polegtych i Cedrowej,
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4)

5)

1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

c) ograniczenie realizacji zagospodarowania utrudniajgcego lub zaktécajacego widok chronionego
zespotu, krajobrazu, sylwety czy dominanty o dostgpie publicznym (drogi, ulice, place itp.),

d) ograniczenie lokalizacji nowych budynkdéw i budowli mogacych zaktéci¢ odbiér chronionych war-
tosci zabytkowych i krajobrazowych;

w strefach K i E zakazuje sie lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejgcych reklam wolno

stojacych;

ustala sie ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach

szczegotowych i oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji,

b) nakaz, w przypadku koniecznos$ci rozbiérki, wykonania inwentaryzacji pomiarowej oraz fotogra-
ficznej obiektu i przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkéw,

c) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji eksponowanych od strony ulic,

d) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej w kolorze bia-
tym, w przypadku braku $ladéw autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektéw wykonczonych
tynkiem,

e) dopuszcza sig przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych pod warunkiem zachowania kompo-
zycji obiektu i detalu architektonicznego, dopuszcza sie realizacje dodatkowego wejscia do bu-
dynku poza elewacjami frontowymi,

f) dopuszcza sie ocieplanie elewacji tynkowanych z obowigzkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

g) dopuszcza sie wymiang stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw zewnetrznych
elementéw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego podziatu pola okiennego.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.Z.4001.U,UC,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i/lub jeden obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000 m? wraz ze stacjg transformatorowa;

dopuszcza sie migdzy innymi ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii, ustugi rzemiesini-
cze, obstuge firm i klientéw;

dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw ptynnych i myjni dla samochodéw osobowych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komoérkowych i zespotéw antenowych, jako wolno stojace
i/lub na dachach budynkéw.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 10%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia
techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczyszczen
pytowych, dzwigku oraz wibracji;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 26;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

budynki kryte dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie dachy strome nad wej$ciami do
budynkéw;

harmonijna pierzeja od strony projektowanej linii Szybkiego Tramwaju;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.
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1)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.4037.KD.D;

2) dopuszcza sie dojazd ppoz. z terenu ulicy D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L, D.Z.4037.KD.D oraz poza obszarem planu;

2) istniejgce sieci: wodociggowa @ 32 + 200 mm, gazowa $redniego ci$nienia @ 63 mm i niskiego ci-
$nienia @ 133 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna
2 0,2 + 0,25 m i deszczowa @ 0,15 + 0,4 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejaca magistrala wodociggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem likwidacji;

4) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,5 + 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy kolektora w nowej lokalizacji;

5) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigecia z zasiegiem oddziatywania, na
odcinku od ul. Walecznych (D.Z.4034.KD.Z) do stupa energetycznego, oznaczona na rysunku planu -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiggiem oddziatywania, na
odcinku od stupa energetycznego do ul. Walecznych (D.Z.4035.KD.L), oznaczona na rysunku planu -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy linii w nowej lokalizacji;

7) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania, zasi-
lajaca GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu - do likwidacji i budowy jako linia kablowa w obsza-
rze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

8) istniejgca przepompownia $ciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy przepompowni w nowej lokalizacji;

9) istniejaca pompownia wod deszczowych - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy pompowni w nowej lokalizacji;

10) istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa gazu Il stopnia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy stacji w nowej lokalizaciji.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

§ 8. Teren elementarny D.Z.4002.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania ul. Wa-
lecznych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz nich
dopuszczalnych poziomdéw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibraciji;

3) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, przebudowe istniejagcego budynku mieszkalnego przy ul. Walecznych 63
warunkuje sie spetnieniem wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol elektro-
magnetycznych w $rodowisku lub zastosowaniem srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pél
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach; ustalenie nie obowigzuje w przypadku
zmiany istniejacego przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV albo przebudowy na
kablowa w nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;
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4) budynki kryte dachami stromymi;
5) ustala sie utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 63, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego
obowiazuje:
a) nakaz utrzymania kompozycji i wystroju elewacji,
b) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
c) zakaz rozbudowy,
d) utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez adaptacji poddasza na cele mieszkalne, wymagajacej
dodatkowych otworéw i doswietlen w potaciach dachu,
e) utrzymanie klinkierowego wystroju elewac;ji;
6) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw mieszkalnych,
dopuszcza sie wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;
7) zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;
8) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach
budynku;
9) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

10) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-

wierzchni catkowitej budynku;

11) realizacja nowej zabudowy obowiazuje wytgcznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;
12) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)

2)

3)

czasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sie podziat terenu na maksymalnie 3 dziatki budowlane;

proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D.Z.4035.KD.L): 40 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.4035.KD.L w przedziale 85° - 90°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych) i/lub D.Z.4035.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okres$la sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L;

istniejagce sieci: gazowa niskiego ci$nienia @ 90 mm oraz elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w tere-
ny: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L;

istniejagca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasigegiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jako
napowietrzna lub kablowa w nowej lokalizacji.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochrona zabytku przy ul. Walecznych 63, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.

1)
2)

3)
4)

1)

8 9. Teren elementarny D.Z.4003.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie miedzy innymi zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, obstuga firm i klientéw
oraz ustugi w zakresie ochrony zdrowia (typu przychodnia, diagnostyka laboratoryjna, stacja dializ
itp.);

zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 20%;
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2)

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania ul. Walecz-
nych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych poziomdéw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibracji;

3) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sig z zastrzezeniem 8§ 6
ust. 2 pkt 9; ustalenie nie obowiagzuje w przypadku zmiany istniejacego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV lub przebudowy na kablowa w nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3;

4) przy granicy z zabudowa mieszkaniowg ustala sie wprowadzenie szpaleru drzew o charakterze osto-
nowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) geometria dachéw nawigzujgca charakterem do dachu budynku przy ul. Walecznych 47;

6) realizacja nowej zabudowy obowiazuje wytacznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;

7) w obszarze bezposredniego sasiedztwa z granica terenu elementarnego D.Z.4004.U,E:

a) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio na granicy terenu elementarnego,
b) $ciana zewnetrzna budynku sytuowanego bezposrednio na granicy, zwrécona w stroneg granicy,
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;

8) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

9) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig podziat terenu na maksymalnie 3 dziatki budowlane;

2) proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1100 m?;

4) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej: 30,0 m;

5) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.4034.KD.Z zawarty w prze-
dziale 85° + 90°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych);

2) dopuszcza sige obstuge komunikacyjna dla terenu D.Z.4004.U,E;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie sciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.Z.4034.KD.Z;

2) istniejgce sieci: wodociaggowa @ 50 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV i telekomunikacyjna - z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia
w teren D.Z.4034.KD.Z;

3) teren czesciowo znajduje sie w zasiegu oddziatywania istniejgcej napowietrznej elektroenergetycznej
linii wysokiego napigcia, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekdw sanitarnych i pompowni wéd deszczowych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.
8 10. Teren elementarny D.Z.4004.U,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacje transformatorowe;
2) zakres ustug obejmuje miedzy innymi: kulture, rozrywke, handel detaliczny, gastronomie oraz obstuge

firm i klientéw;
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3) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu stacji paliw ptynnych na obszarze terenu elementarnego
i jednego obiektu myjni dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

B) w granicy pojedynczej dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje wigcej niz jednego obiektu han-
dlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komérkowych i zespotéw antenowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 10%;

2) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem 8§ 6
ust. 2 pkt 9; ustalenie nie obowiazuje przypadku zmiany istniejacego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV lub przebudowy na kablowa w nowej lokalizacji, zgodnie z ust. 6 pkt 3 i 4;

3) ustala sig wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) wazdtuz obowiazujacych linii zabudowy od strony drogi lokalnej D.Z.4035.KD.L nakazuje sie ksztattowa-
nie kompozycji zabudowy obrzeznej, z mozliwoscig sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki na obszarze zabudowy, wyznaczonym nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

4) wzdtuz nieprzekraczalnych linii zabudowy dopuszcza sige ksztattowanie kompozycji zabudowy obrzez-
nej, z mozliwoscia sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki na obszarze zabudowy,
wyznaczonym nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami zabudowy;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 17 m;

6) dominanta przestrzenna oznaczona na rysunku planu;

7) maksymalna wysoko$é dominanty: 20 m;

8) budynki kryte dachami o innej geometrii niz strome, dopuszcza sie dachy strome nad wej$ciami do
budynkéw;

9) nowa zabudowe realizuje sig jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych;

10) harmonijna pierzeja od strony projektowane;j linii Szybkiego Tramwaju;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

12) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4; ustalenie nie dotyczy dziatki budowlanej przylegajacej do terenu elementar-
nego D.Z.4006.MN,U;

13) w obszarze bezposredniego sasiedztwa z granica terenu elementarnego D.Z.4003.U:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy terenu elementarnego,
b) $ciana zewnetrzna budynku sytuowanego bezposérednio przy granicy, zwrécona w strong granicy,
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych;

14) maksymalna wysokos$é obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 26;

15) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 21.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 7000 m?, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12;

3) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D.Z.4035.KD.L): 43 m, z zastrze-
zeniem ust. 3 pkt 12;

4) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.Z.4035.KD.L zawarty w prze-
dziale 65° - 115°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4036.KD.L i/lub D.Z.4035.KD.L;

2) dopuszcza sie obstuge z terenu D.Z.4034.KD.Z poprzez teren D.Z.4003.U;

3) dopuszcza sie dojazd ppoz. z terenu ulicy D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);

4) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.
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1)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4035.KD.L, D.Z.4036.KD.L;

2) istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia @ 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4036.KD.L;

3) istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napiecia z zasiegiem oddziatywania, zasi-
lajagca GPZ ,Dabie”, oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy jako napowietrzna lub kablowa w nowej lokalizacji;

4) istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania, zasi-
lajaca GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu - do likwidacji i budowy jako linia kablowa w obsza-
rze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

b) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane linig kablowg 15 kV;

6) dopuszcza sie lokalizacje pompowni wdéd deszczowych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 11. Teren elementarny D.Z.4005.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie miedzy innymi zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia, obstuga firm i klientéw;

3) zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) ustala sig wprowadzenie bogatego programu zieleni;

3) od strony terenéw mieszkaniowych nakazuje sie wprowadzenie szpaleru drzew o charakterze osto-
nowym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

3) budynki kryte dachami stromymi lub o innej geometrii niz dachy strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

5) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z wytaczeniem rekreacji indywidualnej, w tym

ogrody przydomowe zwigzane z zabudowg mieszkaniowg w terenie D.Z.4006.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) poprzez tereny elementarne D.Z.4004.U,E Iub
D.Z.4006.MN,U;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie sciekdw i wdéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach
D.Z.4034.KD.Z i D.Z.4035.KD.L poprzez tereny elementarne D.Z.4004.U,E lub D.Z.4006.MN,U;
istniejgca sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4034.KD.Z;

cze$¢ terenu znajduje sie w zasiegu oddziatywania istniejgcej napowietrznej elektroenergetyczne;j linii
wysokiego napigcia, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV;

dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych i pompowni wéd deszczowych.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie dotyczy.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

10

-

1)
2)
3)

1)
2)

8 12. Teren elementarny D.Z.4006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
na terenie dziatki nr 15/6 obr. 4076 dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej z dopuszczeniem ustug;

zakres ustug zgodny z & 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 40%;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania
ul. Walecznych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibracji;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

ustala sig utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 54, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje sig utrzymanie kompozycji i wystroju elewacji,

b) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

c) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe wytacznie od strony elewac;ji tylnej z wycofaniem ele-
wacji dobudowanych min. 0,6 m od ptaszczyzny elewacji bocznych,

d) obowiazuje utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez mozliwos$ci adaptacji poddasza na cele
mieszkalne, wymagajacej dodatkowych otwordéw i doswietlen w potaciach dachu,

e) zakazuje sig powigkszania istniejacej liczby mieszkan;

ustala sig utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 50, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe wytacznie od strony elewacji tylnej z wycofaniem ele-
wacji dobudowanych min. 0,6 m od ptaszczyzny elewacji bocznych,

c) obowiazuje utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez mozliwos$ci adaptacji poddasza na cele
mieszkalne, wymagajacej dodatkowych otworéw i doswietlen w potaciach dachu,

d) obowiazuje likwidacja istniejacych paneli elewacyjnych i przywrécenie tynkowanych elewaciji;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw mieszkalnych,

dopuszcza sie wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-

czasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach

budynkéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 776 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 19 m;

kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego D.Z.4034. KD.Z
(ul. Walecznych) zawarty w przedziale 85° - 95°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.
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1)
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $cie-
kéw i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z;
istniejace sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4034.KD.Z.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochrona zabytkéw przy ul. Walecznych 54 i ul. Walecznych 50, ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.
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8 13. Teren elementarny D.Z.4007.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sig miedzy innymi ustugi w zakresie kultury, rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii
oraz obstugi firm i klientéw;

zakazuje sig sprzedazy paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

dopuszcza sie lokalizacje 1 mieszkania funkcyjnego na dziatce budowlanej, w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 20%;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania ul. Walecz-
nych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych poziomdéw: zanieczyszczen pytowych, dzwigku oraz wibracji;

dla miejsc postojowych naziemnych obowigzuje wskaznik: 1 drzewo/5 miejsc postojowych;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
maksymalnie 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

realizacja nowej zabudowy obowiazuje wytacznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;
geometria dachéw jednakowa dla wszystkich budynkéw ustugowych;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

ustala sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1300 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej 38 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) za-
warty w przedziale 70° - 95°,

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekdéw i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z;
istniejagce sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4034.KD.Z;
dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV;
dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych i pompowni woéd deszczowych.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 14. Teren elementarny D.Z.4008.KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osobowych;
2) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 10%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 5%;

3) budynek stacji transformatorowej kryty dachem stromym czterospadowym;

4) maksymalna wysoko$¢é budynku stacji transformatorowej 4,5 m;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego z wyjatkiem tymczasowych rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjne;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie dokonywania podziatéw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.4036.KD.L;
2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4035.KD.L,
D.Z.4036.KD.L;

2) istniejaca sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia @ 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4036.KD.L;

3) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jako
napowietrzna i kablowa w nowej lokalizacji;

4) dopuszcza sig lokalizacja stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 1b. Teren elementarny D.Z.4009.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania ul. Walecz-
nych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych poziomdw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibracji;

3) ustala sie bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
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ustala sig utrzymanie zabytku przy ul. Walecznych 47, oznaczonego na rysunku planu, dla ktérego:

a) nakazuje sig utrzymanie kompozyciji i wystroju elewaciji,

b) obowigzuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

c) dopuszcza sie przebudowe lub rozbudowe wytacznie od strony elewac;ji tylnej z wycofaniem ele-
wacji dobudowanych min. 0,6 m od ptaszczyzny elewacji bocznych,

d) nakazuje sie utrzymanie geometrii i pokrycia dachu, bez adaptacji poddasza na cele mieszkalne,
wymagajacej dodatkowych otworéw i doswietlen w potaciach dachu;

dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynku mieszkalnego,

dopuszcza sig wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach

budynkéw;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

realizacja nowej zabudowy obowiazuje wytacznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-

czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 25 m;

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ul. Walecznych zawarty w przedziale
60° - 120°

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) i D.Z.4036.KD.L;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie $ciekdéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4036.KD.L;

istniejagca sie¢ gazowa $redniego cisnienia g 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4036.KD.L.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochrona zabytku przy ul. Walecznych 47, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw.
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2)
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8 16. Teren elementarny D.M.4010.ZP,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej wzdtuz strumienia Chojnéwka;
na terenie 1.KD.L oznaczonym na rysunku planu, ustala sig lokalizacje drogi lokalnej;
inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dla terenu elementarnego, z wytaczeniem
podwydzielenia 1.KD.L: 80%;

zakazuje sie wycinki drzew i krzewdéw za wyjatkiem niezbednej wycinki w celu umozliwienia prowa-
dzenia prac melioracyjnych;

zakazuje sig kanalizacji strumienia z zastrzezeniem pkt 4;

na terenie 1.KD.L dopuszcza sie realizacje przepustu dla strumienia Chojnéwka.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska i $rednig;

na terenie 1.KD.L obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowych;

zakazuje sie lokalizacji reklam;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania tym-
czasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod droge 1.K.DL;
2) szerokos$¢ drogi 1.K.DL w liniach rozgraniczajagcych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala sig dostgp ogdiny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4036.KD.L;
2) ustala sie przekréj drogi: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejaca sie¢ wodociggowa @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji;

2) istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jako
napowietrzna i kablowa w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 17. Teren elementarny D.Z.4011.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zakazuje sie lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 50%;
3) nakazuje sig utrzymanie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

3) budynki kryte dachami o innej geometrii niz dachy strome;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4 m;

6) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw do nich wykonane z materiatéw naturalnych lub jako
nawierzchnia trawiasta, stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub
azurowymi rastrami betonowymi;

7) ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszcza sig realizacje zespotu garazowego dla samochodéw osobowych (maksymalnie sze$é sta-
nowisk) wytacznie po likwidacji istniejagcego budynku gospodarczego;

9) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych legalnie blaszanych garazy do czasu realizacji ustalen planu,
jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat, liczac od wejscia w zycie niniejszego planu;

10) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

11) zakazuje sie lokalizacji nowych, tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sie dojazd poprzez teren D.Z.4012.U,ZP;
2) dopuszcza sie obstuge z terenu ul. Macznej (dawnej ul. Poczdamskiej) potozonej poza granicami planu;
3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjna oraz odprowadzanie Scie-
kéw i wod opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4012.U,ZP oraz z ulicy Macznej;

istniejagce sieci: wodociggowa @ 50 mm, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna @ 0,2 m -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przeto-
zenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4012.U,ZP.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sie strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;

ochrona zabytkowego terenu stanowigcego fragment zatozenia wpisanego do rejestru zabytkéw jako
zespo6t budynkdédw przy ul. Walecznych 23 wraz z parkiem podlegajacy ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw dotyczacych zabytkéw.

8 18. Teren elementarny D.Z.4012.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen parkowa;

dopuszcza sig ustugi w zakresie: zdrowia, edukacji, kultury, sportu, rekreacji, opieki spotecznej;
dopuszcza sig lokalizacje maksymalnie dwéch mieszkan funkcyjnych wytacznie w budynkach wspél-
nych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 80%;
ustala sig ochrong oznaczonego na rysunku planu debu szyputkowego proponowanego jako pomnik
przyrody, poprzez zakaz:

a) wycinki za wyjatkiem cigé sanitarnych,

b) wykonywania prac ziemnych naruszajgcych system korzeniowy;

nakazuje sie utrzymanie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

nakazuje sig zachowanie i uczytelnienie historycznej kompozycji zieleni;

nakazuje sie utrzymanie sktadu gatunkowego drzew;

dopuszcza sie wycinke wysokich krzewdéw i drzew samosiewnych zaktécajacych kompozycje zieleni;
nakazuje sie utrzymanie przebiegu ciggdéw alejek z dopuszczeniem lokalizacji nowych $ciezek parko-
wych uwzgledniajacych istniejacy drzewostan.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzuje trwate zachowanie zabudowy (oznaczonej na rysunku planu literami A, B, C, D) i histo-

rycznego zagospodarowania terenu wraz z zespotem komponowanej zieleni;

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 5%;

nowe i przebudowywane budynki nie ujete w rejestrze zabytkéw kryte dachami stromymi;

istniejgca zabudowa nie ujeta w rejestrze zabytkéw do przebudowy, z dopuszczeniem rozbudowy

i nadbudowy;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 9 i zgodnie z § 6 ust. 3

pkt 25;

nawierzchnie placykéw manewrowych i miejsc postojowych wykonane z materiatéw naturalnych lub

jako nawierzchnia trawiasta, stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub

azurowymi rastrami betonowymi;

zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowa-

nia tymczasowego;

w obszarze bezposredniego sgsiedztwa z granica dziatki nr 13/5 obr. 4162, oznaczonym nieprzekra-

czalng linig zabudowy:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki,

b) $ciana zewnetrzna budynku sytuowanego bezposrednio przy granicy dziatki, zwrécona w strong
granicy, bez otworéw okiennych lub drzwiowych;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 31 - 3889 - Poz. 639

10) dla zabudowy w sgsiedztwie zapleczy dziatek budowlanych od ul. Cedrowej 20 B i ul. Cedrowej 20 C
obowiazuje:

a) maksymalna wysokos$é: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu, lecz nie wigcej niz 9,5 m,
b) likwidacja istniejacych paneli elewacyjnych i przywrécenie tynkowanych elewacji;

11) dopuszcza sig istniejagce zagospodarowanie tymczasowe czes$ci dziatki 13/6 obr. 4162 w pasie terenu
o szerokosci ca 10 m na zapleczu nieruchomosci przy ul. Cedrowej 16E + ul. Cedrowej 21, uzytko-
wanego jako zieleh przydomowa o charakterze parkowym;

12) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych legalnie blaszanych garazy do czasu realizacji ustalen planu,
jednak nie dtuzej niz na okres 3 lat, liczac od wejécia w zycie niniejszego planu;

13) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych;

14) zakazuje sie przegradzania terenu;

15) nakazuje sie odtworzenie nawierzchni brukowej alei od strony ul. Macznej;

16) zagospodarowanie terenu dostosowuje sie do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25 i 26;

17) dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie schronu w budynku oznaczonym literag C np. na magazyny,
na podstawie odrebnych przepisdw obrony cywilnej;

18) obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje sie zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji in-
frastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokie;j.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw, ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) i/lub D.Z.4045.KDW i/lub z ul. Macznej potozo-
nej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

3) ustala sige dojazd do terenu D.Z.4014.MN i D.Z.4011.MW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDW, D.Z.4013.ZP,E, D.Z.4011.MW, D.Z.4012.U,ZP oraz z ulicy Macznej;

2) istniejgce sieci: wodociaggowa @ 50 mm, cieplna, gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 90 mm i niskiego
cisnienia @ 50 - 250 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitarna
2 0,15 - 0,2 m i deszczowa @ 0,2 - 0,25 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji;

4) istniejgca napowietrzna sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem likwidacji.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) caty teren obejmuje sig strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ochrona zabytkowego terenu wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespét budynkédw przy ul. Wa-
lecznych 23 wraz z parkiem (dla potrzeb identyfikacji w planie budynki te oznaczono literami A, B, C, D)
podlegajacy ochronie na podstawie odrebnych przepiséw dotyczacych zabytkéw.

8 19. Teren elementarny D.Z.4013.ZP,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym ze stacjg transformatorowag;

2) dopuszcza sie adaptacje istniejagcego budynku na cele ustug handlu typu kiosk z prasa, biletami ko-
munikacji miejskiej itp.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach terenu elementarnego: 80%;
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3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

ustala sig bogaty program zieleni z uwzglednieniem istniejacej kompozycji zespotu zieleni z elementa-
mi matej architektury i uksztattowaniem terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m;

nowy budynek kryty dachem stromym;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 15%;

dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury oraz plac zabaw dla dzieci wraz z urzagdzeniami;
zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach
budynkéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw za wyjatkiem wydzielenia dziatki pod stacje transformatorowa.

1)
2)

1)

2)

3)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4045.KDW;
realizacja miejsc postojowych nie jest wymagana.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekéw i wod opadowych w oparciu
o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDW, D.Z.4012.U,ZP;
istniejagce sieci: wodociggowa @ 50 mm, gazowa niskiego ci$nienia g 50 - 250 mm, elektroenerge-
tyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej loka-
lizacji lub przetozenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDW;

projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowag 15 kV.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg K ochrony krajobrazu kulturowego.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

8 20. Teren elementarny D.Z.4014.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;
zakazuje sie lokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 70%;
nakazuje sie utrzymanie bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

nakazuje sie zachowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni;

nakazuje sig utrzymanie sktadu gatunkowego drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowiagzuje trwate zachowanie zabudowy (oznaczonej na rysunku planu litera E) i historycznego za-

gospodarowania terenu;

obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

w obszarze oznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy:

a) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki,

b) $ciana zewnetrzna budynku sytuowanego bezposrednio przy granicy dziatki, zwrécona w strone
granicy, bez otworéw okiennych lub drzwiowych;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 15%;

nowe i przebudowywane budynki nie ujete w rejestrze zabytkéw kryte dachami stromymi;

istniejgca zabudowa nie ujeta w rejestrze zabytkéw do przebudowy, z dopuszczeniem rozbudowy

i nadbudowy;

maksymalna wysoko$é nowej zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 4,5 m;
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9) nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw do nich wykonane z materiatéw naturalnych lub jako
nawierzchnia trawiasta, stabilizowana kratami trawnikowymi, siatka ze sztucznego tworzywa lub
azurowymi rastrami betonowymi;

10) ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego wraz z przeznaczonymi na potrzeby
mieszkarnicéw budynkami garazowymi i gospodarczymi;

11) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

12) zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig dojazd poprzez teren D.Z.4012.U,ZP;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4028.KP,ZP,
D.Z.4012.U,ZP.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) caty teren obejmuje sig strefg K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) ochrona zabytkowego terenu stanowigcego fragment zatozenia wpisanego do rejestru zabytkéw jako
zespo6t budynkdéw przy ul. Walecznych 23 wraz z parkiem (dla potrzeb identyfikacji w planie budynek
objety ochrong konserwatorska oznaczono literg E) podlegajacy ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw dotyczacych zabytkéw.

§ 21. Teren elementarny D.Z.4015.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;
2) na terenie realizuje sig zielen niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 50%;

3) budynek kryty dachem o innej geometrii niz dach stromy;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku 4,0 m;

5) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

6) zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw niezwigzanych z wydzieleniem dziatki pod stacje transformatorowa.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z terenu ulicy Macznej (dawnej Poczdamskiej) potozonej poza granicami planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejgca wolno stojaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana linig kablowg 15 kV - z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy i remontu.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie dotyczy.
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1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8§ 22. Teren elementarny D.Z.4016.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa
z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40%;
obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 35%;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

dopuszcza sig wydzielanie nowej dziatki budowlanej z fragmentu dziatki 8/5 obr. 4162 oznaczonej na ry-
sunku planu.

1)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4038. KD.D (ul. Cedrowa) i/lub D.Z.4044.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $cie-
kow i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4038.KD.D, D.Z.4044.KDW oraz z ulicy Macznej;

2) istniejace sieci: elektroenergetyczna 0,4 kV oraz telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4038.KD.D.
7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

nie dotyczy.

§ 23. Teren elementarny D.Z.4017.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$¢ terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) w czesci terenu nie objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) w czesci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m, w dostoso-

waniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;
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3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) w czesci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej obowigzuje zakaz zabudowy;

6) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

8) zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sie wydzielenie jednej dziatki budowlanej cze$é dziatki nr 26/6 obr. 4162;
2) proponowany schemat podziatu terenu na przytaczenie do istniejacych dziatek budowlanych i wydzie-
lenie jednej dziatki budowlanej, oznaczony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa) i/lub D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D,
D.Z.4039.KD.D oraz z ulicy Maczne;j.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sie strefa E ochrony ekspozycji.

8 24. Teren elementarny D.Z.4018.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o charakterze parkowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na obszarze terenu elementarnego: 90%;

2) caly teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3) caly teren potozony jest w obszarze specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza
Bukowe” PLH320020;

4) zakazuje sig podejmowania dziatarn mogacych osobno lub w potgczeniu z innymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochro-

ny zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub
c) pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

5) zakazuje sig dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

6) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zabudowy i lokalizowania miejsc postojowych;

2) zagospodarowanie terenu mozliwe wytacznie jako kompleksowa realizacja;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw matej architektury typu stoty, siedziska, zadaszenia, miejsca odpo-
czynku przy trasie rowerowej majacej swoj przebieg w ul. Macznej (poza granicami planu);

4) obiekty matej architektury realizowane wytacznie z materiatéw naturalnych i bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;

5) zakazuje sie lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego;

6) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw;
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2) teren o dostepie ogdéinym.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dojazd do terenu z ul. Macznej potozonej poza granicami planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.
7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sie strefg E ochrony ekspozyciji.
§ 2b5. Teren elementarny D.Z.4019.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 40%;
2) obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m, w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z §8 6 ust. 3 pkt 25;

3) budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

6) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

7) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw) i/lub D.Z.4043.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D,
D.Z.4043.KDW.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.
8§ 26. Teren elementarny D.Z.4020.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zielen lesna, Szczecinski Park Krajobrazowy ,Puszcza Bukowa”.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na obszarze terenu elementarnego: 90%;

2) caty teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3) caty teren potozony jest w obszarze specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza
Bukowe” PLH320020;
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4)

5)
6)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

zakazuje sie podejmowania dziatarn mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco

negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochro-
ny zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

b) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub

c) pogorszy¢ integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami;

zakazuje sig dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sie zabudowy i lokalizowania miejsc postojowych;

dopuszcza sie prowadzenie szlakéw turystycznych i ciagéw pieszych wyposazonych w urzadzenia
turystyczne jak: stoty, tawki, zadaszenia, mostki, proste urzadzenia zabawowe, stojaki na rowery;
obiekty matej architektury realizowane wytgcznie z materiatdw naturalnych i bez zastosowania kolo-
rowych powtok malarskich;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z potrzebami gospodarki le$nej;
teren o dostepie ogélnym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z terenu D.Z.4043.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zakaz prowadzenia sieci.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

1)
2)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)

§ 27. Teren elementarny D.Z.4021.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$¢ terenu obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w czeéci terenu nie objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

w cze$ci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15 m, w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

w czesci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej obowiazuje zakaz zabudowy;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;
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2)

1)
2)

proponowane przytaczenie czesci dziatki 26/8 obr. 4162 do dziatki budowlanej 70 obr. 4162, ozna-
czone na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw) i/lub D.Z.4043.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D,
D.Z.4043.KDW.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

1)
2)

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)

1)
2)

1)

2)

§ 28. Teren elementarny D.Z.4022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

czes$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w cze$ci terenu nie objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

w cze$ci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w granicach dziatki budowlanej: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m, w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

w czesci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej obowiazuje zakaz zabudowy;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych;
proponowany schemat podziatu terenu na przytaczenie do istniejgcych dziatek budowlanych, ozna-
czony na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw) i/lub D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgérze);
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekéw
i woéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4039.KD.D,
D.Z.4041.KD.D;

istniejgca sie¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4039.KD.D.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.
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1)

2)

1)
2)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

8§ 29. Teren elementarny D.Z.4023.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca i blizniacza z dopuszcze-
niem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;
obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m, w dostoso-
waniu do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 40%;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sige przytaczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentéw dziatki nr 26/10 obr. 4162 do
nieruchomosci bezposrednio do niej przylegajacych (zgodnie z proponowanym schematem parcelacji).

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa) i/lub D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw) i/lub
D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgérze) i/lub D.Z.4040.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
i woéd opadowych w oparciu o istniejagce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D,
D.Z.4039.KD.D, D.Z.4040.KD.D, D.Z.4041.KD.D;

istniejaca sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4039.KD.D.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sie strefg E ochrony ekspozyciji.

8 30. Teren elementarny D.Z.4024.7P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieleh urzadzona o charakterze parkowym.

1)
2)

1)
2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki: 90%;
dopuszcza sie umochnienie skarp wytacznie naturalnymi materiatami.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji zabudowy;

zakazuje sig lokalizacji terenowych urzadzen sportowych;

dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury i ciagéw spacerowych jako niezbednego wy-
posazenia terenu;

zakazuje sie wykonywania ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzenia na granicy migdzy dziatkami nr 105
i 26/10 obr. 4162 i ogrodzen zewnetrznych na granicy terenu elementarnego;
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5)
6)
7)

1)
2)

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska, $rednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno - wypoczyn-
kowy charakter;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sie przytaczenie dziatki nr 105 obr. 4162 do nieruchomosci nr 106 obr. 4162 z przezna-
czeniem na cele zieleni przydomowej o charakterze parkowym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw) i/lub D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgdérze).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

1)
2)
1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

8 31. Teren elementarny D.Z.4025.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza i szeregowa
z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w czeéci terenu nie objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%;

w czes$ci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;

budynki kryte dachami stromymi z dopuszczeniem wprowadzenia dachéw ptaskich na powierzchni
max. 20% rzutu dachu w odniesieniu do pojedynczego obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 30% po-
wierzchni catkowitej budynku;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych;
dopuszcza sig przytaczenie fragmentu dziatki nr 20/1 obr. 4162 do dziatki nr 30 obr. 4162.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych) i/lub D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa) i/lub D.Z.4040.KD.D
i/lub z ul. Wzgérze (poza granicami planu);
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekow
i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D,
D.Z.4040.KD.D, D.Z.4042.KD.D oraz z ulicy Wzgérze;

istniejgca sie¢ wodociaggowa @ 110 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w tereny: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4042.KD.D;
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3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w nowej lokalizacji.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sie strefg E ochrony ekspozyciji.

8§ 32. Teren elementarny D.Z.4026.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig ustugi zwigzane z obstuga cmentarza:
a) produkcja z wytaczeniem przetworstwa zywnosci (np. rzemiesiniczy wyrdb akcesoriow cmentarnych),
b) ustugi - w tym handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 400 m?, z wytaczeniem sprzedazy
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych oraz z wytaczeniem sprzedazy arty-
kutéw spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz kwiatéw, wienncéw, zniczy),
c) magazynowanie z wytgczeniem przechowywania zywnosci;
3) dopuszcza sig lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego w formie budynku mieszkalnego na dziatce
5/5 obr. 4162.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

5) maksymalna wysokos$é¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 26;

6) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.Z.4042.KD.D.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

8 33. Teren elementarny D.Z.4027.Z2C

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: cmentarz komunalny;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caty teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 80%;
3) wszelkie prace nalezy prowadzi¢ z zachowaniem waloréw przyrodniczych terenu;

4) zakaz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych za wyjatkiem gtéwnych drég dojazdowych.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji cmentarza w formie zatozenia parkowego;

zakazuje sig zabudowy;

zakazuje sig lokalizacji nowych tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tym-
czasowego;

zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z funkcjg cmentarza;
ustala sig dostgp publiczny do terenu cmentarza.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych) i/lub D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa) i/lub D.Z.4044.KDW;
miejsca postojowe dla cmentarza w liczbie min. 20 stanowisk, bilansuje sie w terenach elementar-
nych: D.Z.4042.KD.D i D.Z.4044.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzanie woéd opadowych w oparciu o istnieja-
ce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: D.Z.4038.KD.D, D.Z.4042.KD.D, D.Z.4044.KDW,
D.Z.4028.KP,ZP;

istniejagce sieci: wodociggowa o 40 mm oraz gazowa niskiego cisnienia @ 100 mm - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

ochrona zieleni cmentarza komunalnego; ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
caty teren obejmuje sig strefag K ochrony krajobrazu kulturowego;
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozycji.

8 34. Teren elementarny D.Z.4028.KP,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ciag pieszy z zielenia urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach terenu elementarnego: 80%.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie zagospodarowanie zielenig niska, srednia i wysoka podkreslajaca rekreacyjno - wypoczyn-
kowy charakter terenu;

dopuszcza sig lokalizacje elementéw matej architektury i ciagéw spacerowych jako niezbednego wy-
posazenia terenu;

zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtornych podziatéw ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzy-
nieryjne urzadzenia sieciowe;
ustala sig dostep ogdiny.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z terenéw: D.Z.4044.KDW, D.Z.4045.KDW;
wzdtuz terenu ustala sig cigg pieszy, oznaczony na rysunku planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejaca sie¢ wodociaggowa @ 40 - 50 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji;
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg K ochrony krajobrazu kulturowego.

8§ 3b. Teren elementarny D.Z.4029.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty lub szkolnictwa wyzszego.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
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5)
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2)

1)

2)
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2. Ustalenia ekologiczne:

czes$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

w cze$ci terenu nie objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 20%;

w czesci terenu objetej Systemem Zieleni Miejskiej minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania
ul. Walecznych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych poziomdw: zanieczyszczen pytowych, dZzwieku oraz wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 9;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy, okreslona na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: na dziatce budowlanej: 30%;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;

budynki kryte dachami stromymi;

w granicach terenu elementarnego nakazuje sig realizacje 1 syreny alarmowej na budynku szkoty
w celu zapewnienia skutecznego dziatania miejskiego systemu alarmowania ludnosci;

maksymalna wysoko$¢é obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 26;

realizacja nowej zabudowy obowiazuje wytacznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;
dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji ustug oswiaty wytacznie w zakresie
rekreacji i sportu (np. ogrody dziatkowe jako dotychczasowe uzytkowanie, boisko sportowe, minigolf);
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 9600 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 60 m;

kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Walecznych
zawarty w przedziale od 85° do 95%;

proponuje sie schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych) i/lub D.Z.4045.KDW;
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie $ciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4045.KDW;

istniejace sieci: gazowa niskiego ci$nienia @ 250 mm i telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudo-
wy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4034.KD.Z;
istniejgca kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w teren D.Z.4034.KD.Z;
istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigecia z zasiegiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 36. Teren elementarny D.Z.4030.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z 8 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 40%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania ul. Walecz-
nych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich do-
puszczalnych poziomdw: zanieczyszczen pytowych, dZzwigku oraz wibracji;

3) ustala sig wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

3) budynek przy ul. Walecznych 22 kryty dachem dwuspadowym, o kalenicowym uktfadzie gtéwnych
potaci dachowych;

4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

5) dla budynku przy ul. Walecznych 22 obowiazuje:
a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy,
c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,
d) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okien, podziat stolarki okiennej symetryczny,
e) odtworzenie historycznego wykroju i podziatu pél okiennych w czeséci okien parteru w formie

JKrzyza”;

6) dopuszcza sie adaptacje poddasza na cele mieszkalne, niewymagajacej dodatkowych otworéw i do-
Swietlen w potaciach dachu;

7) dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw mieszkalnych,
dopuszcza sig wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;

8) zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;

9) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach
budynkéw;

10) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw; ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynie-
ryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.Z.4034. KD.Z (ul. Walecznych);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
$ciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.Z.4034.KD.Z.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8§ 37. Teren elementarny D.Z.4031.KG

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zespo6t garazy dla samochodéw osobowych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 31 - 3903 - Poz. 639

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 5%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy zespotu garazy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz
4,5 m od poziomu terenu istniejgcego;

3) budynki kryte dachami o innej geometrii niz strome;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 40%;

5) zespo6t garazy o jednolitej formie architektonicznej;

6) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe, do czasu realizacji zespotu garazy wytacznie w zakre-
sie parkingéw dla samochodéw osobowych;

7) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

8) dopuszcza sie reklamy wbudowane, mocowane na elewacjach budynkéw, nie przekraczajgce 15%
powierzchni elewacji budynku.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie dokonywania podziatdw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod garaze
wraz z dojazdami i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczng oraz odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o istnieja-
ce i projektowane sieci uzbrojenia w terenie D.Z.4042.KD.D;

2) istniejgca sie¢ gazowa niskiego cisnienia @ 100 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji lub przetozenia w teren D.Z.4042.KD.D;

3) istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowg 15 kV.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sie strefg E ochrony ekspozycji.

8§ 38. Teren elementarny D.Z.4032.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna z zielenig towarzyszacg;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych obiektéw kultu religijnego oraz obiektéw towarzyszacych zwia-
zanych z funkcjg terenu: zaplecze socjalno - biurowe, sale konferencyjne, naukowo - dydaktyczne,
Swietlica itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia
techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz nich dopuszczalnych pozioméw: zanieczyszczen
pytowych, dzwigku oraz wibracji;

3) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV, zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje sie z zastrzezeniem § 6
ust. 2 pkt 9;

4) ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 30%;

4) budynki kryte dachami stromymi;
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5)

6)
7)

maksymalna wysoko$é¢ obiektéw technicznych: 46 m n.p.m., w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z §8 6 ust. 3 pkt 26;

zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania tymczasowego;
zakazuje sig lokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdrnego podziatu terenu.

1)
2)

1)

2)

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych);
liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie Sciekdéw i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4042.KD.D;

istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

§ 39. Teren elementarny D.Z.4033.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego, w granicach dziatki budowlanej: 40%;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania
ul. Walecznych wyposaza sie w zabezpieczenia techniczne gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych poziomdw: zanieczyszczen pytowych, dzwieku oraz wibracji;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV, rozbudowe i przebudowe istniejgcego budynku mieszkalnego przy
ul. Walecznych 18 warunkuje sig spetnieniem wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych po-
ziomoéw poél elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastosowaniem $rodkéw technicznych obnizaja-
cych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach;

ustala sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

budynek przy ul. Walecznych 17 kryty dachem stromym o kalenicowym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych;

budynek przy ul. Walecznych 18 kryty dachem dwuspadowym o kalenicowym uktadzie gtéwnych
potaci dachowych;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne;

dla budynkéw przy ul. Walecznych 17 i 18 obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej,

d) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéw okien, podziat stolarki okiennej symetryczny;
przebudowe lub rozbudowe budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie wytacznie od strony elewacji tyl-
nej z wycofaniem elewacji dobudowanych min. 0,6 m od ptaszczyzny elewacji bocznych;

dopuszcza sie adaptacje poddasza na cele mieszkalne, niewymagajacej dodatkowych otworéw i do-
Swietlen w potaciach dachu;

dopuszcza sig lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych na zapleczach budynkéw mieszkalnych,
dopuszcza sie wysoko$é zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m;
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10) zakazuje sig przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne i ustugowe;

11) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych; reklam wbudowanych mocowanych na elewacjach
budynkéw;

12) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) ustala sig schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, okreslony na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 24 m;

4) kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ul. Walecznych
zawarty w przedziale: 85° — 95°,

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych) i/lub D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadza-
nie sciekéw i wéd opadowych w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4034.KD.Z, D.Z.4042.KD.D;

2) istniejaca kanalizacja sanitarna - z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w tereny: D.Z.4034.KD.Z,
D.Z.4042.KD.D;

3) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.

8 40. Teren elementarny D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sig wycinke istniejacego drzewostanu kolidujacego z rozbudowa ulicy pod warunkiem wpro-
wadzenia uzupetnien ubytkéw regularnych zadrzewien rzedowych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw stanowiacych wyposazenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtoszeniowe,
wiaty przystankowe;

3) nakazuje sig realizacje studni awaryjnej do zaopatrzenia ludno$ci w wode w sytuacjach kryzysowych,
w rejonie skrzyzowania ulic: Walecznych, Macznej i ulicy lokalnej D.Z.4036.KD.L.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 28,0 m do 52,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki i obustronne
$ciezki rowerowe.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa S$redniego i niskiego cisnienia, elektroenergetyczna, telekomu-
nikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca magistrala wodociggowa g 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;
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3) istniejace kolektory: sanitarny @ 0,6 m oraz deszczowe @ 0,5 - 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym;

4) istniejacy przepust @ 1,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy no-
wego przepustu w terenie elementarnym;

5) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasigegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i rurocigg ttoczny
Sciekdw sanitarnych;

7) projektowana studnia awaryjna;

8) dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
cze$¢ terenu obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.
8 41. Teren elementarny D.Z.4035.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 10,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa $redniego i niskiego cisnienia, elektroenergetyczna, telekomu-
nikacyjna oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remon-
tu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jako
napowietrzna i kablowa w nowej lokalizacji;

3) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania, zasi-
lajagca GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu - do likwidacji i budowy jako linia kablowa w obsza-
rze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

4) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kanalizacja sani-
tarna i deszczowa oraz rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 42. Teren elementarny D.Z.4036.KD.L

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej w postaci krzewoéw i szpaleru drzew.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig - z zastrzezeniem pkt 2 i 3 - zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektéw
stanowigcych wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, tawki, tra-
dycyjne stupy ogtoszeniowe, wiaty przystankowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego punktu (kiosku) sprzedazy prasy, biletéw komunikacji miejskiej,
biletéw postojowych, itp. - o maksymalnej powierzchni zabudowy 15 m? i maksymalnej wysoko$ci
4,0 m, liczac od poziomu chodnika do najwyzszego elementu konstrukcyjnego dachu;

3) dopuszcza sig tymczasowe rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjnej;

4) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 40,50 m do 50,2 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik i $ciezka
rowerowa.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa $redniego ci$nienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudo-
wy, remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejgca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy jako
napowietrzna i kablowa w nowej lokalizacji;

3) projektowane sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa;

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci cieplne;j.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.
8 43. Teren elementarny D.Z.4037.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 11,5 m do 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania, zasi-
lajagca GPZ ,Zdroje”, oznaczona na rysunku planu - do likwidacji i budowy jako linia kablowa w obsza-
rze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szybki Tramwaj”;

3) projektowana sie¢ elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszczowa;

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej, cieplnej, telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarne;.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 44. Teren elementarny D.Z.4038.KD.D (ul. Cedrowa)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig - z zastrzezeniem pkt 2 - przekréj ulicy: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne
chodniki;

2) na odcinku od terenu D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych) do terenu D.Z.4040.KD.D dopuszcza sig przekrgj
ulicy: jedna jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

istniejace sieci: wodociggowa, gazowa niskiego ciénienia, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz
kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
czesc¢ terenu obejmuje sig strefa E ochrony ekspozycji.
8 45. Teren elementarny D.Z.4039.KD.D (ul. Hubalczykéw)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczna;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajagcych zmienna od 10,6 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa niskiego cisnienia, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w terenie elementarnym.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozycji.
8 46. Teren elementarny D.Z.4040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod drogeg publiczng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kanalizacja deszczowa - z dopuszcze-
niem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci: wodociggowej, gazowej oraz kanalizacji sanitarnej.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozycji.
8 47. Teren elementarny D.Z.4041.KD.D (ul. Wzgérze)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - pas terenu czesci ulicy dojazdowej.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiagzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod drogeg publiczng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 4,3 m do 5,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa niskiego cisnienia, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej terenie elementarnym.
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7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozycji.

8 48. Teren elementarny D.Z.4042.KD.D (ul. Polegtych)

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) cze$é terenu obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) nakazuje sie ochrong szpaleru kasztanowcéw wzdtuz terenu elementarnego D.Z.4031.KG;
3) nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;

2) dopuszcza sie uzytkowanie istniejacych legalnie blaszanych garazy do czasu przebudowy ulicy, jed-
nak nie dtuzej niz na okres 3 lat, liczagc od wejsScia w zycie niniejszego planu;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge publiczng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 11,4 m do 17,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dla potrzeb istniejacego cmentarza D.Z.4027.ZC nakazuje sie zwigkszenie liczby stanowisk postojo-
wych dla samochodéw osobowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa niskiego ci$nienia, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) istniejacy kolektor sanitarny @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz bu-
dowy nowego kolektora w terenie elementarnym;

3) istniejagca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiego napigcia z zasiegiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) projektowana sie¢ wodociagowa;

5) dopuszcza sig prowadzenie sieci elektroenergetycznej 15 kV;

6) dopuszcza sie prowadzenie sieci cieplnej.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
caty teren obejmuje sig strefg E ochrony ekspozyciji.
8 49. Teren elementarny D.Z.4043.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni drogowej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod droge;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

caty teren obejmuje sie strefa E ochrony ekspozycji.

8 50. Teren elementarny D.Z.4044.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

1)

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu niezwiagzanych z wydzieleniem dziatek pod droge;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 6,7 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéwy);
2) na odcinku ulicy przylegtym do terenu D.Z.4027.ZC ustala sie lokalizacje min. 10 miejsc postojowych
dla potrzeb istniejacego cmentarza.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:
1) istniejaca kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.

8 b1. Teren elementarny D.Z.4045.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnegtrzna.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

caty teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskie;j;
obowigzuje wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zagospodarowania tymczasowego;
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu niezwiagzanych z wydzieleniem dziatek pod droge;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 10,5 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przekrdj ulicy: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebnienia jezdni i chodnikéw).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa niskiego cisnienia i elektroenergetyczna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

2) projektowana sie¢ elektroenergetyczna;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
cze$é terenu objeta strefg K ochrony krajobrazu kulturowego.
8 52. Teren elementarny D.Z.4046.KK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren kolei.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig wtérnych podziatdw terenu niezwigzanych z wydzieleniem dziatek pod infrastrukture
kolejowa;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 3,50 m do 10,80 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

cze$¢ dwupoziomowego skrzyzowania zelektryfikowanej linii kolejowej z droga publiczna - ulica zbiorcza
D.Z.4034.KD.Z.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) istniejace sieci: wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczna telekomunikacyjna oraz kanalizacja desz-
czowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) istniejaca magistrala wodociggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowych magistrali w terenie elementarnym;

3) istniejacy kolektor deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowych kolektoréw w terenie elementarnym;

4) projektowana sie¢ elektroenergetyczna.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
nie dotyczy.
8 b3. Teren elementarny D.Z.4047.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa; inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 5% terenu elementarnego;
2) obowiagzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) w granicach terenu dopuszcza sie lokalizacje obiektu dyspozytorsko - socjalnego dla obstugi linii au-
tobusowych wraz z obiektami towarzyszacymi takimi jak: wiata przystankowa, parking dla samocho-
déw osobowych, toaleta publiczna, obiekt typu kiosk z prasa, biletami komunikacji miejskiej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie elementarnym: 20%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5,0 m;
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5) budynek kryty dachem o innej geometrii niz dach stromy;
6) dopuszcza sig realizacje 1 reklamy wolno stojacej.

4. Ustalenia zasad parcelac;ji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu niezwiazanych z wydzieleniem dziatek pod petle autobusowag;
ustalenie nie dotyczy dziatek wydzielanych pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;
2) teren o dostgpie ogéinym.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenéw: D.Z.4035.KD.L i/lub D.Z.4037.KD.D.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodeg, ciepto, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie
Sciekéw i woéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.Z.4035.KD.L, D.Z.4037.KD.D oraz poza obszarem planu;

2) teren czes$ciowo znajduje sie w zasiegu oddziatywania istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej
linii wysokiego napigcia, zasilajacej GPZ ,Zdroje”, oznaczonej na rysunku planu - do czasu jej likwida-
cji i budowy jako linii kablowej w obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Szybki Tramwaj”;

3) projektowana kanalizacja sanitarna i rurociag ttoczny $ciekédw sanitarnych;

4) projektowana przepompownia $ciekdédw sanitarnych.

7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw:

nie dotyczy.

Rozdziat 4
Ustalenia konicowe

8 b4. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla nieruchomos$ci gruntowych niezabudowanych w terenach: D.Z.4004.U,E D.Z.4003.U,
D.Z.4005.U i D.Z.4006.MN,U;

2) 0% dla gruntow komunalnych na ww. terenach oraz dla pozostatych terenéw objetych niniejszym
planem.

8 bb. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 6. Na obszarze objetym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje-Walecznych”
w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, tracg moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.40, uchwalony uchwatg Nr XLIII/543/98 Rady
Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 10, poz. 61);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego D.43 uchwalony uchwatg Nr XLIII/539/98 Rady
Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie Il edycji zmian miejscowego planu ogdlnego za-
gospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Prawobrzeze dotyczacych
ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz. Urz. Woj. Szczeciriskiego Nr 6, poz. 54).

8 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady:
Bazyli Baran
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLIV/1112/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 1 marca 2010 r.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XLIV/1112/10

Rady Miasta Szczecin
z dnia 1 marca 2010 .
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIV/1112/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 1 marca 2010 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,, Zdroje-Walecznych”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
okresla sig nastepujacy sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkanncéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, zm.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, zm. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241) - zadania wtasne gminy.

2. 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciagzliwosé w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajagcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Lp Numer terenu Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opisinwestycji)

"| elementarnego
2 3

1 |D.Z.4034.KD.Z Ul. Walecznych — istniejaca ulica zbiorcza przeznaczona do

przebudowy polegajacej na poszerzeniu jezdni do czterech paséw

ruchu, budowie $ciezek rowerowych i zatok autobusowych.

Budowa sieci: wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i rurociagu

ttocznego $ciekdw sanitarnych.

Budowa studni awaryjnej.

2 |D.Z.4035.KD.L Istniejaca i projektowana ulica lokalna — budowa nowsej ulicy.

Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe]

oraz rurociagu tlocznego $ciekOw sanitarnych.

3 |D.Z.4036.KD.L Projektowana ulicalokalna— budowa nowej ulicy aczace;j

ul. Walecznych z ul. Jasna.

Budowa sieci: wodociagowej oraz kanalizacji sanitarnej i

deszczows.

4 |D.Z.4037.KD.D |Istniejaca ulica dojazdowa. Przebudowa ulicy w rejonie

skrzyzowania z projektowana ulica D.Z.4035.KDL.

Budowa sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej

oraz rurociagu tlocznego $ciekOw sanitarnych.

D.Z.4040.KD.D Istniejaca ulica dojazdowa — przebudowa ulicy.

D.Z.4041.KD.D | Ul. Wzgérze - istniejaca ulica dojazdowa — budowa ulicy.

o |01
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7 |D.Z2.4042.KD.D Budowa sieci wodociagowe;.
8 |D.Z2.4047.KM Budowa petli autobusowe;.
Budowa kanalizacji sanitarnej 1 rurociagu tlocznego $ciekow
sanitarnych.

Budowa przepompowni §ciekéw sanitarnych.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawag o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce ko-
munalnej i o ochronie $srodowiska.

3. 2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujacym
sieg postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150: zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070), o ile nie stanowi naruszenia ustalen
planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8§ 2 realizowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625: zm. Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,Wieloletni Program Inwestycyjny”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stano-
wigcym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w 8§ 2, finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z inny-
mi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w 8§ 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858:
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033; zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97), ze $rodkéw witasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane bedg na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625: zm. Nr 104, poz. 708, Nr 158,
poz. 1123, Nr 170, poz. 1217; zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790,
Nr 130, poz. 905; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505; zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11,
Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316).
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLIV/1112/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 1 marca 2010 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zdroje - Walecznych” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zdroje - Walecznych”
w Szczecinie, dwukrotnie wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 22 wrzeénia 2009 r. do
30 pazdziernika 2009 r. i w dniach od 2 grudnia 2009 r. do 22 grudnia 2009 r. wraz z prognoza oddzia-
tywania na $srodowisko, wniesiono w ustalonych terminach odpowiednio do dnia 13 listopada 2009 r. i do
6 stycznia 2010 r. tacznie sze$é uwag, zgodnie z wykazami stanowigcymi integralng cze$¢ dokumentaciji
formalno - prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin dnia 3 grudnia 2009 r. i 21 stycznia 2010 r. rozpatrzyt powyzsze uwagi.
8 3. Przyjmuje sie nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga dotyczaca braku wyznaczenia po pétnocnej stronie ul. Walecznych dwukierunkowej drogi
rowerowej w celu umozliwienia ptynnego i bezpiecznego przejazdu rowerzystom do celéw podrézy znaj-
dujacych sie po pétnocnej stronie ul. Walecznych.

Uwaga uwzgledniona, poprzez wprowadzenie w 8 40 ust. 5 - w ustaleniach szczegétowych dotyczacych
obstugi komunikacyjnej dla terenu elementarnego D.Z.4034.KD.Z (ul. Walecznych) zapisu: ,ustala sie prze-
kréj: minimum jedna jezdnia o czterech pasach ruchu, obustronne chodniki i obustronne $ciezki rowerowe”.

Ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje $ciezek dwukierunkowych. Problematyka ta rozstrzygana
jest w projekcie statej organizacji ruchu.

2. Uwaga dotyczaca zabezpieczenia w projekcie planu miejscowego terenéw z przeznaczeniem dla
obstugi przez komunikacje przystanku szczecinskiego szybkiego tramwaju , Turkusowa”.

Uwaga uwzgledniona, poprzez wprowadzenie nowego terenu elementarnego D.Z.4047.KM o powierzchni
0,419 ha z przeznaczeniem: teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa; inwestycja celu publicznego.

3. Uwaga dotyczaca korekty powierzchniowej terenu elementarnego D.Z.4003.U - podziat na dwie
czesci wg linii przedtuzenia granicy terenu D.Z.4005.U. i dotaczenie wydzielonego terenu do terenu
D.Z.4004.U.

Uwaga uwzgledniona, poprzez dotaczenie wydzielonego terenu do terenu D.Z.4004.U z jego wszelkimi
zapisami co do ustalen funkcjonalnych, ekologicznych, kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospoda-
rowania terenu.

4. Uwaga dotyczaca powigkszenia terenu elementarnego D.Z.4011.MW (u zbiegu ulic Walecznych
i Macznej) o niezbedna powierzchnie wielkosci ok. 2560 m? w celu zaspokojenia potrzeb na miejsca posto-
jowo-garazowe dla samochodéw osobowych.

Uwaga uwzgledniona, poprzez powigkszenie terenu elementarnego z pierwotnie 730 m2 do 970 m2 i wpro-
wadzenie nastgpujgcych ustalen:

1) w 8 17 ust. 3 pkt 8 - w ustaleniach szczegétowych dla terenu D.Z.4011.MW: ,dopuszcza sig realiza-
cje zespotu garazowego dla samochodéw osobowych (maksymalnie sze$¢ stanowisk) wytgcznie po
likwidacji istniejacego budynku gospodarczego”.
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5. Uwaga dotyczaca zwiekszenia mozliwos$ci zabudowy dziatek o numerach 23/3 i 24/3 z obrebu
4076 w terenie elementarnym D.Z.4004.U,E:

1) poprzez korekte projektowanych linii zabudowy (pierwotnie 6 m i 26 m od projektowanej drogi lokal-
nej D.Z.4035.KD.L);
2) poprzez zmniejszenie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (pierwotnie 45 m).

Uwaga uwzgledniona, poprzez korekte rysunku planu - dla przedmiotowych obu dziatek wyznaczono nie-
przekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 6 m od projektowanej drogi lokalnej D.Z.4035.KD.L., ponadto
zmniejszono wymogi dotyczace szerokosci frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej (D.Z.4035.KD.L):
z 45 m na 43 m. Ustalenia planu dotyczace nieruchomosci stanowiacej dwie dziatki: 23/3 i 24/3 z obrgbu
4076 pozwalajg na traktowanie jej jako samodzielng dziatke inwestycyjna (bez konieczno$ci nabywania
dodatkowych gruntéw).

6. Uwaga dotyczaca zwiegkszenia mozliwos$ci zabudowy dziatek o numerach 15/5 z obrgbu 4076
w terenie elementarnym D.Z.4004.U,E:

1) poprzez korekte projektowanych linii zabudowy (pierwotnie 26 m od projektowanej drogi lokalnej
D.Z.4035.KD.L);
2) poprzez zmniejszenie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (pierwotnie 45 m).

Uwaga uwzgledniona, poprzez korekte rysunku planu - dla przedmiotowej dziatki wyznaczono nieprzekra-
czalng linig zabudowy w odlegtosci 16 m od projektowanej drogi lokalnej D.Z.4035.KD.L. Ustalenia planu
dotyczace nieruchomosci stanowiacej dziatke: 15/5 z obrebu 4076 pozwalajg na traktowanie jej jako sa-
modzielng dziatke inwestycyjng (bez konieczno$ci nabywania dodatkowych gruntéw) poprzez wytaczenie
tej nieruchomosci z rygoréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 7000 m? i minimalnej szeroko$ci
frontu 43 m.

640

UCHWALA NR LXVI/547/2010
RADY MIASTA SWINOUJSCIE

z dnia 25 marca 2010 .

w sprawie okreslenia warunkéw i trybu wspierania finansowego rozwoju sportu
kwalifilkowanego w Swinouj$ciu oraz wprowadzenia zmian w uchwale Rady Miasta Swinoujscie.

Na podstawie art. 2 ust. 2 i 3 oraz art. 35 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o sporcie kwalifikowa-
nym (Dz. U. z 2005 r. Nr 155, poz. 1298; z 2006 r. Nr 64, poz. 448, Nr 136, poz. 970; z 2007 r. Nr 34,
poz. 206, Nr 171, poz. 1208), w zwiagzku z art. 221 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pu-
blicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240) oraz art. 7 ust. 1 pkt 10 i pkt 18 ustawy z 8 marca 1990 r. o sa-
morzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568 oraz z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337 oraz w 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz w 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458
oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241), w celu zwigkszenia mozliwosci osiggania wysokiego
poziomu sportowego zawodnikéw $winoujskich klubéw i stowarzyszeh sportowych, a tym samym upo-
wszechniania kultury fizycznej oraz promocji Miasta Swinoujécie, Rada Miasta Swinoujscie uchwala, co
nastepuje:



