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UCHWALA NR XLI/362/10
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 8 lutego 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
B - Darféwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy Miasto Darfowo - obszar B1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Dartowie
uchwala, co nastegpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr IX/100/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 12 wrzeénia 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo i uchwa-
ty Nr XXVI1/262/09 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 21 stycznia 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty
z dnia 12 wrzes$nia 2007 r. Rady Miejskiej w Dartowie Nr IX/100/07, po stwierdzeniu zgodno$ci projektu
planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Dartowo przyjetego uchwatg Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 .,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko
Zachodnie, potozonej na obszarze Gminy Miasto Dartowo - obszar B1, zwany dalej planem miejscowym.
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2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,264 ha oznaczony na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego sg tereny zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowo-hotelowej,
ustugowej i parkingéw wraz z infrastrukturg techniczna.

4. Integralng czes$ciag niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Miasto Dartowo;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miej-
scowego.

5. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do za-
gadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sig z:

1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen szczegétowych, dla wyznaczonych w planie miejscowym terenéw elementarnych zawartych
w rozdziale 2;

3) przepiséw koncowych, zawartych w rozdziale 3.

2. Dla poszczegodlnych terenéw elementarnych maja zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.

8 3. 1. Dla kazdego terenu elementarnego - za wyjatkiem terendw infrastruktury drogowej - sprecy-
zowano ustalenia szczegétowe w nastepujagcym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy;
3) zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
6) zasady obstugi komunikacyjnej;

7) zasady obstugi inzynieryjne;.

2. Dla terenéw infrastruktury drogowej sprecyzowano ustalenia szczegétowe w nastepujacym uktadzie:

1) przeznaczenie terenu;

2) ustalenia komunikacyjne;

3) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

5) zasady obstugi inzynieryjne;.

8 4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumieé¢ na-
stepujaco:

1) teren elementarny - teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu podstawo-
wym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem cyfrowym, dla ktérego sformutowano za-
pisy ustalen szczegétowych;

2) przeznaczenie podstawowe - funkcja wskazana dla danego terenu elementarnego, ktérej udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach tego terenu wynosi minimum 60% udziatu po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkéw znajdujacych sie na dziatce, przy czym dopuszcza sig
przeznaczenie uzupetniajagce pod warunkiem, ze nie spowoduje uciazliwosci dla funkcji podstawowej;

3) przeznaczenie uzupetniajace - funkcja, ktérej udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w grani-
cach terenu elementarnego nie moze przekracza¢ 35% udziatu powierzchni catkowitej, o ile nie zapi-
sano inaczej w ustaleniach szczegétowych. Jezeli dla danego terenu dopuszcza sie wigcej niz jeden
rodzaj funkcji uzupetniajacej, zapisany wskaznik dotyczy ich tagcznego udziatu;

4) zabudowa pierzejowa - zwarty cigg zabudowy obrzeznej wzdtuz ciaggu komunikacyjnego (ulicy, placu,
ciagu pieszego);
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5)

obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca usytuowanie Sciany frontowej budynku, zgodnie
z ktérg nalezy sytuowac¢ zabudowe, przy czym dopuszcza sig cofnigcia w gtab dziatki do 50% dtugo-
Sci elewacji oraz wycofania linii parteru i rozwigzania go w formie podcienia, arkad badZz wnek; obo-
wigzujaca linia zabudowy nie dotyczy balkonéw, loggii, wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,5 m
poza nia, elementéw zagospodarowania terenu, jak: schody, pochylnie oraz budynkéw towarzysza-
cych lokalizowanych w gtebi dziatki;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: linia, ktéra nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych
budynkéw. Dopuszcza sie wysunigcie przed linie zabudowy czes$ci budynku np. ryzalitéw lub wyku-
szy, o tacznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 3 m?, z zastrzezeniem przepiséw od-
rebnych;

7) kondygnacja - oznacza to kondygnacje nadziemna;

8) poddasze - przestrzen zawarta pomiedzy posadzka stropu i spodnig ptaszczyzna potaci dachowej przy
wysokosci scianki kolankowej max. 1,5 m nad posadzka;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej: jest to warto$¢ okreslajaca stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczona po obrysie $cian zewnetrznych wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce, do powierzchni tej dziatki. Jezeli dziatka nie znajduje sig
w catosci w granicach danego terenu elementarnego, do obliczen nalezy przyja¢ tylko czes$¢ dziatki
potozonag w granicach tego terenu.;

10) wysoko$é zabudowy: maksymalna wysokos$é zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizszym
wejsciu do pierwszej kondygnacji budynku, do najwyzszego miejsca na gzymsie wiehczacym budyn-
ku, nie liczac dachu z poddaszem nieuzytkowym, kominéw, masztéw, urzadzen technicznych itp.;

11) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego lub ciagu pieszego: jest to kat zawarty pomiedzy
liniag wytyczajaca granice terenu pasa drogowego, a linia wydzielajaca granice poszczegélnych dziatek
przylegtych do tego pasa;

12) apartamentowe domy rekreacyjne (potocznie: apartamentowce): zabudowa mieszkaniowa niskiej
intensywnosci realizowana budynkami jedno - i wielomieszkaniowymi o wysokim standardzie i este-
tyce, stuzaca zaspokojeniu m.in. potrzeb: mieszkaniowych zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacja;

13) ustugi nieuciazliwe - ustugi stuzace prowadzeniu dziatalno$ci zwiagzanej z obstugg ludnosci lub podmio-
téw gospodarczych, ktérych uzytkowanie nie powoduje uciazliwosci lub powodujac uciazliwosci, jak:
emisje, hatas, itp., ogranicza je do terenu wtasnej dziatki i nie narusza interesu oséb trzecich oraz
norm ochrony $rodowiska, a takze nie wymaga wytwarzania produktéw metodami przemystowymi
oraz sktadowania materiatéw i towaréw na otwartym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe
8 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.

1. Ustaleniadlaterenu o symbolu 1 zat. nr 1l powierzchnia 0,060 ha

MN,U

1) | przeznaczenieterenu a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi,

b) dopuszcza sig¢ obiekty pensjonatowe;

2) | zasady zagospodarowania a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do zachowania,
przestrzennego i ksztattowania b) dopuszcza sig¢ wyburzenia, przebudowg i nadbudowe,
zabudowy c) lokale uzytkowe nalezy realizowa¢, jako wbudowane,

d) dopuszcza sig zabudowg pierzejowa zlokalizowana na granicy dziatki,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych,

f) zakaz lokalizacji budynkéw do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
g) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

h) nieprzekraczalnalinia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

i) powierzchnia zabudowy max. 90% powierzchni dziatki,

j) wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m,

k) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 3, trzeciaw poddaszu,

1) dachy o kalenicy rownolegtej do nabrzeza i kacie nachylenia 30°,

m) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,
n) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych 15/04 kV,

0) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) | zasady tymczasowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowania i uzytkowania uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych;
terenu

4) | zasady i warunki scalania i podzialu | @ minimalna powierzchnia dziatki - 90,0 m?,
nieruchomosci b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej - min. 7,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych,
d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
90° (£ 1°);
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5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,

w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywacé na srodowisko,

¢) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar bezposredniego
zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

f) obiekt zabytkowy chroniony ustaleniami planu - ul. Zachodnia nr 11 oznaczony narysunku planu,

g) dla obiektu wymienionego w pkt f wprowadza si¢ nakaz zachowania historycznego wygladu oraz
prowadzenia dziatan majacych na celu utrzymanie pierwotnej formy ze szczegdlnym uwzglednieniem
historycznie uksztaltowanych element6éw takich jak:

- forma i proporcja bryty,

- ksztatt dachu i rodzaj pokrycia dachowego,

- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

- zachowania historycznej stolarki okienngj i drzwiowej, aw razie wymiany odtworzenie pierwotnych
podziatéw stolarki okiennej wraz z detalem,

h) dla obiektu wymienionego w pkt f zakazuje sig:

- rozbudowy w rzucie poziomym,

- stawiania $cianek kolankowych dla zwigkszenia kubatury,

- dobudowywania balkonow i1 wykuszy,

- zmiany (nakaz przywrocenia) pierwotnej wielkosci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych oraz
pierwotnych podziatéw stolarki okienne;j,

- realizacji dodatkowych otworéw okiennych i drzwiowych z dopuszczeniem wskazanym w pkt i,

- lokalizowania anten satelitarnych na dachu i elewacjach frontowych,

i) dla obiektu wymienionego w pkt f dopuszcza si¢ witryny sklepowe w $cianie bocznej od strony
wschodnig),

j) w przypadku konieczno$ci rozbiorki budynku, po wezesniejszym wystawieniu orzeczenia o stanie
technicznym, ustala si¢ nakaz opracowania inwentaryzacji z koniecznos$cia przekazania jednego
egzemplarza do archiwum wiasciwego urzedu ochrony zabytkow;

6) | zasady obshugi komunikacyjnej a) obstuga z ciagu pieszo - jezdnego 13 KDX,
b) migjsca; parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie,
¢) zabezpieczenie migjsc parkingowych dopuszcza sie w terenie elementarnym 10KDD;
7) | zasady obstugi inzynieryjnej a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nalezy

realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach,

b) istniejace sieci do zachowania, dopuszcza sig ich przeniesienie w linie regulacyjne najblizszych
istniejacych i projektowanych ciagoéw komunikacyjnych,

¢) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej ucigzliwe dla srodowiska.

2. Ustaleniadla terenu o symbolu 2 MN,U

zal. nr 1 powierzchnia 0,066 ha

1

przeznaczenie terenu

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi,
b) dopuszcza sig obiekty pensjonatowe;

2)

zasady zagospodarowania przestrzennego | a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej zabudowy gospodarczej,

i ksztattowania zabudowy

b) lokale uzytkowe nalezy realizowa¢ jako wbudowane,

¢) nakaz zabudowy pierzejowsj,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow ustugowych,

e) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
f) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy max. 70% powierzchni dziatki,

h) wysoko$¢ zabudowy max. 8,5 m,

i) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2, druga w poddaszu,

j) dachy o kalenicy rownolegtej do terenu 13KDX i kacie nachylenia 35°,

k) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,
1) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych 15/04 kV,

m) zakaz lokalizagji stacji bazowych telefonii komorkowej;

3

zasady tymczasowego zagospodarowania | do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalona w planie funkcja dopuszcza sie dotychczasowe

i uzytkowania terenu

uzytkowanie terenu i obiektow istniejacych;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 90,0 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki wydzielanej min. 6,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych,

d) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
90° (3°);

5)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i

dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
W granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ciagu pieszo - jezdnego 13 KDX,
b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie,
) zabezpieczenie miejsc parkingowych dopuszcza si¢ w terenie elementarnym 10KDD;
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7) | zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych
nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach,
b) istniejace sieci do zachowania, dopuszcza sig ich przeniesienie w linie regulacyjne najblizszych
istniejacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych,

c) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe dla
Srodowiska.

3. Ustaleniadla terenu o symbolu 3 MN U

zal. nrl powierzchnia 0,029 ha

1) | przeznaczenieterenu

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami nieuciazliwymi - na polepszenie warunkow
zabudowy dziatek nr: 9/2i 10,
b) dopuszcza si¢ obiekty pensjonatowe;

2) | zasady zagospodarowaniaprzestrzennego | a) dopuszcza si¢ wolnostojace obiekty ustugowe,

i ksztaltowania zabudowy

b) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy max. 12,5 m,

f) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 3, trzeciaw poddaszu,

g) dachy o kacie nachylenia od 35°do 45°,

h) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam oraz reklam $ciennych,

i) zakaz lokalizagji stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) | zasady tymczasowego zagospodarowaniai | do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalona w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe

uzytkowaniaterenu

uzytkowanie terenu i obiektéw istniejacych;

4) | zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci

a) minimalna powierzchnia dziatki - 800,0 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki wydzielanej min. 15,0 m,

¢) dopuszcza si¢ wydzielania dzialek po granicach terenéw elementarnych,

d) kat potozenia granic wydzielanych dzialtek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego
90° (= 3°);

5) | zasady ochrony $rodowiska

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,

przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego | w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

c) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne,

€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;

6) | zasady obstugi komunikacyjnej

a) dopuszcza sig¢ obstuge z ulicy dojazdowej 10 KDD,
b) nie wymaga sig zabezpieczenia migjsc postojowych w granicach nieruchomosci;

7) | zasady obshugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych
nalezy realizowaé w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach,
b) istniejace sieci do zachowania, dopuszcza si¢ ich przeniesienie w linie regulacyjne najblizszych
istnigjacych i projektowanych ciagéw komunikacyjnych,

¢) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe dla
srodowiska.

8 6. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zamieszkania zbiorowego.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu
4MW,MZ,U

zal. nr 1 powierzchnia 0,393 ha

1) | przeznaczenieterenu

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy rekreacyjne;

2) | zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztattowania

zabudowy

a) dopuszcza si¢ zabudowg pierzejowa,

b) lokale ustugowe nalezy realizowa¢, jako wbudowane,

¢) 30% powierzchni uzytkowej parterdw budynkow od strony ciagéw komunikacyjnych 9KDX i 10KDD
nakazuje si¢ przeznaczy¢ na lokalizacje ustug handlu i gastronomii,

d) dopuszcza sig urzadzanie gastronomicznych ogrodkéw letnich w otaczajacej przestrzeni publicznej,
ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio przyleghych,

e) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych w odrebnych obiektach wolnostojacych,

f) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,

g) nakaz lokalizacji parkingdw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia z parkingami
podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX i 11KDX,

h) stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy realizowac, jako wbudowane,

1) istniejace budowle podziemne do likwidagji,

j) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu w kondygnacji parteru oraz do 70% powierzchni
terenu w kondygnacjach powyzej parteru,

1) wysoko$¢ zabudowy do 16,5 m,

m) dopuszcza sig dominanty architektoniczne przekraczajace tg¢ wysokos$¢, o sumarycznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu elementarnego,

n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 5,

0) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 2,9,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci od 30° do 60°
w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mozna wykorzystywaé wytacznie na
potrzeby pomieszczen i urzadzen technicznych.,

q) dopuszcza si¢ dachy plaskie nad budynkami o wysokosci 2 lub 3 kondygnacji, na dachach ptaskich
dopuszcza sig tarasy,
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r) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,

8) pierzeje nalezy wizualnie zréznicowaé, zmieniajac wysokosci i szerokosci poszezegélnych budynkow lub
ich czesci,

t) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,

u) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej;

3

Zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalona w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) zakaz wtornych podziatow,
b) dopuszcza si¢ wydzielania dzialek po granicach terenow elementarnych;

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,

W granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko,

c) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar bezpo$redniego
zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrgbnych,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

i) obiekty chronione nie wystepuja;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z projektowanych ciagow pieszo - jezdnych: 9KDX, 11KDX i z projektowaneg drogi dojazdowej
10KDD,

b) miegjsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie lub 3 miejsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne,
b) potrzeby cieplne realizowa¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe dla srodowiska.

2. Ustalenia dla terenu o symbolu zat. nrl powierzchnia 0,297 ha
5MW,MZ,U
1) | przeznaczenieterenu a) zabudowa mieszkaniowa wiel orodzinna,

b) dopuszcza sie ustugi nieuciazliwe, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy rekreacyjne;

2

zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztaltowania
zabudowy

a) dopuszcza si¢ zabudowg pierzejowa,

b) lokale ustugowe nalezy realizowac, jako wbudowane,

) 30% powierzchni uzytkowej parterow budynkow od strony ciagow komunikacyjnych 9KDX i 10KDD
nakazuje sig¢ przeznaczy¢ na lokalizacjg ustug handlu i gastronomii,

d) dopuszcza sig urzadzanie ogrodkow letnich w otaczajacej przestrzeni publicznej,

€) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych w odrgbnych obiektach wolnostojacych,

f) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,

g) nakaz lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia z parkingami
podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX, 11KDX i 12KDX,

h) stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy realizowac, jako wbudowane,

1) istniejace budowle podziemne do likwidacji,

j) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu w kondygnacji parteru oraz do 70% powierzchni
terenu w kondygnacjach powyzej parteru,

1) wysokos¢ zabudowy do 16,5 m,

m) dopuszcza sig¢ dominanty architektoniczne przekraczajace tg wysokos$¢, o sumarycznej powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 10% powierzchni terenu elementarnego,

n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 5,

0) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 2,9,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sig kat nachylenia polaci od 30° do 60°
w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mozna wykorzystywaé wytacznie na
potrzeby pomieszczen i urzadzen technicznych.,

r) dopuszcza sig dachy ptaskie nad budynkami o wysokosci 2 lub 3 kondygnacji, na dachach ptaskich
dopuszcza sig tarasy,

s) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,

t) pierzeje nalezy wizualnie zr6znicowaé, zmieniajac wysokosci i szerokos$ci poszczegdlnych budynkéw lub
ich czgscei,

u) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,

v) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;;

3

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalong w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

4

zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci

a) zakaz wtornych podziatow,
b) dopuszcza si¢ wydzielania dziatek po granicach terenow elementarnych;
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5) | zasady ochrony $rodowiska, a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,
przyrody i dziedzictwa kulturowego | w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,
c) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,
d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar bezpo$redniego
zagrozenia powodzia,
€) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrebne,
f) teren czg$ciowo w granicach portu morskiego,
g) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrgbnych,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,
i) obiekty chronione nie wystgpuja;

6) | zasady obstugi komunikacyjnej a) obstuga z projektowanych ciagow pieszo - jezdnych: 9KDX, 11KDX, 12KDX i z projektowanej drogi
dojazdowej 10KDD,
b) miejsca parkingowe - min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 migjsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

7) | zasady obstugi inzynieryjnej a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nalezy

realizowa¢ w oparciu o projektowane sieci inzynieryjne,
b) potrzeby cieplne realizowac¢ w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej uciazliwe dla srodowiska.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu zat. nrl powierzchnia 0,079 ha
6MW,MZ,U
1) | przeznaczenieterenu a) zabudowa mieszkaniowa wiel orodzinna,

b) dopuszcza si¢ ustugi, obiekty hotelarskie oraz apartamentowe domy rekreacyjne;

2

zasady zagospodarowania
przestrzennego i ksztaltowania
zabudowy

a) w przyziemiu budynku, od strony morza przestrzefi uwolniona w formie podcienia wysokosci
kondygnacji parteru dostgpna dla ruchu pieszego w potaczeniu z terenem 9KDX i 8KDD,

b) geometria $ciany bulwaru w czesci przylegajacej do awnportu musi zapewni¢ skuteczne tlumienie
falowania,

c) lokale ustugowe nalezy realizowac¢, jako wbudowane,

d) nakaz lokalizacji ustug handlu i gastronomii w parterze,

e) dopuszcza sig¢ urzadzanie ogrodkow letnich w otaczajacej przestrzeni publiczne;j,

f) zakaz lokalizacji ustug towarzyszacych w odrgbnych obiektach wolnostojacych,

g) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,

h) nakaz lokalizacji parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia z parkingami
podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 9KDX i 12KDX,

i) stacje transformatorowe 15/04 kV nalezy realizowa¢, jako wbudowane,

j) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

k) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu,

1) wysokos$¢ zabudowy do 23,5 m,

m) dopuszcza si¢ dominantg architektoniczna o wysokosci max. 29 m,

n) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych max. 7,

0) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu max. 7,0,

p) dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sig kat nachylenia potaci od 30° do 60°
w dachach przykrywajacych dominanty architektoniczne. Poddasza mozna wykorzystywaé wytacznie na
potrzeby pomieszczen i urzadzen technicznych.,

q) dopuszcza sig dachy plaskie,

r) nakaz stosowania szlachetnych, wysokogatunkowych oktadzin elewacyjnych,

s) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklam oraz reklam $ciennych powyzej parteru,

t) dopuszcza sig lokalizacjg §wiatet nawigacyjnych na konstrukeji dachu;

3

zasady tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania
terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalona w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) zakaz wtornych podziatow,
b) dopuszcza sig¢ wydzielania dzialek po granicach terenow elementarnych,
c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa ciagu komunikacyjnego 90° (+ 5°);

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,

w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko,

¢) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar bezpo$redniego
zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

f) teren w granicach portu morskiego,

0) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisoéw
odrgbnych,

h) minimalna powierzchniabiologicznie czynna - 0%,

i) obiekty chronione nie wystgpuja;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z projektowanych ciagdw pieszo - jezdnych: 9KDX i 12KDX,
b) miejsca parkingowe min. 1 mp na: kazde mieszkanie, 3 miejsca noclegowe oraz min. 2 mp na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej handlu i gastronomii;

7

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczna oraz odprowadzenie $ciekow i wod opadowych nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne,
b) potrzeby cieplne realizowaé w oparciu o paliwa: ptynne i gazowe, najmniej ucigzliwe dla srodowiska.
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8 7. Tereny zabudowy ustugowej.

1. Ustaleniadlaterenu o symbolu 7 U

zat. nr 1 powierzchnia 0,078 ha

1

przeznaczenie terenu

zabudowa ustugowa;

2)

zasady zagospodarowania przestrzennego
i ksztaltowania zabudowy

a) istniejaca zabudowa ustug administracji do zachowania,

b) dopuszcza sig rozbudowg i przebudowe,

c) zakaz lokalizacji budynkow do rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazowych,
d) zakaz zagospodarowania obiektami tymczasowymi,

€) nieprzekraczalnalinia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

f) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

g) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m,

h) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45%

3

zasady tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terenu

do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustalona w planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

a) zakaz podziatow wtornych,
b) dopuszcza si¢ wydzielania dziatek po granicach terenéw elementarnych;

5)

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
W granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

¢) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

d) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrebne,

€) teren w granicach portu morskiego,

f) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrebnych,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

h) obiekty chronione nie wystgpuja;

6)

zasady obstugi komunikacyjnej

a) obstuga z ulicy 10KDD,
b) zakaz parkowania wzdtuz jezdni,
¢) nalezy zabezpieczy¢ minimum 3 miejsca parkingowe;

7

zasady obstugi inzynieryjnej

a) zaopatrzenie w wodg, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wod opadowych
nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci inzynieryjne w przylegtych ulicach.

8 8. Tereny drég klasy dojazdowej oraz ciagéw pieszych i pieszo - jezdnych.

1. Ustaleniadlaterenu o symbolu 8 KDD

zat. nr 1 \ powierzchnia 0,163 ha

1

przeznaczenie terenu

istniejaca ulica (ul. Zachodnia) - klasy dojazdowsy;

2

ustalenia komunikacyjne

a) szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) przekrdj: pieszo - jezdnia,

¢) wzdtuz rzeki Wieprzy wydzieli¢ nabrzeze cumownicze o szerokosci 3,5m,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych w granicach pasa drogowego,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam,

f) dopuszcza sig lokalizacjg urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem zeglugi i obstugi portu,
w tym masztu radarowego o wysokosci do 25 m n.p.m.,

g) dopuszcza sig przebudowg istniejacych nabrzezy portowych;

3

zasady ochrony srodowiska, przyrody i
dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
Znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

c) teren przylega do obszaru specjalng ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,,Dolina
Wieprzy i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepiséw
odrgbnych;

4

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu z wyjatkiem podziatow stuzacych wydzieleniu nabrzezy;

5)

zasady obstugi inzynieryjnej

a) istniejace sieci infrastruktury technicznej do zachowania,

b) dopuszcza sig przebudowg, istniejacych sieci,

c) dopuszcza sig prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury
techniczneg,

d) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dlainfrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego cisnienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.
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2. Ustalenia dla terenu 0 symbolu 9 KDX

zat. nr 1 | powierzchnia 0,575 ha

1

przeznaczenie terenu

a) bulwar nadmorski,

b) projektowana publiczna promenada piesza,
¢) dopuszcza sig¢ ograniczony ruch kotowy,

d) istniejace obiekty docelowo do rozbiorki;

2)

ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmiennaod 16,0 m do 50,0 m,

b) obowiazek wprowadzenia zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

¢) zaleca si¢ wykonanie $ciany pionowej nabrzeza bulwaru w czgsci przylegajacej do awanportu z
kamienia naturalnego,

d) dopuszcza sig urzadzanie ogrodkow letnich, ktorych zaplecze znajduje si¢ w budynkach bezposrednio
przylegtych,

e) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam,

f) zakaz budowy wolnostojacych stacji transformatorowych 15/04 kV,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych stacji bazowych telefonii komérkowej,

h) istniejace budowle do likwidacji,

i) dopuszcza sig lokalizacjg parkingéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia z
parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych od 4 do 6 MW,MZ,U;

3

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

c) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) teren przylega do obszaru specjang ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,,Dolina Wieprzy
i Studnicy”,

€) teren w grani cach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

f) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne,

g) teren w granicach portu morskiego,

h) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrebnych;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

5)

zasady obstugi inzynieryjnej

a) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury technicznej,
b) geometria $ciany bulwaru w czesci przylegajacej do awanportu musi zapewni¢ skuteczne ttumienie
falowania,

¢) ustala si¢ nastepujace parametry techniczne dlainfrastruktury techniczne:

- sie¢ wodociagowa o srednicy © 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

3. Ustalenia dla terenu o symbolu 10 KDD

zat. nr 1 powierzchnia 0,385 ha

1

przeznaczenie terenu

projektowana ulica - klasy dojazdowse;

2

ustalenia komunikacyjne

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna: od 13,0 m do 28,0 m,

b) przekréj: jedna jezdnia dwupasowa,

c) chodniki dwustronnie,

d) dopuszcza sig $ciezkg rowerowa,

¢) obowiazek wprowadzenia szpaleru zieleni wysokig,

f) ulice wlaczy¢ w istniejaca ulice Dorszowa oraz projektowana 13 KDX,

g) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam,

h) dopuszcza sig lokalizacjg parkingdéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia
z parkingami podziemnymi w przylegtych terenach elementarnych 4i 5 MW,MZ,U;

3

zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest polozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,
W granicach ktérego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

c) istniejace stanowiska roslin chronionych do przeniesienia w rejon wydmy,

d) istniejacy starodrzew (kasztanowiec biaty) do zachowania,

€) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

f) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

g) teren czgSciowo w granicach portu morskiego,

h) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepiséw
odrgbnych;

4

zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziahu terenu;

5)

zasady obshugi inzynieryjnej

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury techniczng,
c) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dlainfrastruktury technicznej:

- sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 160 - 200 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.
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4. Ustaleniadla terenu o symbolu 11KDX

zal. nr 1 | powierzchnia 0,055 ha

1

przeznaczenie terenu

projektowany publiczny ciag pieszo - jezdny;

2)

ustalenia komunikacyjne

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m,

b) ciag wlaczy¢ w projektowane tereny komunikacyjne 9KDX i 10 KDD;

¢) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich laczenia
z parkingami podziemnymi w przyleglych terenach elementarnych 4i 5 MW,MZ,U;

3

zasady ochrony $rodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego

a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
W granicach ktorego obowiazuja przepisy odrgbne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

¢) teren przylega do obszaru specjalngl ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,,Dolina Wieprzy
i Studnicy”,

d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,

e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,

f) teren w granicach portu morskiego,

g) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrgbnych;

4

zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

zakaz podziatu terenu;

5)

zasady obstugi inzynieryjnej

a) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury technicznej,
b) ustala sie nastgpujace parametry techniczne dlainfrastruktury techniczne:

- sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 12KDX

zal. nr 1 powierzchnia 0,050 ha

1) | przeznaczenieterenu projektowany publiczny ciag pieszo - jezdny;

2) | ustaleniakomunikacyjne a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) ciag wlaczy¢ w projektowane tereny komunikacyjne 9KDX i 10 KDD,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw w kondygnacjach podziemnych z dopuszczeniem ich taczenia
z parkingami podziemnymi w przyleglych terenach elementarnych 5i 6 MW,MZ;

3) | zasady ochrony $rodowiska a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas Nadmorski”,

przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego | w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrebne,

b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
c) teren przylega do obszaru specjalng ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,,Dolina Wieprzy
i Studnicy”,
d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,
e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja przepisy odrgbne,
f) teren w granicach portu morskiego,
g) w granicach portu morskiego obowiazuje uzyskanie stosownej zgody na podstawie przepisow
odrgbnych;

4) | zasady i warunki scalania i podziatu zakaz podziatu terenu;

nieruchomosci
5) | zasady obstugi inzynieryjnej a) dopuszcza si¢ prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury technicznej,

b) ustala sig nastgpujace parametry techniczne dlainfrastruktury technicznej:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy © 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

6. Ustalenia dla terenu o symbolu 13KDX zat. nr 1 powierzchnia 0,034 ha
1) | przeznaczenieterenu projektowany publiczny ciag pieszo - jezdny;
2) | ustaleniakomunikacyjne a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m,
b) ciag wlaczy¢ w projektowane 10KDD i istniejaca ul. Rybacka;
3) | zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i a) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu (OChK-1) , Koszalinski Pas
dziedzictwa kulturowego Nadmorski”, w granicach ktérego obowiazuja przepisy odrebne,
b) na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sig zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
¢) teren przylega do obszaru specjalng ochrony siedlisk Natura 2000 (PLH220038) ,,Dolina
Wieprzy i Studnicy”,
d) teren w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego - stanowi z mocy ustawy obszar
bezposredniego zagrozenia powodzia,
e) w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig obowiazuja przepisy odrgbne;
4) | zasady i warunki scalania i podziatu zakaz podziatu terenu;

nieruchomosci
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5) | zasady obstugi inzynieryjnej a) dopuszcza sig prowadzenie w liniach rozgraniczajacych kompletu sieci infrastruktury
techniczneg,

b) ustala sig nastgpujace parametry techniczne dlainfrastruktury techniczne:
- sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 32 - 110 mm,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej o $rednicy @ 160 - 300 mm,

- sie¢ gazowa $redniego ci$nienia @ 32 - 150 mm,

- sie¢ elektroenergetyczna NN - 0,4kV i SN - 15kV.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe

8 9. Okresla sie stawke procentowa w wysokoséci 0,5% z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

8 10. Na obszarze B1 objetym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej B - Dartéwko Zachodnie potozonej na obszarze Gminy
Miasto Dartowo przyjete uchwatg Nr 1V/32/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego Nr 35, poz. 522).

8 11. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Dartowo.
8 12. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Dartowie.

8 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady:
Zbigniew Grosz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLI/362/10

Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 .
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI/362/10
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 .

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI1/362/10
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb

mieszkaricOw stanowia - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) - zadania wtasne gminy.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone niniejszym planem obejmuja:

realizacje projektowanych miejskich ulic dojazdowych, projektowanych publicznych ciggéw pieszo -
jezdnych;

przebudowe, rozbudowe i budowe sieci wodociagowej;

przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej;

budowe systemoéw sieci sanitarnej i deszczowej oraz systemow przepompowni $ciekdw na terenach
przeznaczonych do zainwestowania;

dla projektowanej zabudowy rozbudowe sieci elektroenergetycznej;

realizacje nowej sieci gazowej sredniego cisnienia z redukcja ci$nienia na obiektach;

rozbudowa istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia.

8 2. Sposéb realizacji ww. zadan wtasnych gminy:

realizacja inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane,
ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
Srodowiska;

inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta reali-
zowane beda w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.
(tekst jednolity Dz. U. Nr 89, poz. 625 z p6zniejszymi zmianami).

8 3. Zasady finansowania ww. zadar wtasnych gminy:

finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240) przy czym limity wydatkéw budzetowych na pro-
gramy inwestycyjne wieloletnie sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na kazdy rok;

zadania w zakresie realizacji inwestycji komunikacyjnych wskazanych w &8 1 ust. 2 pkt 1 finansowa-
ne beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami;

zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia
7 czerwca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. Nr 123, poz. 858 z pdzniejszymi zmianami), ze $rodkdéw
wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzeh wodociggowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta;

zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ww. ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLI1/362/10
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 8 lutego 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska w Dartowie roz-
strzyga co nastepuje - brak uwag nieuwzglednionych.



