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UCHWALA NR 1V/10/10
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Spalice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
22006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319) oraz na podstawie uchwaty Rady Gminy
w Olesnicy nr XXXV/161/09 z 28 kwietnia 2009
roku Rady Gminy w Ole$nicy po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy zatwierdzonego uchwatg nr XLVII/
/221/10 z dnia 30.03.2010 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Spalice.

2. Integralna czescig ustalen planu stanowig-
cych tres¢ niniejszej uchwaty sg nastepujgce za-
tgczniki:

1) Rysunek planu w skali 1:2000, bedgcy zatgczni-
kiem nr 1 do uchwaty Rady Gminy w Oles$nicy,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej nalezagcych do zadan wtasnych
gminy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposo-
bu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego wgla-
du, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan  zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa 8§ 1, niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, be-
dacy zatgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
Rady Gminy w Olesnicy,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniej-
szej uchwaty przepisy prawne wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograni-
czenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4)

10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar wy-
znaczony na rysunkach planu liniami rozgra-
niczajagcymi, w ktérego kazdym punkcie obo-
wigzujg te same ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ wyznaczong do
lokalizacji w danym terenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ sie dominujacag
formg wykorzystania terenu; wprowadzenie
innych niz podstawowa funkcji jest dopusz-
czalne wytgcznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ dziatalno$é inng niz pod-
stawowa, dopuszczong do lokalizacji na da-
nym terenie przy spetnieniu dodatkowych wa-
runkéw, oraz wczesniejszej lub rownoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego,
przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumieé sposoby zagospodarowania tere-
néw i obiektéw, do czasu realizacji podsta-
wowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej
w planie,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysun-
kach planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przez frontowg Sciane budynku. Linie tg prze-
kroczy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia,
schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla
terenow, dla ktérych nie zostata ona okreslo-
na, stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji
budynkéw okreslone w przepisach odrebnych,
obowigzujgcych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysun-
ku planu, okreslajacg usytuowanie podsta-
wowej bryty budynku; linie tg przekroczy¢
moga wysunigte zadaszenia, przedsionki wej-
Sciowe, balkony i wykusze. Dla terenéw, dla
ktérych nie zostata ona okreslona, stosowacé
nalezy ogélne zasady lokalizacji budynkéw
okreslone w przepisach odrebnych,
nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzanych z obstugag zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, niezali-
czanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, ktorych uciazli-
wos$¢ mierzona zgodnie z odrebnymi przepi-
sami nie przekracza swym zasiegiem granic
wtasnego terenu,

ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ funkcje terenow i obiektéw realizowa-
ne catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-
Sci gospodarczej pod warunkiem niepowodo-
wania negatywnego oddziatywania — zaktécen
srodowiska oraz konfliktow sgsiedzkich,
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12) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terendw i obiektéw realizowane
z udziatem jakichkolwiek funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogolnospotecznym.
2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi i szczeg6Inymi.

§ 3. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg
nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

2) symbole okreslajgce funkcje terenow,

3) obowigzujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) granice terendow zamknietych,

6) granica strefy ,K” ochrony zabytkéw krajo-
brazu,

7) granica strefy ,OW"” ochrony zabytkéw ar-
cheologicznych,

8) granica proponowanego Specjalnego Obszaru
Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020091
»Dolina Olesnicy i Potoku Boguszyckiego”,

9) granice uzytkow ekologicznych,

granice strefy ochrony sanitarnej cmentarza,
obiekty wpisane do rejestru i do ewidencji
zabytkéw oraz inne obiekty i obszary objete
ochrong konserwatorska,

istniejagce napowietrzne linie energetyczne
wysokiego napiecia 110kV wraz z granicami
terendéw, w obrebie ktorych obowigzujg ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu.

2. Ustaleniami planu sa réwniez oznaczenia
uktadu komunikacyjnego droég i ulic oraz inne ele-
menty rysunku planu, stuzace realizacji ustalen
niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane.

Rozdziat 2

Przepisy szczego6towe dla obszaru objetego
planem

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu
obowigzujg nastepujagce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powin-

na by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przezna-
czenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej ska-
li i formy zabudowy oraz wskaznikow wyko-
rzystania i zagospodarowania terenéw w ob-
rebie obszaréw wyznaczonych liniami roz-
graniczajagcymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru
terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad za-
gospodarowania i uzytkowania terenow za-

budowy, warunkéw ochrony $rodowiska,
ochrony i korzystania z walorow krajobrazo-
wych $rodowiska na terenach objetych pla-
nem.

2) Dopuszcza sie na terenach przeznaczenia pod-
stawowego, z wyjatkiem terenow komunikacji,
jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowa-
nia, formy zagospodarowania terenu i obiektow
lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebny-
mi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyj-
nych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.

3) Zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami
planu:

a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do
ciekoéw i rowow oznaczonych symbolem WS,
w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m od linii
brzegu,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony
ulic publicznych jako petnych oraz o wyso-
kosci wiekszej niz 180 cm; nie ogranicza sie
wysokosci i formy ogrodzen bocznych po-
miedzy terenami; zaleca sie stosowanie
ogrodzen azurowych z materiatéw trwatych;
nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen pre-
fabrykatéw zelbetowych, istniejagce winny
by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Dopuszcza sie scalanie i wtorne podziaty dziatek
przy zachowaniu minimalnych powierzchni
dziatek okreslonych w par.13 oraz przy zatoze-
niu, ze minimalna powierzchnia dziatek po po-
dziale nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

5) Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni mini-
malnej dziatek maksymalnie o 10%,

6) Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej,
w tym ekrany, pylony, znaki i symbole rekla-
mowe, dopuszczone ustaleniami planu do loka-
lizacji na terenach przeznaczenia podstawowe-
go lub lokalizowane poza terenami zabudowa-
nymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny
by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog pu-
blicznych okreslonych w przepisach prawa dro-
gowego.

§ 5. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace

ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lami MN, zabudowy mieszkaniowej z dopusz-
czeniem ustug, oznaczonej na rysunku planu
symbolami MNU, wprowadza sie zakaz lokali-
zowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, za wyjatkiem przed-
siewzie¢ dotyczgcych sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej oraz drog.

2) Uciazliwo$é prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
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wych, niejonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu
i wdd, nie moze powodowaé przekroczeh obo-
wigzujgcych standardéw srodowiskowych okre-
Slonych w przepisach odrebnych oraz wywoty-
wac koniecznosé ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

5) Wprowadza sie wymodg utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre-
$lonych przepisami odrebnymi na terenach za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej okre-
$lonych na rysunku planu symbolami MN, za-
budowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug,
oznaczonej na rysunku planu symbolami MNU.

3) Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospo- 2. Ponadto na terenie opracowania planu
darczej nie moze przekroczyé wartosci dopusz- obowigzujg nastepujace ustalenia:
czalnych na granicy terenu, do ktérego inwestor 1) Cato$¢ obszaru opracowania planu potozona
posiada tytut prawny. jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
4) Na catym obszarze opracowania planu obowia- ziemnych GZWP nr 322 ,,Zbiornik Ole$nica”,
zuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych 2) Cze$¢ obszaru opracowania potozona jest na
Sciekéw do wédd: powierzchniowych, podziem- terenie nastepujgcych uzytkow ekologicznych
nych i do gruntu. oznaczonych na rysunku planu:
Nazwa Rok _ Pow. Opis formy ochrony Akt utworzenia
utworzenia [ha] przyrody
Ols 2005 4,94 | ochrona cennych przy- uchwata nr XXIII/160/05 Rady Gminy Olesnica z dn.
Spalicki rodniczo gatunkow flory 24 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 67,
i fauny p0z.1440 z dn.13.04.2005 r.)

dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Wszelkie przedsiewziecia na tych terenach po-
winny spetnia¢é wymagania przepisow odreb-
nych zzakresu ochrony $rodowiska. Na ww.
obszarze wprowadza sie zakaz lokalizacji przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Czes$¢ obszaru opracowania planu znajduje sie
w granicach proponowanego Specjalnego Ob-
szaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH 020091
».Dolina Olesnicy iPotoku Boguszyckiego”.
Wszelkie przedsiewzigcia na tym terenie po-
winny spetnia¢ wymagania przepisow odreb-
nych z zakresu ochrony $rodowiska. Na obsza-
rze objetym planem wprowadza sig zakaz loka-
lizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko. Kazde dziatanie po-
dejmowane lub planowane na obszarze Natura
2000 i w jego najblizszej otulinie bezwzglednie
podlegaé¢ winno procedurze OOS, z obligatoryj-
nych uwzglednieniem warunkdéw ochrony sie-
dliska oraz towarzyszacej mu flory i fauny.

8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej

1. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej
.K”, ustanowiong dla terenu historycznej czesci
wsi, dla ktdérej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) Nalezy zachowaé¢ i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzennego i kompo-
zycje zieleni,
Nowa zabudowa winna byé zharmonizowana
z historycznag kompozycja przestrzenno-
-urbanistyczng w zakresie lokalizacji, skali, bryty
i formy architektonicznej oraz nawigzywaé do
lokalnej tradycji architektonicznej,
Wyklucza sie mozliwos$¢ prowadzenia nowych
napowietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych,
Wyklucza sie mozliwosé stosowania ogrodzen
betonowych i prefabrykowanych,
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne, polegajace
na wznoszeniu nowych obiektow kubaturowych

2)

3)

4)

5)

oraz przebudowie izmianie wygladu istnieja-

cych obiektéw nalezy uzgadnia¢ z Dolnoslgskim

Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.
(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.50.
.2011.MG z dnia 14 marca 2011 r. do WSA we
Wroctawiu na § 6 ust. 1 pkt 5)

2. Okresla sie strefe ochrony konserwatorskiej
~.OW", ustanowiong wokét obszaréw istniejgcego
i planowanego zainwestowania, dla ktérej obowia-
Zujg nastepujgce ustalenia:

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N.4131.50.
.2011.MG z dnia 14 marca 2011 r. do WSA we
Wroctawiu na 8§ 6 ust. 2)

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym ob-
szarze zwigzane z pracami ziemnymi nalezy
uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wojewdédzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw, co do koniecznosci ich
prowadzenia pod nadzorem archeologicznym
i za pozwoleniem wojewo6dzkiego konserwatora
zabytkow.

W razie koniecznos$ci ustala sie wymodg prze-
prowadzenia wyprzedzajgcych badan archeolo-
gicznych.

Nadzér archeologiczny iratownicze badania
archeologiczne prowadzone sg przez uprawnio-
nego archeologa. Powyzsze pozwolenie kon-
serwatorskie nalezy uzyskaé przed wydaniem
pozwolenia na budowe i dla robét niewymaga-
jacych pozwolenia na budowe - przed realizacja
inwestycji, tj. przed uzyskaniem zaswiadczenia
potwierdzajgcego akceptacje przyjecia zgtosze-
nia wykonywania rob6t budowlanych.

3. Okresla sie dla obszaru objetego planem
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
waodzkiej i gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczone
na rysunku planu. Zas6b wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow podlega sukcesywnemu roz-
poznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis tworzg
nastepujgce obiekty i obowigzujg dla nich nastepu-
jace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow:

2)

3)
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Lp. Obiekt Adres Wiek Rejestr Zabytkow
1. Zespot mieszk. -gosp.: | Nr 2

Dom mieszk. Nr 2 ok. 1910
Stajnia Nr 2 ok. 1910
Obora Nr 2 ok. 1910
Stodota Nr 2 ok. 1910
2. Dom mieszk. Nr 33 ok. 1915
Stajnia Nr 33 ok. 1890
Obora Nr 33 ok. 1890
3. Dom mieszk. -gosp. Nr 38 1882
4. Transformator obok nr 42 | ok. 1920
5. Willa, ob. szkota Nr 49 ok. 1920
6. Mtyn wodny XIX\ XX

2) Gminng ewidencjg zabytkéw w zakresie ochro-

ny konserwatorskiej objete zostajg zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach histo-
rycznych, kulturowych i krajobrazowych, ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow
podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
by¢ aktualizowany, zmiany te nie powodujg
zmian ustalen planu. Dla obiektow wymienio-
nych w ewidencji zabytkdw, znajdujgcych sie
w strefie ochrony konserwatorskiej oraz poza
strefg, obowigzujg nastepujace wymogi:
a) zachowaé ich bryte, ksztatt i geometrie da-
chu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,
utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtwo-
rzy¢ historyczny detal architektoniczny,
zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie
otwordéw zgodne z historycznym wizerun-
kiem budynku, nalezy utrzymac¢ lub odtwo-
rzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi,

w przypadku koniecznosci przebicia nowych

otworow, nalezy je zharmonizowaé z zabyt-

kowa elewacje budynku,

stosowac kolorystyke i materiaty nawigzuja-

ce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,

w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie

Scian zewnetrznych, zakazuje sie stosowania

oktadzin sciennych typu ,siding”,

f) nalezy stosowacé historyczny rodzaj pokrycia

dachowego — dachowka ceramiczna w kolo-

rze ceglastym,

elementy elewacyjne instalacji technicznych

nalezy montowaé z uwzglednieniem warto-

Sci zabytkowych obiektow,

prowadzenie wszelkich prac budowlanych

przy obiektach zabytkowych nalezy poprze-

dzi¢ uzyskaniem wytycznych konserwator-
skich,

i) wszelkie prace budowlane, atakze zmiany
funkcji obiektow i obszarow objetych ewi-
dencjg zabytkéw nalezy uzgadnia¢ z wtasci-
wym wojewddzkim konserwatorem zabyt-
kéw,

b)

c)

e)

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.50.
.2011.MG z dnia 14 marca 2011 r. do WSA we
Wroctawiu na § 6 ust. 3 pkt 2 lit. hi i)

j) dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow
a znajdujacych sie w strefach ochrony kon-
serwatorskiej dodatkowo obowigzujg ustale-
nia sformutowane dla poszczegolnych stref.

4. Okresla sie stanowiska archeologiczne, dla

ktérych obowigzujg nastepujagce wymogi konser-
watorskie:

1)

2)

3)

4)

w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk
archeologicznych oraz w ich bezposrednim sa-
siedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne
wymagajg przeprowadzenia wyprzedzajgcych
inwestycje ratowniczych badan archeologicz-
nych,

przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (a dla
robot nie wymagajacych pozwolenia na budo-
we — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego ak-
ceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywania ro-
b6t budowlanych) nalezy uzyska¢ pozwolenie
Dolnoslagskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na przeprowadzenie ziemnych robot
budowlanych na terenie zabytkowym w trybie
prac konserwatorskich, ktére polegajg na prze-
prowadzeniu wyprzedzajgcych ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopalisko-
wa, przez uprawnionego archeologa,

zakazuje sie zalesiania obszaréw stanowisk
archeologicznych,

istnieje mozliwo$é odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych- zaséb ich ewidencji i rejestru
podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnie-
niom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obo-
wigzujg ustalenia jak dla rozpoznanych tj. ko-
nieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych przez uprawnionego arche-
ologa, za pozwoleniem konserwatorskim.

(Skarga Wojewody Dolnoslagskiego NK-N.4131.50.
.2011.MG z dnia 14 marca 2011 r. do WSA we
Wroctawiu na 8§ 6 ust. 4 pkt 1, 2 i 4 zdanie drugie)

5)

wykaz stanowisk archeologicznych:
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Numer Numer stanowiska Numer stanowiska Funkcja .
Lp. . . L. . Kultura Chronologia
obszaru na obszarze w miejscowosci obiektu
1. 78-32 36 8 Nieokreslona Neolit
2. 78-32 37 9 Znalezisko Neolit
luzne
3. 78-32 38 10 Znalezisko Neolit
luzne
4, 78-32 39 13 Nieokreslona Il okres epoki
brazu
5. 78-32 42 14 Nieokreslona | tuzycka Epoka brazu
6. 78-32 40 15 Nieokreslona | tuzycka Epoka brazu
7. 78-32 41 16 Nieokreslona | tuzycka Epoka brazu
8. 78-32 43 17 Nieokreslona IV w. p.n.e.
9. 78-32 18 Osada Pozne
Sredniowiecze
10. 78-32 44 19 Osada Woczesne $re-
dniowiecze
11. 78-32 45 20 Skarb Xl w.
12. 78-32 46 21 Nieokreslona Sredniowiecze
13. 78-32 47 22 Nieokreslona Sredniowiecze
14, 78-32 48 23 Nieokreslona Sredniowiecze
15. 78-32 49 24 Nieokreslona Sredniowiecze
16. 78-32 50 25 Nieokreslona Sredniowiecze
17. 78-32 51 29 Nieokreslona P6zne
Sredniowiecze
18. 78-32 52 31 Nieokreslona XIV w.
5. Dla pozostatych terenow potozonych 1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust. 1 okresla

w obszarze opracowania miejscowego planu, ze

wzgledu na zapewnienie wtasciwej ochrony kon-

serwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy
uwzgledni¢ nastepujgce uwarunkowania:

1) wobec terenow potozonych w sgsiedztwie stref
ochrony konserwatorskiej oraz obiektéw obje-
tych wojewddzkg ewidencjg zabytkdéw nalezy
przewidzie¢ funkcje oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy uwzgledniajgce warto-
$ci zabytkowe otoczenia.

2) nowa zabudowa, przebudowa istniejacych bu-
dynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana
w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiek-
tow o tradycyjnych, lokalnych formach,

3) nalezy stosowac zabudowe niewysoka (jedno-,
dwukondygnacyjng) ze stromymi dachami, kry-
tymi dachowka w kolorze ceglastym lub mate-
riatem dachéwkopodobnym w kolorze czerwo-
nym matowym,

8 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala sie
nastepujgce obszary przestrzeni publicznych:
1) tereny drbg klasy ekspresowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDS,
2) gtéwnych przys$pieszonych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDGP,
3) teren drog klasy zbiorczej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDZ,
4) tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDL,
5) tereny drog klasy dojazdowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD,
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

sie, za zgodq zarzadcy drogi, mozliwos¢ lokali-
zacji obiektow niebedacych technicznymi ele-
mentami wyposazenia pasa drogowego, w
szczegb6lnosci nowych nasadzen szpalerow
drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiektow ma-
lej architektury, elementéw reklamowych (z wy-
taczeniem drogi oznaczonej symbolem KDS
i miedzynarodowej S8) i informacyjnych.

8 8. Granice i sposoby zagospodarowania te-
renow lub obiektéw podlegajgcych ochronie usta-
lonych na podstawie przepisow odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem wystepujg te-
reny zamkniete, ktérych granice okreslono na ry-
sunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

8 9. Szczego6lne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym planem nie okresla sie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Na obszarze objetym planem nie okresla sie
granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umiesz-
czonych w planie zagospodarowania przestrzen-
nego wojewodztwa.

3. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) minimalng strefe ochrony sanitarnej od granicy
cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej od grani-
cy dziatki, okreslonej na rysunku planu, dla kt6-
rej obowigzujg nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw miesz-
kalnych i obiektébw gastronomicznych oraz
zaktadow produkujgcych lub przechowuja-
cych artykuty zywnosciowe,
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b) zakaz lokalizacji studni stuzgcych zaopatrze-
niu w wody do picia i dla potrzeb gospodar-
czych.

8§10. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury komunikacyj-
nej:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objete-
go planem wyznacza sie przebieg drdg klas:

1) ekspresowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDS,

2) gtownych przys$pieszonych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDGP,

3) gtébwnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDG,

4) zbiorczych, oznaczonych na
symbolem: KDZ,

5) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem: KDL,

6) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDD,

2. Dla drég krajowych okres$la sie obstuge po-
przez istniejgce skrzyzowania z innymi drogami
publicznymi z jednoczesnym wyeliminowaniem
mozliwosci dodatkowych zjazdow bezposrednich,

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszcze-
golnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk posto-
jowych, wtym parkingébw igarazy, wilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zloka-
lizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji przemystowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

4) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustug sportu,
zdrowia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

rysunku planu

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzgdzeniami, do poszczegol-
nych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub
nad ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego
i Sredniego napiecia napowietrzne lub kablowe
oraz telefoniczne wytgcznie kablowe) z wytacze-
niem trafostacji oraz znajdowac¢ sie w liniach roz-
graniczajacych drog iulic lub innych przestrzeni
publicznych za zgodg zarzadcy drogi. W sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych wzgledami technicz-
nymi bgdz bezpieczenstwa dopuszcza sie przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakre-
sie infrastruktury technicznej okresla sie nastepu-
jaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow by-
towych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodocia-
gowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowa-
nym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajgcych drog za zgodg zarzadcy drogi
oraz na terenach nie przewidzianych pod zabu-

2)

3)

4)

5)

dowe, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

szczegolnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem

warunkéw dostepnosci do wody dla celéw
przeciwpozarowych,

w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgrani-
czajacych ulic za zgodg zarzgdcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcin-
kow kanalizacji sanitarnej poza liniami roz-
graniczajacymi ulic w uzgodnieniu z wtasci-
cielami nieruchomosci, wymagane jest for-
malne ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej mo-
dernizacji,

c) okresla sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb)
w zabudowie  mieszkalnej, produkcyjnej
i ustugowej dla terendéw przewidzianych do
skanalizowania,

w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drdg, odprowadzenie wéd opadowych
za pomocg istniejgcych lub projektowanych ko-
lektoréw, do istniejgcych rowow (za zgodg ich
zarzadcy),

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadze-
nie wéd opadowych zgodnie z wymogami
przepiséw szczegdblnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania nie
oczyszczonych sciekow do wod powierzch-
niowych, podziemnych oraz gruntow,

w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo sie-

cig rozdzielczg, prowadzong w liniach rozgrani-

czajgcych ulic za zgodg zarzadcy drdg, na tere-
nach przeznaczonych pod zabudowe i uzytko-
wanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcin-
kow sieci gazowej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, w uzgodnieniu z wtascicielami
nieruchomosci, wymagane jest formalne
ustalenie zasad dostepnosci w sytuacjach
awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci ga-
zowej nastepowac bedzie w oparciu o obo-
wigzujgce branzowe przepisy szczegolne, je-
zeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne wa-
runki dostarczania paliwa gazowego,

c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopusz-
cza sie zaopatrzenie ze zbiornikbw na gaz
ptynny.

w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie

istniejgcqg siecig napowietrzng niskiego napie-

cia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzié nalezy
wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. tere-
néw ogolnie dostepnych, dla prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza
sie odstepstwo od ww. zasady w uzgodnie-
niu z wtascicielem terenu i zarzadcg sieci.

b) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii napowietrznych, ka-
blowych lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng zistniejgcych sieci
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elektroenergetycznych, projektowanych sta-
cji transformatorowych okreslonych na ry-
sunku planu symbolem E lub z projektowa-
nych sieci odbywac sie bedzie na warunkach
okreslonych przez wtasciciela sieci,

d) dopuszcza sie kablowanie istniejacych od-
cinkéw sieci napowietrznych w przypadku
kolizji ~ z projektowang zabudowg oraz
w rejonach intensywnej istniejgcej i projek-
towanej zabudowy, po uzgodnieniu z za-
rzadcg sieci,

e) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektro-
energetycznych na terenach przewidzianych
pod rozwédj zabudowy — w liniach rozgrani-
czajacych drog i ulic za zgoda zarzgdcy drogi
oraz poza pasem drogowym,

f) okresla sie przebieg trasy linii elektroenerge-
tycznych $redniego napiecia wraz ze strefa,
w obrebie ktérej obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu terendw okreslone w przepi-
sach odrebnych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

g) sieci sredniego napiecia w strefach zabudo-
wy mieszkaniowe] postuluje sie realizowac
jako skablowane,

h) ustala sie obowigzek zachowania norma-
tywnych odlegtosci zabudowy od istnieja-
cych iprojektowanych linii elektroenerge-
tycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami— state odpady
bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu ich systema-
tycznego wywozu na zorganizowane sktadowi-
sko odpadow.

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpa-
doéw:

— komunalnych w ramach gminnego sys-
temu gromadzenia i usuwania nieczysto-
Sci,

— innych zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji — obstuga poprzez
istniejace sieci telekomunikacyjne na warun-
kach okreslonych przez witasciciela sieci,
w liniach rozgraniczajgcych drogi.

§ 12. Sposoby iterminy tymczasowego urzga-
dzenia i uzytkowania terenéw:

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia
sie dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

8§ 13. Szczegdbdtowe zasady i warunki scalania
nieruchomosci i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice nowych podziatéw geodezyjnych
ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokos$ci frontu dziatki budowlanej (mierzonej
w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, =20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, =
22 m.

2. Ustala sig minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =
800 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU
1000 m>.

3. Dopuszcza sie¢ w uzasadnionych przypad-
kach zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek
maksymalnie do 10%.

Rozdziat 3

Przepisy szczego6towe dla wyznaczonych terenéw

8 14. MN/1-MN/51- przeznaczenie podstawo-
we — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
no stojaca, szeregowa lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojgca, szeregowa i blizniacza,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalne-
go, w pomieszczeniach dobudowanych do
budynku lub w obiektach wolno stojgcych,

b) istniejgcej zabudowy zagrodowej z dopusz-
czeniem prowadzenia nieucigzliwej dziatal-
nosci gospodarczej,

c) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojacych,

e) drég wewnetrznych stanowigcych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysokos¢é budynku mieszkalnego liczona od
poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
gtownym wejsciu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,, K"
dwuspadowe), o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 35-45 stopni, pokryte dachéw-
ka ceramiczng lub materiatami dachéwko-
podobnymi, przy czym dopuszcza sie zasto-
sowanie lukarn iinnych elementow wzboga-
cajagcych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla sie
jako dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznie nachylonych potaciach, pokryte da-
chéwka ceramiczng lub materiatami dachow-
kopodobnymi, dopuszczalne takze jednospa-
dowe,

6) dopuszcza sie sytuowanie Sciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsasiednig dziatkg budowlang Iub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujgcych ze
sobg dziatkach,
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepu-
jacych odlegtosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
GP,

b) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

c) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
KDPJ,

e) 3 m od granicy ciekow wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzch-

ni dziatki,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia

w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla sa-

mochodow uzytkownikéw statych i przebywa-

jacych okresowo w ilosci okre$lonej w8 10

ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu

dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-
lane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosié: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno sto-
jacej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1, nie maja
zastosowania w odniesieniu do terendéw, ktore
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajace z aktow notarialnych.

11)

8 15. MNU/1-MNU/11 — przeznaczenie pod-
stawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, szere-
gowa i blizniacza, z nieucigzliwymi ustugami lo-
kalnymi, ustugi moga by¢ lokalizowane w adap-
towanych pomieszczeniach budynku mieszkal-
nego lub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolno stojacych, funkcje moga byé realizowane
jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
parkingowych i garazy wolno stojgcych,

c) drég wewnetrznych stanowigcych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysokos$é budynku mieszkalnego liczona od
poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe (w strefie ,,K”
dwuspadowe), o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okres$la sie od 35-45 stopni, pokryte dachow-
ka ceramiczng lub materiatami dachowko-
podobnymi, przy czym dopuszcza sie zasto-
sowanie lukarn iinnych elementow wzboga-
cajgcych forme dachu,

5) dachy budynkow gospodarczych okresla sie
jako dwuspadowe lub wielospadowe o syme-
trycznie nachylonych potaciach, pokryte da-
chowkg ceramiczng lub materiatami dachow-
kopodobnymi, dopuszczalne takze jednospa-
dowe,

6) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynku go-
spodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od
granicy zsagsiednig dziatkg budowlang Ilub
bezposrednio przy granicy w przypadku lokali-
zowania zabudowy na obu sasiadujacych ze
sobg dziatkach,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabu-
dowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 20 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
GP,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

¢) 6m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy
KDPJ,

e) 3 m od granicy ciekdw wodnych,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzch-

ni dziatki,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia

w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla sa-

mochodow uzytkownikoéw statych i przebywa-

jacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10

ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu

dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczego6towych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-
lane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosic: 22 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym wyzna-

1)
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czona cze$¢ ustugowa nie moze by¢ mniej-
sza niz 200 m?.

2) Minimalne wielkosci dziatek oraz szerokosci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1, nie maja
zastosowania w odniesieniu do terenéw, ktore
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty
wynikajgce z aktéw notarialnych.

8 16. U/1-U/9 - przeznaczenie podstawowe —
tereny zabudowy ustugowe;.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren6éw stanowig
ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych,

c) mieszkan towarzyszgcych stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiek-
tu ustugowego,

d) na terenie U/5 dopuszcza sie lokalizacje
ustug takze w formie stacji paliw oraz obiek-
toéw i urzadzen technicznych wymienionych
w par. 4, pkt 6 o wysokosci nieprzekraczaja-
cej 25 m, zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach szczegdlnych.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszcza sie realizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej
2000 m?, o ile parametry dziatki, na ktorej beda
lokalizowane, na to pozwolg,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnieja-
cych obiektéw i budynkdédw na cele ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) wysokos$é nowej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 4 kondygnacji nadziemnych,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od pozio-
mu terenu przy gtdbwnym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
10 m,

5) dopuszcza sie instalowanie ekrandw, znakdéw
i symboli reklamowych na dachu obiektow do
wysokosci 17 m od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu,

6) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe,
o0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci okresla sie od 35-50 stopni,
pokryte dachowkg ceramiczng lub materiatami
dachéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza
sie zastosowanie dachéw dostosowanych do
wzgledoéw technicznych i technologicznych,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepu-
jacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy

GP,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

c) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy L,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki,
dla terenu U/5 dopuszcza sie 80%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzch-
ni dziatki, dla terenu U/5 dopuszcza sie 20%,
wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla sa-
mochodow uzytkownikoéw statych i przebywa-
jacych okresowo w ilosci okreslonej w & 10
ust. 2,
przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-

toéw ogrodzeniowych.
3. W zakresie szczego6towych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna

wynosic¢: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 2000 m2.

10)

11)

8 17. AG/1-AG/10 — przeznaczenie podstawo-
we — tereny aktywizacji gospodarczej — przemyst,
bazy, sktady.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
tereny aktywizacji gospodarczej, w tym tereny
dziatalnosci produkcyjnej, baz, sktadéw, maga-
zyny oraz ustugi,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni  urzadzonej,

i zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych i garazy wolno
stojgcych,

c) mieszkan towarzyszacych stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej obiek-
tu ustugowego,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych,

f) stacji paliw zlokalizowanej
243/9.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wymodg ksztattowania zabudowy w sposéb
sharmonizowany z lokalnym krajobrazem,

2) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe istnieja-
cych obiektow i budynkéw na cele produkcyj-
ne i ustugowe zgodnie z przepisami odrebny-

wtym  zadrzewien

na dziatce nr

mi,
3) wysoko$¢  przebudowywanych i nowych
obiektow produkcyjnych, produkcyjno-

-ustugowych i magazynowych powinna by¢
dostosowana do wymogoéw techniczno-
technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza
niz 15 m liczgc od poziomu terenu do najwyz-
szego elementu dachu,

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego
(w przypadku realizacji jako oddzielnego bu-
dynku) nie moze by¢ wyzsza niz 15 m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

5) dachy obiektow produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych i magazynowych winny byé¢ do-
stosowane do wymogow technicznych i tech-
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nologicznych, dopuszcza sig¢ zastosowanie da-
chow jednospadowych,

6) dachy budynku ustugowego (w przypadku re-
alizacji jako oddzielnego budynku) dwuspa-
dowe lub wielospadowe, pokryte dachowkg
ceramiczng lub materiatami dachoéwkopodob-
nymi,

7) nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabu-
dowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, w nastepujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcych droge klasy
GP,

b) 8m od linii rozgraniczajacych droge klasy L,

c) 6 m od linii rozgraniczajgcych droge klasy
D,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, dla terenow juz
zainwestowanych dopuszcza sie zachowanie
istniejacego zagospodarowania,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna

nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzch-

ni dziatki, dla terendw juz zainwestowanych
dopuszcza sie zachowanie istniejacego zago-
spodarowania,

wprowadza sie obowigzek wyznaczenia

w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla sa-

mochodow uzytkownikéw statych i przebywa-

jacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10

ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen od frontu

dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci do 1,6 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i warun-

kow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki budow-
lane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna
wynosic¢: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 2000 m?.

10)

11)

8 18. ZR/1-ZR/31 - przeznaczenie podstawowe
— tereny zieleni rolniczo-rekreacyjnej.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zielen rolniczo-rekreacyjna,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) ciggow pieszych i rowerowych,

c) zabudowy gospodarczej i mieszkalno-
-gospodarczej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego jedynie pod warun-
kiem niepowodowania ingerencji w istnieja-
ce warunki fizjograficzne wykazane na pod-
stawie wykonanych ekspertyz,

d) stawow hodowlanych i matej retencji,

e) dla obszarow o wysokim stanie wod grun-
towych i przez ktére przebiegajg cieki wodne
nalezy opracowac¢ ekspertyze ekologiczng
dotyczacg ewentualnych skutkow i warun-

kow przeksztatcenia powierzchni ziemi sto-
sownie do przepiséw szczegolnych; w przy-
padku juz istniejacych obszaréw tgk- zacho-
wac ekstensywne uzytkowanie.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie

z oznaczeniami na rysunku planu, w nastepujgcych

odlegtosciach:

a) 40 m od linii rozgraniczajgcych droge klasy S.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) obowigzek utrzymania i konserwowania istnie-
jacej zieleni, a powstate ubytki oraz nowe nasa-
dzenia zieleni nalezy dokonywac¢ zgodnie z ist-
niejagcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

8 19. ZL/1-ZL/11 — przeznaczenie podstawowe

—tereny laséw

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
lasy,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytgczeniem obiektow zwig-
zanych z prowadzong gospodarkg lesng oraz
obiektow stuzgcych obstudze turystyki,

2) ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych
laséw, zgodnie z planem urzadzania lasu.

8 20. ZL/US/1 - przeznaczenie podstawowe —
tereny lasow i zadrzewien z dopuszczeniem funkcji
sportowo-rekreacyjnej

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
lasy izadrzewienia z dopuszczeniem funkcji
sportowo-rekreacyjnej ,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdéw pieszych i sciezek rowerowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytgczeniem obiektow zwig-
zanych z prowadzong gospodarky lesng oraz
obiektow stuzgcych obstudze turystyki,

2) ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych
lasdw, zgodnie z planem urzadzania lasu.

8 21. ZC/1 - przeznaczenie podstawowe — te-
reny cmentarzy
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny
cmentarzy,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciggdw pieszych,
c) zieleni urzadzonej,
d) organizowanie miejsc postojowych i parkin-
gow.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:
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1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem
o wysokosci nie przekraczajgcej 2,0 m.

8§ 22. ZD/1 — przeznaczenie podstawowe— tere-
ny ogrédkéw dziatkowych.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zielen dziatkowa w formie ogrédkéw dziatko-
wych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3) Dopuszcza sie wyznaczenie w obrebie wtasno-
Sci, miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajgcych okresowo.

8 23. R/1-R/2 — przeznaczenie podstawowe —
tereny rolnicze — uprawy polowe.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren6éw stanowig
tereny rolnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne),

b) ciggow pieszych i rowerowych,

c) drég transportu rolnego,

d) urzgdzen wodnych i melioracyjnych stuza-
cych ksztattujgcych i regulujgcych stosunki
wodne.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

a) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw

kubaturowych z wytaczeniem ust. 3 i 4.

3. Na terenie R/1 dla dziatki nr 271/1 dopuszcza
sie realizacje infrastruktury technicznej w formie
instalacji pozyskujacych energie ze zrodet odna-
wialnych pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji
z przepisami szczego6lnymi.

4. Na terenie R/2 dla dziatki nr 309 dopuszcza
sie realizacje funkcji ustugowej stuzacej obstudze
rolnictwa pod warunkiem zgodnosci ich lokalizacji
z przepisami szczeg6lnymi.

§ 24. WS/1-WS/20 — przeznaczenie podsta-
wowe - tereny wéd otwartych, ptynacych i ciekdw
wodnych.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig
Srédladowe wody ptynace i cieki.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wdéd powierzchniowych
wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sasiedz-
twie oraz wéd podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowdéw melioracyjnych
pod warunkiem niezaburzania ich prawidtowe-
go funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia iobowigzek
pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy
ciekach wodnych celem zapewnienia dostepu

do rowoéw i ciekdbw wodnych oraz umozliwienia
ich konserwacji,

4) nakazuje sie wprowadzenie obudowy biolo-
gicznej ciekéw chronigcych je przed zanieczysz-
czeniem.

8 25. E/1 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny urzadzen elektroenergetycznych — stacje trans-
formatorowe na wydzielonych dziatkach.

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig urzgdze-
nia elektroenergetyczne,

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskiej.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dla nowych stacji transformatorowych okresla
sie ich maksymalna wysokos$¢ do 9 m, liczagc od
poziomu terenu do najwyzszego punku stacji,

2) docelowa wielko$¢ dziatek bedzie okreslona na
etapie projektowym

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji w odlegtosci do
1,5 m od granic dziatki pod warunkiem, ze sta-
cja posiada $ciany oddzielenia ppoz.

4) dla ogrodzenia stacji transformatorowych
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wyso-
kosci 1,5 m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

8§ 26. KK/1-KK/2 — przeznaczenie podstawowe
— tereny komunikacji kolejowej oraz obiektéw in-
frastruktury kolejowej jej towarzyszace;j.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny

komunikacji kolejowej - linia jednotorowa
nr 188,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktu-
ry kolejowej.

2. Dla ww. linii kolejowej obowigzujg nastepu-
jace wytyczne:

1) lokalizacja budynkéw i budowli (w tym infra-
struktury podziemnej, naziemnej i nadziemnej)
w sgsiedztwie linii kolejowej zgodnie z przepi-
sami szczegblnymi,

2) zakazuje sie wykorzystania rowéw odwadniaja-
cych tereny kolejowe dla uzytkownikow spoza
PKP,

3) lokalizacja przysztych inwestycji musi zapewnié
sprawny i bezpieczny ruch pociggéw na linii
oraz w momencie ich modernizacji,

4) nakazuje sie pozostawienie pasa o szerokosci
3,0 m dla potrzeb kolejowej drogi technicznej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

5) wszystkie skrzyzowania drég zlinig kolejowa
w jednymi poziomie wymagajg zachowania pa-
rametréw trojkgta widocznosci, zgodnie z prze-
pisami szczeg6lnymi,

6) w przypadku uzupetnienia drzewostanu w po-
blizu teren6w kolejowych, nalezy tak zadrzewiaé
tereny, aby ich usytuowanie nie zagrazato bez-
pieczenstwu ruchu na linii kolejowej, oraz
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi
skrajnego toru kolejowego, z wytgczeniem ga-
tunkéw drzew, ktérych wysoko$é moze przekro-
czy¢ 10 m,
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7) zakazuje sie przechodzenia gazociggdw wyso-
kiego cisnienia pod torami kolejowymi bez
uprzedniego.

(Skarga Wojewody Dolnoslgskiego NK-N.4131.50.

.2011.MG z dnia 14 marca 2011 r. do WSA we

Wroctawiu na § 26)

8 27. Teren drogi ekspresowej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDS/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga krajowa nr 8 klasy S,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i $ciezek
pieszych i rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 100 m w przekroju drogowym,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci.

§ 28. Teren drogi gtéwnej przyspieszone;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga krajowa nr 8 klasy GP

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i sciezek
rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 25 m w przekroju drogowym, 30 m
w przekroju ulicznym, zgodnie =z warunkami
technicznymi, (w obszarze historycznie uksztat-
towanej zabudowy dopuszcza sie pozostawie-
nie jej przebiegu w istniejgcych liniach rozgra-
niczajgcych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojaz-
dowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzgdce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzagdcow
sieci.

3. Nowe wigczenia do drogi za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi.

8 29. Teren drég klasy zbiorczej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDZ/1.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi klasy zbiorczej KDZ,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni towarzyszgcej, chodnikdéw i Sciezek
rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$é drogi w liniach rozgrani-
czajagcych — 20 m w przekroju drogowym, 15 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojaz-
dowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcoéw
sieci.

3. Nowe wtaczenia do drogi za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi.

8 30. Teren drogi lokalnej, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDL/1-KDL/3.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
droga lokalna klasy L,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i Sciezek
rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) okresla sie odtworzenie i uzupetnienie poprzez
dodatkowe nasadzenia istniejgcych szpalerow
drzew.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajagcych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sie pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami dojaz-
dowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzagdce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci.

3. Nowe wtaczenia do drég za zgoda i na wa-
runkach jej zarzadcy.

8 31. Teren drog dojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDD/1-KDD/11.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi dojazdowe klasy D

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek
rowerowych,
b) sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$é drogi w liniach rozgrani-
czajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe
zmniejszenia linii rozgraniczajgcych jedynie na
obszarach historycznie uksztattowanej zabudo-
wy),

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi dro-
gami na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicz-
nej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci.

8§ 32. Teren drég wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDW/1-KDW/12.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajgcych- 6 m,
2) skrzyzowania ciggow pieszo-jezdnych z pozo-
statymi drogami na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi.

§ 33. Stawki procentowe, na podstawie kté-

rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36,
ust. 4.
Ustala sie nastepujgce stawki procentowe
w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu
staty sie obowigzujgce.

1. MN, MNU, 20%

2. U, AG 20%

3. KDS, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KK 10%
4. pozostate tereny 2%

Rozdziat 4
Przepisy koncowe
8 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wéjtowi Gminy Olesnica.

8 35. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Aleksandra Sieruga
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr IV/
/10/10 Rady Gminy Olesnica
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalaeznik nir 1
do Uchwaly nr W10/ 10
Fiady Grminy Olesnica
z dnia 30 grudnia 2010 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr IV/
/10/10 Rady Gminy Olesnica z dnia
30 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE DLA TERENU POtOiO!\IEGO
W OBREBIE WSI SPALICE, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80, poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano Prognoze skutkéw finan-
sowych uchwalenia zmiany planu zawierajgca:

e Analize i charakterystyke ustalen projektu planu
¢ Analize lokalnego rynku nieruchomosci
e Analize dochodéw gminy wynikajgcych z:
— Optat planistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci
— Optat adiacenckich
— Wazrostu podatku od nieruchomosci
— Sprzedazy gruntéw gminnych
— Optat od czynnosci cywilnoprawnych
e Analize kosztow gminy wynikajgcych z:
— Wykupu nieruchomosci na cele publiczne

Kosztow infrastruktury technicznej
Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomosci
Spadek podatku od nieruchomosci.

Z ww. prognozy wynika synteza wydatkow i wptywdw bezposrednio zwigzana z realizacjg zmiany funkcji
terenu, ktérej celem jest efektywniejsze zagospodarowanie przestrzeni oraz osiggniecie wymiernych
korzysci ekonomicznych.

Zestawienie prognozowanych wydatkow i wptywow zwigzanych bezposrednio z infrastrukturg tech-

niczna:

Prognozowane skutku finansowe

Szacunkowe | Optata planistyczna 1308 053

dochody Wzrost optaty od czynnosci cywilnoprawnych 237 632
Optata adiacencka 342 880
Wzrost podatku od nieruchomosci - gruntowych 99 576
Wzrost podatku od nieruchomosci - budynki 39 8303
Sprzedaz gruntow gminnych 0
Suma dochodow 2 386 444

Szacunkowe | Odszkodowania za spadek wartosci nieruchomo-

koszty Sci 0
Wykup gruntéw na cele publiczne 3379
Spadek podatku od nieruchomosci 5
Koszty infrastruktury drogowej i technicznej 1041923
Suma kosztow 1 045 306

Suma kosztow i dochodéw 1341138

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obregbie
wsi Spalice, zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go, przewiduje rozwo6j nowych terendw mieszkaniowych, ustugowych i dziatalnosci gospodarcze;j.

Prognozowane dochody gminy z uchwalenia planu w okresie 10 lat wynoszg 2 386 444,48 zt
i w petni pokrywajg koszty w wysokosci — 1 045 306,48 zt. Wiekszosé dochoddéw wynika ze skutkdw po-
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Srednich planu — czyli zrealizowania konkretnych inwestycji — a nie z tylko ze zmiany ustalen w planie.
Aby umozliwi¢ wiec uzyskanie faktycznych dochodéw z niniejszego planu, nalezy prowadzi¢ intensywne
dziatania marketingowe obszaréw inwestycyjnych ustalonych w planie.

Stwierdzone koszty wynikajg natomiast gtéwnie z naktadéw poniesionych na realizacje zaprojek-
towanego uktadu komunikacyjnego wraz z rozbudowg uktadu infrastruktury technicznej. Koszty te jed-
nak nie przewyzszaja prognozowanych dochodéw. Dodatkowo gmina moze staraé¢ sie o $rodki ze-
wnetrzne na realizacje zaprojektowanej infrastruktury, gdyz prognozowane dochody umozliwig wktad
wtasny, niezbedny do starania sie o $rodki pomocowe.

Bardzo duze efekty finansowe skutkdéw uchwalenia planu przynosi wzrost podatku od nierucho-
mosci oraz optata planistyczna. Mozliwos¢ uzyskania tych dochodéw zalezna jest jednak od realizacji
inwestycji.

Z kazdym rokiem prognozy dochody wynikajace ze skutkdéw finansowych rosng. Wzrost docho-
déw wynika gtéwnie ze wzrostu podatku od nieruchomosci. Realizacja infrastruktury na terenie, powo-
duje zwiekszenie atrakcyjnosci nieruchomosci. Aby méc uzyskaé prognozowany wzrost podatkow
od nieruchomosci niezbedna jest inwestycja w infrastrukture techniczng — moze to spowodowac w dtuz-
szym okresie pozyskanie srodkow nie tylko rownowazgcych koszty, ale réwniez przynoszgcych realne
dochody, umozliwiajgce dalszy rozwoj terenu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr IV/
/10/10 Rady Gminy Olesnica z dnia
30 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI SPALICE

USTALENI ROZSTRZYGNIECIE
PR(SEKT RADY BMINE, UWAGI
NAZWISKO | IMIE, OZNACZENIE U MPZP
DATA NAZWA JEDNOSTKI NIERUCHOMOSCI .. DLA
LP. | WPLYWU ORGANIZACYJNEJ | KTOREJ DDTVCIV,’ TRESC UWAGI NIERUCHO UWAGA UWAGA
UWAGI |ADRES Z(li_ll#:é?l&mm UWAGA osCl UWZGLEDNIONA | MEUWZGLEDNION
KTOREJ A
DOTYCZY
UWAGA
1 2 3 5 4 6 7 8 9
L 06122010 | o St |z te0ns | Podbudowgmiesdkaniomaz | echi - -
B 56400 Dlctmicn z zabudowa jednorodzinna(MN) uwzgigdniona
Mariola Kepska
Spalice, ul. Jesionowa 2
56-400 Oletnica
Zbﬂﬂia‘g P?CiﬂkaSki pod zabudoiwg mieszkaniows 2 wykracza poza zasieg terendw mieszkaniowych
2. [13122010 ul Bogp:slzféka 13 dz. 16 zabudows jednorodzinng ZRIM5 — odrzucono wyznaczony w studium, lokalizacja na planowanym
56400 Oletnica (M) obszarze Natura 2000
Zdziskaw Paciorkowski
ul. Daszynekiego 1044
56-400 Olegnica
pod zabudowe mieszkaniows z
Ryszard Kosmala dz. 211 zabudows jednorodzinng, MNUIS uwzgledniono — —
KR TR P Y N N NN TON e Uoiecvs s ASTN ASNSSN DRSO P
- .- . Uwzgledniono czesciowo poprzez dopuszczenie na
56400 Oieéica dz. 309 pod zabudowe ushigowa RI2 Wnegiotniono | W pazostale terenie RJ2 realizac funkaj ustugowej jedyrie dla
CgaGiowo GZ=al odrzucono zabudowy dotyczace] obslugi rolnictwa
. dz 372 poszerzenie drogi do szerokosci KDD uwzgledniono _ _
Malgorzata i Dariusz 10m
Piasew e [ [ e I (e s A PP PP A
4 (13422010 Spalice, ul. Sosnowa 4 de 973 794 Zmiany przeznaczenia dzialek pod N»euwzglﬁnmﬁna i jest okres\onahw Sﬁ"fjl'um Jakto
56-400 Olegnica S N —teren ochrony ekologiczne] MN/42 — odrzucono rozszer STENDW Mie WYCh, Mmozing jes
25121 takze prawdiowa zabudowa terenu dziatek nr 223, 224
cieku wodnego 295
L Odrzucono w czesci dotyczacs) zwigkszenia wysckosci
Ryszard G@“Sk' dz. 186, 185/3, . . . Uwzgledniono Odrzucono obiekiow do 12 m uwagi na naruszenie warunkow
5. (14122010 Przedwojow 114 Zmiana zapisow w tekscie planu Uis . .. P . S
58400 Kamienna Géra 1/5/5, 18516 CZE5CIow0 CZESCIOWo wezesnie] uzyskanych uzgodnien, wpozosytale] czesc
uwzgledniono
Grzegorz Dhubak Wprowadzenie zapisow o .
6 (13122010 |  ul.Lomicza2a 4z 271 | wytwarzaniu energii clekigezngj | R Uwzgledniono _ Uwzgledniona czgsciowo poprzez dopuszczenie na
56400 Oletnica 78 srodel odnawialnvch CZESCIOWO terenie R/ realizac)i instalac)l ze zrodet odnawialnych
EUROTRANSPORT douyg | ZmerapeemazenaziSia |y uwzgledniono _ -
2 I O Fe s IO
7. [13122010 Spalice, Uwzgledniono poprzez dodanie informagii, Ze dia
ul. Warszawska : dz. 24313 Zmiana zapisow dot. funkgji AG AGI2 uwzgledniono terenow juz zainwestowanych dopuszcza sie
36400 Oleérica zachowarie isiniejacego zagospodarowania
1. Uwzgledniono
GZECIOWD poprzez
dopisanie
dopuszczenia Skorygowano tekst planu
jedynie  istniejace]
zabudowy
zagrodowe
Ustalenia par. 14, ust.2, pkt 1 nie s3 sprzeczne z
2. Odrzucono prawem i odlpowia._dajqinnym usﬁlg_mom uchwaly, dia
Marlena i Jacsk Switoh dz. 29618 Zmiana zapisow dot. funkeji M/ | MN/21 __ ktorych liczog kondygnacji podano
8 Hh3.122010 ul Poprzeczna 12 1 0d Zmiana wysokosci zabudowy narusza warunki
36400 Clenica - o ofrzymanych wczesnie] uzgodnien
4 0d o Zmiana wysokosci zahud'owyf narusza \.\Irarunkl
ofrzymanych wezesniej uzgodnien
Zapisy tekstu planu jednoznacznie okreslajg
5. Odrzucono dopuszczenie dachdw jednospadowych, w tym takie
stropodachéw na budynkach gospodarczych,
6. Uwzgledniono Skorygowano tekst planu
7. Uwzgledniono Skorygowano tekst planu
poszerzenie drogi zgodnie z ; _
dz. 354 ustaleniami istnieiacego MPZP KDDM 8. Uwzgledniono Skorygowano




