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UCHWALA Nr XLIV/284/2010 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 1 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia czesciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ple-
wiska w obszarze terenéw zainwestowanych - etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)1 oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717)2, Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie cze$ciowa zmiang miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ple-
wiska w obszarze terenéw zainwestowanych — etap
Il, zwana dalej planem, po stwierdzeniu jej zgodno-
$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ko-
morniki, uchwalonego Uchwata Nr XXXI/209/97
Rady Gminy Komorniki z dnia 14.11.1997 r., ze
zmianami3

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 15,4 ha,
potozony w granicach okres$lonych na rysunku pla-
nu, obejmujacy teren potozony w rejonie ulic: Fabia-
nowska, Kolejowa, Poranna, Promykowa.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Cze$ciowa zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Plewiska w obszarze terenéw zainwesto-
wanych - etap Il, opracowany w skali 1:1000 wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Komorni-
ki, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki w spra-
wie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu, stanowiace
zatagcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki o spo-
sobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

82. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé
dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ linie okreslajaca minimalnag odlegto$é¢ od
linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza sie sytu-
owanie budynkéw;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to ro-
zumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie na ktérej musza sie znajdowac lica
$cian budynkéw, przy czym przed obowiazuja-
ca linia zabudowy moga byé sytuowane: ryzality,
schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze o
gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany
budynku;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m
od poziomu terenu, w ktérym cze$é azurowa stano-
wi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodze-
nia, a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie
do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazaé¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

7) stacji bazowej telefonii komérkowej - nalezy
przez to rozumieé¢ obiekt radiokomunikacyjny skta-
dajacy sie z urzadzen elektro-przesytowych oraz
konstrukcji wsporczej i zestawdéw anten;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzig¢ mo-
gacych znaczaco wptywaé na $rodowisko lub im
odpowiadajace w rozumieniu przepiséw odrebnych;

9) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumieé
lokalizacje budynkéw przylegajacych do bocznych
granic dziatki i zakoriczonych $cianami szczytowymi
bez jakichkolwiek otworéw;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé
geste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysoko-
$ci, gtéwnie zimozielonej, formowane w ksztatcie
paséw, oddzielajgce poszczegdlne obszary o réz-
nym przeznaczeniu i wzbogacajace krajobraz;

83. Na rysunku planu przedstawiono graficznie
nastepujgce obowigzujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

" Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413

3 Zmiany studium zostaty zatwierdzone uchwatami Rady Gminy Komorniki: Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrze$nia 2001 r., Nr
XLV/305/2002 z dnia 10 wrzes$nia 2002 r., Nr XXXIX/235/2005 z dnia 20 wrzesnia 2005 r., Nr X1/60/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 100

- 10779 -

Poz. 1893

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i sym-
bolem literowym albo literowo-cyfrowym;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczaja-
cej tereny.

84. Na obszarze planu ustala sie nastepujace ka-
tegorie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oraz rzemiesini-
czej, oznaczone na rysunku planu symbolem Ur;

4) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw pro-
dukcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/P;

5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZI;

6) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku
planu symbolami KD;

7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami KDW;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroener-
getyka, oznaczone na rysunku planu symbolem E.

85. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN, dla kto6-
rych obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng, przy czym dopuszcza sie
wytgcznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolno stojaca, blizniaczg lub szeregowa, zgodnie z
ust. 6 pkt 1; zakaz lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej grupowej w formie innej niz
ustalona w niniejszym paragrafie;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi nieucigz-
liwe jako wbudowane lokale uzytkowe, infrastruk-
ture techniczng oraz dla terenéw 4MN i 6MN drogi
wewnetrzne.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek;

2) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii ko-
moérkowej oraz napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong istniejacych drzew zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi oraz zagospodarowanie zielenig tere-
nu wolnego od zabudowy i utwardzenia;

2) na terenie TMN lokalizacje zywoptotéw wzdtuz
ulicy Kolejowej (poza planem);

3) dopuszczenie stosowania indywidualnych sys-
teméw grzewczych, w ktérych beda spalane pali-

wa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi lub elektryczne i z
alternatywnych zrédet energii;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w migj-
scach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

5) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunal-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

7) zagospodarowanie wod opadowych lub rozto-
powych na terenie dziatki budowlanej, z uwzgled-
nieniem przepiséw odrebnych;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie dla obszaru potozonego w granicach wy-
znaczonej na rysunku strefy ochrony stanowisk ar-
cheologicznych na terenach 3MN i 4MN:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac zwigzanych z zabudowaniem badz za-
gospodarowaniem terenu;

2) uzgodnienie zakresu badan o ktérych mowa w
punkcie 1 z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej archi-
tektury oraz szyldéw;

2) zakaz lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw jednorodzinnych:

a) dla terenéw 5MN i 6MN - blizniaczych lub sze-
regowych,

b) dla terenu TMN - wolno stojacych lub bliznia-
czych; zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej,

c) dla terenéw 2MN - 4MN - szeregowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) w zespole zabudowy szeregowej dopuszczenie
lokalizacji nie wiecej niz 6 segmentéw w jednym
ciagu;

4) w segmencie zabudowy szeregowej i bliznia-
czej dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego lo-
kalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie lokalizacji w budynkach mieszkal-
nych lokali ustugowo-handlowych na nie wiecej niz
40% powierzchni uzytkowej budynku;

6) w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej
dopuszczenie lokalizacji budynku garazowo-gospo-
darczego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
60,0 m2;

7) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczony-
mi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:
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a) na dziatkach budowlanych o powierzchni nie
mniejszej niz 1200,0 m2 dopuszcza sie wycofanie
zabudowy wzgledem wyznaczonej obowigzujacej
linii zabudowy w gtab dziatki,

b) dopuszcza sige lokalizacje budynku garazowo-
gospodarczego w gtebi dziatki, bez prawa przekra-
czania wyznaczonej linii zabudowy;

8) wysoko$¢é zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — do trzech kondy-
gnacji nadziemnych i nie wigksza niz 9,5 m,

b) dla budynku garazowo-gospodarczego - jedna
kondygnacja nadziemna, przy czym wysokos$é $cian
budynkéw do okapu nie moze przekroczyé 3,0 m;

9) dachy budynkéw strome, przy czym wymaga-
ne katy nachylenia dotycza gtéwnych potaci dacho-
wych:

a) dla budynkéw o wysokosci jednej kondygnaciji
nadziemnej - o kacie nachylenia od 18° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw - o kacie nachylenia
od 35° do 45°;

10) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej
dla zabudowy:

a) wolnostojacej i blizniaczej - do 25%,

b) szeregowej — do 35%;

11) powierzchnig biologicznie czynna dla zabudo-
wy:

a) wolnostojacej i blizniaczej - nie mniej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) szeregowej — nie mniej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

12) powierzchnig nowowydzielanej dziatki budow-
lanej dla zabudowy:

a) wolno stojacej - nie mniej niz 600,0 m?2,

b) blizniaczej - nie mniej niz 500,0 m2,

c) szeregowej - nie mniej niz 300,0 m?;

13) szeroko$¢ wydzielanej drogi wewnetrznej na
terenach 4MN i 6MN nie mniejsza niz 8,0 m;

14) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie prze-
budowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy na-
kazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu, z
wytaczeniem punktu 9.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objegcia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie:

1) dla Zzrédet hatasu zwigzanych z zabudowa ustu-
gowga ograniczenie emisji hatasu w srodowisku do
wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z
zabudowg wymagajaca komfortu akustycznego w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu me-
lioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dla terenéw:

a) TMN z ul. Kolejowej, ul. Fabianowskiej oraz
drég 1KD-L i 2KD-L,

b) 2MN, 3MN i 4MN z ul. Fabianowskiej poprzez
drogi wewnetrzne oraz dla terenu 4MN z drogi 1KD-
L,

c) BMN i 6MN z drogi 1KD-L, w tym poprzez drogi
wewnetrzne;

2) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z
potrzebami danej funkcji na dziatce budowlanej w
minimalnej iloSci 2 stanowiska postojowe na kazde
mieszkanie, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc po-
stojowych na terenach drég wewnetrznych;

3) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w §13;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dla lokalizacji matogabarytowej stacji transfor-
matorowej nakaz wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni minimum 50,0 m?2.

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

86. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: TMN/U, 2MN/U i 3MN/U, dla kt6-
rych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng i ustugowa, przy czym do-
puszcza sie:

a) wytacznie zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng i ustugowa wolno stojaca lub blizniacza; za-
kaz lokalizacji zabudowy grupowej, w tym szerego-

wej,

b) wytacznie ustugi nieucigzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture
techniczng oraz dla terenéw 2MN/U i 3MN/U drogi
wewnetrzne;

3) zakaz lokalizacji hurtowni i magazynéw.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazo-
wych telefonii komérkowej oraz napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong istniejacych drzew zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi oraz zagospodarowanie zielenig tere-
nu wolnego od zabudowy i utwardzenia;

2) na terenie 1TMN/U lokalizacje zywoptotu wzdtuz
ul. Kolejowej (poza planem);
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3) dopuszczenie stosowania indywidualnych sys-
temoéw grzewczych, w ktérych beda spalane pali-
wa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisyjnymi lub elektryczne i z
alternatywnych zrodet energii;

4) gromadzenie i segregacje odpadéw w miej-
scach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

5) odprowadzanie $ciekdw bytowych i komunal-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

7) zagospodarowanie wod opadowych lub rozto-
powych na terenie dziatki budowlanej, z uwzgled-
nieniem przepiséw odrebnych;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenu zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej
ustala sie dla obszaru potozonego w granicach wy-
znaczonej na rysunku strefy ochrony stanowisk ar-
cheologicznych na terenie 3MN/U:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac zwigzanych z zabudowaniem badz za-
gospodarowaniem terenu;

2) uzgodnienie zakresu badan o ktérych mowa w
punkcie 1 z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza
sig:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje szyldow;

3) na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje jedne-
go nos$nika reklamowego o powierzchni reklamy do
4,0 m2 |lub reklamy montowanej na elewacji budyn-
ku o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
elewacji, z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych
w sposéb utrudniajgcy czytelno$é informacji drogo-
wskazowej.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki budow-
lanej ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych i ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego bu-
dynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowo-go-
spodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 60,0 m2;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczony-
mi na rysunku planu liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowej telefo-
nii komérkowej wytacznie na budynkach o funkcji
ustugowej, przy czym tagczna wysokos$é budynku i

anteny nie moze by¢ wyzsza niz 20,0 m npt.;

6) wysokos$é budynkow:

a) mieszkalnych — do trzech kondygnacji nadziem-
nych i nie wiecej niz 9,5 m,

b) ustugowych — do dwdéch kondygnacji nadziem-
nych i nie wiecej niz 8,0 m,

c) garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja
nadziemna, przy czym wysoko$¢ scian budynkéw
do okapu nie moze przekroczyé¢ 3,0 m;

7) dachy budynkéw strome, przy czym wymaga-
ne katy nachylenia dotycza gtéwnych potaci dacho-
wych:

a) dla budynkéw o wysokosci jednej kondygnaciji
nadziemnej - o kacie nachylenia od 18° do 45°,

b) dla budynkéw o wysokosci dwéch lub wigcej
kondygnacji nadziemnych - o kacie nachylenia od
30° do 45°;

8) zakaz stosowania blachy jako podstawowego
materiatu wykornczeniowego $cian;

9) powierzchnie zabudowy do 45% powierzchni
dziatki budowlanej, z czego pod zabudowe mieszka-
niowa nie wigcej niz 25%;

10) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej
niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

11) powierzchnie nowowydzielanej dziatki budow-
lanej dla zabudowy:

a) wolno stojacej - nie mniej niz 600,0 m?2,

b) blizniaczej - nie mniej niz 500,0 mZ;

12) szeroko$é wydzielanej drogi wewnetrznej nie
mniejsza niz 8,0 m;

13) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie prze-
budowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy na-
kazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu, z
wytgczeniem punktu 7;

14) zakaz sytuowania oswietlenia obiektow wpty-
wajacego ujemnie na drogi publiczne.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sig:

1) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowa ustu-
gowa ograniczenie emisji hatasu w srodowisku do
wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z
zabudowa wymagajacg komfortu akustycznego w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu me-
lioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjna dla terendow:

a) TMN/U z ul. Kolejowej (poza planem),



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 100

- 10782 -

Poz. 1893

b) 2MN/U z ul. Promykowej oraz z drég 1KD-L i
2KD-L,

c) 3MN/U z ul. Promykowej, a takze z ul. Fabia-
nowskiej oraz z drogi 1KD-L;

2) dla dziatek naroznych usytuowanie zjazdéw
poza obszarem oddziatywania skrzyzowania;

3) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z po-
trzebami danej funkcji na dziatce budowlanej, z do-
puszczeniem lokalizacji miejsc postojowych na tere-
nach drég wewnetrznych w minimalnej ilosci:

a) 2 stanowiska postojowe na kazde mieszkanie,

b) 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m2 po-
wierzchni uzytkowej w obiektach ustugowych,

c) sumaryczng liczbe stanowisk postojowych wy-
nikajacg z wymogoéw parkingowych dla obiektéw
wielofunkcyjnych;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla lokalizacji matogabarytowej stacji transfor-
matorowej nakaz wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 50,0 m2.

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

87. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz rze-
mieslniczej, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami: 1Ur i 2Ur, dla ktérych obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia te-
rendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowe ustu-
gowa, w tym rzemies$lnicza, przy czym dopuszcza
sie ustugi nieuciagzliwe;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura
techniczna;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2,

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych
na granicy dziatek;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazo-
wych telefonii komérkowej;

3) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infra-
struktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig terenu wolnego od
zabudowy i utwardzenia;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych sys-
teméw grzewczych, w ktérych beda spalane pali-
wa ptynne, gazowe lub state charakteryzujgce sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi lub elektryczne i z
alternatywnych zrodet energii;

3) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miej-

scach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

4) odprowadzanie Sciekdéw bytowych i komunal-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

6) dopuszczenie zagospodarowania wod opado-
wych lub roztopowych na terenie dziatki budowla-
nej, z zastrzezeniem 813 ust. 4 pkt 1;

7) zapewnienie komfortu akustycznego w $rodo-
wisku zewnetrznym od urzadzen technicznych i par-
kingébw zwigzanych z zabudowga ustugowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) stosowanie zasad akustyki architektonicznej i
budowlanej w projektowanej zabudowie ustugowe;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje szyldow;

3) na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje jedne-
go nos$nika reklamowego o powierzchni reklamy do
4,0 m2 lub reklamy montowanej na elewacji budyn-
ku o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
elewaciji.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ktére podawane sg w odniesieniu do dziatki budow-
lanej ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczony-
mi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ obiektéow:

a) dla budynkéw ustugowych, w tym administra-
cyjno-socjalnych:

- na terenie 1Ur — do dwéch kondygnacji i nie
wieksza niz 10,0 m,

- na terenie 2Ur - do trzech kondygnacji i nie
wieksza niz 12,0 m,

b) dla kominéw i masztéw — nie wigksza niz 20,0
m,

c) dla pozostatych budynkéw i budowli — nie wigk-
sza niz 8,0 m;

5) dachy budynkéw strome, przy czym wymaga-
ne katy nachylenia dotycza gtéwnych potaci dacho-
wych:

a) dla budynkéw o wysokosci jednej kondygnaciji
nadziemnej - o kacie nachylenia od 18° do 45°,

b) dla pozostatych budynkéw - o kacie nachylenia
od 30° do 45°;

6) powierzchnig nowowydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 800,0 m2;

7) zakaz umieszczania reklam w sposéb zmienia-
jacy lub przestaniajacy istotne elementy i detale wy-
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stroju architektonicznego;

8) dla istniejacych budynkéw dopuszczenie prze-
budowy i rozbudowy, przy czym dla rozbudowy na-
kazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objecia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie:

1) dla zrédet hatasu zwigzanych z zabudowa ustu-
gowaq oraz rzemieslniczg ograniczenie emisji hatasu
w $rodowisku do wartosci dopuszczalnych, na gra-
nicach terenu z zabudowa wymagajaca komfortu
akustycznego w $rodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu me-
lioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) ograniczenie emisji czynnikdw szkodliwych do
wartosci dopuszczalnych w przepisach odrebnych i
normach na granicy dziatki budowlanej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dla terenéw:

a) 1Ur z drég 1KD-L i 2KD-L,

b) 2Ur docelowo z planowanej drogi publicznej,
zlokalizowanej ponizej potudniowo-wschodniej gra-
nicy planu, przy czym do czasu realizacji ww. drogi
dopuszcza sie obstuge komunikacyjna z drogi 2KD-L
poprzez teren ZI;

2) dla dziatek naroznych usytuowanie zjazdéw
poza obszarem oddziatywania skrzyzowania;

3) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z
potrzebami danej funkcji na dziatce budowlanej w
minimalnej iloSci 2 stanowiska postojowe na kazde
100 m?2 powierzchni uzytkowej obiektow;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla lokalizacji matogabarytowej stacji transfor-
matorowej nakaz wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni minimum 50,0 m?2.

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

88. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz obiek-
tow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, ozna-
czonego na rysunku planu symbolem U/P, dla kté-

rego obowiagzuja ustalenia niniejszego paragrafu, w
zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowe ustugo-
wa oraz obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna, drogi wewnetrzne;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000,0 m2;

b) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco wptywac na
srodowisko, ktére wymagajg sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsiewzigcia na S$rodowisko,
lub im odpowiadajagcych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, z wytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych stacji bazo-
wych telefonii komérkowej;

3) zakaz budowy napowietrznych sieci elektro-
energetycznych i telekomunikacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nasadzenia drzew i krzewdéw z preferencja dla
gatunkéw zimozielonych oraz zagospodarowanie
zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia frag-
mentéw terendw, z uwzglednieniem wymagan sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych sys-
teméw grzewczych, w ktérych beda spalane pali-
wa ptynne, gazowe lub state charakteryzujace sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi lub elektryczne i z
alternatywnych zrodet energii;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miej-
scach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z gminnym
planem gospodarki odpadami;

4) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunal-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

6) dopuszczenie zagospodarowania woéd opado-
wych lub roztopowych na terenie dziatki budowla-
nej, z zastrzezeniem 813 ust. 4 pkt 1;

7) zapewnienie komfortu akustycznego w $ro-
dowisku zewnegtrznym od urzadzen technicznych i
parkingdbw zwigzanych z zabudowg przemystows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) stosowanie zasad akustyki architektoniczne;j i
budowlanej w projektowanej zabudowie ustugowe;.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje obiektow matej architektury;

2) lokalizacje szyldow;

3) na kazdej dziatce budowlanej lokalizacje jedne-
go nos$nika reklamowego o powierzchni reklamy do
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8,0 m? lub reklamy montowanej na elewacji budyn-
ku o powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
elewaciji.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
ktére podawane sa w odniesieniu do dziatki budow-
lanej lub do terenu objetego inwestycjg, ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczony-
mi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) powierzchnig zabudowy — nie wiekszg niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos$¢ obiektéw:

a) dla budynkéw ustugowych, w tym administra-
cyjno-socjalnych — do trzech kondygnacji i nie wigk-
sza niz 12,0 m,

b) dla kominéw i masztéw — nie wieksza niz 20,0
m,

c) dla pozostatych budynkéw i budowli — nie wigk-
szg niz 8,0 m;

5) dachy dowolne;

6) powierzchnieg nowowydzielanej dziatki budow-
lanej nie mniejsza niz 2 000,0 mZ?;

7) zakaz umieszczania reklam w sposéb zmienia-
jacy lub przestaniajgcy istotne elementy i detale wy-
stroju architektonicznego.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sie
ustalen.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie:

1) dla Zzrédet hatasu zwigzanych z zabudowa ustu-
gowgq oraz obiektami produkcyjnymi, sktadami i ma-
gazynami ograniczenie emisji hatasu w srodowisku
do wartosci dopuszczalnych, na granicach terenu z
zabudowa wymagajacg komfortu akustycznego w
srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie ciagtosci istniejacego systemu me-
lioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

3) ograniczenie emisji czynnikdw szkodliwych do
wartosci dopuszczalnych w przepisach odrebnych i
normach na granicy dziatki budowlanej.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng docelowo z planowanej
drogi publicznej, zlokalizowanej ponizej potudniowo-
wschodniej granicy planu, przy czym do czasu reali-
zacji ww. drogi dopuszcza sie obstuge komunikacyj-
na z drogi 2KD-L poprzez teren ZI;

2) dla dziatek naroznych usytuowanie zjazdéw
poza obszarem oddziatywania skrzyzowania;

3) zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z
potrzebami danej funkcji na dziatce budowlanej w
minimalnej ilosci 3 stanowiska postojowe na kazde
100 m?2 powierzchni uzytkowej obiektow;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

5) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) dla lokalizacji matogabarytowej stacji transfor-
matorowej nakaz wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni minimum 50,0 m?2.

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

89. 1. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczone-
go na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérego obo-
wigzujg ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie
przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zielenn urzadzonag
izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture
techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego zakazuje sie lokalizacji stacji bazo-
wych telefonii komérkowej.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nowe nasadzenia drzew i krzewdw réznych ga-
tunkéw, gtéwnie zimozielonych zgodnie z warunka-
mi siedliskowymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terendéw.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza
sie lokalizacje obiektéw matej architektury, pla-
céw zabaw dla dzieci, form rzezbiarskich, fontann
i oSwietlenia.

6. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie
podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objgcia scalaniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
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1) obstuge komunikacyjna z drogi 2KD-L;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

810. 1. Dla terenéw drdg publicznych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami: 1KD-L i 2KD-L,
dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejszego para-
grafu, w zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég pu-
blicznych klasy L- lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastrukture
techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie zharmonizowanego wygladu ele-
mentoéw wyposazenia drég, takich jak: nawierzch-
nie, latarnie, tworzacych spdéjne rozwigzanie archi-
tektoniczne;

2) zakaz sytuowania nowych napowietrznych sie-
ci infrastruktury technicznej;

3) zachowanie ciggtosci poszczegdlnych elemen-
tow wyposazenia drég, takich jak: jezdnie, chodniki,
Sciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sig

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéow terendéw;

2) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopo-
wych do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednie-
niem 813 ust. 4 pkt 1;

3) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, w tym z gminnym planem gospodarki
odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej nie
podejmuje sig ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych zakazuje sie
lokalizacji reklam.

6. W zakresie parametréw, wskaznikdw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dla drég 1KD-L i 2KD-L:

a) szerokos¢ w istniejgcych i planowanych liniach
rozgraniczajacych, wedtug rysunku planu,

b) lokalizacje obustronnie chodnikéw i jednostron-
nie $ciezki rowerowej, przy czym dopuszcza sig lo-
kalizacje jednostronnie ciggu pieszo-rowerowego;

2) dopuszczenie etapowej realizacji elementéw
wyposazenia ulic.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terendw lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objegcia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) powigzanie obszaru objetego planem z terena-
mi sgsiednimi oraz z podstawowym uktadem komu-
nikacyjnym gminy Komorniki;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegél-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

3) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

811. 1. Dla terenéw drég wewnetrznych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1TKDW, 2KDW
i 3KDW, dla ktérych obowigzujg ustalenia niniejsze-
go paragrafu, w zakresie przeznaczenia terendéw

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég we-
wnetrznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura
techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) zachowanie zharmonizowanego wygladu ele-
mentdw wyposazenia drog, takich jak: nawierzch-
nie, latarnie, tworzacych spdjne rozwigzanie archi-
tektoniczne;

2) zakaz sytuowania nowych napowietrznych sie-
ci infrastruktury technicznej;

3) zakaz sytuowania budynkéw;

4) zachowanie ciaggtosci poszczegdlnych elemen-
tow wyposazenia drég, takich jak: jezdnie, chodniki.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terendw, przy uwzgled-
nieniu wymaganych planem elementéw komunikacji
i sieci infrastruktury technicznej;

2) odprowadzenie woéd opadowych lub roztopo-
wych poprzez nawierzchnie przepuszczalne;

3) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, w tym z gminnym planem gospodarki
odpadami.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
ustala sie dla obszaru potozonego w granicach wy-
znaczonej na rysunku strefy ochrony stanowisk ar-
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cheologicznych na terenie 2KDW:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac zwigzanych z zabudowaniem badz za-
gospodarowaniem terenu;

2) uzgodnienie zakresu badan o ktérych mowa w
punkcie 1 z wtasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkéw przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldéw;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) dopuszczenie wydzielenia dla ruchu kotowego i
pieszego wspodlnej nawierzchni;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych
pod warunkiem zapewnienia przejscia i przejazdu.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objecia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdl-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazo-
wej, elektro- energetycznej i telekomunikacyjnej, z
uwzglednieniem ustalern w 813;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11. Ustala sig zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

812. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej i
elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowigzujg ustalenia ni-
niejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia tere-
néw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - stacja transfor-
matorowa;

2) przeznaczenie uzupetniajgce
techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen azurowych
na granicy dziatki o wysokosci nie wiekszej niz 1,5
m, z zakazem stosowania prefabrykowanych ogro-
dzen betonowych;.

—infrastruktura

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentéw terenu;

2) ograniczenie hatasu do warto$ci dopuszczal-
nych na granicy z terenami podlegajgcymi ochronie
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej nie
podejmuje sie ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji reklam i szyldéw;

2) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych.

6. W zakresie parametréw, wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu nie
podejmuje sie ustalen.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zago-
spodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych nie po-
dejmuje sig ustalen.

8. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszaréw do objecia scaleniem i podziatem.

9. W zakresie szczegdélnych warunkéw zagospo-
darowania terendw oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu nie podejmuje sig ustalen.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu z drogi 1KD-L;

2) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegél-
nosci: sieci elektro- energetycznej, z uwzglednie-
niem ustalen w §13;

3) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

813. 1. W zakresie zasad obstugi terenéw infra-
strukturg techniczna ustala sie:

1) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegél-
nosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektro- energetycznej, telekomunikacyjnej i cie-
ptowniczej;

2) powiagzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje studni z wykorzysta-
niem wody wytacznie dla celdw gospodarczych.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sieg:

1) dopuszczenie lokalizacji przepompowni Scie-
kéw na terenach drég publicznych, drég wewnetrz-
nych oraz na pozostatych terenach;

2) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o
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powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m2 dla lokalizacji
przepompowni $ciekow.

4. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala
sig:

1) spetnienie wymagan jakosciowych waéd opado-
wych lub roztopowych przed wprowadzeniem ich
do waod lub ziemi, w tym lokalizacje urzadzen pod-
czyszczajacych $cieki z wéd opadowych i roztopo-
wych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $cie-
kéw na terenach drég publicznych, drég wewnetrz-
nych oraz na pozostatych terenach;

3) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o
powierzchni nie mniejszej niz 70,0 m2 dla lokalizacji
przepompowni $ciekow;

4) dopuszczenie zagospodarowania woéd opado-
wych lub roztopowych na terenie dziatki budowla-
nej.

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala
sig:

1) roboty budowlane zwigzane ze stacjami trans-
formatorowymi na terenie E oraz dopuszczenie lo-
kalizacji stacji transformatorowych na pozostatych
terenach;

2) dopuszczenie zachowania stacji transformato-
rowych stupowych;

3) w przypadku zmiany stacji stupowej na matoga-
barytowa lub lokalizacji nowej stacji transformato-
rowej wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 50 m2;

4) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie
jako kablowych;

5) przebudowe linii napowietrznych kolidujgcych
z planowana zabudowa na linie kablowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) do czasu przebudowy linii napowietrznych na
kablowe zachowanie paséw wolnych od zabudowy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sieg:

1) budowe linii telekomunikacyjnych wytacznie
jako kablowych;

2) przebudowe linii napowietrznych kolidujacych z
planowang zabudowg na linie kablowe;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN/U, Ur
i U/P dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych te-
lefonii komérkowej, montowanych na budynkach
ustugowych, przy czym tgczna wysokosé budyn-
ku wraz z zainstalowang stacja bazowa musi by¢
mniejsza niz 20,0 m npt.;

4) na terenach 1MN, 2MN/U, 2KD-L, ZI, 2UR
zachowanie strefy ochronnej dla istniejacych prze-
wodoéw telekomunikacyjnych - wojskowej taczno-
$ci specjalnej, o szerokosci 1,0 m od osi przewodu
w obu kierunkach, w ktérej zakazuje sie lokalizacji
zabudowy, stosowania trwatych nawierzchni oraz
nasadzen drzew i krzewow.

814. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

815. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Komorniki.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/284/2010
Rady Gminy Komorniki

z dnia 1 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU CZESCIOWEJ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PLEWISKA W OBSZARZE TERENOW ZAINWESTOWANYCH — ETAP II

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
i z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Komorniki
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Wytozenie do publicznego wgladu projektu pla-
nu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
nastapito w dniach od 5.01.2009 r. do 2.02.2009
r. W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wyloze-
niu projektu zmiany planu do publicznego wgladu,
whniesiono 2 uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone
przez Wéjta Gminy Komorniki i uwzglednione.

2. Wprowadzone zmiany w projekcie planu wy-
magaty ponowienia procedury sporzadzenia planu w
zakresie ponownego wytozenia projektu do publicz-
nego wgladu.

3. Drugie wytozenie do publicznego wgladu pro-
jektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko nastapito w dniach od 15.04.2009 r. do
14.05.2009 r. W ustawowym terminie wniesiono
2 uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Woéjta
Gminy Komorniki i uwzglednione. Uwagi dotyczyty
obszaru potozonego w rejonie ulic: Kolejowej, Fabia-
nowskiej, Porannej i Promykowej mieszczacego sie
w granicach obszaru objetego ,Cze$ciowg zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Plewiska w obszarze terenéw zainwesto-
wanych — etap Il”

4. Trzecie wyltozenie do publicznego wgladu pro-
jektu ,Czes$ciowej zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wsi Plewiska w ob-
szarze terenéw zainwestowanych - etap II” wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko nastapito
w dniach od 19.08.2009 r. do 17.09.2009 r. W
ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag,
ktérych sposéb i terminy wnoszenia okres$lone zo-
staty w art. 17 pkt 10, 11, 12, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

5. Czwarte wytozenie do publicznego wgladu pro-
jektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko nastapito w dniach od 28.12.2009 r. do
26.01.2010 r. W ustawowym terminie wniesiono
dwie uwagi. Uwagi zostaty rozpatrzone przez Wéjta
Gminy Komorniki i nieuwzglednione.

6. Rozstrzygniecie Rady Gminy Komorniki:

1) Uwaga wniesiona przez firmg PALLACH & SYN
S. Pallach R. Pallach s.c.

Tres$é uwagi:

Analiza zapiséw projektu uchwaty dla obszaru
oznaczonego w planie 2MN/U oraz 3MN/U, obej-
mujacego dziatke nr 1125/1 ktérej wnioskodawca
jest wspoétwiascicielem wprowadza znaczne ograni-
czenia inwestycyjne w stosunku do obowiagzujace-
go mpzp zatwierdzonego uchwatg XLIX/294/2006 z
dnia 22.02.2006 Rady Gminy Komorniki.

Zmiany te dotycza zmniejszenia parametréow i
wskaznikéw zabudowy, zmniejszenia zabudowy
mieszkaniowej, zwigkszenia minimalnej powierzch-
ni dziatki zaré6wno wolno stojacej jak i blizniaczej,
wykluczenia mozliwos$ci zabudowy szeregowej, na-
ktada obowiagzek minimalnej iloéci miejsc postojo-
wych (2 miejsca na jedno mieszkanie) oraz okresla
znaczne wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej
€O znacznie ogranicza mozliwosci zabudowy.

Parametry zaproponowane w projekcie uchwaty
przekreslaja ztozone efekty ekonomiczne planowa-
nej inwestycji mieszkaniowe;.

Projekt uchwaty podwaza zaufanie do wtadzy lo-
kalnej gdyz kupujac dziatke w celach komercyjnych
w obszarze dla ktérego istniat mpzp i realizowana
byta zabudowa zgodnie z obowigzujacym planem
whnioskodawca byt przekonany, ze bedzie mégt re-
alizowaé¢ inwestycje zgodnie z parametrami okre-
$lonymi w mpzp. Nowe zatozenia przekre$laja za-
tozenia ekonomiczne. Wnosi zatem o zachowanie
obowigzujacych zapiséw dla obszaru MN/U i MN/
UR, w przeciwnym razie bedg wstepowaé na droge
sadowa w celach odzyskania utraconych korzysci
finansowych wynikajacych ze zmiany projektu pla-
nu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga zastuguje w catoséci na odrzucenie ponie-
waz jej uwzglednienie bytoby sprzeczne z zatozenia-
mi jakimi kierowata sie Rada Gminy przystepujac do
tej zmiany planu. Intencja przystapienia do przed-
miotowej zmiany planu byto bowiem, ograniczenie
intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej na tere-
nie objetym uchwata. Wie$ Plewiska, ze wzgledu
na bezposrednie sasiedztwo miasta Poznania stata
sie obiektem szczegdlnego zainteresowania zaréw-
no inwestoréw indywidualnych, jak i developeréw.
Intencja wielu developeréw jest maksymalizacja
zysku kosztem jakosci zycia przysztych mieszkan-
cow (zbyt waskie drogi wewnetrzne i stuzebnosci
dojazdéw za mato miejsc parkingowych, za mato
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terendw zieleni). Obserwujac zachodzace zjawiska
urbanizacyjne w Plewiskach postanowiono sukce-
sywnie przystgpowac do zmiany planu dla tej wsi w
celu ograniczania intensywnosci realizowanej tam
zabudowy.

2) Uwaga wniesiona przez Adrian Trojanowicz
PRETEXT

Tresé uwagi:

Analiza zapisow projektu uchwaty dla obszaru
oznaczonego w planie 2MN/U oraz 3MN/U, obej-
mujacego dziatke nr 1125/1 ktérej wnioskodawca
jest wspotwiascicielem wprowadza znaczne ograni-
czenia inwestycyjne w stosunku do obowiagzujace-
go mpzp zatwierdzonego uchwata XLIX/294/2006 z
dnia 22.02.2006 Rady Gminy Komorniki.

Zmiany te dotycza zmniejszenia parametrow i
wskaznikéw zabudowy, zmniejszenia zabudowy
mieszkaniowej, zwigkszenia minimalnej powierzch-
ni dziatki zarowno wolno stojgcej jak i blizniaczej,
wykluczenia mozliwosci zabudowy szeregowej, na-
ktada obowigzek minimalnej ilosci miejsc postojo-
wych (2 miejsca na jedno mieszkanie) oraz okresla
znaczne wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej
co znacznie ogranicza mozliwos$ci zabudowy.

Parametry zaproponowane w projekcie uchwaty
przekreslaja ztozone efekty ekonomiczne planowa-
nej inwestycji mieszkaniowe;.

Projekt uchwaty podwaza zaufanie do wtadzy lo-
kalnej gdyz kupujac dziatke w celach komercyjnych
w obszarze dla ktérego istniat mpzp i realizowana
byta zabudowa zgodnie z obowigzujgcym planem

wnioskodawca byt przekonany, ze bedzie mégt re-
alizowac¢ inwestycje zgodnie z parametrami okre-
Slonymi w mpzp. Nowe zatozenia przekreslaja za-
tozenia ekonomiczne. Wnosi zatem o zachowanie
obowigzujacych zapiséw dla obszaru MN/U i MN/
UR, w przeciwnym razie beda wstepowacé na droge
sadowa w celach odzyskania utraconych korzysci
finansowych wynikajacych ze zmiany projektu pla-
nu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga zastuguje w catosci na odrzucenie ponie-
waz jej uwzglednienie bytoby sprzeczne z zatozenia-
mi jakimi kierowata sig Rada Gminy przystepujac do
tej zmiany planu. Intencja przystapienia do przed-
miotowej zmiany planu byto bowiem, ograniczenie
intensywnos$ci zabudowy mieszkaniowej na tere-
nie objetym uchwata. Wie$ Plewiska, ze wzgledu
na bezposrednie sasiedztwo miasta Poznania stata
sie obiektem szczegdlnego zainteresowania zaréw-
no inwestoréw indywidualnych, jak i developerow.
Intencja wielu developeréw jest maksymalizacja
zysku kosztem jakosci zycia przysztych mieszkan-
coéw (zbyt waskie drogi wewnetrzne i stuzebnosci
dojazdéw za mato miejsc parkingowych, za mato
terenéw zieleni). Obserwujac zachodzace zjawiska
urbanizacyjne w Plewiskach postanowiono sukce-
sywnie przystgpowacé do zmiany planu dla tej wsi w
celu ograniczania intensywnosci realizowanej tam
zabudowy.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIV/284/2010
Rady Gminy Komorniki

z dnia 1 marca 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W CZESCIOWEJ
ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PLEWISKA W OBSZA-
RZE TERENOW ZAINWESTOWANYCH - ETAP Il INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECH-
NICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami) Rada Gminy Komorniki roz-
strzyga, co nastepuje:

1. Okresla sie sposdb realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty, ktére naleza do zadann witasnych gminy,
w zakresie:

1) gminnych drég, ulic, placéw oraz organizacji
ruchu drogowego;

2) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanaliza-
cji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystos$ci i porzadku oraz urzadzen sa-
nitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw

komunalnych;

3) transportu zbiorowego.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicz-
nych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunal-
nej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane
beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz.U. z
2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej nie wyszczegdélnionych w
ust. 1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych
stron.
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3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -
.PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

1894

UCHWALA Nr XLIV/285/2010 RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 1 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Komornickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591)" oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717)2, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Komorniki uchwalonego
Uchwatg Rady Gminy Komorniki Nr XXXI/209/97 z
dnia 14.11.1997r. ze zmianami® - Rada Gminy Ko-
morniki uchwala, co nastepuje:

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Wiry w rejonie
ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Komornickiej, zwa-
ny dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Komorniki (uchwalone-
go Uchwatg Nr XXX1/209/97 Rady Gminy Komorniki
z dnia 14 listopada 1997 r., zmienionego Uchwata
Nr XXIX/195/2001 Rady Gminy Komorniki z dnia
13 lutego 2001 r., Uchwata Nr XXXV/227/2001
Rady Gminy Komorniki z dnia 28 wrze$nia 2001
r., Uchwatg Nr XLV/305/2002 r. Rady Gminy Ko-
morniki z dnia 10 wrze$nia 2002 r. oraz Uchwata
Nr XXXI1X/235/2005 Rady Gminy Komorniki z dnia
20 wrzeénia 2005 r., Uchwata Nr X1/60/2007 Rady
Gminy Komorniki z dnia 27 sierpnia 2007 r.).

2. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami Zabi-
kowska, Wirowska i Komornicka.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg
na rysunku planu.

4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wiry
w rejonie ulic: Zabikowskiej, Wirowskiej i Komor-

nickiej”, stanowiacy cze$¢ graficzng planu, zwany
dalej ,rysunkiem”;

2) zatacznik Nr 2 - stanowiacy rozstrzygniecie
Rady Gminy Komorniki o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowiacy rozstrzygniecie
Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

82. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke bu-
dowlanag w rozumieniu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar,
na ktérym moze byé realizowane zamierzenie inwe-
stycyjne i do ktérego majg zastosowanie uregulo-
wania zawarte w uchwale;

2) gtéwne potacie dachowe - nalezy przez to ro-
zumie¢ symetryczne potacie nachylone wzgledem
najwyzszej kalenicy dachu budynku mieszkalnego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie okreslajaca dopuszczalng minimal-
ng odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczaja-
cej terenu;

4) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie zabudowy, na ktérej nalezy sytuowacé
nie mniej niz 50% $ciany frontowej budynku;

5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni pet-
nej wynosi nie wigcej niz 30%;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw zloka-
lizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian
zewnetrznych, bez schodéw, ramp, taraséw, zada-
szen, wiatrotapoéw;

7) powierzchni zieleni — nalezy przez to rozumieé

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
2z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz.1241.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. nr 199, poz. 1227, nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413.

3 Zmiany studium zostaty zatwierdzone uchwatami Rady Gminy Komorniki: Nr XXIX/195/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., Nr XXXV/227/2001 z dnia 28 wrze$nia 2001 r., Nr
XLV/305/2002 z dnia 10 wrzes$nia 2002 r., Nr XXXI1X/235/2005 z dnia 20 wrze$nia 2005 r., Nr X1/60/2007 z dnia 27 sierpnia 2007 r.



