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UCHWALA NR L/408/10
RADY GMINY NEDZA

z dnia 31 maja 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potozonego w sotectwie Babice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity: Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodo-
wiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) w nawigza-
niu do Uchwaty Rady Gminy Nedza z dnia z dnia
19 marca 2008 r. Nr XIX/135/08 Rady Gminy
Nedza w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozo-
nego w sotectwie Babice oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Zmiang studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Nedza przyjetg Uchwatg Rady Gminy Nedza z dnia
30 listopada 2009 r. Nr XLIIl/353/2009 Rada Gminy
Nedza uchwala:

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potoZzonego w sotectwie Babice.

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

8 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu
potoZonego w softectwie Babice jest aktem prawa
miejscowego oraz zawiera ustalenia zgodne z ak-
ceptowanymi celami rozwoju i kierunkami polityki
przestrzennej Gminy Nedza, z uwzglednieniem
lokalnych i ponadlokalnych celéw publicznych,
wyznaczajacych kierunki dziatan, aby zmiany
zachodzace w sposobie zagospodarowania i uzyt-
kowania terenow oraz ich dtugofalowe skutki
odpowiadaty zasadom:

1) zrownowazonego rozwoju Gminy w procesie
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym;

2) tadu i harmonii w zagospodarowaniu prze-
strzennym w nawigzaniu do lokalnych cech $rodo-
wiska przyrodniczego oraz wartosci kulturowych
Gminy Nedza;

3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi
ludnosci;

4) umozliwiania rozwoju aktywnosci gospo-
darczej mieszkancéw Gminy Nedza oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu
ochrony intereséow oséb trzecich;

5) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan
publicznych, zwtaszcza oszczednos$ci w naktadach
budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

2. Sporzgdzenie Zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla
terenu pofozonego w sofectwie Babice, nastagpito
na skutek podjecia Uchwaty Rady Gminy Nedza
Nr XIX/135/08 z dnia 19 marca 2008 r., w sprawie
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nedza dla terenu potozo-
nego w sofectwie Babice.

3. Zakres Planu zgodny jest z art. 15 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

4. Ustalenia Planu, o ktérych mowa w ust. 1,
wyrazone sg:

1) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniej-
szej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci:

a) Nr 1 —Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposo-
bie rozpatrzenia uwag do projektu Planu,

b) Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o spo-
sobie realizacji, zapisanych w Planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finan-
sowania;

2) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek
Planu bedacy zatgcznikiem do Uchwaly:

a) Nr 3 — ustalenia Planu, w skali 1: 1000,
sporzgdzony z wykorzystaniem rastrowych map
ewidencji gruntow,

b) Nr 4 — wyrys ze Studium, w skali 1 : 10 000.

5. W czesci tekstowej, stanowigcej tresé Uchwa-
ty, okreslono ponadto:

1) przeznaczenie terendow o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) szczegbdtowe warunki zagospodarowania te-
renOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

5) sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym narazonych
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na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych;

6) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych Planem miejsco-
wym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

8) sposo6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu warto-
Sci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

10) inne ustalenia porzadkowe w przepisach
koncowych i przejsciowych.

6. Wrysunku Planu, o ktbrym mowaw ust.4 pkt2),
obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica opracowania, jako granica obszarow
objetych Planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— &cisle okreslone;

3) numery i symbole identyfikacyjne, okresla-
jace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
Uchwaty jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja
2003 r., poz. 717 z pézZniejszymi zmianami);

2) Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
Uchwate w sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potozonego w sotectwie Babice, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) Planie—nalezy przezto rozumie¢ Zmiane miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nedza dla terenu potoZonego w sofectwie
Babice, ktérego ustalenia ujete sg w Uchwale, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek Zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu
potozonego w sofectwie Babice, stanowigcy zatgcz-
nik do Uchwaly, bedacy integralng czescig ustalen
Planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
objety Zmiang miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu
potoZonego w sotectwie Babice;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec nieru-
chomosci gruntowe lub ich czesci, stanowiagce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu pod-
stawowym, wyznaczong na rysunku Planu liniami

rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé ustalony sposdb przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajagcymi, ktoremu powinny by¢ podpo-
rzgdkowane inne sposoby przeznaczenia terenu
jako dopuszczalne;

8) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumiec¢
warunki konieczne realizacji danego ustalenia, za
wyjatkiem dopuszczenia;

9) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumiec
ustalony sposob przeznaczenia terenu, ktory uzu-
petnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w Uchwale;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linig, stanowigca granice dla
usytuowania elementow elewacji budynkow lub
ich czesci, bez jej przekraczania;

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez
to rozumie¢ niewydzielong na rysunku Planu li-
niami rozgraniczajgcymi istniejgcag lub konieczng
do wyznaczenia wewnetrzng droge dojazdowa,
niezbednag dla zapewnienia dojazdu do dziatki,
nie majacej bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

12) komunikacji — nalezy przez to rozumiec¢
drogi wewnetrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy
niewydzielone;

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumiec¢ sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu;

14) wskazniku powierzchni zabudowy - ro-
zumie sig¢ przez to procentowe zainwestowanie
dziatki budowlanej badz dziatek, do ktorych jeden
wiasciciel ma tytut prawny, jako sume powierzch-
ni zabudowy obiektéw kubaturowych podzielong
przez powierzchnie catkowitg dziatki/dziatek, po-
mnozong przez 100, wyrazong w %;

15) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslin-
noscig oraz wode powierzchniowa na terenie
dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniej-
szej niz 10m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng
wegetacje;

16) poziomie gruntu — nalezy przez to rozumieé
poziom projektowanego lub urzagdzonego gruntu
przed wejsciem gtownym do budynku niebedgcym
wejsciem wytgcznie do pomieszczen gospodar-
czych lub pomieszczen technicznych;

17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu
w najnizszym narozniku budynku do najwyzszego
punktu okapu lub kalenicy dachu;

18) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumie¢ obowigzujace przepisy ustaw oraz aktéw
wykonawczych, inne niz zawarte wustawie o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymoraz
ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych.
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Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu o roznym przeznaczeniu lub
ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. W wyodrebnionym obszarze objetym
Planem, ustala sie nastepujgcy rodzaj przeznacze-
nia podstawowego oraz jego symbol: PU — tereny
dziatalnosci produkcyjno — ustugowe;.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza
sie, aby uzytkowaniu podstawowemu towarzyszyto
okres$lone uzytkowanie uzupetniajgce oraz lokali-
zacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych
drog, dojazdéw niewydzielonych oraz zieleni to-
warzyszacej.

Rozdziat 3
Ogolne warunki zagospodarowania terenow

§ 4. 1. W terenach wymienionych w § 3 ust. 1
obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdlne, jesli
w ustaleniach szczegétowych nie zapisano ina-
czej:

1) w_zakresie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: nakazuje sie stosowanie zasad zgodnych
z ustaleniami szczegétowymi przedstawionymi
w rozdziale 4 niniejszej Uchwaly;

2) w zakresie zasad ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie sto-
sowanie zasad zgodnych z ustaleniami zawartymi
w Rozdziale 5 Uchwaly;

3) w_zakresie granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych: nakazuje sie stosowanie zasad
zgodnych z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 4
i b Uchwaly;

4) w zakresie szczegotowych zasad i warun-
kow scalania i podziatu nieruchomosci: nakazuje
sie stosowanie zasad i warunkow zasad zgodnych
z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaty;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: nakazuje
sie stosowanie zasad zgodnych z ustaleniami za-
wartymi w Rozdziale 7 Uchwaly;

6) w zakresie sposobdow i terminéw tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: nakazuje sie stosowanie
zasad zgodnych z ustaleniami zawartymi w Roz-
dziale 8 Uchwaly;

7) w zakresie stawek procentowych stanowia-
cych podstawe do okreslania optaty, o kt6rej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy: nakazuje sie stosowanie

stawek zgodnych z ustaleniami zawartymi w Roz-
dziale 9 Uchwaty.

2. W obszarze objetym Planem nie wystepujg
obiekty i obszary do objecia ustaleniami:

1) w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspot-
czesnej, w tym chronionych ustaleniami Planu;

2) w zakresie rehabilitacji istniejagcej zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wy-
magajacych przeksztatcen i rekultywacji;

3) w zakresie terenoéw rekreacyjno-wypoczyn-
kowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych.

Rozdziat 4

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, szczegotowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, w tym linie zabudowy, gabaryty obiek-
tow i wskazniki intensywnosci zabudowy

8 5. 1.Wyznacza sig tereny dziatalnosci produkcyj-
no - ustugowej — PU, oznaczone na rysunku Planu
nastepujagcymi numerami i symbolem identyfika-
cyjnym: 1PU i 2PU, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zaktady przemy-
stowe, urzadzenia produkcji budowlanej i centra
technologiczne, sktady, magazyny, hurtownie
w obiektach kubaturowych, obiektach nietrwatych
oraz na terenach otwartych, ustugi, w tym obiekty
handlowe i hotelowe, warsztaty samochodowe,
stacje paliw i obstugi pojazdéw, myjnie, dla kto-
rych raport jest lub moze byé wymagany pod
warunkiem ograniczenia uciazliwosci do granicy
nieruchomosci na ktéorej ma by¢ realizowana in-
westycja, z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;

2) uzupetniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzadzen transportu samochodowego,

d) tereny urzadzen elektroenergetycznych,

e) tereny ustug komunikacyjnych;

3) dopuszczalnym:

a) tereny zieleni izolacyjnej,

b) wielkotowarowe fermy hodowlane, zaktady
przetwérstwa rolno-spozywczego, magazyny dla
potrzeb rolnictwa.

2. Dla wymienionych w 8 5 ust. 1 terenow obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w_zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego: nakazuje sie zapewnienie tadu
przestrzennego przez nadanie formie architekto-
nicznej nowoprojektowanej zabudowy atrakcyjnej
sylwety oraz kompozycji zapewniajgcej harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz, szczegdlng uwa-
ge nalezy zwréci¢ na celowe zagospodarowanie
i estetyczng realizacje architektury i ogrodzenia
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z zakazem budowy ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych;

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnych
linii zabudowy wyznaczonych na rysunku Planu,

b) nakazuje sie przestrzeganie nastepujacych
parametrow i wskaznikow zabudowy:

- powierzchnia zabudowana do 60% powierzch-
ni terenu,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 25% powierzchni terenu,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

- geometria dachu — dwuspadowa lub wielo-
spadowa o nachyleniu potaci gtownych od 20° do
45° lub w formie dachow ptaskich,

3) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie dotrzymanie norm zwtaszcza
w zakresie zanieczyszczenia powietrza i hatasu,
zapobiegajgcych pogorszeniu srodowiska przyrod-
niczego, zarbwno na przedmiotowym terenie, jak
i na terenach sgsiadujgcych,

b) zakazuje sie gromadzenia/magazynowania
odpadow z wyjatkiem odpadédw wytworzonych
w wyniku dziatalnosci prowadzonej na wtasnym
terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym
terenie; z zastrzezeniem, ze okres gromadzenia
takich odpadéw nie moze by¢ dtuzszy niz wynika to
z obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki odpadami,

c) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci, ktorej
ucigzliwos¢ wykraczataby poza granice dziatki, na
ktorej bedzie zlokalizowana;

4) w_zakresie terendw potencjalnie zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych: nakazuje sie
przy projektowaniu kubaturowym wzig¢ pod uwage
ewentualnos¢ wystgpienia form osuwiskowych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) nakazuje sie, by wszystkie nawierzchnie
przeznaczone pod komunikacje samochodowg,
postoje samochodowe i przejscia piesze utwardzi¢
(nawierzchnia betonowa/bitumiczna),

b) Scieki przemystowe i produkcyjne nie spet-
niajace parametrow sciekdw socjalno-bytowych,
wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach lokal-
nych;

6) w zakresie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszcza
sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowla-
nych wytgcznie na okres realizacji budowy, przed
przystgpieniem do uzytkowania obiekty budowlane
tymczasowe podlegajg demontazowi.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego; granice i sposoby zagospodarowania

terenow podlegajacych ochronie

8 6. Podczas realizacji ustalen Planu, nakazuje
sie kierowac zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania rownowagi przyrod-
niczej i ochrony walorow krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8 7. 1. Ustala sie wymog nie przekraczania do-
puszczalnych poziomdw substancji i energii, w tym
hatasu, na granicy terenéw o r6znym sposobie
przeznaczenia.

2. Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy za-
stosowac¢ rozwigzania gwarantujgce dotrzymanie
okreslonych w przepisach odrebnych, standardéw
emisji do $srodowiska zanieczyszczen i zakiécen,
w tym: zanieczyszczen powietrza, wod, gleby i zie-
mi, substancji i energii, w tym emisji hatasu, drgan
mechanicznych i promieniowania niejonizujacego.
W przypadku przekroczenia obowigzujgcych norm,
dla ograniczenia ucigzliwosci, nalezy zastosowac
zabiegi ochronne wynikajace z przepiséw odreb-
nych.

8§ 8. 1.W zakresie gospodarki odpadami obowig-
zujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach, wtym Plan go-
spodarki odpadami dla Gminy Nedza oraz inne
przepisy odrebne.

2. Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji tere-
now nie moga naleze¢ do okreslonych w przepisach
odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych.

3. Nakazuje sie wtérne zagospodarowanie war-
stwy humusowe;.

8 9. 1. Obowigzuje ochrona wod powierzchnio-
wych i podziemnych, w tym szczegélna ochrona
wod ,tezczoka” oraz dwéch eksploatowanych
przez Zaktad Wodociggéw i Ustug Komunalnych
w Nedzy, uje¢ wod podziemnych w Babicach,
ktére posiadajg ustanowione strefy ochrony po-
Sredniej.

2. Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-$cie-
kowej terenu powinna uwzglednia¢ usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu wystepowania
uzytkowych poziomoéw wod podziemnych (UPWP):
czwartorzedowego UPWP o typie porowym Q1
—rejon Gornej Odry oraz trzeciorzedowego UPWP
o typie porowym TR — rejon Kuzni Raciborskiej.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub
uzytkowania terenow urzgdzeh melioracji szczeg6-
towej, to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga
przebudowy i doprowadzenia do petnej sprawnosci
urzadzen istniejgcych lub budowy nowych.

4. Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomo-
Sci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku oraz wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz
ciekow, o szerokosci min. 5 m od brzegow, tereny
te winny by¢ wykluczone spod zabudowy.
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8 10. W obszarze objetym Planem, potozonym
w granicach Parku Krajobrazowego ,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich, obowig-
zuje ochrona obszarow, poddanych pod ochrone
na podstawie przepisow odrebnych:

1) ustawy o ochronie przyrody: nakazuje sie
dotrzymanie okres$lonych w przepisach odrebnych,
standardow emisji do srodowiska zanieczyszczen
i zaktocen, w tym: zanieczyszczeh powietrza, wod,
gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgan mechanicznych, i promieniowania
niejonizujgcego;

2) ustawy o ochronie gruntow rolnych i le-
$nych: nakazuje sie wytgczenie gruntéw rolnych
z produkcji rolnej w trybie okreslonym przepisami
odrebnymi;

3) ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami: strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW”
— obserwacji archeologicznej, w tym stanowisk
archeologicznych:

a) nakazuje sie uzgodnienie wszystkich inwesty-
cji, zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednimi
stuzbami konserwatorskimi,

b) nakazuje sie prowadzenie prac pod nadzo-
rem archeologicznym.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 11.1. Ogolne zasady i warunki scalania i podzia-
tu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami oraz ochrony prze-
ciwpozarowej;

2) spetnienie wymogoéw dla ustalonych w Pla-
nie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisdbw odrebnych z zakresu gospodarki nie-
ruchomos$ciami oraz okres$lonych w Planie zasad
obstugi komunikacyjnej;

3) tereny przeznaczone w Planie do zabudowy,
a nie spetniajgce warunkdéw podziatow wtasno-
Sciowych, okreslonych w Uchwale, winny zosta¢
poddane procedurze scalenia gruntéw na podsta-
wie przepisow odrebnych i wtérnego podziatu na
zasadach okreslonych w Uchwale;

4) zaleca sie aby linie podziatu na dziatki bu-
dowlane byly réwnolegte do istniejacych granic
wtasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata
prostego w stosunku do linii rozgraniczajgcych
tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tole-
rancjg + 15°;

5) ksztatti powierzchnia projektowanych dziatek
winna umozliwi¢ ich zabudowe i zagospodaro-
wanie zgodnie z projektowanym przeznaczeniem
terenu, w tym potrzeb parkingowych i zieleni
z uwzglednieniem zasad i uwarunkowan zawartych
w przepisach odrebnych przy zachowaniu stref
ochronnych od uzbrojenia terenu.

2. Szczegolne zasady i warunki podziatu nieru-
chomosci objetych Planem:

1) obowigzujg nastepujgce minimalne parame-
try:

a) powierzchnia dziatki: 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu: 20 m,

2) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod infra-
strukture techniczng i komunikacje o nastepujgcych
minimalnych parametrach:

a) powierzchna: 10 m?,

b) szerokos¢ frontu: 3 m.

Rozdziat 7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 12. Okresla sie nastepujace zasady obstugi
komunikacyjnej terenu objetego Planem: dojazd
do terenéw PU z drogi publicznej znajdujacej sie
poza obszarem opracowania niniejszego Planu,
z rownoczesnym respektowaniem zasad okreslo-
nych w przepisach odrgbnych.

8 13. 1. Na wszystkich terenach objetych Planem
utrzymuje sie dotychczasowa sie¢ i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, przez adaptacje.

2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegow
istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznio-
nych na rysunku Planu sieci i wszelkich urzadzen
infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych,
przy zachowaniu zasad okreslonych w przepisach
odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi
ograniczenia dla sposobéw zagospodarowania
terenow istniejgcej lub projektowanej infrastruk-
tury technicznej.

3. Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej, przy zacho-
waniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych,
w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopu-
szczeniem remontow oraz rozbudowy, oraz z do-
puszczeniem uje¢ indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich wa-
runkéw technicznych wynikajgcych z przepiséw
odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej
dla projektowanych lub modernizowanych sieci
wodociggowych,

c) w bilansach zapotrzebowania na wode
nakazuje sie uwzgledni¢ potrzeby ochrony prze-
ciwpozarowej;

2) odprowadzania sciekow bytowo-gospodar-
czych:

a) do gminnych oczyszczalni $ciekéw poprzez
gminne sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszcze-
niem remontéw oraz rozbudowy,
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b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w obszarze Gminy, jako rozwigzanie tymczasowe,
dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie
gospodarki sciekowej, w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do cza-
sowego gromadzenia sciekdw lub zastosowania
urzadzen do biologicznego ich oczyszczania,

c) przy wprowadzeniu sciekow do wod lub
do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciekdw nakazuje sie spetni¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

d) obowigzuje zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekow do urzadzen kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania woéd opado-
wych,

e) ustala sie nakaz odprowadzania sciegéw do
kanalizacji, jezeli na danym terenie istnieje kanali-
zacja, badz po jej wybudowaniu;

3) odprowadzania wod opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczone;j
do odprowadzania wod opadowych do urzadzen
podczyszczajgcych lub oczyszczajgcych sScieki,
z dopuszczeniem remontow oraz rozbudowy,
szczegoOlnie z ciggdw komunikacyjnych, placow
i parkingow,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej
do odprowadzania wod opadowych w obszarze
Gminy, w rejonach nie posiadajgcych takowej ka-
nalizacji, wody opadowe przed ich wprowadzeniem
do wdd powierzchniowych lub do gruntu, nalezy
skutecznie podczysci¢ do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzgdzen
- stacji transformatorowych, z dopuszczeniem re-
montdw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu
do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyj-
nych,

b) ustala sie konieczno$¢ budowy nowych stacji
transformatorowych 15kV/0,4 wraz z linig 15 kV
oraz siecig rozdzielczg nn;

5) zaopatrzenia w energie cieplna:

a) z indywidualnych zrédet, z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy, przy zaleceniu likwi-
dacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw
proekologicznych,

b) dla budynkéw nowoprojektowanych sto-
sowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
srodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
ochrony $rodowiska;

6) telekomunikacyjnejtacznosci przewodowej
i bezprzewodowej: z istniejgcych lub projekto-
wanych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,
z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy;

7) gospodarki odpadami komunalnymi: obowig-
zuje wywoz odpadow komunalnych na urzadzone
sktadowisko, zgodne z Planem gospodarki odpa-
dami dla Gminy Nedza.

8§ 14. Ustala sie nastepujgce zasady zapewnienia

minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla terenow
PU przeznaczonych pod zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudo-
wa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc
postojowych na podstawie wskaznika: 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu,
wprowadza sie obowigzek odtworzenia na terenie
inwestycji ubytku istniejgcych statych miejsc par-
kingowych.

Rozdziat 8
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 15. Tereny, dla ktorych Planu stala okres$lo-
ne przeznaczenie, mogg by¢ zagospodarowane,
urzadzone i uzytkowane tymczasowo w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich
zgodnie z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Stawka procentowa na podstawie ktérej ustala sie
optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

8 16. Ustala sie stawke procentowg stanowigcag
podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych Planem, dla wszystkich
terendw, okreslonych w Planie, w wysokosci: 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 10
Przepisy koncowe i przejsciowe

8 17.Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Nedza.

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

8 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty, w granicach obszaru objetego niniejszym
Planem, traci moc Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potoZzonego w sotectwie Babice zatwier-
dzona Uchwatg Nr XXIX/225/08 Rady Gminy Nedza
z dnia 11 grudnia 2008 r., ogtoszony w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego Nr 58 poz.
1287 z dnia 7 kwietnia 2009 r.

Przewodniczgcy Rady Gminy
mgr Waldemar Wiesner
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr L/408/10
Rady Gminy Nedza

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza dla terenu

polozonego w solectwie Babice.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu

Nazwisko .
LS Ustalenia L .
Data ! |rj1;|§r,‘2;i\;va .Oznaczenie. projektu planu Rozstrzygniecie Wéjtg Gminy zz:ﬁ;’;(yg::ﬁ;euiiwagﬂ?y“
Lp. | wplywu | organizacyinej i Treéc_ meruqhomoﬁcu i dia ) W sprawie rozpatrzenia uwag 2 dnia 31 maja 2010 . ) Uwagi
: uwagi adres uwagi | ktérej dotyczy nieruchomosci,
2gtaszajacego uwaga ktérej dotyczy
uwagi uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Brak uwag

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr L/408/10
Rady Gminy Nedza

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nedza
dla terenu potozonego w sotectwie Babice.

Rozstrzygniecie Rady Gminy
o sposobie realizacji zapisanych w Planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. Dziatajgc zgodnie z art. 20 ust. T ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzZniej-
szymi zmianami) Rada Gminy Nedza rozstrzyga o
sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finanso-
wania - zgodnie z ustawg o samorzgdzie gminnym
z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz.

1591z pdéZn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu
finanséw publicznych, w tym ustawy o finansach
publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr
157, poz. 240 z p6zn. zmianami).

2. Przewidywany termin realizacji zadan z za-
kresu infrastruktury technicznej przewiduje sie na
lata: 2010 — 2020.

3. Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwe-
stycji i zadan zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan witasnych Gminy, stosownie do przepiséw
odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody wtasne Gminy,

2) Fundusze Unii Europejskiej,

3) Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej,

4) kredyty bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych.

4. Dopuszcza sie mozliwo$é wykorzystania
innych zrédet finansowania nie wymienionych w
ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o kto-
rych mowa w ust. 2 powierza sie Wojtowi Gminy
Nedza.
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Ustalenia planu

Zatagcznik Nr 3

do Uchwaty Nr L/408/10
Rady Gminy Nedza

z dnia 31 maja 2010 r.

NIA

=1mi=  granica obszaru objetego Planem
USTALENIA PLANU:

linie rozgraniczajace tereny o rznym iu
lub réznych zasadach zagospodarowania
- écidle okreglone

—v—  nieprzekraczalne linie zabudowy
OZNACZENIA | SYMBOLE IDENTYFIKACYJINE
'OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU
WYTWORCZOSC, USLUGH

tereny przemystowo-ustugowe

INFORMACJE PLANISTYCZNE:

(OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

abszar objety Planem w calosci znajduje sie w zasiegu
wystepowania UPWP

oraz w granicach Parku Krajobrazowego 'Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich"

* obszar objety Planem znajduie sig poza strefa bezposredniego
zagrozenia powodzia wyznaczona na podstawie ‘Studium

okres o granice $redniego jia powodzia,
RZGW Gliwice, 2007

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NEDZA DLA TERENU PO£OZONEGO
W SOLECTWIE BABICE

NAZWA RYE

NKU

USTALENIA PLANU - ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR L/40810
RADY GMINY NEDZA Z DNIA 31 MAJA 2010 R,

MAJ 2010 ‘ 1:1000

PRZEWODNICZACY RADY GMINY

Waldemar Wiesner
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Wyrys ze Studium

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr L/408/10
Rady Gminy Nedza

z dnia 31 maja 2010 r.
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OZNACZENIA
[E=2] GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NEDZA
DLA TERENU POLOZONEGO W SOLECTWIE BABICE
WYRYS ZE STUDIUM - ZALACZNIK NR 4 DO UCHWALY NR L/408/10 RADY GMINY NEDZA Z DNIA 31 MAJA 2010 R.
MAJ 2010 4
PRZEWODNICZACY RADY GMINY NEDZA
Waldemar Wiesner




