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UCHWALA NR XLV/590/2010
RADY MIEJSKIEJW JAWORZNIE

z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podteze-las” w Jaworznie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.)
orazart. 48i 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo
geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U.z 2005.
Nr 228, poz. 1947, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen planu miejscowego ze Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania prze-
strzennego miasta Jaworzna przyjetym uchwatg Nr
XLI/566/2010 Rady Miejskiej w Jaworznie z dnia
25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Jaworzna,1 Rada
Miejska w Jaworznie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego ,Podteze-las” w Jaworznie, zwany
dalej planem, obejmuje oznaczony na rysunku
planu obszar o powierzchni okoto 975 ha, opisany
w uchwale Nr LVIII/798/2006 Rady Miejskiej w Ja-
worznie z dnia 26 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Podteze - las”
w Jaworznie.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgcz-
niki:

1. Rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej 1 : 1000, wydrukowany w skali 1 : 2000,
z legendg oraz wyrysem ze ,, Studium uwarunkowan
i kierunkdébw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jaworzna” z oznaczonymi granicami ob-
szaru objetego planem;

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Celem planu jest okreslenie przeznaczenia
i zasad zagospodarowania terenéw uwzgledniajg-
cych wprowadzane i planowane do wprowadzenia
miejskie, publiczne i komercyjne programy inwe-

stycyjne oraz ochrone wartosci srodowiskowych,
przyrodniczych i kulturowych - w szczego6lnosci
sq to:

1. Rozbudowa elektrowni Jaworzno wraz z sys-
temem elektroenergetycznych linii przesytowych
na kierunku Stacji Energetycznej ,Byczyna” i nie-
zbedng infrastrukturg towarzyszaca;

2. Wprowadzenie obwodnicy miejskiej w kla-
sie G, biegngcej od DK 79 (Katowicka), przez ul.
Martyniakow, las ochronny, tereny Zaktadéw Che-
micznych , Organika - Azot S.A.” z wigczeniem do
juz zrealizowanego fragmentu obwodnicy;

3. Wprowadzenie potgczenia w klasie Z, drogi
jak wyzej z Mystowicami - trasa po potudniowej
stronie bocznicy kolejowej - sladem drogi istnie-
jacej;

4. Ustalenie zasad zagospodarowania i moz-
liwosci zabezpieczenia sktadowiska odpadéw
niebezpiecznych Zaktadéw Chemicznych ,,Organika
-Azot S.A.” oraz ograniczenie mozliwosci skazenia
wod podziemnych i ciekow powierzchniowych
przez wyptukiwane substancje chemiczne.

8 4.1. W obszarze objetym planem, obowigzujg
z mocy niniejszej uchwaty ustalenia okreslajgce:

1) przeznaczenia terenow wraz z liniami roz-
graniczajgcymi te tereny i oznaczeniami ztozonymi
z symbolu literowego i kolejnego numeru terenu,
jesli w tekscie uchwaty uzyto jedynie symbolu li-
terowego, to ustalenie obowigzuje dla wszystkich
terendéw o takim przeznaczeniu;

2) fragmenty terenow, ktérych warto$é wzrosta
na skutek ustalen niniejszego planu miejscowego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochrony obiektow o wysokich walo-
rach kulturowych i obiekty chronione;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenow.

2. W obszarze objetym planem, wystepujg
rowniez inne ograniczenia w przeznaczaniu i zago-
spodarowaniu terenéw, wynikajgce z uwarunkowan
lokalnych oraz przepiséw prawa, dokumentow,
opracowan planistycznych i studialnych. Nalezy ro-
zumieg, ze sg one niezalezne od planu a ich zmiana
nie skutkuje utratg jego mocy. Sa to:

1) potozenie w granicach udokumentowanych
zl6z wegla kamiennego oraz wysokiego zagrozenia
wod podziemnych (caty obszar planu);

2) granice terenow i obszaréw goérniczych,
filarbw ochronnych oraz zt6z kopalin pospolitych;
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3) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wod podziemnych ,Jarostaw Dabrowski” oraz
granica ochrony GZWP nr 452 ,Chrzanow”;

4) postulowany uzytek ekologiczny;

5) stanowiska roslin chronionych i rzadkich;

6) tereny zagrozone mozliwoscig wystgpienia
szkdd goérniczych, w tym IV iV kategorii;

7) obszary zagrozone mozliwoscig wystgpienia
deformacji nieciggtych;

8) przebiegi sieci infrastruktury technicznej, kto-
rych parametry wprowadzajg istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw wraz z przypisanymi
do nich strefami ograniczen w uzytkowaniu tere-
néw, obejmujgce:

a) wodociggi o $rednicach powyzej 300 mm,

b) kolektory kanalizacyjne o $rednicach powy-
zej 400 mm;

c) gazociaggi sredniego cisnienia powyzej 100
mm oraz wszystkie wysokiego ci$nienia;

d) cieptociagi o $rednicach powyzej 2 x 200 mm;

e) sieci elektroenergetyczne sredniego i wyso-
kiego napiecia.

3. Pozostate oznaczenia rysunku planu, takie
jak: tre$¢ mapy zasadniczej, przeznaczenia terenow
w planach sgsiadujgcych, rowy odwadniajgce,
mozliwo$é wystagpienia podtopien i zagtebien
bezodptywowych, przebieg tasmociggu transpor-
tujgcego gips oraz kontury dziatek ewidencyjnych
- majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. Wszystkie ustalenia dotyczace kazdego
z wyréznionych w planie terenéw sg w catosci
zawarte w pojedynczym paragrafie, ktorego tytut
okresla ich przeznaczenie podstawowe.

2. Wypis z planu obejmuje ustalenia zawarte
w catosci w paragrafie dotyczgcym danego terenu,
brak ktéregokolwiek z obligatoryjnych elementow
planu opisanych w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oznacza, ze dla tego
terenu nie wystepowata potrzeba lub mozliwosé
jego okreslenia.

3. Wyrys z rysunku planu musi zawieraé jego
stosowny fragment, obejmujgcy w szczegdlnosci
caty obszar zamierzenia inwestycyjnego.

4. Do wypisu i wyrysu nalezy rowniez dotgczy¢
legende opisujgcg wystepujgce oznaczenia gra-
ficzne,

5. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczaja
stosowania przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWA-
NIATERENOW

8 6. Mieszkalnictwo jednorodzinne, oznaczone
symbolami MJ01- MJ16

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne:

a) zabudowa jednorodzinna oraz powigzane

Z nig obiekty gospodarcze, garaze, dojazdy i dojscia
piesze,

b) ustugi stanowigce czes¢ budynku mieszkalne-
go oraz wystepujgce samodzielnie z zastrzezeniem
ust.2,

c) przytacza, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej z wytgczeniem planowanych wodocia-
gow o srednicach powyzej 600 mm, gazociggow
podwyzszonego Sredniego i wysokiego ci$nienia,
naziemnych sieci cieptowniczych oraz linii elektro-
energetycznych wysokiego napiecia.

2) zakazane:

a) ustugi, ktore wprowadzajg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow sasiadujgcych
i mogg by¢ dla nich uciazliwe, czyli takie ktérych
oddziatywanie na zabudowe sasiadujacg przekra-
cza dopuszczalne poziomy emisji pytdéw, spalin,
zanieczyszczen, odoréw, wibracji i hatasu oraz
generujgce ponadprzecietny ruch samochodowy;

b) inwestycje moggce zawsze lub potencjalnie,
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko z wytgcze-
niem inwestycji realizujgcych cele publiczne;

c) sktady budowlane, magazyny, hurtownie;

d) zespoty bokséw garazowych, budynki go-
spodarcze i magazynowe wystepujace jako jedyne
i docelowe przeznaczenie dziatki;

e) stacje bazowe telefonii komorkowej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zasady sytuowania budynkow:

a) kierunkii potozenie fasad frontowych powin-
ny nawigzywac do zabudowy sasiadujgcej, rowniez
wtedy, gdy jej odlegto$é od jezdni ulic obstugu-
jacych jest mniejsza niz wynikajgca z przepiséw
o drogach publicznych;

b) jesli brak zabudowy sgsiadujgcej, obowigzuje
nawigzanie do kierunku ulic obstugujgcych oraz mi-
nimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynikajace
z przepis6bw o drogach publicznych;

c) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprze-
kraczalng linie zabudowy, to budynki nie mogg by¢
lokalizowane blizej granic terendw niz przez nig
wskazane;

d) budynki gospodarcze i garaze nie powinny
by¢ lokalizowane na froncie posesji z wytgcze-
niem przypadkow w ktérych jest to uzasadnione
zagospodarowaniem dziatek sgsiadujgcych lub
wymogami wtasciwego nastonecznienia budynku
mieszkalnego i ogrodu przydomowego;

e) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw
w granicy dziatki lub terenu, wszedzie tam gdzie
nie wyklucza to zagospodarowania terendw sgsia-
dujacych zgodnie z ich przeznaczeniem.

2) zasady przeksztatcen budynkéw istnieja-
cych:

a) dopuszczalne modernizacje, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejgcych
oraz realizowanych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;
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b) wprowadzanie schodéw, ramp, zadaszen,
balkonow, gzymséw i okapdédw zawezajacych
skrajnie drogowg wymaga uzgodnienia z Zarza-
dzajgcym drogami publicznymi.

3) zasady formowania budynkow:

a) wymaga sie zharmonizowania obiektow
wystepujgcych w granicach tej samej poses;ji;

b) dopuszczalne wszelkie formy dachow z wy-
taczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy;

c) kalenice winny by¢ sytuowane w osi budyn-
ku a ich kierunek i wysokos$é powinna nawigzywac
do budynkoéw sagsiadujgcych;

d) na fasadach frontowych zakazuje sie sto-
sowania substandardowych materiatéw wykoncze-
niowych, takich jak siding winylowy czy ttuczona
ceramika.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne:

a) scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane
lub gromadzone w sposob wykluczajgcy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczen do wod podziemnych i cie-
kéw powierzchniowych,

b) projekty i realizacje sieci kanalizacyjnych
i przytgczy winny uwzgledniaé prognozowang
kategorie szkdd goérniczych i docelowe osiadanie
terenow,

c) zakazuje sie poboru wéd podziemnych w ra-
mach zwyktego korzystania z wod,

d) zakazuje sie jakiegokolwiek korzystania
z wbd prowadzonych przez potok Wawolnica.

2) ujecie wody podziemnej ,Jarostaw Da-
browski” - w granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy ochrony posredniej zewnetrznej,
ustanowionej Decyzja Wojewody Katowickiego OS-
-1-7211/202/97 z dnia 17 grudnia 1997r., zabrania sie
wykonywania robét i czynno$ci mogacych spowo-
dowacé zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody
lub wydajnosci ujecia a w szczegolnosci zakazuje
sie:

a) wprowadzania $ciekéw do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania sciekow,

c) przechowywania i sktadowania odpadéw
promieniotworczych,

d) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwie-
rzat.

3) atmosfera - lokalne systemy ogrzewania
budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
winny zapewnia¢ mozliwie najmniejszg emisje
zanieczyszczeh gazowo-pytowych w spalinach oraz
posiadaé sprawnosé energetyczng powyzej 75%,
dopuszczalne korzystanie z sieci cieptowniczych
oraz zrédet energii odnawialnej.

4) ochrona przed hatasem - obowigzujg do-
puszczalne poziomy hatasu jak dla zabudowy
jednorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej - ochrona
stanowiska archeologicznego - w rejonie terenu
MJ11, wystepuje oznaczona na rysunku planu
strefa jego ochrony w ktérej obowigzuje zgtosze-
nie zamiaru prowadzenia prac budowlanych lub
ziemnych odpowiednim stuzbom archeologicznym
i wypetnienie warunkdéw przez nie okreslonych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach nie moga deformowac ich
bryty oraz powinny nawigzywaé do podziatéw
i tektoniki fasad;

2) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych
winna uwzgledniaé:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego;

b) nosniki reklamowe nie moga powodowaé
statego zacienienia budynkow mieszkalnych.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (za-
gospodarowanie istniejgce i planowane tacznie)
- nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 30% powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysokosé zabudowy, tacznie
z poddaszem uzytkowym:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno - ustugowe
i ustugowe - trzy kondygnacje nadziemne;

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
- dwie kondygnacje nadziemne;

c) dopuszczalne sg akcenty wysokosciowe,
obejmujace nie wiecej niz jedng piatg rzutu po-
ziomego obiektu (nie dotyczy garazy i budynkow
gospodarczych).

7. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) goérnictwo weglowe - tereny MJ potozone
sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego oraz w obrebie terenu gorniczego ,,Ja-
worzno-Jeleh” i obszarow gorniczych Jaworzno
Il i Jelen, ponad warunki wynikajgce z przepiséw
odrebnych i koncesji - ustala sie:

a) dziatalnos¢ inwestycyjng w granicach ozna-
czonych na rysunku planu terenéw zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia szkéd gorniczych, na-
lezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzadzania dokumentacji budow-
lanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gérniczych, dotyczacych skutkéw
dokonanej, biezgcej i prognozowanej eksploatacji
gobrniczej, uzyskanych od Przedsigbiorcy Gornicze-
go,

b) prognozowane skutki eksploatacji gérniczej
- deformacje ciggte - dla wskazanych na rysunku
planéw fragmentoéw terendw przeznaczonych pod
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zabudowe, mozliwe jest wystgpienie IV iV kategorii
szkdd gorniczych, dla pozostatej czesci terendw,
eksploatacja bedzie prowadzona w taki sposob,
aby nie zostata przekroczona kategoria lll,

2) bezpieczenstwo publiczne - ochrona watow
przeciwpowodziowych - dla terenu MJ0O1 w odle-
gtosci mniejszej niz 50m od stopy watu zakazuje
sie wykonywania obiektow budowlanych, kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowow;

3) warunki posadowienia obiektéw budowla-
nych - oznaczony na rysunku planu fragment terenu
MJ13, wymaga sporzgdzenie dokumentacji geo-
logiczno - inzynierskiej jak dla skomplikowanych
warunkoéw gruntowych, w zakresie wynikajgcym
z rodzaju inwestycji i lokalnych uwarunkowan oraz
wypetnienia warunkdéw z niej wynikajgcych.

4) oddziatywania p6l elektromagnetycznych
- wprowadzanie urzgdzen i sieci emitujgcych takie
promieniowanie, nie moze uniemozliwia¢ zagospo-
darowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
w szczegolnosci dolna granica obszaru o nateze-
niach przekraczajacych wartosci dopuszczalne nie
moze przebiegac nizej niz dopuszczalna wysokos¢
zabudowy.

8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwalaé¢ na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegoblnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 10m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 400 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki
wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do
kierunku drogi obstugujgcej nie powinien by¢
mniejszy niz 60°.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) tam gdzie to mozliwe nakazuje sie tgczenie
wjazddw bramowych na dziatkach sgsiadujgcych;

2) dla fragmentu terenu MJ13 potozonego
w rejonie linii WN 220kV, realizacja zabudowy jest
mozliwa tylko jesli nie bedg przekroczone dopusz-
czalne poziomy pol elektromagnetycznych.

3) dla fragmentow terenu MJ01 i MJ09
w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy
technicznej wodociggu przemystowego 1200mm,
prowadzenie wszelkich prac budowlanych, na-
sadzenia i dtugotrwate sktadowanie materiatow
wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym siecig,
remonty i modernizacje sieci na tym odcinku,
powinny byé realizowane w technologii bezwyko-
powej.

4) dla terenéw MJ14, 15, 16 - w przypadku
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
generowanego przez ruch samochodowy, wymaga
sie wprowadzenie ekranow akustycznych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia in-
westycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co
najmniej, przylega ona na odcinku o dtugosci 5 m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi
droga wewnetrzna o szerokosci nie mniejszej niz
5 m o parametrach geometrycznych pozwalajgcych
na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu
do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace,
a zarzadzajacy drogg wyrazit zgode na podtaczenie
-w przypadku przeciwnym, zakazuje sie zabudowy
dziatki;

b) program parkingowy zwigzany z dang dziatkg
musi miesci¢ sie w jej granicach;

c) nakazuje sie stosowanie ponizszych, mi-
nimalnych wskaznikow zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- 2 miejsca postojowe na budynek wliczajgc w to
miejsce w garazu;

- ustugi w budynkach jednorodzinnych -
1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
i dodatkowo 1 miejsce na 4 zatrudnionych;

- ustugi wystepujace samodzielnie - 1 miejsce
na 35 m?powierzchni handlowej, 1 miejsce na 50 m?
powierzchni biurowej, 1 miejsce na 6 miejsc
konsumpcyjnych i dodatkowo 1 miejsce na 4 za-
trudnionych, ale ogétem nie mniej niz 2 miejsca;

- dla ustug wymagajacych dostaw towarow
w granicach dziatki nalezy wyznaczy¢ plac umoz-
liwiajgcy roztadunek pojazdu.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejgcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajgcych z przepiséw odrebnych
stref technicznych lub kontrolowanych sieci, dla
ktorych prowadzenie wszelkich prac budowlanych,
nasadzen i dtugotrwate sktadowanie materiatéw
wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego;

c) warunki obstugi w zakresie mediéw komu-
nalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektrycz-
ng oraz odprowadzenie Sciekow i wod opadowych
nastepuje z istniejgcych i planowanych systemow
miejskich,

- zakazuje sie wprowadzania i uzytkowania
lokalnych uje¢ wody, w tym studni,

- w przypadku braku technicznych mozliwosci
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podtaczenia obiektow do sieci kanalizacyjnych, przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami dotyczgcymi
warunkow sanitarnych, dopuszcza sie stosowanie
zbiornikdéw szczelnych a zakazuje lokalnych oczysz-
czalni $ciekdw z rozsgczaniem w gruncie,

11. Sposébb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terendéw
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla wskazanych na rysunku planu
fragmentow terenéw MJ, ktorych wartosé wzrosta
na skutek ustalen planu ustala sie stawke w wyso-
kosci 30%. Dla pozostatych fragmentow terenow
MJ nie nastagpit wzrost ich wartosci na skutek
ustalen planu, poniewaz przed jego uchwaleniem
byta bez zadnych ograniczen mozliwa realizacja
przeznaczenia obecnie wskazywanego, stad stawki
procentowej nie ustala sie.

8 7. Ustugi, oznaczone symbolami U1 - U2

1. Przeznaczenie terendéw:

1) dopuszczalne:

a) ustugi, z zastrzezeniem pkt 2 oraz powigzane
z nimi obiekty gospodarcze, garaze, dojazdy, doj-
Scia piesze i zieleh urzadzona;

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna.

2) zakazane:

a) ustugi, produkcja i sktadowanie, ktore wpro-
wadzajg ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
noéw sasiadujgcych i moga by¢ dla nich ucigzliwe,
czyli takie ktérych oddziatywanie na zabudowe sa-
siadujgcg przekracza dopuszczalne poziomy emisji
pytdéw, spalin, zanieczyszczen, odorow, wibracji
i hatasu oraz generujace ponadprzecietny ruch
samochodowy,

b) inwestycje mogace zawsze lub potencjalnie,
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko z wytgcze-
niem inwestycji realizujgcych cele publiczne;

c) zespoty bokséw garazowych, budynki go-
spodarcze i magazynowe wystepujace jako jedyne
i docelowe przeznaczenie dziatki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zasady sytuowania budynkow:

a) kierunki i potozenie fasad frontowych po-
winny nawigzywaé¢ do zabudowy sgsiadujacej,
kierunkéw ulic obstugujacych oraz zachowywaé
minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynika-
jace z przepisdw o drogach publicznych;

b) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprze-
kraczalna linie zabudowy, to budynki nie mogg by¢

lokalizowane blizej granic terendbw niz przez nig
wskazane;

c) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow
w granicy dziatki lub terenu, wszedzie tam gdzie
nie wyklucza to zagospodarowania terenéw sgsia-
dujgcych zgodnie z ich przeznaczeniem.

2) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalne modernizacje, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy obiektéw istniejgcych
oraz realizowanych na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych;

b) wymaga sie zharmonizowania obiektéw
wystepujgcych w granicach tej samej posesji;

c) dopuszczalne wszelkie formy dachéw z wy-
taczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne:

a) zakazuje sie wprowadzania przedsiewzie¢
mogacych zanieczys$ci¢ wody podziemne, podsta-
wa do stwierdzenia istnienia badz braku zagrozenia
w tym zakresie jest postepowanie w sprawie
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko
prowadzone w oparciu o aktualnie obowigzujgce
przepisy i dokumentacje hydrogeologiczng,

b) Scieki sanitarne muszg byé odprowadzane
lub gromadzone w sposdb wykluczajgcy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczen do wéd podziemnych i cie-
kow powierzchniowych,

c) projekty irealizacje sieci kanalizacyjnych
i przytgczy winny uwzgledniaé prognozowang
kategorie szkdéd godrniczych i docelowe osiadanie
terenow.

2) ujecie wody podziemnej , Jarostaw Dgbrow-
ski” - dla czesci terenu U2, w granicach oznaczonej
na rysunku planu strefy ochrony posredniej
zewnetrznej, ustanowionej Decyzjg Wojewody
Katowickiego 0$-1-7211/202/97 z dnia 17 grudnia
1997r., zabrania sie wykonywania robot i czynnosci
mogacych spowodowac zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia a w szcze-
golnosci zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania sciekow,

c) przechowywania i sktadowania odpadéw
promieniotworczych,

d) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw
komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwie-
rzat.

3) atmosfera - lokalne systemy ogrzewania
budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
winny zapewniaé¢ mozliwie najmniejszg emisje
zanieczyszczeh gazowo-pytowych w spalinach oraz
posiada¢ sprawnos$é energetyczng powyzej 75%,
dopuszczalne korzystanie z sieci cieptowniczych
oraz zrodet energii odnawialnej.

4) ochrona przed hatasem - obowigzujg do-
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puszczalne poziomy hatasu jak dla strefy $réd-
miejskiej.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) W granicach ogo6lnodostepnych drég, placow
i ciaggdéw pieszych wymaga sie zharmonizowanie
formy nawierzchni utwardzonych, stosowanie trwa-
tych, szlachetnych materiatow wykonhczeniowych
oraz ujednolicenie ogrodzen, tawek, oswietlenia,
stupdw ogtoszeniowych i innych elementéw matej
architektury.

2) szyldy, reklamy i tablice informacyjne
umieszczane na budynkach nie mogg deformowac
ich bryty oraz powinny nawigzywac do podziatow
i tektoniki fasad;

3) zakazuje sie lokalizowania wielkogabaryto-
wych reklam wolnostojgcych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (za-
gospodarowanie istniejgce i planowane tgcznie)
- nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 30% powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysoko$cé:

a) budynki biurowe - nie wiecej niz 3 kondygna-
cje nadziemne, tagcznie z poddaszem uzytkowym,

b) budynki ustugowe - 2 kondygnacje nadziem-
ne,

c) budynki halowe - 12m,

d) budynki gospodarcze, garaze - jedna kondy-
gnacja nadziemna;

e) dopuszczalne sg akcenty wysokosciowe,
obejmujgce nie wiecej niz jedng pigtg rzutu po-
ziomego obiektu (nie dotyczy garazy i budynkéw
gospodarczych).

6. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny U potozone
sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego oraz w obrebie terenéw gdrniczych
~Jaworzno-Jelen” i obszaréow gorniczych ,Jelen”,
~Jaworzno II” -ponad warunki wynikajace z prze-
pisdbw odrebnych i koncesji - ustala sie:

a) dziatalno$é inwestycyjng w granicach ozna-
czonych na rysunku planu terenéw zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia szkéd gorniczych, na-
lezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzadzania dokumentacji budow-
lanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gorniczych, dotyczacych skutkow
dokonanej, biezgcej i prognozowanej eksploatacji
gobrniczej, uzyskanych od Przedsiebiorcy Gornicze-
go;

b) prognozowane skutki eksploatacji gorniczej
- deformacje ciggte - w granicach wskazanych
na rysunku planow dla terenu U2, mozliwe jest
wystgpienie IV iV kategorii szkdd gorniczych, dla

pozostatych terenéw, eksploatacja bedzie prowa-
dzona w taki sposo6b, aby nie zostata przekroczona
kategoria lll;

c) zagrozenie mozliwoscig wystgpienia defor-
macji nieciggtych wynikajgcych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego
opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu, nizej wymienione
rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach
gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ pro-
wadzona na podstawie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zakres
badan ustalony przez uprawnionego geologa lub
Przedsiebiorce Gérniczego, po uzdatnieniu terenu
we wskazanym przez nig zakresie, w szczegdlno-
Sci:

- dla fragmentow terenow klasy llb - moga
by¢ niezbedne szczegdlne rozwigzania konstruk-
cyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym
nacisku na podtoze lub gteboko posadowione,
wymagane badania geofizyczne do gtebokosci
kilkudziesieciu metréw oraz weryfikacja pustek
i spekan odwiertami.

2) oddziatywania po6l elektromagnetycznych
- wprowadzanie urzgdzen i sieci emitujgcych takie
promieniowanie, nie moze uniemozliwia¢ zagospo-
darowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
w szczegoblnosci dolna granica obszaru o nateze-
niach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne nie
moze przebiegac nizej niz dopuszczalna wysokosé
zabudowy.

7. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwalaé na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegolnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 12m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 500 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wy-
dzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierun-
ku drogi obstugujacej nie powinien by¢ mniejszy
niz 60°.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania te-
ren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
- realizacja zabudowy ustugowej lub sktadowej
fragmentow terenu U2, w granicach wskazanych
na rysunku planu stref technicznych linii elektro-
energetycznych wysokich napie¢ jest mozliwa tylko
po wykazaniu, ze w obiekcie i na towarzyszacej
mu dziatce nie zostang przekroczone dopuszczalne
natezenia pol elektromagnetycznych.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:
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a) program parkingowy zwigzany z danym
terenem musi miescié sie w jego granicach;

b) wymaga sie przyjmowanie ponizszych
wskaznikow zaspokojenia potrzeb parkingowych,
chyba zZe ze specyfiki danej funkcji wynika inaczej:
1 stanowisko na mieszkanie, 1 stanowisko na 35 m?
powierzchni handlowej, 1 stanowisko na 50 m?
powierzchni biurowej, 1 stanowisko na 6 miejsc
konsumpcyjnych i dodatkowo 1 stanowisko na
4 zatrudnionych.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w li-
niach rozgraniczajacych drog, w takich przypadkach
ich przebieg powinien nawigzywac do istniejgcego
i planowanego zagospodarowania, fizjografiii po-
dziatdéw wtasnosciowych,

b) warunki obstugi w zakresie mediéw komu-
nalnych:

- zaopatrzenie w wode i energie elektryczng
nastepuje z istniejgcych i planowanych systemow
miejskich na warunkach uzgodnionych pomigdzy
Wiascicielem a zarzadzajgcym siecig,

- odprowadzenie $ciekow - tam gdzie to
mozliwe nakazuje sie podigczenie do istniejgcych
i planowanych systemow miejskich, dopuszczalne
gromadzenie w zbiornikach szczelnych, lokalne
oczyszczalnie $ciekdOw z rozsgczaniem w gruncie
dopuszczalne z zastrzezeniem przepiséw sanitar-
nych, jedynie w przypadkach gdy odpowiednie
badania geotechniczne wykluczg mozliwosé infil-
tracji zanieczyszczen do wod podziemnych i ciekow
powierzchniowych,

- wody opadowe - tam gdzie to mozliwe naka-
zuje sie podigczenie do istniejgcych i planowanych
systemow miejskich, dopuszczalne gromadzenie
w zbiornikach oraz rozsaczanie w gruncie, jesli nie
zagraza podtapianiem dziatek sgsiadujgcych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym: dla terenéw U ustala sie stawke
w wysokosci 30% wzrostu ich wartosci na skutek
ustalen niniejszego planu.

§ 8. Osrodek wypoczynkowy, oznaczony sym-
bolem US

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne:

a) ustugi zwigzane z wypoczynkiem, takie jak
gastronomia, obiekty klubowe, przystan dla todzi
wiostowych i roweréw wodnych, pod warunkiem
ich lokalizacji poza chronionymi gruntami leSnymi
oraz powigzane z nimi obiekty gospodarcze, dojaz-
dy i dojscia piesze;

b) przytacza, urzgdzenia i sieci infrastruktury
technicznej z wytaczeniem wodociggow o $redni-
cach powyzej 600 mm, gazociggow podwyzszonego

Sredniego i wysokiego ci$nienia, naziemnych sieci
cieptowniczych oraz linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia.

2) zakazane - stata baza noclegowa i garaze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie ochrone istniejacej zieleni wy-
sokiej, zakrzaczen i naturalnego uformowania
zbiornika wodnego, oznacza to:

a) zakaz wycinania drzew ponad niezbedne
potrzeby wynikajace z projektu budowlanego;

b) zakaz utwardzania brzegoéw, poza terenem
przystani i plaz.

2) zasady sytuowania budynkow - nie blizej niz
20 m od linii brzegowej oraz 20 m od chronionych
gruntow lesnych.

3) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotcze-
sna, jednak wspolna dla catego zespotu;

b) dopuszczalne wszelkie formy dachow z wy-
taczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy;

c) zakazuje sie stosowania substandardowych
materiatdow wykonczeniowych, takich jak siding
winylowy czy ttuczona ceramika.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne:

a) Scieki sanitarne musza by¢ odprowadzane
lub gromadzone w sposdb wykluczajgcy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczen do wdéd podziemnych,
ciekdéw i wod powierzchniowych, w szczegolnosci
zakazuje sie wprowadzania lokalnych oczyszczalni
Sciekow z rozsgczaniem w gruncie;

b) wody opadowe i roztopowe pochodzgce
z nawierzchni utwardzonych przed ich odprowa-
dzeniem do ciekdw lub wéd powierzchniowych
muszg by¢ podczyszczone do poziomu wynikaja-
cego z aktualnych przepiséw sanitarnych, dotyczy
to w szczegdblnosci substancji ropopochodnych.

2) zakazuje sie grodzenia terenow w odlegtosci
mniejszej niz5 m od brzegow zbiornikow wodnych,
rowow melioracyjnych, ciekdw powierzchniowych
lub korony skarpy tworzacej ich koryto.

3) stanowiska roslin chronionych i rzadkich -
w granicach terenu US w rejonie oznaczonym na
rysunku planu zakazuje sie prowadzenia wszelkich
dziatalnos$ci inwestycyjnych ktére zmieniatyby
naturalne uformowanie terenu i zaburzaty lokalne
stosunki wodne.

4) atmosfera - lokalne systemy ogrzewania
budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
winny zapewniaé¢ mozliwie najmniejszg emisje
zanieczyszczeh gazowo-pytowych w spalinach oraz
posiada¢ sprawnos$é energetyczng powyzej 75%,
dopuszczalne korzystanie z sieci cieptowniczych
oraz zrodet energii odnawialnej.

5) ochrona przed hatasem - obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu jak terendw rekreacyjno
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- wypoczynkowych.

4. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) wymaga sie zharmonizowanie formy na-
wierzchni utwardzonych oraz stosowania trwatych,
naturalnych materiatéw wykonczeniowych, takich
jak kamien i zwir;

2) wymaga sie ujednolicenie ogrodzen, tawek,
oswietlenia, tablic informacyjnych i innych elemen-
tow malej architektury;

3) zakazuje sie wprowadzania wielkogabaryto-
wych reklam wolnostojgcych.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - nie
wiecej niz 20% powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 50% powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysokos$c tgcznie z poddaszem
uzytkowym:

a) budynki ustugowe - nie wiecej 3 kondygnacje
nadziemne,

b) budynki gospodarcze - dwie kondygnacje
nadziemne,

c) dopuszczalne sg akcenty wysokosciowe,
obejmujace nie wiecej niz jedng piatg rzutu
poziomego obiektu (nie dotyczy budynkow gospo-
darczych).

6. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych: gornictwo weglowe
- teren US, potozony jest w granicach udokumen-
towanego ztoza wegla kamiennego oraz w obrebie
terenu gorniczego Jaworzno-Jelen i poza granica-
mi obszarow gorniczych, zgodnie ze stanowiskiem
Przedsiebiorcy Gorniczego teren nie jest zagrozony
mozliwoscig wystgpienia szkod gorniczych, stad
warunkéw w tym zakresie nie okresla sie.

7. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwalaé¢ na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegoblnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki
wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do
kierunku drogi obstugujgcej nie powinien by¢
mniejszy niz 60°.

8. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach oznaczonego na rysunku planu
parku lesnego, obejmujacego chronione grunty
le$ne, za zgoda Zarzadzajacego lasem, dopuszcza
sie prowadzenie ciggdw pieszych oraz lokalizowa-
nie placéw zabaw, polan piknikowych, elementow

matej architektury, takich jak tawki, zadaszenia,
pergole, zakazuje sie wprowadzania budynkow,
drog i parkingow;

2) w granicach osrodka poza obszarem laséw
chronionych, obowigzuje realizacja sanitariatow
publicznych obstugujgcych program terenowy,
czyli: plaze, przystan i boiska sportowe o wielkosci
odpowiadajgcej zaktadanej liczbie uzytkownikdw.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do osrodka drogg wewnetrznag
o szerokosci co najmniej 5 m, po $ladzie uzytku
drogowego, zgodnie z catosciowym projektem
zagospodarowania terenu osrodka;

b) program parkingowy zwigzany z obstuga
osrodka powinien by¢ zlokalizowany poza chronio-
nymi gruntami le§nymi w granicach terenu ZI3;

c) wymagane co najmniej 1 miejsce postojowe
na 10 uzytkownikdéw osrodka, ostateczna kalkulacja
tej liczby powinna wynikac¢ z wielko$ci wprowadza-
nego programu uzytkowego gastronomii, przystani
oraz chtonnosci rekreacyjnej plaz i powigzanego
parku lesnego, jednak nie mniej niz 20 miejsc.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejgcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) warunki obstugi w zakresie mediow komu-
nalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng
nastepuje z istniejgcych i planowanych systemow
miejskich,

- nakazuje sie realizacje nowych sieci elek-
trycznych niskiego napiecia i sieci teletechnicznych
w formie kabli podziemnych.

10. Sposébb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczego6lnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposob dotychczasowy terenow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci zagospodarowania i uzytkowania terenow
sgsiadujgcych

11. Stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: dla terenu US ustala sie stawke w wy-
sokosci 30%.

8 9. Produkcja i ustugi, oznaczone symbolami
PU1 - PU6
1. Przeznaczenie terendéw:
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1) dopuszczalne:

a) produkcja, w tym przedsiewziecia mogace
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wytgczeniem uciazliwych dla sasia-
dujacej zabudowy mieszkaniowej;

b) biura, ustugi, handel hurtowy i sktadowanie
- z zastrzezeniem pkt 2;

c) zabudowa gospodarcza, magazynowa, ga-
raze, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdy drogowe, bocznice kolejowe,
parkingi i dojscia piesze, zieleh urzgdzona.

2) zakazane - dla terenéw PU4, 5, 6 wszelkie
funkcje zwigzane z przetwarzaniem i sktadowaniem
produktow spozywczych wprowadzane po wejsciu
w zycie ustalen niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zasady sytuowania budynkow i innych obiek-
tow budowlanych:

a) lokalizacja fasad frontowych winna nawia-
zywac do budynkow sgsiadujgcych a w przypadku
ich braku - do kierunku drogi obstugujacej;

b) jesli brak zabudowy sasiadujgcej, obowigzuje
nawigzanie do kierunkdéw ulic obstugujgcych oraz
minimalne odlegtosci od krawedzi jezdni wynika-
jace z przepisdw o drogach publicznych;

c) jesli w rysunku planu wyznaczono nieprze-
kraczalna linie zabudowy, to budynki nie mogg by¢
lokalizowane blizej granic terenéw niz w odlegtosci
przez nig wskazanej;

d) budynki gospodarcze, garaze, place skia-
dowe i zaplecza gospodarcze nie powinny byé
lokalizowane w stykach z przestrzeniami publicz-
nymi i drogami;

e) w ponizszych przypadkach zakazuje sie wpro-
wadzania stacji bazowych telefonii komérkowe;j:

- bezposrednio na obiektach podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej, opisanych w ust. 4 pkt
1 oraz w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony obiektow i zespotéw o wysokich
walorach kulturowych,

- wodlegtosci mniejszej niz50m od budynkdw
mieszkalnych.

2) zasady przeksztatcen budynkow istniejagcych
- z zastrzezeniem ust. 4 i 6, dopuszczalne s3a:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiek-
tow technologicznych;

b) przebudowy, nadbudowy, rozbudowy budyn-
kéw biurowych, ustugowych, magazynowych,

c) docieplenia fasad budynkéw oraz wpro-
wadzanie schodéw, ramp, zadaszen, balkonéw,
gzymsow i okapdw zawezajacych skrajnie drogowg
wymaga uzgodnienia z Zarzadzajgcym drogami
publicznymi.

3) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotcze-
sna;

b) dopuszczalne wszelkie formy dachow z wy-
taczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku

oraz o potaciach przesunietych w kalenicy.

3. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne:

a) wszelka dziatalnos¢ nalezy prowadzi¢ w sposob
zabezpieczajacy przed przenikaniem zanieczyszczenh
i skazeh do gruntu i wod powierzchniowych;

b) Scieki sanitarne muszg byé odprowadzane
lub gromadzone w sposdb wykluczajgcy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczen do wéd podziemnych i cie-
kow powierzchniowych;

c) wody opadowe i roztopowe przed ich
odprowadzeniem do sieci miejskich lub ciekéw
powierzchniowych muszg by¢ podczyszczone do
poziomu wynikajgcego z aktualnych przepiséw
sanitarnych, dotyczy to w szczegdlnosci skazen
chemicznych oraz substancji ropopochodnych;

d) dlaterenow PUS3, 4, 5, 6 zakazuje sie poboru
wod prowadzonych przez potok Wawolnica.

2) cieki powierzchniowe - dla terenéw PU4, 5, 6
- zakazuje sie grodzenia terendw w odlegtosci
mniejszej niz 5bm od brzegow lub korony skarpy
tworzacej koryto potoku Wawolnica.

3) atmosfera - lokalne systemy ogrzewania
budynkéw i uzyskiwania cieptej wody uzytkowej
winny zapewniaé¢ mozliwie najmniejszg emisje
zanieczyszczeh gazowo-pytowych w spalinach oraz
posiada¢ sprawnos$é energetyczng powyzej 75%,
dopuszczalne korzystanie z sieci cieptowniczych
oraz zrodet energii odnawialnej.

4) ochrona przed hatasem - nakazuje sie pro-
wadzenie dziatalnos$ci w sposdéb zapewniajacy
dotrzymanie okre$lonych dopuszczalnych, row-
nowaznych poziomoéw dzwieku ,A”, mogacego
przenika¢ do srodowiska na granicy terenéw
podlegajacych ochronie przed hatasem oraz pro-
wadzenie okresowych pomiaréw poziomu dzwieku
na granicy terendw objetych ochrona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wystepujg nizej wymienione i oznaczone na
rysunku planu budynki wraz z przypisanymi do
nich dziatkami, objete ochrong na mocy ustalen
planu: ul. Chopina 94 - biura i budynek Zarzadu
ZCh ,Organika-Azot S.A.”;

2) ochrona obiektow wymienionych w pkt 1,
obejmuje:

a) nakaz zachowania budynkow, ktorych stan
techniczny i walory uzytkowe odpowiadajg wspot-
czesnym standardom, lub tez taki stan moze by¢
w racjonalny sposéb osiggniety;

b) dopuszcza sie przebudowy, modernizacje
i zmiany sposobu uzytkowania, ktére zachowujg
pierwotne gabaryty bryty i forme architektoniczng
obiektow - w tym rozmieszczenie i proporcje otwo-
row okiennych i drzwiowych oraz nie naruszajg
podstawowych elementow konstrukcyjnych;

c¢) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia
oryginalnego detalu architektonicznego i podzia-
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téw fasad - w szczegdlnosci dotyczy to: cokotu,
opasek okiennych i drzwiowych, gzymséw i innego
detalu architektonicznego oraz $lusarki, stolarki
budowlanej i pokrycia dachow;

d) przebudowy obiektow wyraznie zmieniajgce
pierwotng forme architektoniczng badz narusza-
jace podstawowy uktad konstrukcyjny wymagaja
uzgodnienia wtasciwych stuzb konserwatorskich;

e) dopuszcza sie rozbiorke obiektow w przy-
padku utraty wartosci zabytkowej lub zagrozenia
bezpieczenstwa publicznego, po przeprowadzeniu
odpowiedniej ekspertyzy techniczneji pozytywnym
zaopiniowaniu rozbiorki przez wtasciwe stuzby
konserwatorskie oraz wczesniejszym wykonaniu
na koszt Inwestora inwentaryzacji rysunkowej
i fotograficznej.

3) w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy ochrony wartosci kulturowych wymagane
zachowanie gabarytéw i detalu architektonicznego
wartosciowych budynkow historycznych.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) szyldy, reklamy i tablice informacyjne umiesz-
czane na budynkach powinny nawigzywaé do
podziatow i tektoniki fasad.

2) lokalizacje i forma reklam wolnostojgcych
winna uwzgledniaé zachowanie bezpieczenstwa
ruchu drogowego i pieszego.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, (za-
gospodarowanie istniejgce i planowane tgcznie)
- nie wiecej niz 60 % powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
- nie mniej niz 20 % powierzchni jak wyzej;

3) dopuszczalna wysoko$é zabudowy:

a) hale przemystowe, magazyny, obiekty i urza-
dzenia techniczne - zgodnie z wymogami technicz-
nymi;

b) budynki biurowe - cztery kondygnacje nad-
ziemne,

c) budynki gospodarcze i garaze - jedna kondy-
gnacja nadziemna.

7. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny PU potozone
sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego oraz w obrebie terenu gdrniczego
Jaworzno-Jelen i obszaréw goérniczych Jaworzno
Il i Jelen, ponad warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych i koncesji - ustala sie:

a) zgodnie ze stanowiskiem Przedsiebiorcy
Goérniczego tereny PU nie sg zagrozone mozliwo-
Scig wystagpienia szkod gérniczych, stad warunkéw
dotyczgcych zabezpieczen obiektow przed skutkami
biezacej i prognozowanej eksploatacji nie okresla
sig,

b) zagrozenie mozliwoscig wystgpienia defor-

macji nieciggtych wynikajgcych z dokonanej, ptytkiej
eksploatacji gorniczej (klasy wg problemowego
opracowania ekofizjograficznego), w granicach
oznaczonych na rysunku planu, nizej wymienione
rejony sg terenami o skomplikowanych warunkach
gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych,
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna winna by¢ pro-
wadzona na podstawie dokumentacji geologiczno
- inzynierskiej sporzadzonej w oparciu o zakres
badan ustalony przez uprawnionego geologa lub
Przedsiebiorce Gérniczego, po uzdatnieniu terenu
we wskazanym przez nig zakresie, w szczegdlno-
Sci:

- dla fragmentow terenow klasy llb - moga
by¢ niezbedne szczegdlne rozwigzania konstruk-
cyjne lub uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym
nacisku na podtoze lub gteboko posadowione,
wymagane badania geofizyczne do gtebokosci
kilkudziesieciu metréw oraz weryfikacja pustek
i spekan odwiertami,

- dlafragmentow terendw klasy lla - moga by¢
niezbedne szczegdlne rozwigzania konstrukcyjne,
mate prawdopodobienstwo koniecznos$ci uzdat-
niania terenu, wymagane badania geofizyczne dla
obiektéw o duzym nacisku na podtoze i budynkéw
innych niz lekkie o wysokosci do 2 kondygnac;ji.

c) ochronawaod podziemnych - dla fragmentéw
terenow PU4, 5, 6 potozonych w zlewni potoku Wa-
wolnica, Przedsiebiorca Gérniczy jest zobowigzany
do prowadzenia eksploatacji gorniczej w sposéb
wykluczajgcy infiltracje skazeh chemicznych do
wod podziemnych lub - jesli taki sposoéb nie istnieje
- odstgpienia od jej prowadzenia;

2) zagrozenie podtopieniami - dla czesci tere-
néw PU5, 6 w granicach oznaczonych na rysunku
planu - ustala sie:

a) zakazuje sie wprowadzania funkcji zwigzanych
ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw
i substancji niebezpiecznych;

b) zakazuje sie wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych, dopuszcza sie utrzymanie istniejg-
cych jedynie w przypadku wykonania zabezpieczen
wykluczajacych mozliwos$¢ ich zalewania;

c) realizacje obiektow inzynierskich, drog i sie-
ci infrastruktury technicznej muszg uwzgledniac
mozliwos¢ ich okresowego zalewania, kolektory
Sciekowe winny by¢é wyposazone w zasuwy umoz-
liwiajgce ich czasowe odcinanie.

8. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwalaé na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegolnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 20m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzie-
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lanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien byé mniejszy niz
60°.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszary wymagajgce przeksztatcen lub
rekultywacji - dla terenow PU4, 5, 6 - nakazuje
sie ustalenie lokalizacji rozproszonych, dawnych
sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych oraz ich
likwidacje lub zabezpieczenie wykluczajgce lub
w granicach mozliwosci technicznych, ogranicza-
jace mozliwos¢ infiltracji skazeh chemicznych do
wod powierzchniowych i podziemnych.

2) nakazuje sie utrzymanie oznaczonych na
rysunku planu potgczen drogowych itechnolo-
gicznych pomiedzy terenami PU4 i PU5 - poprzez
zjazdy publiczne na drodze KDG oraz utrzymanie
istniejgcych podtgczen drég wewnetrznych ob-
stugujacych wydzielone dziatalno$ci gospodarcze
a takze odtworzenie ciggtosci ogrodzen przerwa-
nych przez tg droge i bocznice kolejowa.

3) zobowigzuje sie Zarzagdzajgcego drogami
publicznymi do zapewnienia obstugi terenu PU6
z drogi KDZ na obustronnie uzgodnionych warun-
kach.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia in-
westycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co
najmniej, przylega ona na odcinku o dtugos$ci 6 m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi
droga wewnetrzna o szerokosci nie mniejszej niz
6 m o parametrach geometrycznych pozwalajgcych
na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych, a zarzadzajgcy drogg wyrazit zgode na
podtgczenie - w przypadku przeciwnym, zakazuje
sie zabudowy dziatki;

b) program parkingowy zwigzany z dang dziatka
musi miesci¢ sie w jej granicach;

c) nalezy stosowac nastepujace, minimalne
standardy zaspokojenia potrzeb parkingowych
-1 miejsce na 50 m? powierzchni biurowej, 1 miej-
sce na 35 m? powierzchni handlowej, 1 miejsce
na 4 zatrudnionych, dopuszcza sie przyjmowanie
innych wskaznikow, jesli wynika to ze specyfiki
danej funkcji i zostanie udowodnione odpowiednig
kalkulacjg;

d) place roztadunkowe i manewrowe muszg
miesci¢ sie w granicach dziatki zwigzanej z dang
funkcjg oraz posiadac wielko$é umozliwiajgca roz-
tadunek i zawrocenie pojazdu, w szczegdlnosci nie
dopuszcza sie wprowadzania funkcji powodujacych
state parkowanie samochodéw na przylegajacych
drogach publicznych.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-

nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejagcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

¢) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajgcych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych dla ktérych pro-
wadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dlugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga
uzyskania zgody Zarzadzajgcego siecig;

d) warunki obstugi w zakresie mediow komu-
nalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie
elektryczng oraz odprowadzenie $ciekdéw i wod
opadowych nastepuje z istniejgcych i planowanych
systemdw miejskich lub zaktadowych,

- dlaterenéw PU3, 4, 5, 6 - zakazuje sie wpro-
wadzania i uzytkowania lokalnych ujeé¢ wody.

11. Sposébb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terendow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym: dla terenu PU3 ustala sie stawke
w wysokosci 30% wzrostu ich wartosci na skutek
ustalen niniejszego planu. Dla pozostatych tere-
now PU nie nastgpit wzrost ich wartosci na skutek
ustalen planu, poniewaz przed jego uchwaleniem
byta bez zadnych ograniczen mozliwa realizacja
przeznaczenia obecnie wskazywanego, stad stawki
procentowej nie ustala sie.

8 10. Elektrownia Jaworzno, oznaczona sym-
bolem PEE

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne:

a) elektroenergetyka - w tym wszelkie przedsie-
wzigcia zwigzane z wytwarzaniem i przesytaniem
energii elektrycznej i ciepta oraz towarzyszace funk-
cje pomocnicze, magazynowe, administracyjne;

b) produkcja i sktadowane uzupetniajagce funk-
cje elektrowni, w tym przedsigwzigcia mogace
zawsze lub potencjalnie, znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, pod warunkiem stosowania dostep-
nych technik minimalizujgcych takie oddziatywania
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poza granicami terenu PEE;

c) obiekty, urzagdzeniai sieci infrastruktury tech-
nicznej, drogi, parkingi, bocznice kolejowe i zielen
urzgdzona i nieurzadzona.

2) zakazane: zabudowa mieszkaniowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zasady sytuowania budynkéw - kierunki
i potozenie fasad obiektéw widocznych z drog pu-
blicznych powinny nawigzywac¢ do ich kierunkow
oraz zachowywac minimalne odlegtosci od jezdni
wynikajgce z przepisow odrebnych;

2) zasady przeksztatcen budynkéw istnieja-
cych:

a) dopuszcza sie przebudowy, nadbudowy i roz-
budowy budynkoéw i obiektéw technologicznych,
zgodne z parametrami opisanymi w ust. 4;

b) wymaga sie zharmonizowania formy obiek-
tow administracyjnych i pomocniczych widocznych
z przestrzeni publicznych i tworzgcych wyodrebnio-
ne zespoly przestrzenne.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne - w celu ich ochrony:

a) nakazuje sie aby $cieki sanitarne itechno-
logiczne byty odprowadzane lub gromadzone
w sposob wykluczajagcy mozliwosé infiltracji zanie-
czyszczenh do wod podziemnych;

b) nakazuje sie lokalne podczyszczanie z sub-
stancji ropopochodnych wéd opadowych odpro-
wadzanych z parkingoéw, placow postojowych
i manewrowych - wszedzie tam, gdzie zagrozenie
ich wystepowania wynika ze skali i rodzaju prowa-
dzonej dziatalnosci.

2) ochrona atmosfery - nakazuje sie stosowanie
technologii ograniczajgcych emisje zanieczyszczen
gazowo-pytowych oraz maksymalne wykorzystania
ciepta odpadowego powstajgcego na terenie elek-
trowni;

3) ochrona przed hatasem - nakazuje sie pro-
wadzenie dziatalnosci w sposdb zapewniajacy
dotrzymanie okreslonych dopuszczalnych, réw-
nowaznych pozioméw dzwieku ,A”, mogacego
przenika¢ do $rodowiska na granicy terenéw
podlegajacych ochronie przed hatasem oraz pro-
wadzenie okresowych pomiaréw poziomu dzwieku
na granicy terendéw objetych ochrona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, okre-
Slana jako procent powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym (zagospodarowanie
istniejgce i planowane tgcznie):

a) 50% dla czesci terenu zwigzanych z admini-
stracjg i ustugami;

b) 100% dla terenow zwigzanych z produkcja
i przesytaniem energii elektrycznej oraz sktado-
wych.

2) wymagana powierzchnia biologicznie czyn-

na, okreslana jako procent powierzchni jak wyzej:

a) 20% dla czesci terenu zwigzanych z admini-
stracjg i ustugami;

b) nie jest wymagana dla terendw zwigzanych
z produkcjg i przesytaniem energii elektrycznej oraz
sktadowych.

3) dopuszczalna wysokos$é:

a) obiekty zwigzane z wytwarzaniem energii
elektrycznej i produkcyjne - zgodnie z wymogami
technologicznymi,

b) pozostate budynki ustugowe i magazynowe
-24 m,

c) budynki administracyjne - 6 kondygnacji,

d) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondygna-
cje nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisoéw odrebnych:

1) gbrnictwo weglowe:

a) tereny PEE potozone sg w granicach udo-
kumentowanego ztoza wegla kamiennego oraz
w obrebie terenu gérniczego ,Jaworzno-Jelen”
i obszaru gérniczego ,Jaworzno Il”, zgodnie ze
stanowiskiem Przedsiebiorcy Gérniczego tereny
nie sg zagrozone mozliwoscig wystgpienia szkod
gorniczych, stagd warunkéw w tym zakresie nie
okresla sig;

b) w przypadku podjecia dziatalnosci gorniczej
musi by¢ ona prowadzona w taki sposob, aby
w granicach terenu PEE wykluczy¢ mozliwosé wy-
stagpienia szkéd gorniczych i osiadania.

6. Szczego6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci: dziatki wydzielane pod
odrebne dziatalnosci gospodarcze muszg pozwalaé
na zachowanie wskaznikéw i parametrow urba-
nistycznych przypisanych do danego terenu oraz
spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyjnej,
w szczegoblnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzie-
lanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujacej nie powinien byé mniejszy niz
60°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) warunek obstugi komunikacyjnej dziatki
przypisanej do danej funkcji lub zamierzenia in-
westycyjnego uwaza sie za spetniony, jezeli co
najmniej, przylega ona na odcinku o dtugosci 5m
do drogi publicznej lub do jej granic dochodzi
droga wewnetrzna o szerokos$ci nie mniejszej niz
5m o parametrach geometrycznych pozwalajgcych
na dojazd strazy pozarnej i miejskich stuzb komu-
nalnych lub ustanowiono stuzebnos$¢ przejazdu
do drogi publicznej poprzez dziatki sgsiadujace,
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a Zarzadzajgcy drogg wyrazit zgode na podigczenie
- w przypadku przeciwnym, zakazuje sie zabudowy
dziatki;

b) program parkingowy zwigzany z odrebnymi
dziatalnosciami gospodarczymi wydzielanymi z te-
renu PEE musi miesci¢ sie w ich granicach;

c) system wewnetrznych drdg zaktadowych
musi zapewnia¢ dojazd do terenu ITK.

2) infrastruktura techniczna:

a) dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzgadzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

b) warunki obstugi w zakresie mediéw komu-
nalnych:

- zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energie
elektryczng oraz odprowadzenie $ciekéw i wod
opadowych nastepuje z istniejgcych i planowanych
systemow miejskich i zaktadowych,

- nakazuje sie realizacje nowych sieci elek-
trycznych niskiego napiecia i sieci teletechnicznych
w formie kabli podziemnych.

c) w granicach oznaczonej na rysunku planu
strefy technicznej kolektora sanitarnego zagospo-
darowanie terenu winno byé prowadzone w sposo6b
zapewniajgcy wtasciwg eksploatacje i dostep do
kolektora.

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w spos6éb dotychczasowy terendéw
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci zagospodarowania i uzytkowania terenéw
sgsiadujacych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla wskazanych na rysunku planu
fragmentow terenéw PEE, ktérych warto$¢ wzrosta
na skutek ustalen planu ustala sie stawke w wyso-
kosci 30% Dla pozostatych fragmentow terenow
PEE nie nastgpit wzrost ich wartosci na skutek
ustalen planu, poniewaz przed jego uchwaleniem
byta bez zadnych ograniczen mozliwa realizacja
przeznaczenia obecnie wskazywanego, stad stawki
procentowej nie ustala sie.

§ 11. Osadnik wod dotowych, oznaczony sym-
bolem ITO1

1. Przeznaczenie terenow:

1) osadnik wod dotowych wraz z powigzanymi
obiektami, urzgdzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej stuzgcymi oczyszczaniu woéd doto-
wych,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty gospodarcze, niezbedna obstuga komuni-
kacyjna (drogowa i kolejowa), parkingi i garaze,
dojscia piesze i zielen izolacyjna,

3) dziatalnosci powigzane z utylizacjg szlamow,
ich sktadowaniem i przerébka.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sie w granicach mozliwosci
technicznych wprowadzenie w granicach terenu
ITO1 zieleni izolacyjnej przestaniajgcej od strony
drdg publicznych budowle ziemne oraz urzadzenia
technologiczne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie, ogranicza¢ infiltracje zaso-
lonych odciekéw z osadnika oraz emisje innych
zanieczyszczen.

2) wody podziemne - nakazuje sie podczyszcza-
nie z substancji ropopochodnych wéd opadowych
i roztopowych odprowadzanych z drég, placow
sktadowych, postojowych i manewrowych.

3) atmosfera - nakazuje sie stosowanie najlep-
szych dostepnych oraz technicznie i ekonomicznie
uzasadnionych technologii ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen gazowo-pytowych.

4) ochrona przed hatasem - nakazuje sie pro-
wadzenie dziatalnos$ci w sposdéb zapewniajacy
dotrzymanie okre$lonych dopuszczalnych, row-
nowaznych poziomoéw dzwieku ,A”, mogacego
przenika¢ do srodowiska na granicy terenéw
podlegajacych ochronie przed hatasem oraz pro-
wadzenie okresowych pomiaréw poziomu dzwieku
na granicy terendw objetych ochrona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, rozu-
miana jako procent powierzchni dziatki wskazanej
w projekcie budowlanym - zgodnie z wymaganiami
technologicznymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie okre-
$la sie.

3) dopuszczalna wysokosé zabudowy - zgodnie
z wymogami technologicznymi.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) gornictwo weglowe -teren ITO1 jest potozo-
ny w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego w obrebie terenéw gdrniczych Dziec¢-
kowice, Jaworzno-Jelen i obszaréw gorniczych
Dzieckowice, Jaworzno Il - ustala sie:

a) dziatalnos$é¢ inwestycyjng w granicach
oznaczonych na rysunku planu terenéw zagrozo-
nych mozliwoscig wystgpienia szkdd gorniczych,
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzadzania dokumentacji budow-
lanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gérniczych, dotyczacych skutkéw
dokonanej, biezacej i prognozowanej eksploatacji
gorniczej, uzyskanych od Przedsiebiorcy Goérnicze-

go;
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b) prognozowane skutki eksploatacji gorniczej
- deformacje ciggte - mozliwe jest wystgpienie |V
i V kategorii szk6d gérniczych.

2) ochrona przeciwpowodziowa - w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od stopy watu przeciwpowo-
dziowego rzeki Przemszy, po stronie odpowietrznej
zakazuje sie wykonywania obiektow budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.

6. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwalaé¢ na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej. w szczegoblnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wydzie-
lanej na cele budowlane, w stosunku do kierunku
drogi obstugujgcej nie powinien by¢ mniejszy niz
60°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna - program parkin-
gowy obejmujacy réwniez postdj samochodow
ciezarowych musi w catosci miesci¢ sie w grani-
cach terenu.

2) infrastruktura techniczna:

a) dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzadzajagcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajacych z przepiséw odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych dla ktorych pro-
wadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dtugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga
uzyskania zgody Zarzadzajgcego siecig;

c) warunki obstugi w zakresie mediéw ko-
munalnych - zaopatrzenie w wode, gaz energie
elektryczng oraz odprowadzenie Sciekow i wod
opadowych nastepuje z istniejgcych i planowanych
systemoéw zaktadowych i miejskich.

8. Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegdlnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposob dotychczasowy terendow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenu ITO1 nie nastgpit wzrost jego

wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

§ 12. Sktadowisko odpaddéw niebezpiecznych,
oznaczone symbolem ITO2

1. Przeznaczenie terenow:

1) sktadowanie i utylizacja dotyczgca wytgcznie
juz zgromadzonych odpaddw niebezpiecznych oraz
powigzane z tymi funkcjami obiekty technologicz-
ne;

2) dziatalnosci gospodarcze i przedsiewziecia
zwigzane z rekultywacjg sktadowiska;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
niezbedna obstuga komunikacyjna, dojscia piesze
i zielen izolacyjna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie rozpoznanie i oznakowanie ska-
zonych fragmentéw terenu;

2) zasady sytuowania budynkow i innych obiek-
tow budowlanych:

a) zgodnie z wymogami technologicznymi;

b) zakazuje sie wprowadzania stacji bazowych
telefonii komoérkowej w odlegto$ci mniejszej niz
50m od budynkoéw mieszkalnych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) dla przedsiewzie¢ moggce zawsze lub po-
tencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
nalezy ograniczaé¢ hatas i emisje pytowo-gazowa,
na tereny podlegajgce ochronie oraz zabezpieczy¢
grunt i wody podziemne przed przenikaniem ska-
zeh i zanieczyszczen.

2) wody podziemne:

a) dalsze sktadowanie odpadéw chemicznych
oraz ich unieszkodliwiane lub utylizacja muszg
by¢ prowadzone w sposdb wykluczajgcy infiltracje
skazen chemicznych do woéd powierzchniowych
i podziemnych;

b) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadza-
ne w sposob wykluczajgcy mozliwosé infiltracji
zanieczyszczen do wod podziemnych i ciekow
powierzchniowych;

c) wody opadowe i roztopowe przed ich
odprowadzeniem do sieci miejskich lub ciekow
powierzchniowych muszg by¢ podczyszczone do
poziomu wynikajgcego z aktualnych przepisow
sanitarnych, dotyczy to w szczegoélnosci skazen
chemicznych oraz substancji ropopochodnych.

3) ujecie wody podziemnej ,, Jarostaw Dgbrow-
ski” - w granicach oznaczonej na rysunku planu stre-
fy ochrony posredniej zewnetrznej, ustanowionej
Decyzjg Wojewody Katowickiego 0S-1-7211/202/97
z dnia 17 grudnia 1997r., zabrania sie wykony-
wania robot i czynnosci mogacych spowodowacé
zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia a w szczegolnosci zakazuje sie:
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a) wprowadzania $ciekéw do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania $ciekéw,

c) przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotworczych,

d) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw
komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwie-
rzat.

4) zakazuje sie wprowadzania obiektow budow-
lanych innych niz zwigzane z drogami, infrastrukturg
techniczng lub hydrotechnikg, oraz grodzenia tere-
now w odlegtosci mniejszej niz5 m od brzegu cieku
powierzchniowego lub korony skarpy tworzacej
jego koryto;

5) atmosfera - nakazuje sie stosowanie najlep-
szych dostepnych oraz technicznie i ekonomicznie
uzasadnionych technologii ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen gazowo-pytowych.

6) ochrona przed hatasem - nakazuje sie pro-
wadzenie dziatalnos$ci w sposdb zapewniajacy
dotrzymanie okreslonych dopuszczalnych, réw-
nowaznych poziomoéw dzwieku ,A”, mogacego
przenika¢ do $rodowiska na granicy terenéw
podlegajacych ochronie przed hatasem oraz pro-
wadzenie okresowych pomiaréw poziomu dzwieku
na granicy terendw objetych ochrona.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy, okre-
Slana jako procent powierzchni dziatki wskazanej
przez Inwestora w projekcie budowlanym - zgodnie
z wymogami technologicznymi;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie okre-
$la sig;

3) dopuszczalna wysokosé - zgodnie z wymo-
gami technologicznymi.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe -teren ITO2 jest potozo-
ny w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego w obrebie terenu gorniczego ,, Jaworz-
no-Jelen” i obszarow goérniczych , Jaworzno I1”
i ,Jelen”, ponad warunki wynikajgce z przepisow
odrebnych i koncesji - ustala sie:

a) zgodnie ze stanowiskiem Przedsiebiorcy
Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscia
wystgpienia szkdd gorniczych, stad warunkow
w tym zakresie nie okresla sie;

b) zagrozenie mozliwoscig wystgpienia de-
formacji nieciggtych wynikajacych z dokonanej,
ptytkiej eksploatacji gorniczej (klasy wg pro-
blemowego opracowania ekofizjograficznego),
w granicach oznaczonych na rysunku planu,
wskazane rejony sg terenami o skomplikowanych
warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna win-
na byé prowadzona na podstawie dokumentacji
geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej w opar-
ciu o zakres badan ustalony przez Przedsigbiorce

Goérniczego lub uprawnionego geologa oraz po
uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig za-
kresie, w szczegolnosci:

- dla fragmentow terenu ITO2 wystepuje
zagrozenie umiarkowane (klasa llb) - moga by¢ nie-
zbedne szczegdblne rozwigzania konstrukcyjne lub
uzdatnianie terenu pod obiekty o duzym nacisku
na podtoze lub gteboko posadowione, wymagane
badania geofizyczne do gtebokosci kilkudziesieciu
metrow oraz weryfikacja pustek i spekan odwier-
tami,

- dla fragmentow terenu ITO2 wystepuje
zagrozenie mate (klasa lla) - moga byé niezbedne
szczegolne rozwigzania konstrukcyjne, mate praw-
dopodobienstwo koniecznos$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektow
o duzym nacisku na podtoze i budynkdédw innych
niz lekkie o wysokosci do 2 kondygnacji.

¢) ochronawod podziemnych - dla fragmentéw
terenu ITO2 potozonych w zlewni potoku Wawol-
nica, Przedsiebiorca Gorniczy jest zobowigzany
do prowadzenia eksploatacji gérniczej w sposéb
wykluczajacy infiltracje skazeh chemicznych do
wod podziemnych lub - jesli taki sposéb nie istnieje
- odstgpienia od jej prowadzenia;

2) zagrozenie podtopieniami - w granicach
oznaczonych na rysunku planu, ustala sie:

a) zakazuje sie wprowadzania funkcji zwigza-
nych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpa-
doéw i substancji niebezpiecznych;

b) realizacje obiektdw inzynierskich, drog i sie-
ci infrastruktury technicznej muszg uwzgledniac
mozliwos$¢ ich okresowego zalewania, kolektory
Sciekowe winny by¢ wyposazone w zasuwy umoz-
liwiajgce ich czasowe odcinanie.

6. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwala¢ na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegolnosci ustala sie:

1) minimalna szerokos$é dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki wy-
dzielanej na cele budowlane, w stosunku do kierun-
ku drogi obstugujacej nie powinien by¢é mniejszy
niz 60°.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obszary wymagajace przeksztatcen lub re-
kultywac;ji - dla catego terenu ITO2 - ustala sie:

a) przed podjeciem prac rekultywacyjnych
nakazuje sie przeprowadzenie badan ustalajgcych
lokalizacje rozproszonych, dawnych sktadowisk
odpadow niebezpiecznych oraz opracowanie
programu ich likwidacji lub zabezpieczenia wyklu-
czajgcego, w granicach mozliwosci technicznych,
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mozliwosé infiltracji skazen chemicznych do wéd
powierzchniowych i podziemnych;

b) projekt rekultywacji terenu o ktébrym mowa
wyzej, winien okreslaé co najmniej:

- granice obszarow trwale skazonych, dla
ktorych nalezy podac¢ sposéb uformowania i zabez-
pieczenia powierzchni ziemi tak, aby w granicach
mozliwosci technicznych wykluczyé przesigkanie
wobd opadowych do skazonych warstw gruntu i ich
dalszg penetracje do wod podziemnych oraz wska-
zaé sposob ich zabezpieczenia przed dostepem
0so6b trzecich,

- sposoOb zbierania i unieszkodliwiania odcie-
kow ze sktadowiska,

- sposo6b trwatej ochrony potoku Wawolnica
przed zbieraniem skazen sptywajacych z terenow
przylegajacych - co najmniej w zasiegu jego zlew-
ni,

- granice oddziatywania sktadowiska na tereny
otaczajace, w tym identyfikacje zagrozen, sposéb
ich eliminacji, lub zakazéw rodzajowych dla funkc;ji
sgsiadujgcych,

- granice obszarow dla ktérych mozliwe jest
usuniecie skazen i przeznaczenie na inne funkcje
dopuszczalne.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) obstuga sktadowiska oraz wydzielanych
w jego obszarze funkcji dopuszczalnych, nie moze
przebiegaé poprzez tereny zabudowy mieszka-
niowej, czyli ulicg Rozdzienskiego, nakazuje sie
utrzymanie istniejgcego dojazdu poprzez tereny
PU5, 6 do planowanej drogi KDZ;

b) caty program parkingowy oraz réwniez
postdj samochodéw ciezarowych musi w catosci
miesci¢ sie w granicach terenu.

2) infrastruktura techniczna:

a) zakazuje sie wprowadzania podziemnych
sieci infrastruktury technicznej poza sieciami
zaktadowymi Scisle powigzanych z dziataniem skta-
dowiska;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajgcych z przepiséw odrebnych
stref technicznych lub kontrolowanych sieci, dla
ktorych prowadzenie wszelkich prac budowlanych,
nasadzen i dtugotrwate sktadowanie materiatéw
wymaga uzyskania zgody Zarzadzajacego;

c) warunki obstugi w zakresie mediéw ko-
munalnych - zaopatrzenie w wode, gaz, energie
elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i wod
opadowych nastepuje z istniejgcych i planowanych
systemoéw zaktadowych i miejskich,

d) zakazuje sie wprowadzania i uzytkowania
lokalnych ujeé¢ wody, w tym studni.

9. Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegdlnosci

niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposob dotychczasowy terenow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenu ITO2 nie nastapit wzrost jego
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego , stad stawki procentowej nie ustala sie.

§ 13.Tereny infrastruktury technicznej: elektro-
energetyka ITE1 - ITE8, kanalizacja ITK1 - ITK2,
wodociagi ITW1 - ITW4

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne - obiekty technologiczne oraz
urzgdzenia i sieci powigzane odpowiednio z:

a) ITE - elektroenergetyka - stupy linii 400kV;

b) ITK - odprowadzanie $ciekdw - pompownia
i wylot kolektora burzowego;

c) ITW - wodociagi (magistrala przemystowa
1200mm);

d) niezbedne dojazdy i dojscia piesze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) zasady sytuowania budynkéw - zgodnie z wy-
mogami technologii w nawigzaniu do granic wtas-
nosci, fizjografii i kierunku drég obstugujacych;

2) zasady formowania budynkoéw:

a) czesc techniczna - zgodnie z wymogami
technologicznymi;

b) zakazuje sie stosowania substandardowych
materiatobw wykonczeniowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego: dla terenéw ITK - nakazuje
sie ochrone gruntu, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych przed zanieczyszczeniem.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy -
zgodnie z wymaganiami technologicznymi, do-
puszcza sie zabudowe catego terenu;

2) nie jest wymagana powierzchnia biologicznie
czynna - dopuszcza sie petne utwardzenie terenu
niezabudowanego;

3) dopuszczalna wysokos$é zabudowy - zgodnie
z wymogami technologicznymi.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) gérnictwo weglowe - tereny ITE, ITK, ITW sg
potozone w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego oraz w obrebie terenu gorni-
czego ,Jaworzno-Jelen” i obszarow gorniczych
~Jaworzno ll” i ,Jaworzno-Jelen”, ponad warunki
wynikajgce z przepiséw odrebnych i koncesji - usta-
la sie:
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a) dziatalno$¢ inwestycyjng w granicach ozna-
czonych na rysunku planu terendw zagrozonych
mozliwoscig wystgpienia szkéd gorniczych, na-
lezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych na
moment sporzgdzania dokumentacji budowlanej,
informacji o przewidywanych czynnikach geologicz-
no - goérniczych, dotyczacych skutkéw dokonanej,
biezgcej i prognozowanej eksploatacji gorniczej,
uzyskanych od Przedsiebiorcy Gorniczego;

b) prognozowane skutki eksploatacji gorniczej
- deformacje ciggte - dla wskazanych na rysunku
planéw fragmentow terendw przeznaczonych pod
zabudowe, mozliwe jest wystgpienie IV iV kategorii
szkod gorniczych, dla pozostatych terenow, eksplo-
atacja bedzie prowadzona w taki sposob, aby nie
zostata przekroczona kategoria lll;

c¢) ochrona wod podziemnych - dla terenéw ITK
w granicach zlewni potoku Wawolnica, Przedsie-
biorca Gorniczy jest zobowigzany do prowadzenia
eksploatacji gorniczej w sposob wykluczajgcy infil-
tracje skazeh chemicznych do wod podziemnych
lub - jesli taki sposob nie istnieje - odstgpienia od
jej prowadzenia;

2) zagrozenie podtopieniami - w granicach
oznaczonych na rysunku planu - realizacje obiektéw
inzynierskich, drog i sieci infrastruktury technicznej
muszg uwzglednia¢ mozliwos$é ich okresowego
zalewania, kolektory sciekowe winny by¢ wy-
posazone w zasuwy umozliwiajgce ich czasowe
odcinanie.

3) bezpieczenstwo publiczne - ochrona watow
przeciwpowodziowych - dla terenu ITK1 nakazuje
sie uzgodnienie przyjmowanych rozwigzan techno-
logicznych i budowlanych z zarzgdzajgcym ciekiem
i budowlami hydrotechnicznymi.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna

a) dla terenéw ITK, drogi dojazdowe wchodzg
w ich granice stagd obowigzek ich realizacji i utrzy-
mania pozostaje po stronie Wtasciciela;

b) dlaterenow ITE niezbedna dojazdy nastepuja
z istniejacych drég le$nych.

2) infrastruktura techniczna - dla terenéw ITK
- zaopatrzenie w wode i energie elektryczng naste-
puje z istniejgcych systemoéw miejskich.

7. Sposéb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terenéw
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

8. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenow ITE i ITW ustala sie

stawke w wysokosci 30%, dla terenu ITK nie nasta-
pit wzrost jego wartosci na skutek ustalen planu,
poniewaz przed jego uchwaleniem byta bez zad-
nych ograniczen mozliwa realizacja przeznaczenia
obecnie wskazywanego, stad stawki procentowej
nie ustala sie.

8 14. Komunikacja drogowa oznaczona sym-
bolami: KDG, KDZ1 - KDZ2, KDL1 - KDL3, KDD1
- KDD3, KDW1 - KDW9

1. Przeznaczenie terenow - prowadzenie ruchu
kotowego, rowerowego i pieszego, parkowanie
pojazdow samochodowych, lokalizacja wszelkich
obiektow i urzagdzen takich jak konstrukcje inzy-
nierskie, wiaty przystankowe, kioski, sanitariaty,
elementy matej architektury, sygnalizacja $wietlna,
oznakowanie, reklamy i podobne, prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacja powigzanych
z nimi urzadzen jesli nie kolidujg z prowadzeniem
ruchu kotowego i pieszego, zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego: nakazuje sie lokalne pod-
czyszczanie z substancji ropopochodnych wod
opadowych odprowadzanych z ulic, parkingow,
placéw postojowych i manewrowych - tam gdzie
to niezbedne.

3.Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) dopuszczalna lokalizacja reklam i elementow
informacji wizualnej, przy uwzglednieniu:

a) zachowanie bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go i pieszego;

b) nosniki reklamowe nie mogg powodowaé
statego zacienienia budynkow mieszkalnych na te-
renach sgsiadujacych oraz nie powinny przestaniaé
budynkéw chronionych;

c) nakazuje sie stosowanie profesjonalnych
i ujednoliconych no$nikdéw.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) wystepuja oznaczone na rysunku planu,
ponizsze klasy techniczne drég publicznych:

a) KDG - droga gtowna:

- szerokosé w oznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych od 20 m do 45 m,

- przekroj poprzeczny 1x 2, 1x 412 x 2 pasy
ruchu, ze stosownymi poszerzeniami w rejonach
skrzyzowan, zjazdow i wtgczen, na terenach
zabudowanych obustronne chodniki z zielenig
rozdzielajaca,

- w przypadku wykazania przekroczenia stan-
dardow akustycznych w sgsiadujgcych z drogag
obiektach wymagajacych ochrony, nakazuje sie
wprowadzenie ekranow.

b) KDZ1, 2 - drogi i ulice zbiorcze:

- szerokosé w oznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych 20 m, przekrdj poprzeczny
2x 2i1x 2 pasy ruchu, ze stosownymi poszerze-
niami w rejonach skrzyzowan, zjazdéw i witaczen,
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na terenach zabudowanych obustronne chodniki
z zielenig rozdzielajaca,

- w przypadku wykazania przekroczenia stan-
dardoéw akustycznych w sgsiadujacych z drogag
obiektach wymagajgcych ochrony, nakazuje sie
wprowadzenie ekranow.

c) KDL1 do 3 - drogi ulice lokalne:

- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych: 12 m do 23 m,

- przekroj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze sto-
sownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdéw i wigczen, na terenach zabudowanych
obustronne chodniki.

d) KDD1 do 3 - ulice dojazdowe:

- szeroko$¢ w oznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych: 5 m do 14 m,

- przekroj poprzeczny 1 x 2 pasy ruchu, ze sto-
sownymi poszerzeniami w rejonach skrzyzowan,
zjazdoéw i witaczen, na terenach zainwestowanych
obustronne chodniki.

2) dla niepublicznych drég wewnetrznych ozna-
czonych symbolem KDW1 do 9, ustala sie:

a) szerokos$¢ w oznaczonych na rysunku planu
liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 8 m,

b) przekréj poprzeczny - 2 pasy ruchu, na
odcinkach nie dtuzszych niz 200 m dopuszczalny
1 pas ruchu o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m,
pod warunkiem wprowadzenia mijanek o dtugosci
nie mniejszej niz 10 m w odstepach nie wiekszych
niz 50 m, oraz co najmniej jednostronny chodnik
o szerokosci 1,5 m;

c) geometria ulicy musi pozwala¢ na dojazd
i zawracanie pojazdéw stazy pozarnej oraz stuzb
komunalnych.

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny drogowe po-
tozone sg w granicach udokumentowanego ztoza
wegla kamiennego w obrebie terenéw gdrniczych
.Dzieckowice”, ,Jaworzno-Jelen” i obszarow
gorniczych ,Dzie¢kowice”, ,,Jaworzno IlI”, ,, Jelen”
- ponad warunki wynikajagce z przepisow odrebnych
i koncesji - ustala sie:

a) dziatalno$¢ inwestycyjng w granicach ozna-
czonych na rysunku planu terenéw zagrozonych
mozliwos$cig wystapienia szkdd gérniczych, nale-
zy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych na
moment sporzadzania dokumentacji budowla-
nej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gorniczych, dotyczacych skutkow
dokonanej, biezgcej i prognozowanej eksploatacji
gobrniczej, uzyskanych od Przedsiebiorcy Gornicze-
go;

b) prognozowane skutki eksploatacji gorniczej
- deformacje ciaggte - dla wskazanych na rysunku
planéw fragmentéw terendw drogowych, mozliwe
jest wystapienie IV iV kategorii szk6d gdrniczych,
dla pozostatych, eksploatacja bedzie prowadzona
w taki sposéb, aby nie zostata przekroczona kate-

goria lll;;

c) zagrozenie mozliwoscig wystgpienia de-
formacji nieciggtych wynikajgcych z dokonanej,
ptytkiej eksploatacji gorniczej (klasy wg pro-
blemowego opracowania ekofizjograficznego),
w granicach oznaczonych na rysunku planu,
wskazane rejony sg terenami o skomplikowanych
warunkach gruntowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna win-
na by¢ prowadzona na podstawie dokumentac;ji
geologiczno - inzynierskiej sporzadzonej w opar-
ciu o zakres badan ustalony przez uprawnionego
geologa lub Przedsiebiorce Gorniczego oraz po
uzdatnieniu terenu we wskazanym przez nig za-
kresie, w szczegdblnosci:

- dla fragmentow terenow KDG, KDZ2
wystepuje zagrozenie duze (klasa Ill) o ogra-
niczonej przydatnos$ci budowlanej i duzym
prawdopodobienstwie koniecznosci uzdatniania
terenu dla zabudowy kazdego rodzaju, wymagane
sg szczegotowe badania geofizyczne do gtebokosci
kilkudziesieciu metréw, badania o duzej rozdziel-
czosci do gtebokosci kilkunastu metrow oraz
weryfikacja pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentéw terenéw KDG, KDZ1, 2,
KDL2, 3 wystepuje zagrozenie umiarkowane
(klasa llb) - mogg by¢ niezbedne szczegblne roz-
wigzania konstrukcyjne lub uzdatnianie terenu pod
obiekty o duzym nacisku na podtoze lub gteboko
posadowione, wymagane badania geofizyczne do
gtebokosci kilkudziesieciu metréw oraz weryfikacja
pustek i spekan odwiertami,

- dla fragmentow terenu KDG wystepuje
zagrozenie mate (klasa lla) - mogg by¢ niezbedne
szczegoblne rozwigzania konstrukcyjne, mate praw-
dopodobienstwo koniecznos$ci uzdatniania terenu,
wymagane badania geofizyczne dla obiektéw
o duzym nacisku na podtoze,

- w granicach terenu KDG wystepujg rejony
zlikwidowanych szybéw wraz ze strefami bez-
pieczenstwa, wymagana ekspertyza geologiczno
- inzynierska oraz odwierty ustalajgce lokalizacje
i sposoéb likwidacji szybu,

- wrejonach zarejestrowanych zapadlisk obo-
wigzujg warunki jak dla klasy llb.

6. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: dopuszcza sie w uzgodnieniu
z Zarzadzajgcym drogg lub ulicg wydzielanie pasa
drogowego w granicach odbiegajacych od wyzna-
czonych w planie linii rozgraniczajacych w zakresie
wynikajgcym z projektu budowlanego uwzgled-
niajgcego lokalne uwarunkowania terenowe, takie
jak na przyktad konieczno$é wprowadzania skarp,
rowdéw odwadniajgcych lub konstrukcji inzynier-
skich.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wymiana nawierzchni po realizacji i re-
montach drog lub uzbrojenia podziemnego musi
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obejmowac co najmniej catg szerokosé pasa ruchu
(czyli 3-3,5 m).

2) dla odcinkow drég KDG i KDZ w rejonie
Zaktadow Chemicznych ,Organika-Azot” S.A.
nakazuje sie przeprowadzenie badan ustalajgcych
lokalizacje rozproszonych, dawnych sktadowisk
odpadow niebezpiecznych, opracowanie i reali-
zacje programu ich likwidacji lub zabezpieczenia
wykluczajgcego lub w granicach mozliwosci tech-
nicznych, ograniczajgcego mozliwo$¢ infiltracji
skazehn chemicznych do wéd powierzchniowych
i podziemnych.

3) prowadzenie drogi KDG w rejonie Zakta-
déw Chemicznych , Organika-Azot” S.A. wymaga
uwzglednienia i zachowania powigzan techno-
logicznych i pomiedzy terenami PU4 - PU5 oraz
istniejgcej obstugi komunikacyjnej wydzielonych
dziatalnosci gospodarczych.

4) rozwigzania techniczne drogi KDZ1 w rejonie
Zaktadow Chemicznych ,, Organika-Azot” S.A. musi
uwzglednia¢ mozliwos$¢ wprowadzenia bezposred-
niego podtgczenia terenu PUG.

5) rozwigzanie techniczne drogi KDZ1 w rejonie
osadnika wod dotowych Biaty Brzeg winno zapew-
nia¢ mozliwos$¢ podtaczenia tego terenu.

6) dopuszcza sig, w uzgodnieniu z Prezydentem
miasta Mystowice, podtgczenie drogi KDZ1 do dro-
gi planowanej na terenie Mystowic po potudniowej
lub poétnocnej stronie linii kolejowej, po wyborze
wariantu trasowania tego fragmentu drogi, niewy-
korzystany pas terenu przejmuje ustalenia jak dla
terenow ZN1, 2, 5.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna - modernizacja
istniejacego uktadu drogowego i nowe realizacje
powinny uwzglednia¢ zaktadane w planie klasy
techniczne i wynikajgce z nich parametry geome-
tryczne;

2) infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng
oraz odprowadzenie wdd opadowych nastepuje
z istniejacych systeméw miejskich;

b) dlaistniejacych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

c) projektowane sieci infrastruktury technicz-
nej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
ulic i drég lub w przypadku braku takiej mozliwo-
Sci - na terenach przylegajgcych, na warunkach
uzgodnionych z wtascicielem danego terenu i w
powigzaniu z fizjografia, istniejagcymi obiektami,
kierunkami ogrodzen lub kierunkami podziatow
wtasnosciowych oraz w sposdéb umozliwiajacy
realizacje ustalonego dla danego terenu zagospo-

darowania i ksztattowania zabudowy zwigzanej
Z jego przeznaczeniem.

9. Sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji wyznaczonych droég i ulic, dopuszcza sie
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terendow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu.

10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenow KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW nie nastgpit wzrost ich wartosci na skutek
ustalen planu, poniewaz przed jego uchwaleniem
byta bez zadnych ograniczen mozliwa realizacja
przeznaczenia obecnie wskazywanego, stad stawki
procentowej nie ustala sie.

8 15. Komunikacja kolejowa, oznaczona sym-
bolami KK1 - KK3

1. Przeznaczenie terenéw: prowadzenie ru-
chu kolejowego oraz lokalizacja obiektow, sieci
i urzgdzen z tym zwigzanych, drogi, parkingi, ciggi
piesze.

2. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych - gérnictwo weglowe
- tereny kolejowe potozone sg w granicach udoku-
mentowanego ztoza wegla kamiennego w obrgbie
terenow gorniczych , Dzieckowice”, , Jaworzno-
-Jelen” i obszarow gorniczych , Dzieékowice”,
~Jaworzno IlI”, ,Jelen” - ponad warunki wyni-
kajace z przepisow odrebnych i koncesji - ustala
sig, ze dziatalnosé inwestycyjng nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem, aktualnych na moment spo-
rzgdzania dokumentacji budowlanej, informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno - gér-
niczych, dotyczacych skutkédw dokonanej, biezacej
i prognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych
od Przedsiebiorcy Gérniczego.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wszelkie
przeciecia drog, ulic i sieci infrastruktury technicz-
nej z terenami kolejowymi wymagajg uzgodnien
z zarzadzajacym linig kolejowa.

4. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenéw KK nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

8 16. Uprawy polowe, taki, pastwiska, oznaczo-
ne symbolami RP1 - RP2

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne:

a) produkcyjne i nieprodukcyjne tereny rolne,
jednak z wytgczeniem uprawy roslin przeznaczo-
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nych do spozycia oraz hodowli zwierzat rzeznych
i drobiu;

b) ogrodnictwo zwigzane z uprawg roslin ozdob-
nych;

c) zalesienia poza strefami technicznymi li-
nii elektroenergetycznych, pod warunkiem za-
chowanie wynikajgcej z przepiséw o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej;

d) zabudowa siedliskowa i gospodarstwa
rolne wraz z powigzanymi obiektami gospodar-
czymi i garazami, dojazdami i dojsciami pieszymi
lokalizowana w powigzaniu z istniejgcymi i pla-
nowanymi drogami publicznymi lub istniejacymi
drogami gruntowymi;

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej wraz z niezbedna obstugg komunika-
cyjna.

2) zakazane:

a) zabudowa mieszkaniowa nie wchodzgca
w sktad gospodarstwa rolnego - wyklucza sie
mozliwosé wytacznego odbioru zrealizowanych
obiektéw mieszkaniowych stanowigcych czesé
inwestycji rolnej;

b) sady i ogrodnictwa zwigzane z uprawg wa-
rzyw, owocow i innych roslin jadalnych;

c) wszelka hodowla i przetworstwo produktow
rolnych, ktéra wprowadza ucigzliwosci i ogranicze-
nia dla zabudowy sasiadujacej oraz zlokalizowana
jest w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granic
terenéw budowlanych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: (dotyczy wytacznie zabudowy
siedliskowe] oraz obiektéw zwigzanych z produk-
cjg rolng):

1) zasady sytuowania budynkow i innych obiek-
téw budowlanych:

a) kierunki fasad frontowych powinny nawig-
zywaé do budynkoéw sasiadujgcych lub kierunku
drogi obstugujacej;

b) obowigzujg minimalne odlegtosci od kra-
wedzi jezdni wynikajgce z przepisow o drogach
publicznych;

c) zakazuje sie wprowadzania stacji bazowych
telefonii komérkowej w odlegtosci mniejszej niz
50m od budynkoéw mieszkalnych.

2) zasady formowania budynkow:

a) dopuszczalna dowolna artykulacja wspotcze-
sna;

b) dopuszczalne wszelkie formy dachow z wy-
taczeniem asymetrycznych wzgledem osi budynku
oraz o potaciach przesunietych w kalenicy;

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) wody podziemne:

a) scieki sanitarne muszg by¢ odprowadzane
lub gromadzone w spos6b wykluczajgcy mozliwosé
infiltracji zanieczyszczehn do wéd podziemnych i cie-
kéw powierzchniowych;

b) projekty i realizacje sieci kanalizacyjnych
i przytagczy winny uwzgledniaé¢ prognozowang
kategorie szkdd goérniczych i docelowe osiadanie
terenow.

2) ujecie wody podziemnej ,Jarostaw Dagbro-
wski” - w granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy ochrony posredniej zewnetrznej,
ustanowionej Decyzjg Wojewody Katowickiego
0S$-1-7211/202/97 z dnia 17 grudnia 1997r., zabra-
nia sie wykonywania robét i czynno$ci mogacych
spowodowacé zmniejszenie przydatnosci ujmowa-
nej wody lub wydajnosci ujecia a w szczegolnosci
zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania $ciekow,

c) przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotwodrczych,

d) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw
komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwie-
rzat.

3) atmosfera - lokalne systemy ogrzewania
budynkow i uzyskiwania cieptej wody uzytkowe;j
winny zapewniaé mozliwie najmniejszg emisje
zanieczyszczen gazowo-pytowych w spalinach
oraz posiada¢ sprawnos¢ energetyczng powyzej
75%, dopuszczalne korzystanie ze zrodet energii
odnawialnej.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
Wy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalna powierzchnia zabudowy (za-
gospodarowanie istniejagce i planowane tgcznie):

a) dziatki siedliskowe - nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki na ktérej lokalizowana jest
inwestycja obejmujgca budynki mieszkalne, in-
wentarskie i gospodarcze, ogréd przydomowy,
podworze, dojazdy i dojs$cia piesze;

b) produkcja rolna - nie wiecej niz 50% po-
wierzchni dziatki na ktorej lokalizowana jest
inwestycja obejmujgca stosownie do profilu obiek-
ty zwigzane z hodowlg, przetworstwem ptodow
rolnych, magazyny, zabudowania gospodarcze
i garaze;

2) wymagana powierzchnia biologicznie czynna
liczona w granicach powierzchni jak wyzej:

a) dziatki siedliskowe - nie mniej niz 40%;

b) produkcja rolna - nie mniej niz 10%;

3) dopuszczalna wysokos$¢ (tgcznie z podda-
szem uzytkowym):

a) budynki mieszkalne - 3 kondygnacje;

b) budynki gospodarcze i garaze - dwie kondy-
gnacje nadziemne;

c) obiekty halowe - nie wiecej niz9 m;

d) dla obiektow technicznych, takich jak silosy,
suszarnie i podobne - nie okresla sig;

5. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepiséw odrebnych: gornictwo weglowe
- teren RP jest potozony w granicach udokumento-
wanego ztoza wegla kamiennego w obrebie terenu
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gorniczego ,,Jaworzno-Jelen” i obszaru gérniczego
.Jelen”, zgodnie ze stanowiskiem Przedsiebiorcy
Gorniczego teren nie jest zagrozony mozliwoscia
wystgpienia szkdd gorniczych, stad warunkéow
w tym zakresie nie okresla sie.

6. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci: wydzielane dziatki muszg
pozwala¢ na zachowanie wskaznikow i parametrow
urbanistycznych przypisanych do danego terenu
oraz spetnia¢ warunek dostepnosci komunikacyj-
nej, w szczegolnosci ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ dziatki wydzielanej na
cele budowlane wynosi 30m;

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej
na cele budowlane wynosi 1000 m?;

3) kat nachylenia bocznych granic dziatki
wydzielanej na cele budowlane, w stosunku do
kierunku drogi obstugujgcej nie powinien by¢
mniejszy niz 60°.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna:

a) dopuszcza sie wprowadzania zabudowy
siedliskowej i rolniczych gospodarstw produkcyj-
nych tylko dla lokalizacji przylegajacych do drég
publicznych lub co najmniej utwardzonych drég
polnych;

b) nakazuje sie, aby program parkingowy
miescit sie w granicach dziatki siedliskowej lub
gospodarstwa rolnego i obejmowat 2 miejsca na
budynek mieszkalny i co najmniej 1 miejsce na
4 zatrudnionych;

c) dla gospodarstw rolnych w granicach dziatki
nalezy wyznaczyé plac umozliwiajgcy roztadunek
i zawrdocenie pojazdéw i maszyn rolniczych.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejgcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajacych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych sieci, dla ktérych
prowadzenie prac budowlanych, nasadzen i dtugo-
trwate sktadowanie materiatdw wymaga uzyskania
zgody Zarzadzajgcego;

c) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elek-
tryczng nastepuje z istniejgcych i planowanych
systemodw miejskich;

d) zakazuje sie wprowadzania i uzytkowania
lokalnych uje¢ wody;

8. Sposbb i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegdolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,

uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terendow
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terenow sgsiadujgcych.

9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terendéw RP nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

§ 17. Zielen nieurzadzonai izolacyjna powigzana
z infrastrukturg techniczng, oznaczona symbolami
ZI1 - ZI3

1. Przeznaczenie terenow:

1) zielen wysoka i niska, wody powierzchniowe,
rowy melioracyjne, budowle i urzadzenia hydro-
techniczne oraz dla terenu ZI3 parkingi,

2) zalesienia poza strefami technicznymi li-
nii elektroenergetycznych, pod warunkiem za-
chowania wynikajacej z przepisow o ochronie
przeciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istnie-
jacej i planowanej;

3) obiekty, urzadzenia i sieci, infrastruktury
technicznej, niezbedna obstuga komunikacyjna.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

1) w styku z terenami drogowymi, dopuszcza
sie lokalizowanie zespotéw niewielkich obiektow
ustugowych takich jak kioski, wiaty przystankowe
i podobne;

2) dopuszcza sie lokalizacje wielkogabaryto-
wych reklam wolnostojgcych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna - dopuszcza sie
prowadzenie ruchu pieszego i kotowego niezbed-
nego dla obstugi sasiadujgcych obiektow, terenow
i urzadzen.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejagcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzgdzajgcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw.

4. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
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strzennym - dla terenéw ZI nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

§ 18. Zielen nieurzadzona w tym lasy prywatne,
oznaczona symbolami ZN1 - ZN8

1. Przeznaczenie terenow:

1) dopuszczalne:

a) zielen wysoka i niska oraz wody powierzch-
niowe;

b) ekstensywne uprawy rolne oraz ogrodowe;

c) zalesienia poza strefami technicznymi li-
nii elektroenergetycznych, pod warunkiem zacho-
wanie wynikajacej z przepiséw o ochronie prze-
ciwpozarowej odlegtosci od zabudowy istniejgcej
i planowanej;
piesze;

e) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury te-
chniczne.

2) zakazane - stacje bazowe telefonii komorko-
wej lokalizowane w odlegto$ci mniejszej niz 100 m
od terenéw mieszkaniowych,

2. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) ujecie wody podziemnej ,Jarostaw Da-
browski” - dla terenéw ZNb, 6, 7, 8 - w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
posredniej zewnetrznej, ustanowionej Decyzjg
Wojewody Katowickiego 0S-1-7211/202/97 z dnia
17 grudnia 1997r., zabrania sie wykonywania robot
i czynnosci mogacych spowodowac zmniejszenie
przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia a w szczegoblnosci zakazuje sie:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi,

b) rolniczego wykorzystania $ciekéw,

c) przechowywania i sktadowania odpadow
promieniotworczych,

d) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow
komunalnych i przemystowych,

e) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwie-
rzat.

2) ochrona ciekow i rowéw melioracyjnych
- zakazuje sie wprowadzania obiektow budowla-
nych innych niz zwigzane z drogami, infrastruktura
techniczng lub hydrotechnikg, oraz grodzenia tere-
néw w odlegtosci mniejszej niz5 m od brzegu lub
korony skarpy tworzgacej ich koryta.

3) dla terenéw ZN1, 2, 5 zakazuje sie pro-
wadzenia dziatalnosci inwestycyjnej mogacych
uszkodzi¢ obwatowania potoku Wawolnica, i Prze-
mszy - warunek nie dotyczy prac prowadzonych
przez Zarzadzajgcego ciekiem.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspbiczesnej -
w granicach terenu ZN7 wystepuje stanowisko
archeologiczne wraz z przypisang do niego strefg

ochrony, w ktérej obowigzuje zgtoszenie zamiaru
prowadzenia prac budowlanych lub ziemnych
odpowiednim stuzbom archeologicznym i wypet-
nienie warunkow przez nie okreslonych.

4. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny ZN potozone
sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego w obrebie terendw goérniczych , Dzie¢-
kowice”, ,Jaworzno-Jelen” i obszaréw goérniczych
,Dzie¢kowice”, ,,Jaworzno Il”, ,,Jelen” - ponad wa-
runki wynikajgce z przepiséw odrebnych i konces;ji
- ustala sie:

a) dziatalno$¢é inwestycyjng w granicach
oznaczonych na rysunku planu terenéw zagrozo-
nych mozliwoscig wystapienia szkéd gorniczych,
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem, aktualnych
na moment sporzagdzania dokumentacji budow-
lanej, informacji o przewidywanych czynnikach
geologiczno - gorniczych, dotyczgcych skutkow
dokonanej, biezacej i prognozowanej eksploatacji
gorniczej, uzyskanych od Przedsiebiorcy Goérnicze-
go;

b) ochronawdd podziemnych - dla fragmentow
terenéw ZN5, 7 potozonych w zlewni potoku Wa-
wolnica, Przedsiebiorca Gérniczy jest zobowigzany
do prowadzenia eksploatacji gorniczej w sposéb
wykluczajgcy infiltracje skazeh chemicznych do
wod podziemnych lub - jesli taki sposob nie istnieje
- odstgpienia od jej prowadzenia;

2) zagrozenie podtopieniami - dla terenow
ZN w granicach oznaczonych na rysunku planu
realizacje obiektow inzynierskich, drég i sieci
infrastruktury technicznej musza uwzgledniac¢
mozliwos¢ ich okresowego zalewania, kolektory
Sciekowe winny by¢é wyposazone w zasuwy umoz-
liwiajgce ich czasowe odcinanie.

3) bezpieczenstwo publiczne - ochrona watow
przeciwpowodziowych - dla terenéw ZN1, 2, 5w
odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy watu za-
kazuje sie wykonywania obiektéw budowlanych,
kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna - dopuszcza sie
prowadzenie ruchu pieszego i kotowego niezbed-
nego dla obstugi sasiadujgcych obiektow, terenow
i urzagdzen.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywac do istniejgcego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
wtasnosciowych;

b) dlaistniejacych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzadzajagcym dang siecig,
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dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

c) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajacych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych dla ktérych pro-
wadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dtugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga
uzyskania zgody Zarzgdzajgcego siecig;

d) dlaterenow ZN2, 5 i 7 zakazuje sie wprowa-
dzania i uzytkowania lokalnych uje¢ wody.

6. Sposo6b i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegolnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terendéw
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terendw sgsiadujgcych.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terenéw ZN nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stagd stawki procentowej nie ustala sie.

§ 19. Lasy w zarzadzie Panstwowego Gospodar-
stwa Lesnego, oznaczone symbolami ZL01 - ZL10

1. Przeznaczenie terendéw:

1) gospodarka lesna prowadzona na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych,

2) wody powierzchniowe, rowy melioracyjne
i powigzane z nimi budowle hydrotechniczne;

3) obiekty, urzagdzenia i sieci infrastruktury
technicznej, wraz z niezbedng obstuga komunika-
cyjng - za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadzajgcego lasem.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) ztoza pospolitych surowcéw mineralnych
potozone w granicach terenu ZL05 - zakazuje sie
eksploatacji tych ztéz.

2) ujecia wod - dla terenow ZL09, 10, w grani-
cach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
posredniej ujecia wéd poziomu karbonskiego
~Jarostaw Dabrowski”, obowigzuje:

a) zakaz wprowadzania sciekow do ziemi;

b) zakaz grzebania zwierzat.

3) postulowany uzytek ekologiczny — w gra-
nicach oznaczonych na rysunku planu, do czasu
wprowadzenia ochrony prawnej ustala sig:

a) zakazuje sie prowadzenia wszelkich prac
budowlanych i ziemnych, poza wskazanymi w do-
kumentach ustanawiajgcych uzytek;

b) zakazuje sie niszczenia zadrzewien i za-
krzaczen oraz wprowadzania zieleni niezgodnej

z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

c) zakazuje sie niszczenia sktadnikow lokalnych
ekosystemow takich jak stanowiska, siedliska
i ostoje roslin i zwierzat;

d) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatalno-
$ci gospodarczych polegajgcych na pozyskiwaniu
surowcow mineralnych;

e) zakazuje sie wprowadzania zalesien;

f) dopuszcza sie prowadzenie ciggoéw pieszych
i Sciezek rowerowych wytgcznie sladami drog
istniejgcych oraz zakazuje sig uzywania do ich re-
alizacji zuzli, popiotéw i skaty ptonnej;

g) w przypadku drog przecinajgcych lokalne
cieki powierzchniowe lub dna dolin obowigzuje
stosowanie mostow i przepustéw umozliwiajgcych
swobodng migracje ptazéw, gadéw i matych ssa-
kow.

4) zakazuje sie wprowadzania obiektéw budo-
wlanych innych niz zwigzane z drogami, infrastruk-
turg techniczng lub hydrotechnikg, oraz grodzenia
terenow w odlegtosci mniejszej niz 5 m od brze-
goéw zbiornikéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
ciekdw powierzchniowych lub korony skarp two-
rzgcych ich koryta;

5) stanowiska roslin chronionych i rzadkich
- w granicach terenéw ZL4, 5 w rejonach oznaczo-
nych na rysunku planu zakazuje si¢ prowadzenia
wszelkich dziatalnos$ci inwestycyjnych ktore zmie-
niatyby naturalne uformowanie terenu i zaburzaty
lokalne stosunki wodne.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych - dla obrzezy terenow
lesnych przylegajgcych do drég publicznych
dopuszcza sie sytuowanie wielkogabarytowych re-
klam wolnostojgcych, na warunkach uzgodnionych
z Zarzgdzajgcym lasem.

4. Zasady zagospodarowania ustalone na pod-
stawie przepisow odrebnych:

1) gornictwo weglowe - tereny ZL potozone
sg w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego w obrebie terendw gorniczych , Dzie¢-
kowice”, ,Jaworzno-Jelen” i obszaréw goérniczych
.Dzie¢kowice”, ,Jaworzno 11”7, ,Jelen”, dziatal-
nos¢ inwestycyjng w granicach oznaczonych na
rysunku planu terendw zagrozonych mozliwoscig
wystgpienia szkéd gorniczych, nalezy prowadzi¢
z uwzglednieniem, aktualnych na moment spo-
rzgdzania dokumentacji budowlanej, informacji
o przewidywanych czynnikach geologiczno - gér-
niczych, dotyczgcych skutkédw dokonanej, biezacej
i prognozowanej eksploatacji gorniczej, uzyskanych
od Przedsiebiorcy Gérniczego.

2) zagrozenie podtopieniami - w granicach
oznaczonych na rysunku planu realizacje obiektéw
inzynierskich, drég i sieci infrastruktury technicznej
muszg uwzglednia¢ mozliwos$¢ ich okresowego
zalewania, kolektory sciekowe winny by¢ wy-
posazone w zasuwy umozliwiajgce ich czasowe
odcinanie.
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5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) obstuga komunikacyjna - za zgodg zarzgdza-
jacego lasem, dopuszcza sie prowadzenie ruchu
pieszego i kotowego niezbednego dla obstugi
sgsiadujgcych obiektow, terendow i urzagdzen.

2) infrastruktura techniczna:

a) wprowadzanie sieci infrastruktury technicz-
nej jest dopuszczalne jedynie po wyczerpaniu
technicznych mozliwosci ich lokalizowania w pa-
sach drogowych, w takich przypadkach ich przebieg
powinien nawigzywacé do istniejacego i planowa-
nego zagospodarowania, fizjografii i podziatéw
witasnosciowych;

b) dlaistniejgcych sieci infrastruktury technicz-
nej, w uzgodnieniu z zarzadzajagcym dang siecia,
dopuszcza sie ich rozbudowe lub przetozenie na
koszt inwestora lub wtadajgcego terenem, o ile nie
naruszy to struktury danej sieci i nie wptynie na
pogorszenie standardu obstugi innych terenéw;

c¢) na rysunku planu oznaczono orientacyjne
granice wynikajgcych z przepisow odrebnych stref
technicznych lub kontrolowanych dla ktérych pro-
wadzenie wszelkich prac budowlanych, nasadzen
i dtugotrwate sktadowanie materiatbw wymaga
uzyskania zgody Zarzadzajgcego siecig;

d) dla terenow ZL09, 10 zakazuje sie wprowa-
dzania i uzytkowania lokalnych uje¢ wody.

6. Sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie bezterminowe, w szczegdlnosci
niezgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie,
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy terenéw
i obiektow istniejagcych w momencie uchwalania
planu, pod warunkiem, ze nie ogranicza to mozli-
wosci uzytkowania terendw sgsiadujgcych.

7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terendw ZL nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

§ 20. Wody powierzchniowe, oznaczone sym-
bolemW

1. Przeznaczenie terenow:

1) dlarzeki Przemsza - za zgodg i na warunkach
uzgodnionych z Zarzgdzajagcym - powszechne, zwy-
kte i szczegolne korzystanie z wod;

2) dla PotokuWawolnica z uwagi na mozliwos¢

wystgpienia skazen chemicznych, zakazuje sie po-
boru wody;

3) dla wdd stojgcych potozonych w granicach
terenu US - korzystanie z wod na cele rekreacyj-
ne;

4) dla wod stojacych potozonych w granicach
terenu ZL2 i uzytku ekologicznego - za zgodg i na
warunkach uzgodnionych z zarzadzajagcym lasem
korzystanie z wéd wytgcznie na cele amatorskiego
potowu ryb.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) dla terenow W potozonych w granicach po-
stulowanego uzytku ekologicznego zakazuje sie
prowadzenie prac ziemnych i budowlanych naru-
szajgcych naturalng linie brzegowg, dopuszczalne
pomosty wedkarskie i ciggi piesze.

2) dlaterenowW potozonych w granicach tere-
nu US, dopuszczalne:

a) wprowadzanie drewnianych pomostow cu-
mowniczych, rekreacyjnych i widokowych;

b) wprowadzanie plaz piaszczystych i trawia-
stych;

c) regulacje linii brzegowych realizowane pra-
cami ziemnymi oraz przy uzyciu piasku, kamienia,
faszyny i innych podobnych materiatéw natural-
nych.

3. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym - dla terendw W nie nastgpit wzrost ich
wartosci na skutek ustalen planu, poniewaz przed
jego uchwaleniem byta bez zadnych ograniczen
mozliwa realizacja przeznaczenia obecnie wskazy-
wanego, stad stawki procentowej nie ustala sie.

Rozdziat 3 )
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Urze-
du Miasta Jaworzno.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Jaworzna.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Tadeusz Kaczmarek

1) z zastrzezeniem ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jaworz-
na rozdz. XVI.A, dotyczacego warunkow zachowania zgodnosci MPZP z ustaleniami Studium : ,dopuszczalne za-
gospodarowanie oraz wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenbw mogg by¢ skorygowane w zaleznosci
od potrzeb i uwarunkowan lokalnych przy zachowaniu obowigzujgcych przepiséw odrebnych”



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slaskiego Nr 165 - 12603 - Poz. 2701

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XLV/590/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 31 maja 2010 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLV/590/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego "Podteze - las" w Jaworznie wylozonego dwukrotnie

do publicznego wgladu:

- | wylozenie w dniach od 23 wrzes$nia do 21 pazdziernika 2009 r.

- Il wytozenie w dniach od 10 marca do 8 kwietnia 2010 r.

nieuwzglednionych w catosci lub w czesci przez Prezydenta Miasta Jaworzna

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.), oraz § 12 pkt 16 i 17
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), Rada Miejska
w Jaworznie przyjmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawarte
w dokumentacji planistycznej - "Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Podteze - las" w Jaworznie" wraz z niniejszym
uzasadnieniem.

I. Rozstrzygniecie nieuwzglednionych w calosci lub w czesci uwag wystepujacych w ,,Wykazie...”,
z | wylozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi nr 1.

nr wykazu data wptywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
1 09.10.2000r. 0307_574, RP w czesci
0307_575/1 (MJ13)
Tres¢ uwagi:

Prosba o "zmiane zapiséw dla wskazanych dziatek z rolnych na tereny mieszkaniowe"

Uzasadnienie:

Uwage uwzgledniono juz dla czesci wskazanych dziatek, ktérych obstuga jest mozliwa z drogi wydzielone;j
uzytkiem gruntowym, bez koniecznosci ustanawiania stuzebnosci przejazdu. Pozwala to swobodng
realizacje pojedynczej, a w szczegodlnosci podwaojnej linii zabudowy. Dalsze pogtebianie migzszosci terenow
mieszkaniowych, bez wprowadzania obstugi z drég publicznych byloby niewtasciwe ze wzgledéw
przestrzennych i funkcjonalnych. Poszerzenie terenu MJ pozwala na realizacje co najmniej 4 budynkow
jednorodzinnych. Sktadajacy podnosit przeznaczenie na cele mieszkaniowe wskazanych dziatek w catosci.

2. Nie uwzglednia sie w catosci pierwszego i trzeciego, a w czesci drugiego elementu uwagi nr 5.

nr wykazu data wptywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
5 elem. 1 04.11.20009r. teren zaktadu PU4,5,6 w catosci
Tres¢ uwagi:

Informacja o mozliwosci zaakceptowania planu z zaktadanym przebiegiem drogi KDG i bocznicy kolejowej
KK3, pod warunkiem uprzedniego wykres$lenia z uchwaty zapiséw § 9 ust.7 pkt 2a i 2b.

Uzasadnienie:

Wskazany zapis zakazuje wprowadzania funkcji zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem odpadéw
i substancji niebezpiecznych oraz realizacji budynkéw i sktadowania substancji "dla czesci terenéw PU5, 6
w granicach oznaczonych na rysunku planu". Obawa, ze "w przysztosci przez ztg interpretacje zapisu zakaz
moze byC rozszerzony na cate tereny PUS5, 6 jest catkowicie bezpodstawny. Dodatkowo, skoro
W zaznaczonym obszarze, zdaniem sktadajgcego uwage i tak nie mozna niczego budowac¢ ani sktadowac,
to zapis nie powinien wzbudza¢ Zzadnych zastrzezeh. W planie nie ocenia realnosci wskazywanego
zagrozenia, przenoszac te informacje ze specjalistycznego opracowania ekofizjograficznego - skoro jednak
takie zagrozenie zostato wyartykutowane, a dodatkowo, jego wprowadzenie nie narusza zadnego interesu
Z. Ch. Organika-Azot, to biorgc pod uwage mozliwe skutki przenikania silnie trujgcych odpadow
chemicznych do wod powierzchniowych - cho¢by i nadmiarowo - zapis nalezy podtrzymac.
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nr wykazu data wplywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
5elem. 2 04.11.2009r. teren zaktadu PU4,5,6 w czesci

Tres¢ uwagi:

Informacja o mozliwosci zaakceptowania planu z zaktadanym przebiegiem drogi KDG i bocznicy kolejowej
KK3, pod warunkiem uprzedniego wykreslenia z uchwaty zapiséw § 9 ust.9 pkt 1ai 1b.

Uzasadnienie:

Wskazany zapis § 9 ust.9 pkt 1a,b w brzmieniu: "1) Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji - dla
terenéw PU4, 5, 6 - ustala sie: a) nakazuje sie przeprowadzenie badah ustalajacych lokalizacje
rozproszonych, dawnych skfadowisk odpadéw niebezpiecznych, opracowanie i realizacje programu ich
likwidacji lub zabezpieczenia wykluczajacego lub w granicach mozliwosci technicznych, ograniczajacego
mozliwo$¢ infiltracji skazen chemicznych do wdéd powierzchniowych i podziemnych; b) dopuszcza sie
wydzielanie dziatek pod funkcje komercyjne tylko po stwierdzeniu braku skazen chemicznych." zastgpiono
przez: "1) Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji - dla terenéw PU4, 5, 6 - nakazuje sie
ustalenie lokalizacji rozproszonych, dawnych sktadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz ich likwidacje lub
zabezpieczenie wykluczajace lub w granicach mozliwosci technicznych, ograniczajace mozliwos¢ infiltracji
skazen chemicznych do wod powierzchniowych i podziemnych." Korekta wycofuje obowigzek
przeprowadzania badan oraz uzaleznienie mozliwosci podziatdéw od wykazania braku skazen chemicznych,
pozostawiajac jednak wskazanie istnienia skazen "w ogole". Catkowite wycofanie zapisu jest mozliwe pod
warunkiem przedstawienia przez Z.Ch. Organika Azot pisemnej, wiarygodnej i potwierdzonej przez wtasciwy
organ nadzoru sanitarnego, opinii wykazujgcej brak takich zagrozen. Uwagi nieuwzgledniono

w czesci dotyczacej wykreslenia zapisu w ogole.

nr wykazu data wplywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona

5elem. 3 04.11.20009r. teren zaktadu ITO2 w catosci

Tres¢ uwagi:

Informacja o mozliwosci zaakceptowania planu z zaktadanym przebiegiem drogi KDG i bocznicy kolejowej
KK3, pod warunkiem uprzedniego wykres$lenia z uchwaty zapisow § 12 ust.7 pkt 1.

Uzasadnienie:

Zapis dotyczy terenu sktadowiska odpadéw niebezpiecznych i stanowi: przed podjeciem prac
rekultywacyjnych nakazuje sie przeprowadzenie badan ustalajgcych lokalizacje rozproszonych, dawnych
skladowisk odpadéw niebezpiecznych oraz opracowanie programu ich likwidacji lub zabezpieczenia
wykluczajacego, w granicach mozliwosci technicznych, mozliwos¢ infiltracji skazen chemicznych do wad
powierzchniowych i podziemnych", biorgc pod uwage rodzaj terenu i wynikajgca z tego skale zagrozen

dla srodowiska, jego podtrzymanie w catosci jest po prostu konieczne.

3. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi nr 6.

nr wykazu data wplywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona

6 04.11.20009r. obszar planu n/d w catosci

Tres¢ uwagi:

Whiosek o stworzenie mozliwosci budowy stacji bazowych GSM oraz rozbudowy istniejgcych;

w szczegolnosci zarzuca niewtasciwo$¢ wskazywanych zapiséw planu.

Uzasadnienie:

Polska Telefonia Cyfrowa Sp. z 0.0. zarzuca:

- "Jako niecelowe nalezy oceni¢ umieszczenie postanowienia zakazujgcego lokalizacji stacji bazowych
telefonii komorkowej". Plan zawiera takie zakazy, ale nie "w ogéle", a wylacznie na terenach zabudowy
jednorodzinnej (Jelen) oraz terenach rolnych i ustugowych w odlegtosci mniejszej niz 100 lub 50 m
od zabudowy mieszkaniowej. Stanowi to kilka procent powierzchni planu i na pewno nie uniemozliwia
rozwoju sieci telekomunikacyjnych w ogole. Lokalizowanie stacji bazowych na budynkach jednorodzinnych
i posrod takiej zabudowy jest niekorzystne z uwagi na wyraz przestrzenny i estetyczny oraz jest odbierane
przez Mieszkancéw jako zagrozenie - a na pewno nie jest nieodzownie konieczne ze wzgledow
technicznych, stad nalezy przyja¢, ze zarzut jest nietrafny. Podtrzymuje sie zakaz lokalizowania stacji
bazowych na terenach MJ i w odlegtosci mniejszej niz 100m od jego granic,

- "wprowadzenie ...zakazu pozbawia mieszkancow dostepu do zaawansowanych systemow telefonii
UMTS.." To zarzut nieprawdziwy - istnieje mozliwos¢ lokalizowania stacji bazowych w odlegtosciach
pozwalajgcych na pokrycie zasiegiem terenow MJ. Dodatkowo - telefonia mobilna nie jest jedynag
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mozliwoscig udostepniania wskazywanych ustug telekomunikacyjnych. Plan nie moze i nie powinien
preferowaé interesow poszczegolnych firm. Poniewaz nie jest to uwaga, a opinia ztozona przez PTC,
to mozna sie z nig nie zgodzic,

- wykreslenie zapisu § 6 ust. 1 pkt 2e - zakaz lokalizacji stacji bazowych na terenie MJ - w zgodzie z wyzej
powiedzianym, uwagi nie uwzglednia sie,

- wykreslenie zapisow § 6 ust. 7 pkt 4 oraz § 7 ust. 6 pkt 2: "oddziatywania pdl elektromagnetycznych -
wprowadzanie urzadzen i sieci emitujgcych takie promieniowanie, nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w szczegoélnosci dolna granica obszaru
0 natezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne nie moze przebiega¢ nizej niz dopuszczalna
wysokos¢ zabudowy" - sens zapisu jest catkowicie racjonalny - nie dopuszcza sie wprowadzania sieci
i urzadzen uniemozliwiajgcych jego zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem. W zadnym razie plan
nie moze dopusci¢ lokalizowania urzadzen i sieci, ktérych oddziatywanie przekracza dopuszczalne poziomy
emisji,

- wykreslenie zapiséw § 7 ust. 5 pkt 3 oraz § 8 ust. 5 pkt 3 - okreslenie dopuszczalnej wysokosci budynkow
ustugowych. Zapis wprowadza wtasciwe ze wzgledoéw przestrzennych parametry zabudowy, podtrzymuje sie
je w catosci,

- wykreslenie zapisu § 9 ust. 2 pkt 1e: " w ponizszych przypadkach zakazuje sie wprowadzania staciji
bazowych telefonii komérkowej: 1. bezposrednio na obiektach podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
opisanych w ust. 4 pkt 1 oraz w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony obiektéw i zespotow
o wysokich walorach kulturowych; 2. w odlegtoSci mniejszej niz 50m od budynkéw mieszkalnych;
3. tam gdzie maszt wyraznie oszpeca sylwete i forme budynku lub zespotu zabudowy." Racjonalng intencjg
planu byto uniemozliwienie wskazywanych dziatan operatorow GSM. Podtrzymuje sie dotychczasowe
stanowisko,

- wykreslenie zapisow § 12 ust. 2 pkt 2b oraz § 16 ust. 2 pkt 1c: "zakazuje sie wprowadzania stacji bazowych
telefonii komoérkowej w odlegtosci mniejszej niz 50m od budynkéw mieszkalnych oraz tam gdzie maszt
dysharmonizuje sylwete zespotu zabudowy" — podtrzymuje sie tan zapis jako racjonalny i wiasciwy
ze wzgledow przestrzennych, kompozycyjnych, spotecznych i estetycznych,

- wykres$lenie zapisu § 18 ust. 1 pkt. 2 - zakaz lokalizacji stacji bazowych w odlegtosci mniejszej niz 100 m
od terenow MJ - podtrzymuje sie tan zapis jako racjonalny i wtasciwy ze wzgledow przestrzennych,
kompozycyjnych, spotecznych i estetycznych.

- Powyzsza lista zarzutéow konczy sie stwierdzeniem, ze "brak jest uzasadnienia dla wprowadzania zakazéw
lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej bez wykazania, ze mogg mie¢ negatywny wpltyw

na otoczenie". Obowigzkiem Przedsiebiorcy zainteresowanego akwizycjg swoich ustug jest wiarygodne
udowodnienie, ze nie wprowadzajg one zagrozen dla innych funkcji i aktywnosci powigzanych z danym
terenem, ze dotrzymujg one obowigzujacych standardow emisyjnych oraz nie naruszajg tadu
przestrzennego, ktérego stanowienie jest jedynym celem sporzadzania planu miejscowego. W petni
podtrzymuje sie wszystkie zapisy zwigzane z mozliwoscig lokalizowania stacji bazowych GSM na terenach
mieszkaniowych i w ich bezposrednim sgsiedztwie a w konsekwencji nie uwzglednia sie uwagi PTC

w catosci.

4. Nie uwzglednia sie w catosci uwagi nr 7.

nr wykazu data wptywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
7 05.11.2000r. 0270_22/15, PUS w cato$ci
22/17
Tres¢é uwagi:

1. propozycja "wykonania wjazdu do TALMEX'u bezposrednio z ul. Chopina dla samochoddéw cigzarowych
o ponad gabarytowej dlugosci i szerokosci" - jak zaznaczono w zataczniku graficznym

2. prosba o uwzglednienie w pasie drogi gtéwnej istniejacego uzbrojenia technicznego dla "Talmex"
(bez jego wskazania)

Uzasadnienie:

Rozwigzania techniczne zwigzane z organizacjg ruch drogowego - na przykiad takie jak lokalizacja

i parametry wtgczen do drég publicznych - nie sg przez Plan rozstrzygane i pozostajg w kompetenciji

Zarzadzajacego droga. Stad nie wskazano "wykonania postulowanego wigczenia" i w tym sensie uwaga jest

nieuwzgledniona w catosci. Jednoczesnie plan nie zakazuje wprowadzania wigczeh w drogi publiczne - choé

prawidtowe jego rozwigzanie we wskazanej lokalizacji wydaje sie by¢ watpliwe. W odniesieniu

do istniejacego uzbrojenia technicznego - plan jedynie dopuszcza jego utrzymanie, uzytkowanie

i przebudowy, bez imiennego wskazywania sieci do szczegdlnego traktowania - stad réwniez tej uwagi nie

mozna uzna¢ za uwzgledniona.
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ll. Rozstrzygniecia nieuwzglednionych w catosci lub w czesci uwag wystepujacych w "Wykazie...",
z Il wytozenia projektu planu do publicznego wgladu:

1. Nie uwzglednia sie w czesci pierwszego i w calosci drugiego elementu uwagi nr 4.

nr wykazu data wptywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
4 elem. 1 22.04.2010r. 0270 _22/8 PU4 w czesci
22/7, 28/1
Tres¢ uwagi:

Prosba o zapewnienie dogodnego wjazdu w zwigzku z odmowa wydania decyzji o warunkach zabudowy
na wjazd od ul Chopina.

Uzasadnienie:

Mozliwosé (badz jej brak) podtaczenia wskazanych dziatek do planowanych drég w klasie technicznej "G"
zalezy od rozwigzan technicznych na poziomie projektu budowlanego. Z uwagi na wymagane odlegtosSci
od skrzyzowan wynikajgce z warunkow technicznych projekt planu nie moze tu wskazaé podtaczenia drogi
publicznej, moze natomiast zawrze¢ w zapisach dla terenu KDG warunek uwzglednienia istniejgcych
podigczen. W takiej tej tez czesci uwage uwzgledniono. Nie uwzgledniono w czesci dotyczacej wskazania
"dogodnego wjazdu".

nr wykazu data wptywu obreb_dziatka ustalenie planu uwzgledniona nieuwzgledniona
4 elem. 2 22.04.2010r. 0270 _22/8 PU4 w catosci
22/7, 28/1
Tres¢ uwagi:

Sugestie regulacji koryta Wawolnicy "takze na terenie bezposrednio przylegajacym do dz. 22/8" oraz
"...zainteresowanie odstgpieniem na rzecz gminy udziatu w drodze w zamian za powiekszenie dziatki 22/8
kosztem koryta potoku Wawolnica"

Uzasadnienie:

Ustalenie dodatkowych, technicznych aspektéw realizacji drogi na terenie KDG, w tym zamiar - badz brak
zamiaru regulacji koryta potoku Wawolnica oraz propozycje odstgpienia czy wymiany gruntéw z gming
w catosci nie dotyczg materii rozpatrywanej w planie miejscowym. Poniewaz nie zawierajg rowniez zadnego
postulatu mozliwego do rozpatrzenia, stad uwagi nie nalezy uwzglednia¢ w catosci.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLV/590/2010
Rady Miejskiej w Jaworznie
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego "Podteze - las"” w Jaworznie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami

o finansach publicznych.

Dziatajgc na podstawie art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), oraz § 11 pkt 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) Rada
Miejska w Jaworznie przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie. Przytaczane kwoty zaczerpnieto z "Prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu".

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych Gminy i sg bezpo-
Srednim skutkiem uchwalenia planu, obejmujg budowe drég publicznych wraz z ich oswietleniem i po-
wigzanych z nimi sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Koszty te przedstawiajg sie nastepujgco :

1.1 Wykup gruntéw pod planowane i modernizowane drogi publiczne 3.868 tys. z,
1.2 Budowa i modernizacja drég publicznych 30.867 tys. zi,
1.3 Budowa powigzanych z drogami sieci infrastruktury technicznej 8.998 tys. z,

14 Koszt wyiqcz’enia z produkcji lesnej gruntow lesnych powigzanych
z budowa drdg publicznych 3.718 tys. zt,
RAZEM: 44.051 tys. zt

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wykazanych w pkt. 1:

a) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzgdzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz ochronie srodowiska,

b) sposéb realizacji inwestycji okreslonych w pkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska Dz. U.
Nr 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

c) realizacja i finansowanie pozostatych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej takich jak
sieci gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikacyjne bedzie przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 z pézn. zm.).

4. Zadania wymienione w pkt 1 finansowane beda z;
a) budzetu miasta,
b) funduszy pomocowych (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),
c) partnerstwa publiczno — prywatnego.



