Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 154

-11699 —

Poz. 2518, 2519

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLV1/940/2010
Rady Miejskiej Mikotowa

z dnia 25 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.717 z p6zniejszymi
zmianami) Rada Miejska Mikotowa postanawia co
nastepuje: ze wzgledu na brak uwag dotyczacych
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Mikotowa do-
tyczacego terenu przy ul.Gliwickiej i Elsnera, nie
dokonuje sie rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpa-
trzenia.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLV1/940/2010
Rady Miejskiej Mikotowa

z dnia 25 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

dziatajgc zgodnie z art.20 ust.1 z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80 po0z.717 z pbzniejszymi
zmianami) Rada Miejska Mikotowa ustala:

1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych Gminy, beda pochodzié¢ z budzetu Gmi-
ny oraz bedg pozyskiwane w ramach funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej i innych srodkow
mozliwych do pozyskania na ten cel. Staranie
o pozyskanie srodkow z funduszy strukturalnych
i innych srodkow bedg prowadzone samodzielnie
przez Gmine a takze w ramach umow lub zwigzkow
z innymi podmiotami.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzona bedzie we wspotdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi,
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie Gminy tak,
aby zoptymalizowac¢ wydatki publiczne np. poprzez
budowe infrastruktury technicznej w trakcie budo-
wy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji
realizowanych na terenie Gminy.

3. Jako gtébwne zasady realizacji infrastruktury
technicznej, nalezacej do zadan wtasnych Gminy
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego
oraz zastosowanie zasady uzyskiwania mozliwie
najlepszych efektow przy wykorzystaniu mozliwie
najnizszych naktadéw.
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UCHWALA NR XLII/376/10
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 1 czerwca 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu —Woszczycach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591
z pozniejszymi zmianami) oraz art.14 ust.8, art.20
ust.1, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz.717 z p6zniejszymi zmianami),
na wniosek Burmistrza Miasta Orzesze Rada Miej-
ska Orzesze

stwierdza zgodno$¢ przedmiotowego planu z obo-
wigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”,
przyjetego uchwatg Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej
w Orzeszu w dniu 10 pazdziernika 2002 roku i uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W ORZESZU —WOSZCZYCACH

8 1.Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w na-
stepujacych rozdziatach:

1. Rozdziat 1. Przepisy ogo6lne, w tym:

- Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw
(8 5)

- Ustalenia dotyczgce rysunku planu (& 6)

2. Rozdziat 2. Przepisy obowigzujgce na catym
obszarze planu, w tym:

- Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych
elementow, a takze ochrony oséb i mienia oraz
poprawy bezpieczenstwa (8§ 7)

- Ustalenia dotyczgce granic i sposobow zago-
spodarowania terenow objetych strefami ochrony
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konserwatorskiej oraz zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej (§ 8)

- Ustalenia dotyczace warunkédw i wymagan
ksztattowania tadu przestrzennego (& 9)

- Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej (8 10)

3. Rozdziat 3. Przepisy dotyczace granic i spo-
sobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséow, w tym:

- Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospo-
darowania terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych (§ 11)

4. Rozdziat 4. Przepisy szczegotowe, w tym:

- Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zasady za-
gospodarowania terenow zieleni: ZO (§ 12)

- Ustalenia dotyczace warunkéw i zasad zago-
spodarowania terendéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej - parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy MN, MU (§ 13)

5. Rozdziat 5. Przepisy koncowe, w tym:

- Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzgadzenia
i uzytkowania terenow (8§ 14)

- Ustalenia dotyczace stawek procentowych stano-
wigcych podstawe do okres$lania jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci (& 15)

DZIAL |

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Projekt planu dotyczy terendw, dla ktorych
zgodnie z Uchwata nr XXI1V/188/04 Rady Miejskiej
w Orzeszu z dnia 17 listopada 2004 roku przy-
stgpiono do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu —Woszczycach, w rejonie:
drogi krajowej nr 81, ulicy Dtugosza oraz ulicy Pia-
stowskiej - w granicach okreslonych na zatgczniku
graficznym do tej uchwaty.

2. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sg
ustalenia zgodne z zapisami studium oraz prze-
pisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru
objetego planem.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
niniejszej uchwaty jest:

1) Wyznaczenie nowych terenéw umozliwia-
jacych rozwoj budownictwa mieszkaniowego
wraz z nieucigzliwymi ustugami oraz terenéw
nieucigzliwych ustug i nieucigzliwych dziatalno-
Sci ustugowo-wytworczych, z zachowaniem tadu
przestrzennego, ochrong wartosci przyrodniczych,

kulturowych i krajobrazowych.

2) Ustalenie przeznaczenia, zasad i standar-
déw zagospodarowania terenu, ktére stuzyé
majg osiggnieciu i utrwaleniu tadu funkcjonalne-
go w przestrzeni miasta, w sposéb wptywajacy
na poprawe jakosci zycia mieszkancéw oraz na
podniesienie atrakcyjnosci i estetyki krajobrazu
w zakresie, w jakim wptywa na nie polityka prze-
strzenna.

4. Ustalenia planu regulowane sg postanowie-
niami stanowigcymi tresé niniejszej uchwaty wraz
z nastepujgcymi zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 - Rysunek planu - w skali
1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygniecia Rady Miej-
skiej w Orzeszu w sprawie uwag zgtoszonych do
projektu planu.

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Miej-
skiej w Orzeszu w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 1 Uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
Z po6zniejszymi zmianami),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty, sporzadzony na mapach zasadniczych,
z wykorzystaniem urzedowych kopii tych map gro-
madzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ wszystkie obowigzujgce przepisy prawa,
odnoszace sie do planowania i zagospodarowania
przestrzennego, zapisane w innych ustawach i roz-
porzgdzeniach wykonawczych,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitych wszystkich ist-
niejgcych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegdblnych nieruchomosci zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe, a w przypadku
terendw nie przeznaczonych pod zabudowe, ponad
50% powierzchni terenu wyznaczonego w planie
liniami rozgraniczajacymi - o ile ustalenia szcze-
gotowe dotyczace poszczegdlnych terenow nie
stanowig inaczej,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumieé ustalony planem sposdb zagospoda-
rowania terenu lub jego czesci, ktory uzupetnia
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przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspé6t-
istnie¢ na warunkach okreslonych w planie,

8) zakazie — nalezy przez to rozumie¢ brak moz-
liwosci odstepowania od przyjetych ustalen pla-
nu,

9) nakazie — nalezy przez to rozumie¢ wymaog
stosowania przyjetych ustalen planu,

10) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ celowos$é
zastosowania okreslonych rozwigzan projektowych,
wynikajgcych ze wzgledéw funkcjonalnych, technicz-
nych, estetycznych, przestrzennych, krajobrazowych,
przyrodniczych, ekologicznych i innych,

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o ustalonym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

12) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wszyst-
kie tereny objete niniejszym planem,

13) studium - nalezy przez to rozumiec¢,, Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”, przyjete uchwatag
Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej w Orzeszu w dniu
10 pazdziernika 2002 roku.

14) rysunku studium — nalezy przez to rozumieé
mape, stanowigcg integralng czes¢ studium jako
zatacznik nr 1 do uchwaty studium, o ktérym mowa
w pkt.13),

15) dziatalnosci nieucigzliwej, ustudze nie-
ucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢
przyjazng $rodowisku, co oznacza taki sposob
zagospodarowania, uzytkowania i gospodaro-
wania obiektami i terenami, ktory nie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, a ktérego
ewentualna ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice
terenu, na ktérym ta ustuga lub dziatalnos¢ jest
prowadzona,

16) granicach: strefy ,,B” ochrony konserwator-
skiej, strefy obserwacji archeologicznej — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone i okreslone w stu-
dium tereny wsi Woszczyce, objete i wskazane
do ochrony, w zakresie uzgodnionym w trakcie
sporzadzania studium,

17) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumieé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
lub zespot takich budynkoéw, wraz z budynkami ga-
razowymii pomieszczeniami gospodarczymi, ktore
co do zasady zaleca sie by byty wbudowane,

18) linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé
linie, do ktérej przylega budynek, okreslong odle-
gtoscig od linii rozgraniczajacej droge publiczng,
ustalong w dalszych rozdziatach i oznaczajaca
obowigzujgcy kierunek elewacji frontowej,

19) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajacg obszar, na
ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli

naziemnych niebedgcych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu,

20) linie proponowanego podziatu — nalezy przez
to rozumieé zalecang koncepcje podziatu terenu na
dziatki w sposdb oznaczony na rysunku planu,

21) modernizacji — nalezy przez to rozumieé
przebudowe, dobudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejgcej zabudowy lub przebudowe i rozbudowe
istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym komu-
nikacji, polegajaca na jej unowoczes$nieniu,

22) strefach technicznych — nalezy przez to
rozumieé tereny przylegajace do urzadzen i sieci
uzbrojeniaterenu, a takze do rowdw melioracyjnych
i ciekbw wodnych, stuzgce zapewnieniu bezpie-
czehstwa ich uzytkowania, dostepowi do nich
w celu biezacej konserwacji oraz ochronie przed ich
ewentualnym ucigzliwym oddziatywaniem a takze
ochronie wynikajgcej z przepisow prawa wodnego
i innych przepiséw odrebnych,

23) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé bezwzgledny zakaz lokalizacji budynkéw,

24) dobrach kultury wspoétczesnej— nalezy przez
to rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury,
takie jak pomniki, miejsca pamieci, budynki, ich
wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedgce uznanym
dorobkiem wspobtczesnie zyjgcych pokolen, jezeli
cechuje je wartosé artystyczna lub historyczna,

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach ni-
niejszej uchwaty nalezy rozumieé¢ zgodnie z defi-
nicjami zawartymi w obowigzujgcych przepisach
odrebnych.

8 4.1. Rozwigzania planu regulowane sg ustale-
niami stanowigcymi tresé niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na
rysunku planu obowigzujg tacznie z przepisami
odrebnymi.

3. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowa-
nia terendw oraz obiektdw wyrazony oznaczeniami
na mapie zasadniczej, na ktorej zostat wykonany
rysunek planu nie jest trescig ustalen planu, lecz
informacjg o tym stanie.

4. W obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny stanowigce , 0bszary przestrzeni publicznej”
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, stad tez nie oznacza sie na
rysunku planu takich obszaréw i nie ustala sie wy-
magan wynikajacych z potrzeb ich ksztattowania.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja
.obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci” w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stad tez nie wyznacza sie na rysunku planu granic
takich obszarow i nie ustala sie wymagan okre-
$lajgcych warunki ich scalania i podziatu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ b.Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw
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1. Ustaleniami planu objete sg nastepujace c) stacja transformatorowa 20 kV.

tereny:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - oznaczone DZIAL 1l

na rysunku planu symbolami MN, MU.
2) Tereny zieleni - oznaczone na rysunku planu Rozdziat 2

symbolem ZO,

3) Tereny komunikacji - oznaczone na rysunku
planu symbolami KL, KD,

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sig przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenia terenow, o ktérych mowa
w ust.1 obowigzujg wraz z oznaczeniami graficznymi
stanowigcymi ustalenia dla tych terenow, wyrazone
na rysunku planu symbolami graficznymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace rysunku planu

1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest ry-
sunek planu wykonany w skali 1: 2000, ktéry wraz
z wyrysem ze studium, z oznaczonymi granicami
obszaru objetego planem, stanowi zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie okres$lo-
nym niniejszg uchwatg i w obszarze wyznaczonym
granicami niniejszego planu.

3. Zastosowane na rysunku planu symbole cy-
frowe, literowe oraz graficzne oznaczaja:

1) Obowigzujace elementy planu, takie jak:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
linie ciggte — obligatoryjne,

¢) numer porzadkowy i symbol literowy iden-
tyfikacji terendw o przeznaczeniu podstawowym,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2)Oznaczenia terenéw o ustalonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, o ktorych mowa
w § 5 ust.1.

2) Oznaczenia terenéw o ustalonym w planie
przeznaczeniu podstawowym, o ktérych mowa w
§ b ust.1.

3) Oznaczenia linii proponowanego podziatu
terenu, jako koncepcja podziatu: linie przerywane
— zalecane,

4) Oznaczenia granic terenow oraz obiektow
objetych ochrong i wskazanych do ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkdéw, dobr kultury
wspoltczesnej, takie jak:

a) granica strefy ,B” ochrony konserwator-
skiej,

b) granica strefy obserwacji archeologicznej,

c) krzyze i kapliczki przydrozne,

d) obiekt postulowany do wpisu do rejestru
zabytkéw,

5) Oznaczenia obiektéw i stref technicznych
infrastruktury, takie jak:

a) linie energetyczne 20 kV i ich strefy technicz-
ne — projektowane przetozenie,

b) sieci wodociggowe,

PRZEPISY OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE
PLANU

8§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowi-
ska, przyrody i krajobrazu oraz ich wartosciowych
elementoéw, a takze ochrony osé6b i mienia oraz
poprawy bezpieczenstwa.

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolem gra-
ficznym granice terenéw oraz obiektow objetych
ochrong i wskazanych do ochrony i ustala sie, iz
podlegajg one ochronie i zasadom zagospodaro-
wania wynikajagcym z przepiséw odrebnych - za
wyjatkiem dopuszczonych w planie.

2. Na obszarze objetym granicami planu obo-
wigzujg nastepujgce zakazy:

a) Wysypywania, gromadzenia, zakopywania
i wylewania odpaddw lub innego zanieczyszczania
wod, gleby oraz powietrza, w rozumieniu przepi-
séw odrebnych.

b) Uzytkowania terenéw w sposéb mogacy
pogorszy¢ stan wéd podziemnych.

c) Lokalizacji inwestycji mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko
W rozumieniu przepisow odrebnych, za wyjagtkiem
zabudowy ustugowej zwigzanej z nieucigzliwag
dziatalnoscig ustugowo-wytworcza.

3. Na obszarze objetym granicami planu obo-
wigzujg nastepujgce nakazy:

1) Obowigzuje podtgczenie budynkéw do sie-
ci kanalizacji sanitarnej; do czasu zrealizowania
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, dopusz-
cza sie mozliwos$¢ stosowania bezodptywowych
zbiornikdéw na nieczystosci ciekte, przy spetnieniu
wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2) Ustala sie zasade grupowania wszelkich
sieci infrastruktury technicznej dla maksymalnego
ograniczenia ilosci tras i linii sieciowych.

3) Obowigzuje ksztattowanie wszelkich obiek-
tow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob
niezmniejszajgcy waloréw architektonicznych i kra-
jobrazowych terenéw zainwestowanych (w miare
mozliwosci unikanie tras napowietrznych, prowa-
dzenie podziemne sieci grupowanych w zbiorczych
kanatach).

4) Obszar objety planem znajduje sie w grani-
cach Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe RudWielkich (PK CKKRW); obowigzu-
ja wymagania dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu ustalone w niniejszym planie,
zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepiséw
odrebnych.

5) Obszar objety planem znajduje sie w gra-
nicach strefy ochrony ekspozycji zabytkowego
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krajobrazu: w zagospodarowaniu terenéw obowig-
zuje zachowanie istniejgcych otwar¢ widokowych
na panoramy z istniejgcych ciggdw komunikacyj-
nych.

4. W celu ochrony zdrowia i bezpieczenstwa
publicznegoustala sie nastepujace zasadyochrony
przed zagrozeniami obowigzujgce na catym obsza-
rze objetym granicami planu:

1) Ustala sie zasade stosowania technologii
grzewczych wykorzystujacych ekologiczne zrédta
energii;

2) Naterenach zabudowy mieszkaniowej, miesz-
kaniowej i ustugowej ustala sie:

a)zakaz lokalizacji anten nadawczych, stacji
bazowych telefonii komorkowej emitujgcych pro-
mieniowanie niejonizujace i inne o szkodliwym
dziataniu dla zdrowia ludzi i zwierzat,

b)zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku - stosownie do przepisow z za-
kresu ochrony $rodowiska, dotyczacych terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows;

3) Oznacza sie na rysunku planu symbolami
graficznymi istniejgce elementy infrastruktury
elektroenergetycznej i ustala sie:

a) strefy techniczne linii energetycznych 20 kV
o szerokosci 16 m (po 8 m od osi w obie strony)

b) w zagospodarowaniu teren6w ustala sie
obowigzek ekranowania oddziatywania elektroma-
gnetycznego i akustycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4) Ustala sie strefe techniczng sieci wodociggo-
wych o szerokosci 3,0 m od osi w obie strony.

5) Dla nowoprojektowanych sieci kanalizacji
ustala sie strefe techniczng sieci kanalizacji sani-
tarnej o szerokosci 5,0 m od osi w obie strony dla
obiektéw kubaturowych i o szerokos$ci 2,0 m od osi
w obie strony dla pozostatych obiektow i elemen-
téw zagospodarowania.

6) Dopuszcza sie stosowanie odstepstw od po-
danych wyzej w ust.4 pkt.3), 4) i 5) szerokosci stref
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow objetych strefami
ochrony konserwatorskiej oraz zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoétczesnej.

Oznacza sie na rysunku planu symbolem gra-
ficznym tereny i obiekty o wartosciach kulturowych
i zabytkowych oraz obiekty stanowigce dobra
kultury wspotczesnej i ustala sie, iz podlegaja
one ochronie i zasadom zagospodarowania wy-
nikajgcym z przepiséw odrebnych - za wyjatkiem
dopuszczonych w planie:

1. Ochrona konserwatorska:

1) Oznacza sie na rysunku planu symbolem gra-
ficznym granice strefy obserwacji archeologicznej;

a) naterenach objetych granicami strefy nakazuje
sie ochrone ujawnionych stanowisk archeologicznych
oraz zapewnienie nadzoru archeologicznego przy pra-
cach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji,

b) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe, podlegajg ochronie
prawnej, okreslonej w przepisach odrebnych.

2) Oznacza sie na rysunku planu symbolem
graficznym granice strefy ,B” ochrony konserwa-
torskiej obejmujgca uktad wsi Woszczyce;

a) na terenach objetych granicami strefy obo-
wigzuje zachowanie historycznego uktadu komu-
nikacji;

b) nowa zabudowa powinna nawigzywac for-
ma, skalg oraz rozplanowaniem do historycznej
zabudowy wsi Woszczyce.

3) Oznacza sie na rysunku planu symbolem gra-
ficznym obiekt postulowany do wpisu do rejestru
zabytkow;

a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej na
mocy prawa miejscowego jest obiekt o wartosciach
historycznych (budynek o funkcji ustugowej przy
ulicy Piastowskiej 1),

b) obowiagzuje zakaz nieuzasadnionej likwidacji
obiektu,

c) obowigzuje opiniowanie z wtasciwymi stuz-
bami ochrony konserwatorskiej wszelkich zamierzen
inwestycyjnych, w tym modernizacji i adaptacji
obiektu,

d) obowigzuje zachowanie gabarytéw i formy
zewnetrznej obiektu, w tym: istniejgcych proporcji,
podziatow i kolorystyki okien.

4) Oznacza sie na rysunku planu symbolami
graficznymi krzyze i kapliczki przydrozne;

a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej na
mocy prawa miejscowego sa krzyze i kapliczki
przydrozne jako stanowigce dobra kultury wspot-
czesnej,

b) ustala sie, by sposéb zagospodarowania
bezposredniego otoczenia podkreslat i eksponowat
te obiekty.

§ 9. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan
ksztattowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzujgce na catym obszarze
objetym niniejszym planem:

1) architektura budynkéw mieszkalnych, ustu-
gowych iich zespotéw, powinna uwzgledniac:
miejsce usytuowania budynkdéw na dziatce, walory
ekspozycyjne lokalizacji oraz charakter zabudowy
sgsiadujgcej,

2) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw
mieszkalnych, ustugowych i ich zespotach oktadzin
elewacyjnych z tworzyw sztucznych, blachy falistej
i trapezowej,

3) naterenach zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej ustala sie zasade budowy budynkoéw go-
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spodarczych i garazy, potgczonych funkcjonalnie
i kompozycyjnie z budynkami mieszkalnymii ustu-
gowymi,

4) zakaz lokalizacji reklam poza terenami zabu-
dowanymi i przeznaczonymi do zabudowy,

5) tablice informacyjne, elementy informacji
wizualnej o prowadzonej dziatalnosci ustugowej
dopuszcza sie jedynie w granicach dziatki, na ktorej
realizowane sg ustugi,

6) warunkiem lokalizacji no$nikow reklamo-
wych jest: zachowanie niekolizyjnosci z uktadem
komunikacyjnym, dostosowanie wielkoscig i kolo-
rystyka do miejsca ich lokalizacji z zastrzezeniem,
by nie pogarszaty one warunkéw zamieszkania na
dziatkach sagsiednich ($wiatto, dzwiek),

7) ustala sie ksztattowanie waloréw krajobra-
zowo - estetycznych zabudowy z zapewnieniem
nowoprojektowanej zabudowie mieszkaniowej MN
prywatnosci, z zaleceniem ksztattowania ogrodow
ozdobnych w strefie wejsciowej, w pasie terenu po-
miedzy linig rozgraniczajgca terenéw komunikacji
a linig zabudowy,

8) ustala sie na wszystkich terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, wygradzanych w ob-
szarze objetym planem, jednakowe wymagania
dotyczace formy i estetyki ogrodzen: ich cechy ar
chitektoniczne (forma i detal architektoniczny) winny
odznaczaé sie wysoka estetyka; zaleca sie stosowanie
azurowych form ogrodzen lub alternatywnie ,zie-
lonych ogrodzen” (zywoptoty, zimozielone krzewy,
niskie drzewa i krzewy ozdobne),

9) zakazuje sie stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych oraz ogrodzen blaszanych
od strony ulicy,

10) zaleca sie, by w zagospodarowaniu ogol-
nodostepnych terenow ustugowych, nie stosowaé
ogrodzen w czesci frontowej ogdlnodostepnych
terenow zabudowy ustugowej przylegajacych do
drég publicznych,

11) zaleca sie, by w parterach lokali ustugo-
wych stosowac przeswity i przeszklenia, w sposob
zapewniajgcy ich przestrzenne powigzanie z mata
architekturg i zielenig towarzyszaca,

12) zaleca sig, by w zagospodarowaniu terenow
ogolnodostepnych lokalizowaé¢ elementy matej ar-
chitektury (murki, fontanny, kosze na $mieci, tawki,
gabloty, tablice informacyjne) o wysokich walorach
estetycznych i funkcjonalnych oraz o jednorodnej
formie plastycznej,

13) zaleca sie, by w zagospodarowaniu war-
tosciowych architektonicznie obiektow stosowacé
oswietlenie eksponujace ich walory architektonicz-
ne, a takze o$wietlenie eksponujgce wartosciowe
otoczenie,

14) obowigzuje nakaz uporzgdkowania i sta-
rannej pielegnacji elementow zagospodarowania
przestrzennego, w tym likwidacji obiektéw nietrwa-
tych i nieestetycznych oraz obiektow o ztym stanie
technicznym,

15) obowigzuje nakaz stosowania pasm zieleni
ochronnej maskujacej i izolujgcej optycznie istnie-
jace obiekty i urzagdzenia degradujgce otaczajacy
krajobraz,

16) na terenach ogdélnodostepnych obowigzuje
zapewnienie dostepnosci osobom niepetnospraw-
nym.

8 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej.

1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny
urzadzen i tras komunikacyjnych, dla ktorych
ustala sie przeznaczenie podstawowe: tereny
komunikacji.

1) Ustala sie podstawowy uktad drogowo-ulicz-
ny wraz z terenami urzadzen komunikacji, ktory
stanowig:

a) ulice lokalne oznaczone symbolami 1KLi 2 KL
(ulica Orzeszkowej i jej przedtuzenie),

b) ulice dojazdowe oznaczone symbolami 1 -
7 KD.

2) Ustala sie nastepujace zasady obstugi tere-
now w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej MN i MU zapewniajg
istniejgce drogi i ulice publiczne, skomunikowane
z ruchem lokalnym,

b) ustala sie likwidacje istniejagcych witaczen ko-
munikacyjnych drog dojazdowych (gospodarczych)
majacych bezposrednie skomunikowanie z drogg
krajowa nr 81 (ulicg Centralng),

¢) c)dla obstugi komunikacyjnej terenéw poto-
zonych w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej
nr 81 (ulicy Centralnej), dopuszcza sie realizacje
pasa drogowego na terenach o przeznaczeniu
podstawowym ZO roéwnolegle do drogi krajowej
i skomunikowanej z uktadem lokalnym (ul. Piastow-
ska i ul. Dtugosza); parametry drogi odpowiadajgce
klasie drogi lokalne;.

3) Dla oznaczonych na rysunku planu terenéw
komunikaciji ustala sig:

a) 1 KL - ulica klasy lokalnej; ustala sie mo-
dernizacje i rozbudowe urzgdzen drogowych dla
poprawy parametroéw technicznych: szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych 12 m; parametry ulicy:
jedna jezdnia o dwodch pasach ruchu, obustronne
chodniki (lub jednostronny chodnik i $ciezka rowe-
rowa), parkingi wzdtuz ulicy rozdzielane pasami
zieleni towarzyszacej;

b) 2 KL - ulica klasy lokalnej, o funkcji uliczki
handlowej; parametry techniczne: szerokos¢ w li-
niach rozgraniczajgcych 18 m; parametry ulicy ,,ruchu
uspokojonego”: jezdnia z chodnikami o wspolnej
nawierzchni utwardzonej, miejsca postojowe wzdtuz
ulicy rozdzielane naprzemianlegtymi wysepkami
zieleni (spowalniajgcymi ruch pojazdéw),

¢) 1-7 KD - ulice klasy dojazdowej; ustala sie
modernizacje i rozbudowe urzgdzen drogowych
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dla poprawy parametrow technicznych: szerokos$c¢
w liniach rozgraniczajgcych 10 m; parametry uli-
cy ,ruchu uspokojonego”: jezdnia z chodnikami
o wspolnej nawierzchni utwardzonej; ew. miejsca
postojowe wzdtuz ulicy rozdzielane naprzemian-
legtymi wysepkami zieleni (spowalniajgcymi ruch
pojazdéw); przy nieprzelotowym fragmencie ulicy
6 KD obowigzuje urzagdzenie placyku do zawracania
(min. 15 x 15 m),

d)drogi dojazdowe do dziatek - niewyznaczone
w planie; przebieg i szerokosci paséw drogowych
dojazdéw niewydzielonych nalezy ustala¢ indywi-
dualnie, na etapie wstepnych projektow podziatow
nieruchomosci, stosownie do wymagan uzytko-
wych oraz technicznych, okreslonych w odrebnych
przepisach prawnych,

4) Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy uktadu drogowo-ulicznego:

a) zaleca sie stosowanie rozwigzan organizacyj-
nych i inwestycyjnych obejmujgcych wprowadzanie
stref uspokojonego ruchu (ulice jednokierunkowe,
przebrukowana jezdnia, asymetryczne parkingi
wzdtuz ulicy rozdzielane wysepkami zieleni spowal-
niajgcymi ruch pojazdow, na drogach dojazdowych
dodatkowo nawierzchnie bez wyodrebnienia jezdni
i chodnikow, itp.),

b) przy modernizacji ulic nalezy, w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi, w maksymalnym stopniu utrzy-
mac istniejgca zielen wysoka (szpalery, uktady
alejowe); w ciggach powyzej 6 miejsc postojowych
lokalizowanych wzdtuz ulic obowigzuje wprowa-
dzenie grupy zieleni,

c) dla ulic bez przejazdu ($lepych) obowigzuje
lokalizacja placykéw do zawracania o minimalnych
wymiarach 15 x 15 m,

d) przy przebudowie ulic nalezy uwzglednia¢
zasady lokalizacji sieci infrastruktury technicznej
wynikajgce z przepiséw niniejszej uchwaty i prze-
pisow odrebnych,

e) modernizowane i nowe elementy uktadu
komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia
do obiektéw ustugowych nalezy dostosowaé do
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

f) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu orazich wartosciowych elementow, a takze
ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczen-
stwa - wg ustalen zawartych w § 7,

g) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — wg
ustalen zawartych w § 8,

h) warunki i wymagania ksztattowania tadu
przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9

5) W liniach rozgraniczajgcych tereny urzgdzen
i tras komunikacyjnych zaleca sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga
wzdtuz linii rozgraniczajgcych drogi, bez sytuowa-
nia pod jezdnig istniejgcg i docelowa.

6) Oznacza sie na rysunku planu nieprzekraczal-
ne linie zabudowy dla terenébw nowoprojektowanej

zabudowy i ustala sie ich odlegto$¢: nie mniej niz
4 m od linii rozgraniczajgcej stanowigcej zewnetrz-
ng krawedz pasa drogowego.

7) W granicach kazdej nieruchomosci przezna-
czonej pod zabudowe nalezy zapewnic¢ odpowiednig
do potrzeb liczbe miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych:

a) zaleca sig, by minimalng liczbe miejsc po-
stojowych, o ktérych mowa w uchwale ustala¢
w oparciu o nastepujgce wskazniki: na terenach
zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe
/1 mieszkanie; na terenach zabudowy ustugowej
- 1 miejsce postojowe /10 uzytkownikéw,,

b) dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie
miejsc postojowych przyulicznych miejsc posto-
jowych za zgodga zarzadcy drogi,

c) dopuszcza sie bilansowanie miejsc par-
kingowych w ramach zadania inwestycyjnego,
obejmujgcego wiecej niz jedng dziatke budowlang
lub teren, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjo-
nowania obszaru, w tym spetnienia wymogoéw
sanitarnych, na catym obszarze objetym planem
ustala sie:

1) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie utrzymanie istniejgcych cig-
gow, urzadzen i obiektow uzbrojenia w sposéb
zapewniajgcy mozliwos¢ ich rozbudowy i moder-
nizacji z wyjatkiem sytuacji, w ktérych koliduja
one z projektowang zabudowa; w takim przypad-
ku dopuszcza sie ich przetozenie lub likwidacje
- w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci, w spos6b okre-
Slony w przepisach odrebnych,

b) zaleca sie prowadzenie nowych ciggow
uzbrojenia wraz z niezbednymi urzgdzeniami
w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejgcych i pro-
jektowanych drog i ulic, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) Adaptuje sie istniejgce obiekty i tereny infra-
struktury technicznej i oznacza sie na rysunku planu
symbolami graficznymi tereny stref technicznych,
w ktérych zagospodarowaniu obowigzujezakaz
zabudowyw celu umozliwienia wtasciwej eksplo-
atacji oraz zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa
stosownie do przepiséw odrebnych, wraz z obowia-
zujgcymi ustaleniami planu dla terenow, na ktérych
wystepuja, wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi.

3) Zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruk-
tury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych,
ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony przeciwpo-
zarowej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcych sieci wo-
dociggowych; w razie koniecznosci rozbudowy
i modernizacji - rozdzielczg sie¢ wodociggowg
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
i ulic, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
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nymi, ze szczegolnym uwzglednieniem warunkow
dostepnosci do wody dla celéw przeciwpozaro-
wych,

b) kanalizacja sanitarna:

- odprowadzenie sciekow sanitarnych kolek-
torem zbiorczym do projektowanego systemu
kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni w Woszczy-
cach, lub innej wskazanej przez gmine, realizacja
systemem grawitacyjno-ttocznym (przewody pro-
wadzone w liniach rozgraniczajacych ulic),

- dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi
ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci,
wymagane jest ustalenie zasad dostepnosci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej moderni-
zacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) kanalizacja deszczowa:

- docelowo przewidywana realizacja kana-
lizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe
z nawierzchni utwardzonych (ulic, placow, terenéw
zabudowy); przewody prowadzone w liniach rozgra-
niczajacych ulic, odprowadzenie wdd deszczowych
poprzez podczyszczalniki do kolektora deszczowego;
adaptuje sig istniejgce sieci uzbrojenia obstugujgce
teren oraz ustala sie ich modernizacje i rozbudowe;

d) elektroenergetyka: zasilanie istniejaca siecia
napowietrzng niskiego napiecia:

- oznacza sie na rysunku planu symbolem gra-
ficznym istniejgce elementy infrastruktury elektro-
energetycznej takie jak: stacje transformatorowe
i sieci elektroenergetyczne, adaptuje sie istniejgce
stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozli-
wosci ich modernizacji lub likwidacji - docelowa
lokalizacja stacji w uzgodnieniu z zarzadcg sieci
i wtascicielami nieruchomosci, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

- w granicach terenéw zabudowy mieszka-
niowej dopuszcza sig¢ lokalizacje stupowych stacji
transformatorowych oraz wydzielanie, za zgoda
wtascicieli terenow, dziatek pod stacjonarne stacje
transformatorowe,

- ustala si¢ kablowanie istniejgcych odcin-
kéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowsg, lub ich przetozenie -
w uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

- ustala sie przebiegi lokalnych linii elektro-
energetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy - w liniach rozgraniczajacych drég
i ulic,

e) zaopatrzenie w energie cieplng - w zaopa-
trzeniu w energie cieplng z indywidualnych zrédet
nakazuje sie stosowanie ekologicznych zrédet
energii,

f) telekomunikacja - kanalizacjg kablowa, pro-
wadzong w liniach rozgraniczajgcych ulic (w pasie
chodnika),

g) gospodarka odpadami - odpady komunal-
ne segregowane i sktadowane w kontenerach
zamknietych oraz wywo6z na sktadowisko zgodnie

z obowigzujacymi w gminie Orzesze zasadami
utrzymania czystosci i porzadku, ustala sie obo-
wigzek zapewnienia ich systematycznego wywozu
na zorganizowane wysypisko odpadéw komunal-
nych.

Rozdziat 3

PRZEPISY DOTYCZACE GRANIC | SPOSOBOW ZA-
GOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

8 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W obszarze objetym niniejszym planem nie
wystepuja tereny gornicze, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, stad tez nie ustala sie granic
i sposobdéw zagospodarowania tych terendéw.

2. Na obszarze planu nie wystegpujg tereny nara-
zone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych, stad tez nie ustala sie
ich granic i sposobow zagospodarowania.

Rozdziat 4 )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warun-
kow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zasady
zagospodarowania terendéw zieleni: ZO

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami 1 ZO
tereny, na ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni ochronnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzgdzonej wraz z elementami
matej architektury,

b) parkingi w zieleni,

c) ciagi piesze i rowerowe,

d) drogi publiczne, dojazdy,

e) drogi publiczne, dojazdy,

3) zakazy:

a) lokalizacji budynkdéw, w tym tymczasowych,

4) warunki i zasady zagospodarowania terenow:

a) urzadzenie zieleni izolacyjnej, aktywnie
chroniacej i izolujacej optycznie (o trzech strefach
wzrostu: strefa poszycia, krzewow i drzew); zielen
niska i wysoka w strefach technicznych, realizowa-
na zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzenie drogi, parkingdw w zieleni, do-
jazdow - dla obstugi terenéw zabudowy ustugowej
zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbola-
mi2MUi3 MU,

c¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu oraz ich wartosciowych elementéw, a takze
ochrony os6b i mienia oraz poprawy bezpieczen-
stwa — wg ustalen zawartych w § 7,
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d) zasady dotyczace warunkow i wymagan
ksztattowania tadu przestrzennego — wg ustalen
zawartych w 8§ 9,

e) zasady obstugi komunikacyjnej oraz wskazni-
ki terendw komunikacji - wedtug ustalen zawartych
w § 10,

f) zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
wedtug ustalen zawartych w 8§ 10,

§ 13. Ustalenia dotyczgce warunkow i zasad
zagospodarowania terenow zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej - parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy MN, MU

1. Oznacza sie na rysunku planu symbolami
1 -6 MN tereny, na ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe - wbudowane w parte-
rach budynkow,

b) ustugi nieucigzliwe - samodzielne budynki
ustugowe,

c) zielen ogrodéw przydomowych i sadow,

d) niezbedne dojazdy, parkingi na wiasnej dziat-
ce,

e) urzgdzenia budowlane, sieci infrastruktury
technicznej,

3) zakazy:

a) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg zto-
mu i odpadow metalowych oraz innych produktow
odpadowych i surowcéw wtornych,

b) lokalizacji ustug z zakresu handlu hurtowego
wymagajacych w szczegdlnosci urzadzania placow
handlowych, sktadowych, magazynowych w tym
parkingdw dla samochoddéw o wadze wtasnej po-
wyzej 3,5 t.,

4) warunki i zasady zagospodarowania tere-
now:

a) lokalizacja ustug nieucigzliwych, jako ustug
wbudowanych w parterach budynkéw lub jako
samodzielnych budynkéw ustugowych - z zacho-
waniem parametrow okreslonych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jak w pkt.5),

b) uzupetnienie ksztattujgcej sie zabudowy
wzdtuz istniejgcych ulic i dojazdow,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu orazich wartosciowych elementow, a takze
ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczen-
stwa - wg ustalen zawartych w § 7,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — wg
ustalen zawartych w § 8,

e) warunki i wymagania ksztattowania tadu
przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9,

f) zasady obstugi komunikacyjnej, nieprze-
kraczalne linie zabudowy oraz wskazniki terenow
komunikacji - wedtug ustalen zawartych w 8§ 10,

g) zasady obstugi infrastrukturg techniczng -

wedtug ustalen zawartych w § 10,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) nowoprojektowane budynki mieszkalne i/lub
ustugowe o wysokosci: do dwéch kondygnacji
nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym,

b) ksztatty dachéw: dach spadzisty (dwu lub
wielospadowy) o nachyleniu potaci 27 do 45
stopni; pokrycie dachow w kolorze tradycyjnych
materiatow pokryciowych (dachowka ceramiczna,
miedz, z dopuszczeniem materiatébw dachowko-
-podobnych, pod warunkiem utrzymania zasad
kolorystyki jak wyzej) lub dach ptaski,

c) dopuszcza sie podwyzszenie wysokosSci
istniejgcej zabudowy dwukondygnacyjnej z pta-
skim dachem poprzez nadbudowe poddasza
uzytkowego, przy spetnieniu warunkdéw dostoso-
wania gabarytéw nadbudowywanego budynku
do gabarytow istniejgcej zabudowy na dziatkach
sgsiednich, maksymalna wysoko$¢ budynku: do
11.0 m od poziomu terenu do szczytu kalenicy
oraz spadku dachu o nachyleniu potaci dachowych
okoto 45 stopni,

d) nieuciazliwe ustugi takie jak handel deta-
liczny, gastronomia — lokalizowane w parterach
budynkéw na dziatkach przylegajacych do drog
publicznych, wymagajg zapewnienia dodatkowych
miejsc postojowych w granicach dziatki,

e) kolorystyka materiatbw wykonczeniowych:
tynki - w jasnych tonacjach, elementy drewniane
i kamienne - w kolorach naturalnych,

f) powierzchnia biologicznie czynna (poza tagcz-
ng powierzchnig utwardzong w tym powierzchnig
zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 60 %
catosci dziatki,

6) zasady podziatu terenéw na dziatki budow-
lane:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla nowopro-
jektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie wolnostojgcej: 900 m2,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla nowopro-
jektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i/lub ustugowego w zabudowie blizniaczej: 450 m2,

¢) minimalna powierzchnia dziatki dla nowo-
projektowanego budynku mieszkalnego jedno-
rodzinnego i/lub ustugowego w zabudowie sze-
regowej: 350 m2,

d) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielonej
dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20 m, a dla
zabudowy blizniaczej: 16,0 m,

e) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej
dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,5 m,

f) dopuszcza sie odstepstwa minimalnych
szerokosci i wielkosci dziatek w przypadkach
uzasadnionych istniejgcym uktadem i wielkoscig
nieruchomosci w granicach do 10 % okreslonych
w lit. a) — e) pod warunkiem, ze rozwigzanie to nie
bedzie kolidowato z zagospodarowaniem i zabu-
dowg na dziatkach sgsiednich oraz z przepisami
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odrebnymi,

g) forma geometryczna dziatki zblizona do
prostokata (w miare mozliwosci rownolegle lub
prostopadle do pasa drogowego),

h) ustalenia lit. a) - f) nie dotyczg dziatek budow-
lanych wydzielonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu,

i) kazda nowo wydzielona dziatka budowlana
musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
oraz do sieci infrastruktury technicznej,

2. Oznacza sie na rysunku planu symbolami:
1-3 MU tereny, na ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) tereny zabudowy ustugowej, realizowanej jako
nieucigzliwe dziatalnosci i nieuciazliwe ustugi,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki uzytecznosci publicznej,

b) budynki zamieszkania zbiorowego,

c) pasaze handlowo-ustugowe,

d) mata architektura,

e) zielen urzgdzona, place i skwery,

f) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

g) niezbedne dojazdy,

h) miejsca postojowe dla samochodow osobo-
wych,

i) urzgdzenia budowlane, sieci infrastruktury
technicznej,

3) zakazy :

a) lokalizacji ustug zwigzanych ze sprzedazg zto-
mu i odpaddéw metalowych oraz innych produktow
odpadowych i surowcéw wtornych,

b) lokalizacji obiektow wielkokubaturowych, agre-
sywnych architektonicznie oraz lokalizacji urzadzen
i konstrukcji stanowigcych dominanty przestrzenne,
zakltdcajgcych ekspozycje historycznie uksztattowanej
zabudowy i zabytkowego krajobrazu,

4) warunki i zasady zagospodarowania tere-
now:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe miesz-
kaniowa i ustugowg z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, z za-
strzezeniem spetnienia warunkéw okreslonych dla
ksztattowania zabudowy na terenach MN i MU oraz
w przepisach odrebnych,

b) w pasie terenéw 1 - 2 MU przylegajgcych
do ulicy Modrzanskiej, ulicy Dtugosza i przedtu-
zenia ulicy Orzeszkowej — zaleca sie lokalizacje
nowoprojektowanejzabudowy mieszkaniowejz nie-
ucigzliwymi ustugami w parterze, jako zabudowy
szeregowej, w formie pasazu handlowo-ustugowe-
go (pierzei handlowej z mieszkaniami na poddaszu
uzytkowym),

c) zaleca sie przeznaczanie parteréw budynkow
usytuowanych w pierzejach ulic pod ustugi nie-
ucigzliwe, przede wszystkim handlu detalicznego,
gastronomii i administracji,

d) w pasie terenu 3 MU , wzdtuz ulicy Central-
nej, dopuszcza sie lokalizacje ustug, zwigzanych
z obstugg techniczng i transportowa, w tym mo-
toryzacji (takie jak: obiekty obstugi technicznej
motoryzacji, stacje benzynowe, ustugi motelowo-
-gastronomiczne),

e) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu orazich wartosciowych elementéw, a takze
ochrony oséb i mienia oraz poprawy bezpieczen-
stwa - wg ustalen zawartych w § 7,

f) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — wg
ustalen zawartych w § 8,

g) warunki i wymagania ksztattowania tadu
przestrzennego — wg ustalen zawartych w § 9,

h) zasady obstugi komunikacyjnej, nieprze-
kraczalne linie zabudowy oraz wskazniki terenow
komunikacji - wedtug ustalen zawartych w § 10,

i) zasady obstugi infrastrukturg techniczng -
wedtug ustalen zawartych w § 10,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy:

a) wysokos¢é modernizowanej lub nowo reali-
zowanej zabudowy zasadniczo w dostosowaniu do
linii szczytéw dachow istniejgcych, nie wyzej jednak
niz 12,0 m liczac od poziomu terenu do szczytu ka-
lenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego
obiektu;

b) dachy dwu- lub wielopotaciowe, o nachyle-
niu potaci dachowych okoto 27 - 45 stopni, pokrycia
dachoéw z naturalnych materiatéw pokryciowych
(dachowka ceramiczna, miedz); dopuszcza sie
stosowanie pokryé dachow materiatami dachowko-
-podobnymi pod warunkiem utrzymania kolorystyki
i faktury tradycyjnych materiatow pokryciowych,

c) zezwala sie na stosowanie dachow ptaskich
lub kombinacji dachow ptaskich i pochytych pod
warunkiem zapewnienia wysokich walorow archi-
tektonicznych projektowanych budynkéw lub ich
zespotow,

d) elewacje z maksymalnym zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych (cegta,
kamien, drewno),

e) powierzchnia biologicznie czynna (poza tgcz-
ng powierzchnig utwardzong w tym powierzchnig
zabudowy), powinna stanowi¢ minimum 40 %
catosci dziatki,

6) zasady podziatu terenéw na dziatki budow-
lane:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — zasady po-
dziatu terenéw dla budynkéw mieszkalnych jedno-
rodzinnych okre$lone w ustaleniach dla terenéw
MN,

b) dla zabudowy ustugowej — ustala sie naste-
pujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

- zapewnienie nowowydzielonej nieruchomo-
$ci dostepu do drogi publicznej i infrastruktury tech-
nicznej,
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- podziat powinien uwzglednia¢ mozliwos¢
realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo-
wydzielanych dziatkach, zgodnie z okreslonymi
w niniejszej uchwale parametrami i wskaznikami
ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicz-
nymi okreslonymi w przepisach odrebnych,

- podziat powinien uwzglednia¢ konieczno$¢
zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojo-
wych dla planowanej inwestycji.

Rozdziat 5 )
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace stawek procentowych
stanowigcych podstawe do okre$lania optaty Ustale-
nia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow

1. Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw
drog i ulic publicznych, dopuszcza sie dotychcza-
sowy sposob urzadzenia i uzytkowania terenéw,
z zakazem wprowadzania trwatych obiektéw
budowlanych, uniemozliwiajgcych docelowg re-
alizacje ustalen planu.

2. Tereny, ktérych przeznaczenie lub sposob
zagospodarowania zostaty zmienione w planie
miejscowym, moga by¢ wykorzystywane w dotych-
czasowy sposob do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem.

8 15. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt.12 i art. 36
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie 30 % stawke procentowa
dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MU.

2. Nie ustala sie stawki procentowej dla terenéw
oznaczonych symbolami: KL, KD, ZO.

3. Ustalenie, o ktobrym mowa w ust.1 oznacza,
ze Burmistrz Miasta Orzesze bedzie pobierat jedno-
razowg optate w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie jej zbycia, przed upty-
wem pieciu lat od dnia, w ktérym plan zacznie
obowigzywac. Optata ta nie dotyczy nieruchomosci
bedgcych wtasnoscig gminy.

8 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miejskim w Orzeszu oraz
podlega publikacji na stronie internetowej Miasta
Orzesze.

8 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Orzesze.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
mgr inz. Jan Mach
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Zatagcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 1 czerwca 2010 r.

Rysunek planu - w skali 1:2000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 1 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Orzeszu
w sprawie uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art 7. ust.1 z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. Z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz rart 3
ust.1 i atr. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowanie u zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmia-
nami). Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
przez burmistrza Miasta uwag do projektu miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Woszczycach

8 1.Wtrybie art.17 pkt. 11 i art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2009 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Z 2003r. Nr 80, poz. 717 z poz-
niejszymizmianami), zostaty wniesione uwagi (jak
w wykazie uwag” - wg wzoru, stanowigcym Zatgcz-
nik nr 9 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dn. 26 sierpnia 2003 w sprawie wymaganego zakre-
su projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego /Dz.U.Nr 164, poz. 1587/), ktérych
burmistrz Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i
przekazat Radzie Miejskiej w Orzeszu do rozstrzy-
gniecia wraz z projektem planu.

Lista nieuwzglednionych uwag:

Data Nazwisko o imie
lub nazwa jednostki Tres¢ Oznakowanie nieruchomosci,
Lp wptywu . L . L
uwagi organizacyjnej i adre_s uwagi ktoérej dotyczy uwaga
zgtaszajgcego uwagi
1.  06.04. Dyczka Jozef Niezgoda sktadajgcego uwage na Dziatka nr 583 potozona w jest
2009 ul. Piastkowa 29 ustalenia mpzp wydzielajace droge w czesci w terenie o symbolu
43-188 Woszczyce publiczng na czesci dziatki 583 6KDD — ulice klasy dojazdowej
oraz w terenie zabudowy miesz-
kaniowej— oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2MU - terenu
zabudowy ustugowej, realizowa-
nej jako nieucigzliwe dziatalnosci
i nieuciapanie ustugi
2. | 14.04. Btasiak Urszula W zwigzku z rolniczym uzytkowaniem | Dziatka nr 157/47 potozona jest
2009 |ul. Stawowa 1 gruntow przeznaczonych w planie na | w terenie o symbolu 2MU —tere-
43-188 Woszczyce zabudowe mieszkaniowg — propozy- | ny zabudowy ustugowej realizo-
cjazamiany dziatki nr 157/47 na grun- wane jako nieucigzliwe dziatal-
ty gminne uzytkowane rolniczo nosci i nieucigzliwe ustugi.
3. | 04.05. Strzoda Maria Odwotanie od ustalenia mpzp wy- | Dziatka nr357/19 potozona jest w
2009 i Edward dzielajgce droge publiczng na czesci | czesci w terenie o symbolu KDD
ul. Elizy Orzeszkowej 4  zabudowanej dziatki sktadajgcych — ulice klasy dojazdowej oraz w
43-188 Woszczyce uwage terenie zabudowy mieszkaniowe;j
- oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN
4. | 14.05. PPH ,Diana” Uwagi dotyczgce zmiany ustalen tek- | Dziatka nr 260/12 i 206/12 potozo-
2009 Sp.zo.o. stu uchwaty i rysunku planu: ne sg w terenie o symbolu 3MU
ul. Lipowa 35 1) o uzupetnienie przeznaczenia pod- — tereny zabudowy ustugowej
44-100 Gliwice stawowego (zamiast dopuszczal- realizowanej jako nieucigzliwe
nego) dziatalnosci i nieuciagzliwe ustu-
2) o wykreslenie zakazu , inwestycji, gi, a dziatki nr 508/12i261/12 —w
mogacych potencjalnie znaczgco terenie zieleni — o przeznaczeniu
oddziatywaé na srodowisko” podstawowym: tereny zieleni
3) o dodanie dopuszczenia dla ka- ochronnej oznaczonej na rysun-
nalizacji deszczowej (rozsaczania| ku planu symbolem ZO
w gruncie)
4) dodanie po przecinku..,
5) dodanie litery f..,
6) przesuniecie granicy MU na ry-
sunku planu,
7) przesuniecie nieprzekraczalnej
linii zabudowy..
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/376/10
Rady Miejskiej Orzesze

z dnia 1 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Orzeszu
w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami),
art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z p6zniejszymi zmianami) Ustawy o finansach
zdnia 27 sierpnia 2009r. O finansach publicznych (Dz.
U. Z2009,Nr 157 poz. 1240, z pdzniejszymi zmianami)
Rada Miejska w Orzeszu rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu

Orzesze -Woszczyce wynika, iz jego przyjecie oraz
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infra-
struktury technicznej spowoduje nastepujgce:

Wydatki z budzetu gminy:

1. Koszty wykupu terendw w pasie drogowym
drog gminnych z tytutu dostosowania drog pu-
blicznych do minimalnych szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych okreslonych w przepisach odreb-
nych oraz wykupu terenéw pod budowe nowych
odcinkéw drog: 0,20 min zt.

2. Koszty budowy nowych odcinkow ulic lokal-
nych i dojazdowych: koszt inwestycji: 1,24 min zi.

Dochody:

1. Dochody z tytutu sprzedazy gruntow gmin-
nych: 0,19 min zi.

Zrédtem finansowania inwestycji beda:

1) $rodki wtasne gminy Orzesze,

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $rod-
kdbw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na
podstawie przepisdw odrebnych, w tym wynikajgcych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Prognozowany okres realizacji inwestycji
przyjmuje sie sukcesywnie w miarg pozyskiwania
Srodkéw finansowych.
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UCHWALA NR XLII/377/10
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 1 czerwca 2010 .

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terenu potozonego w Orzeszu oraz dzielnicy Zawi$¢

Na podstawie art.18 ust.2 punkt 5 i art.40 ust.|
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gmin-
nym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591,
z pézniejszymi zmianami); art.14 ust.8, art.20 ust.1,
art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz.717 z pdzniejszymi zmianami);

po stwierdzeniu zgodnosci Planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Orzesze przyjetego
Uchwatg Nr XLVIII/353/02 Rady Miejskiej Orzesze
w dniu 10 pazdziernika 2002 roku, Rada Miejska
Orzesze uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego
w Orzeszu oraz dzielnicy Zawisé.

DZIAL |
Przepisy ogodlne

§ 1. Plan obejmuje obszar potozony w Orzeszu

oraz dzielnicy Zawis¢ w rejonie ulic: Warynskiego,
Stara Szklarnia, Odrodzenia, Zacisze, Mikotowska,
Swietojanska oraz Pasieki wraz z ulicami przylegtymi,
ograniczonego od potnocy linig lasu oraz torami PKP
relacji Jaskowice -Tychy, od wschodu cze$ciowo dro-
ga krajowa nr 81 i linig lasu, od potudnia czesciowo
rzeka Gostynkg, od zachodu stawami Pasieki i linig
lasu — zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§ 2. Integralng czescig planu sag zatgczniki do
niniejszej uchwaty:

1. Zatgcznik graficzny nr 1 — rysunek planu
w skali 1:2000;

2. Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3. Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
witasnych gminy, zgodnie z przepisami ustam o fi-
nansach publicznych

§ 3.Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych



