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UCHWALA NR XLIX/437/2010
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 28 wrzes$nia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w Lewinie Brzeskim.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20
ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)?> w zwiazku
z uchwatg Nr XX/154/2008 z dnia 29 kwietnia
2008 r. o przystagpieniu do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego cze-
$ci miasta Lewin Brzeski oraz czes$ci wsi Kantoro-
wice, zmienionej uchwatg Nr XXV/196/2008 z dnia
29 wrzesnia 2008 r. Rady Miejskiej w Lewinie
Brzeskim oraz uchwatg Nr XLV/391/2010 Rady
Miejskiej w Lewinie Brzeskim z dnia 30 marca 2010 r.,
po stwierdzeniu zgodnos$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Lewin Brzeski, Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdine

8 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w miescie
Lewin Brzeski ograniczonego od strony wschodniej
ulica Kosciuszki, od strony pétnocnej, zachodniej i potu-
dniowej gruntami rolnymi.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1
w skali 1:1000;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji w zakresie infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtia-
snych Gminy, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.:
z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 214, poz.
1806; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111; Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
124; 2 2010 r. Nr 28 poz. 142 i 146; Nr 106, poz. 675.

2Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.:
z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130,
poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127; poz.
880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413;
z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75 poz. 474; Nr 106 poz. 675; Nr 119 poz. 804;
Nr 149 poz. 996.

§ 2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

8) szczegdétowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

8 3.1. Na obszarze objetym planem nie wyste-
puja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) terenéw goérniczych;

2) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.

8 4.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustale-
niami sa:
1) oznaczenia ogdlne:
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a) granice obszaru objetego planem miejsco-
wym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) elementy kompozycji:

a) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy,

3) oznaczenie przeznaczenia terendéw.

2. Nie wymienione w ust. 1 pozostate elementy
rysunku, maja charakter informacyjny.

8 5.1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy za-
warte w niniejszej uchwale;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu w skali 1:1000;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

B) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, oznaczony symbolem, w obszarze ktérego
obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé linig, ograniczajagcg obszar, na ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sie-
ciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajgc mozliwosé
przekroczenia linii elementem kubaturowym budyn-
ku o powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokosci
frontu ptaszczyzny budynku przylegajacej do nie-
przekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linig, na ktérej ma byé usytuowana ze-
wnetrzna krawedzZ zewnetrznej $ciany budynku lub
budowli naziemnych nie bedacych liniami przesyto-
wymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac
mozliwo$é przekroczenia linii elementem kubaturo-
wym budynku o powierzchni nie wiekszej niz 25%
szerokos$ci frontu ptaszczyzny budynku przylegaja-
cej do obowiazujacej linii zabudowy w poziomie
terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry domi-
nuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczaja-
cymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podsta-
wowy, ktéry uzupetnia, wzbogaca lub zastepuje
przeznaczenie podstawowe na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegétowych;

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi realizowane ze $rodkéw nie-
publicznych; w szczegélnosci ustugi z zakresu han-
dlu gastronomii, biurowe, obstugi przedsiebiorstw,

urzadzen i obiektéw sportu i turystyki oraz inne
ustugi o zblizonym charakterze z wytaczeniem staciji
paliw;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych
nalezy przez to rozumieé obiekty i urzadzenia tech-
nicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej
(stacje transformatorowe, przepompownie $ciekéw,
sieci itp.), drogi wewnegtrzne, zaplecze parkingowe
dla prze-znaczenia podstawowego oraz inne urza-
dzenia petnigce stuzebnag role wobec przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego, a takze wolno
stojace budynki gospodarcze i garazowe;

12) powierzchni zabudowy nalezy przez to ro-
zumieé¢ powierzchnig zabudowy obiektéw budowla-
nych wraz z powierzchnia utwardzonych dojazdéw,
placéw, miejsc postojowych na samochody oraz
dojs¢ pieszych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumieé
zgodnie z:

1) ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budow-
lane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymie-
nionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowa-
niem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

8 6. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, wy-
znaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi i oznaczone symbolami:

1) TMN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojgcej i blizniaczej;

2) 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej;

3) 9MN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN-U,
13MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustu-
gowej;

4) 15U, 21U - tereny zabudowy ustugowej;

) 14US,ZP - tereny zabudowy ustugowej —
ustugi sportu i rekreacji;

6) 16Z, 172, 182, 19Z, 20Z - tereny zieleni

7) 22KD-Z, - tereny drég publicznych zbiorczych;

8) 25KD-L - tereny drég publicznych lokalnych;

9) 23KD-D, 24KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D - tereny drég publicznych dojazdo-
wych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

8 7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1IN,
4NIN, 5MIN, 6MN, 7MN, 8MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podsta-
wowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojace;j i blizniaczej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
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1) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — max. 50 %;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 50% powierzchni terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, o ktérych mowa 8 5 pkt 11
uchwaty;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrgbie
dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na 1 bu-
dynek mieszkalny, w tym moze byé¢ 1 wbudowane;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy zgodnie z rysunkiem planu;

6) okreslone na rysunku planu linie obowigzujace
sg liniami nieprzekraczalnymi dla wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospo-
darczych i garazowych przy granicy dziatki lub jako
dobudowane $ciang do takiego samego budynku na
dziatce sagsiedniej;

8) dopuszcza sig ustugi komercyjne wbudowane
w budynek mieszkalny o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 30% powierzchni mieszkalne;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do Il kondygnacji nadziemnych:
liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do najwyzej potozonego punktu kalenicy max. 9 m;
wysoko$é gérnej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki przed gtéwnym wejsciem max. 4,5 m, po-
ziom parteru na wysokoséci do 1,0 m od poziomu
terenu;

2) wysoko$é wolno stojacych budynkéw go-
spodarczych i garazowych jedna kondygnacja
nadziemna tj. liczac od poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do najwyzej potozonego
punktu kalenicy max. 6 m; wysoko$é goérnej kra-
wedzi elewacji, jej] gzymsu lub attyki przed gtow-
nym wejsciem max. 3,5 m;

3) ustala sie jako obowigzujace, stosowanie
w budynkach mieszkalnych, dachdéw spadzistych,
dopuszczalne wielospadowe o katach nachylenia
potaci gtéwnych 30° - 45°;

4) ustala sie jako obowigzujgce, stosowanie
w budynkach gospodarczych i garazowych dachéw
jednospadowych lub dwuspadowych o katach na-
chylenia potaci gtéwnych 25° - 35°.

8 8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2N,
3MIN, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podsta-
wowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojacej, blizniaczej i szeregowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu
dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej zgodnie
z 8 7 uchwaty.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
strzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
dla zabudowy szeregowe;j:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — max. 60 %;

2) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 40% powierzchni terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, o ktérych mowa 8 5 pkt 11
uchwaty z wytaczeniem wolno stojgcych budynkéw
gospodarczych i garazy;

4) ustala sie obowiazek zapewnienia w obrebie
dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na
1 segment mieszkalny, w tym moze by¢ 1 wbudo-
wane;

5) okreslone na rysunku planu linie obowigzujace
sg liniami nieprzekraczalnymi dla zabudowy szere-
gowej;

6) zakazuje sig lokalizacji ustug.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
dla zabudowy wolno stojacej i blizniaczej zgodnie
z § 7 uchwaty.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy
dla zabudowy szeregowe;:

1) wysoko$é zabudowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do Il kondygnacji nadziemnych:
liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do najwyzej potozonego punktu kalenicy max. 11 m;
wysokos$é gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub
attyki przed gtéwnym wejsciem max. 5 m, poziom
parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

2) ustala sie jako obowigzujgce, stosowanie
w budynkach mieszkalnych, dachéw dwuspado-
wych o katach nachylenia potaci gtéwnych 30° - 45°,

§ 9. Dla terenu oznaczonych symbolami:
9MN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN,U, 13MN,U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podsta-
wowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) dopuszcza sig ustugi komercyjne realizowane
jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego,
badz wolno stojagce o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 60% powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalno — ustugowego; dla budynku ustugo-
wego wolno stojacego wielko$¢ ta nie moze prze-
kroczy¢ powierzchni uzytkowej budynku mieszkal-
nego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
towarzyszacych, o ktérych mowa & 5 pkt 11
uchwaty;
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4) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki max. 60%;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 40% powierzchni dziatki;

6) ustala sie obowigzek zapewnienia w obrebie
dziatki co najmniej 2 miejsc postojowych na samo-
chody w tym jedno miejsce moze by¢ wbudowane
w garazu dla uzytkownikéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oraz co najmniej 1 miejsce
postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej czesci
ustugowej;

7) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudo-
wy zgodnie z rysunkiem planu;

8) okreslone na rysunku planu linie obowigzujace
sg liniami nieprzekraczalnymi dla wolno stojacych
budynkéw gospodarczych i garazowych i ustugo-
wych;

9) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospo-
darczych i garazowych przy granicy dziatki lub jako
dobudowane $ciang do takiego samego budynku na
dziatce sasiednie;.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$é budynkéw mieszkalno — ustugo-
wych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziem-
nych tj.: liczac od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do najwyzej potozonego punktu kaleni-
cy max. 11 m; wysokos$é gornej krawedzi elewa-
cji, jej gzymsu lub attyki przed gtdéwnym wej-
$ciem max. 4,5 m, poziom parteru na wysokosci
do 1,0 m od poziomu terenu;

2) wysoko$¢é wolno stojacych budynkéw gospo-
darczych i garazowych jedna kondygnacja nad-
ziemna tj. liczac od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do najwyzej potozonego punktu kalenicy
max. 6 m; wysoko$é gornej krawedzi elewaciji, jej
gzymsu lub attyki przed gtéwnym wejsciem
max. 3,5 m;

3) ustala sie jako obowigzujace, stosowanie
w budynkach mieszkalnych, dachéw spadzistych,
dopuszczalne wielospadowe o spadkach 30°- 45

4) ustala sie jako obowigzujgce, stosowanie
w budynkach mieszkalnych, gospodarczych i gara-
zowych i ustugowych dachéw spadzistych, do-
puszczalne wielospadowe o spadkach 25° - 35°,

&8 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 15U,
21U ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podsta-
wowe: tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudo-
wy ustugowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych
oraz publicznych;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki max. 60%;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 25% powierzchni dziatki;

B) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja
wedtug ustalenn okreslonych na rysunku planu, dla
obszaréw dla ktérych nie okreslono linii zabudowy
obowigzuja odlegtosci od zewnetrzne krawedzi
jezdni drég publicznych zgodne z przepisami odreb-
nymi;

6) dopuszcza sige sytuowanie w granicach terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi elemen-
téw reklamowych zwigzanych z funkcja terenu oraz
obiektéw i urzadzen towarzyszacych o ktérych
mowa w8 5 pkt 11 uchwaty, z wytagczeniem wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
ktére powinny tworzy¢ wraz z zasadniczym budyn-
kiem ustugowym cato$¢ funkcjonalno — przestrzenna;

7) ustala sie obowigzek wyznaczenia w grani-
cach terenu miejsc postojowych na samochody
w ilosci co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
25 m? pow. uzytkowej czesci ustugowej, lecz nie
mniej niz 4 miejsca.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$é budynkéw ustugowych do 3 kon-
dygnacji nadziemnych tj.: liczac od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do najwyzej potozonego
punktu kalenicy max. 11 m; wysoko$¢ gérnej kra-
wedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed gtéw-
nym wej$ciem max. 5,5 m, poziom parteru na wy-
sokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

2) ustala sie jako obowigzujgce, stosowanie da-
chéw o katach nachylenia potaci gtéwnych max. 35°
dopuszczalne wielospadowe;

3) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki
dopuszcza sie dowolne ksztattowanie zabudowy.

8§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem
14US,ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudo-
wy ustugowej — ustugi sportu i rekreac;ji.

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni
parkowej;

3) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
moga wystgpowaé w dowolnych proporcjach lub
wylacznie jako podstawowe lub dopuszczalne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu
dla przeznaczenia podstawowego:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu max. 50%;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazujg
wedtug ustalen okreslonych na rysunku planu;

3) nakazuje sie lokalizacje urzadzen i obiektéw
sportowych takich jak: placéw sportowych, mini
boisk, pdél do gier, kortéw tenisowych, toréw rol-
kowych itp.;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektéw
matej architektury parkowej, obiektow architektury
ogrodowej, zielehcédw i tras rowerowych;

5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 50% powierzchni terenu;
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6) dopuszcza sig sytuowanie w granicach terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi elemen-
téw reklamowych zwiazanych z funkcja terenu oraz
obiektdw i urzadzeh towarzyszacych o ktérych
mowa w8 b pkt 11 uchwaty, z wytagczeniem wolno
stojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy kubatu-
rowej na cele zwigzane z realizacja ustug sportu
i rekreacji oraz na cele socjalne, administracyjno-
techniczne i ustugowe zwigzane z obstuga terenu;

8) dopuszcza sie lokalizacje obiektow sporto-
wych namiotowych na cele zwigzane z funkcja
terenu;

9) zakazuje sig lokalizacji wolno stojacych bu-
dynkéw garazowych i gospodarczych, budynki
winny tworzyé wraz z budynkiem zasadniczym
catos¢ funkcjonalno - przestrzenna;

10) ustala sie obowigzek wyznaczenia w grani-
cach terenu miejsc postojowych na samochody
w ilo$ci dostosowanej do projektowanego programu
uzytkowego, lecz nie mniej niz 10 miejsc.

3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$é budynkéw ustugowych do 3 kon-
dygnacji nadziemnych;

2) ustala sie jako obowiagzujace, stosowanie da-
chéw o katach nachylenia potaci max. 35° dopusz-
czalne wielospadowe;

3) dla obiektéw budowlanych innych niz budynki
dopuszcza sie dowolne ksztattowanie zabudowy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz zasady zagospodarowania terenu
dla przeznaczenia dopuszczalnego:

1) wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu max. 20%;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw
matej architektury parkowej, obiektéw architektury
ogrodowej, obiektow rekreacyjnych, wolno stoja-
cych altan, otwartych obiektéw scen widowisko-
wych, obiektéw wystawowych zielehcéw, ciaggéw
pieszych i tras rowerowych;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 80% powierzchni dziatki;

4) dopuszcza sig sytuowanie w granicach terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi elemen-
téw reklamowych zwiagzanych z funkcja terenu oraz
prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej;

5) zakazuje sige lokalizowania miejsc postojo-
wych dla samochodéw;

6) dopuszcza sie miejsca postojowe dla rowe-
row.

8 12. Dla terenéw oznaczonych symbolami 16Z,
17Z, 182, 192, 20Z ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podsta-
wowe - tereny zieleni:

1) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu max. 20%;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
matej architektury parkowej, zielehcéw, ciggow
pieszych i tras rowerowych;

3) zakazuje sig lokalizacji urzadzen i obiektow
budowlanych w odlegtosci 15 m od osi gazociggu
wysokiego ciénienia;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
winna wynosi¢ min. 80% powierzchni dziafki;

5) dopuszcza sie sytuowanie w granicach terenu
wyodrebnionego liniami rozgraniczajagcymi elemen-
téw reklamowych zwigzanych z funkcja terenu oraz
prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych
infrastruktury technicznej;

6) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojo-
wych dla samochodéw;

7) dopuszcza sie miejsca postojowe dla rowe-
réw.

8 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 22KD-Z
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga powiato-
wa zbiorcza klasy Z - ulica zbiorcza;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia, jak na ry-
sunku planu;

3) przekrdj drogi zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi o przekrojach dostosowanych do ich szeroko-
Sci;

4) zaleca sig utrzymanie istniejacej zieleni wyso-
kiej o ile nie koliduje ona z warunkami bezpieczen-
stwa uzytkownikéw drogi.

8 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 25KD-L
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna lo-
kalna klasy L — ulica lokalna;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 15 m;

3) przekrdj drogi zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi o przekrojach dostosowanych do ich szeroko-
Sci;

4) nawierzchnia rozbieralna;

5) w liniach rozgraniczajgcych ustala sig jezdnig,
pas zieleni, chodniki dwu Ilub jednostronne oraz
nieobligatoryjnie Sciezki rowerowe;

6) dopuszcza sie usytuowanie pasa postojowego
przyjezdniowego;

7) zaleca sig wprowadzenie $ciezek rowerowych
uzupetniajgcych przekréj drogi Ilub zamiennie
w miejsce chodnika po jednej stronie drogi.

8 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami:
23KD-D, 24KD-D, 26KD-D, 27KD-D, 28KD-D,
29KD-D, 30KD-D, ustala sig

1) przeznaczenie podstawowe: drogi gminne do-
jazdowe klasy D - ulice dojazdowe;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 11 m;

3) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi
o przekrojach dostosowanych do ich szeroko$ci;

4) nawierzchnia rozbieralna;
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5) w liniach rozgraniczajacych ustala sie jezdnieg,
pas zieleni, chodniki dwu Ilub jednostronne oraz
nieobligatoryjnie $ciezki rowerowe;

6) dopuszcza sie usytuowanie pasa postojowego
przyjezdniowego;

7) zaleca sie wprowadzenie $ciezek rowerowych
uzupetniajacych przekréj drogi lub zamiennie w miej-
sce chodnika po jednej stronie drogi.

8 16. Ustalenia w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w celu zachowania szczegdélnych wartosci
przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych na-
kazuje sig: przestrzeganie zasad ochrony i ksztatto-
wania $rodowiska, zachowanie i ochrone terenéw
zieleni przed zainwestowaniem dla podtrzymania
charakteru podmiejskiego obszaru;

2) w celu zachowania istniejgcych wartosci kul-
turowych i tradycji regionalnych budownictwa na-
kazuje sie nawigzywaé w architekturze do tradycyj-
nego budownictwa wystepujacego na terenie gminy
Lewin Brzeski;

3) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjo-
nowania i spetnienia wymogéw sanitarnych nakazu-
je sie obowigzek wyposazenia terenéw budowla-
nych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych oraz garazy blaszanych, z wytagczeniem obiek-
téw przeznaczonych do czasowego uzytkowania
potozonych na terenie budowy oraz ustawiania
barakowozéw uzywanych przy wykonywaniu robét
budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach
geodezyjnych;

B) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiek-
téw ustugowo-handlowych.

8 17. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie wyposazenie terenéw budowla-
nych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasade odbioru odpadéw w syste-
mie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Lewin
Brzeski lub na zasadzie indywidualnych umoéw
z odbiorcg odpaddéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminach;

3) ustala sie indywidualny sposdb zaopatrzenia
w ciepto obiektéw, z koniecznos$cig wykorzystania
ekologicznych nos$nikéw energii jak gaz, energia
elektryczna, lekki olej opatowy lub wykorzystania
paliw statych pod warunkiem stosowania wysoko-
sprawnych urzadzen energetycznych;

4) dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia ni-
niejszego planu nie moze powodowaé uciazliwosci
na terenach sasiednich oraz ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska poza granicami dziatki, do
ktérej inwestor posiada tytut prawny;

5) obszar planu potozony jest w zasiegu Gtéw-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,Krapko-
wice Strzelce Opolskie”; na terenie obowiazujg na-
kazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynika-
jace z przepiséw odrebnych;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekébw do woéd powierzchniowych, gruntowych
oraz do gruntu;

7) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy préchniczej
z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastepnie jej zagospo-
darowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakazuje sig lokalizacji obiektéw i urzadzen,
ktérych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu
przekraczajaca dopuszczalne normy okreslone
w przepisach odrebnych;

9) wyznacza sie wymdg zachowania pozioméw
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych, na terenach
oznaczonych symbolami TMN - 8MN oraz 9MN,U-
13MN,U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
oraz dla terenéw oznaczonych symbolami:
14ZP,US, 16Z-20Z, jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakazuje sig na terenie objetym planem loka-
lizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

11) zakazuje sie na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej (MN), terenach zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej (MN,U), terenach zieleni
(Z), terenach ustug sportu i rekreacji (US,ZP), lokali-
zacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znacza-
co oddziatywacé na $rodowisko;

12) ograniczenia okreslone w pkt 10, 11 nie do-
tycza inwestycji zwigzanych z realizacjg obiektdow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
publicznych i parkingdw;

13) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych
szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomic¢
organ wiasciwy do spraw ochrony przyrody;

14) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatro-
wych;

15) zakazuje sie dziatalnoSci zwigzanej ze skia-
dowaniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpa-
déw w tym ztomu.

8 18. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: w przypadku ujawnienia podczas
rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem wykonawca
zobowigzany jest wstrzymac¢ wszelkie roboty mo-
gace go uszkodzié¢ lub zniszczyé, zabezpieczyé od-
kryty przedmiot przy uzyciu dostepnych s$rodkéw
i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie powiado-
mi¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
Burmistrza Lewina Brzeskiego.
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8 19. Ustalenia w zakresie wymagan wynikaja-
cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych: dopuszcza sie umieszczanie od strony tere-
néw publicznych na elewacjach budynkéw tablic
reklamowych oraz obiektéw reklamowych wolno
stojacych takze niezwigzanych bezposrednio z prze-
znaczeniem terenu lub obiektu.

8 20. Ustalenia w zakresie granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie, ustalonych na podstawie odreb-
nych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a tak-
ze narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych: czg$é
obszaru objetego planem potozona jest na terenie
strefy ochronnej posredniej ujecia woéd podziem-
nych w Lewinie Brzeskim, dla ktérej stosuje sig
zasady uzytkowania gruntéw okreslone w przepi-
sach odrebnych.

8 21. Ustalenia w zakresie ogdélnych zasad za-
gospodarowania terenu oraz modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruk-
tury technicznej:

1. W zakresie systemu komunikacji:

1) system komunikacji oparty o droge powiato-
wa ulice Kosciuszki oraz droge lokalna, jak na ry-
sunku planu;

2) dostep poszczegdlnych terenéw do drég do-
jazdowych oraz lokalnej projektowanymi zjazdami
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje sie lokalizacji odrebnych zjazdéw do
drogi powiatowej ulicy Kos$ciuszki;

4) obstuga terenéw przylegtych do drogi powia-
towej ulicy Kosciuszki wytacznie poprzez droge
lokalng i drogi dojazdowe.

2. W zakresie systemu infrastruktury technicz-
nej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczaja-
cych drég zgodnie z przepisami odrebnymi, a jezeli
warunki terenowe nie pozwalaja na takie usytu-
owanie to sieci te dopuszcza sie sytuowaé poza
liniami rozgraniczajacymi drég pod warunkiem za-
chowania odlegtosci okreslonych w przepisach od-
rebnych od obiektéw budowlanych istniejgcych
i projektowanych,

2) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych
oraz przeciwpozarowych z sieci wodociagowej;

3) odprowadzenie $ciekédw komunalnych, do
sieci kanalizacyjnej;

4) $Scieki w postaci wéd opadowych i roztopo-
wych nalezy odprowadzié¢ do lokalnych odbiornikéw
tych wéd z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
oraz § 19 pkt 6 uchwaly, przy czym dopuszcza sig
dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych
powierzchniowo;

5) zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw przydomo-
wych lub lokalnej sieci gazowej po jej wybudowa-
niu;

6) ustala sie obowigzek zachowania odlegtosci
obiektéw terenowych od osi gazociggu wysokiego
ci$nienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
energetycznej;

8) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych;

9) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformato-
rowych wraz z drogami dojazdowymi w uzgodnie-
niu z dysponentem terenu;

10) wzdtuz napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej nalezy zachowaé¢ pasy wolne od drzew
i krzewdéw o szeroko$ci liczac od kazdej strony dla
linii 15 kV pas o szerokosci 8 m, dla linii 0,4 kV pas
o szerokosci 3 m;

11) zaopatrzenie w energie cieplna: ustala sig
indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto obiek-
téw, z koniecznos$cia wykorzystania ekologicznych
nosnikéw energii jak gaz, energia elektryczna, lekki
olej opatowy lub wykorzystania paliw statych pod
warunkiem stosowania wysoko sprawnych urza-
dzen energetycznych;

12) tacznos$¢ i telekomunikacja: ustala sig: pro-
wadzenie linii sieci teletechnicznych - tacznosci,
telekomunikaciji i telewizji kablowej jako podziemne
w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w grun-
cie tylko jako przytacza do obiektéw budowlanych;

13) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury tele-
komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na
terenach oznaczonych symbolami MN, MN,U oraz
lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
na terenach oznaczonych symbolem U.

§ 22. Ustalenia w zakresie sposobu i terminéw
tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania
i uzytkowania terenéw: teren moze byé tymczaso-
wo uzytkowany w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czesci gruntéw dla reali-
zacji dojazdéw i uzbrojenia.

8§ 23. Ustalenia w zakresie szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obje-
tych planem miejscowym:

1. W granicach objetych planem nie wystepujg
obszary wymagajace dokonania scalerh nieruchomo-
$ci, a nastepnie ich powtérnego podziatu, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

2. Ustala sig minimalne powierzchnie, dla nowo
wydzielanych dziatek:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN-
8MN: 900 m? dla zabudowy wolno stojacej, 600 m?
dla zabudowy blizniaczej oraz 400 m? dla zabudowy
szeregowej w obszarze oznaczonym symbolami
2MN, 3MN; przy czym szeroko$é wydzielonej dziat-
ki w obowiazujacej linii zabudowy nie moze byé
mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
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16 m dla zabudowy blizniaczej oraz 8 m dla zabu-
dowy szeregowej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 9MN,U
- 13MN,U: 1200 m?, przy czym szeroko$é wydzie-
lonej dziatki w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza
niz 25 m;

3) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach
zmniejszenie okreslonych w punktach 1) i 2) mini-
malnych powierzchni o nie wigcej niz 10%.

3. Dopuszcza sig wydzielenie niezbednych dzia-
tek dla realizacji uktadéw komunikacyjnych oraz
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
w tym stacji transformatorowych z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

8 24. Ustalenia w zakresie szczegélnych warun-
ki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
w granicach objetych planem nie wystepuja tereny,
dla ktérych ustala sig ograniczenia w uzytkowaniu
terenu oraz zakaz zabudowy.

8 25. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym ustala sie stawke procentowg
w wysokosci:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami: TMN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 2MN, 3MN,
9MN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN-U, 13MN,U,
14US,ZP - 20%.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolami: 15U,
21U - 30%.

3) Dla terenéw oznaczonych symbolami 16Z,
17Z, 18Z, 192, 20Z, 23KD-D, 24KD-D, 26KD-D,
27KD-D, 28KD-D, 29KD-D, 30KD-D, 25KD-L,
22KD-Z - 5%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

8 26. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Lewina Brzeskiego.

8 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Mieczystaw Adaszyriski

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIX/437/2010
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 28 wrzesnia 2010 .

Rozstrzygnigecie w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wta-
snych Gminy

- Plan zagospodarowania przestrzennego prze-
widuje budowe nastgpujgcych urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej: sie¢ wodociagowa, sieé¢
kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej,
sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna oraz sie¢ telekomu-
nikacyjna. Gming obciaza¢ bedzie wykonanie uzbro-
jenia w zakresie: sieci wodociggowe;j i sieci kanali-
zacji sanitarnej oraz budowa drég gminnych wraz
z osSwietleniem. Koszty zwigzane z realizacjg tych
inwestycji roztozone zostang w czasie w zaleznos$ci
od popytu na tereny o funkcji okreslonej w projek-
cie planu oraz mozliwosci finansowych gminy. Ko-
nieczne naktady na uzbrojenie terenu pochodzié¢
beda ze $rodkéw budzetowych i kredytowych oraz
srodkéw pomocowych UE. Realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej winna by¢ po-
przedzona wieloletnim planem inwestycyjnym,
w ktérym zostang okreslone szczegétowo naktady
na poszczegodlne etapy inwestycji.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLIX/437/2010
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 28 wrzeénia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

- W trakcie wytozenia planu do publicznego wgla-
du nie wptynety zadne uwagi, zatem rozstrzy-
gniecie w tej sprawie jest bezprzedmiotowe.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XLIX/437/2010
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - rysunek planu
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