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UCHWALA NR LVIII/759/10
RADY MIEJSKIEJW ZABRZU

z dnia 13 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa:
~Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Zabrze w zakresie
ustalen dotyczacych przebiegu i rozwigzan komunikacyjnych Drogowej Trasy Srednicowej
i terenéw potozonych w Zabrzu — Zaborzu” na terenie oznaczonym symbolem 17 M

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r.
poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 z p6zniejszymi zmianami), po stwierdzeniu
zgodnosci projektu planu z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze uchwalonego w dniu
22 listopada 1999 (uchwata Nr XV/195/99), na
whniosek Prezydenta Miasta Rada Miejska w Zabrzu
uchwala

Zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
pod nazwa:
~Zmiana miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabrze w zakresie ustalen dotyczacych
przebiegu i rozwigzan komunikacyjnych
Drogowej Trasy Srednicowej i terenéw
potozonych w Zabrzu — Zaborzu”
na terenie oznaczonym symbolem 17M.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych
rozdziatach:

ROZDZIAL 1: Przepisy ogolne dotyczgce zapisu
planu

ROZDZIAL 2: Przeznaczenie terendw w planie
oraz szczego6towe zasady zagospodarowania

ROZDZIAL 3: Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

ROZDZIAL 4: Zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

ROZDZIAL 5: Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdédw oraz débr kultury wspot-
czesnej

ROZDZIAL 6: Ustalenia ogo6lne dla terenéw
wyznaczonych w planie

ROZDZIAL 7: Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych

ROZDZIAL 8: Zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej

ROZDZIAL 9: Ustalenia i przepisy koncowe
i przej$ciowe

Rozdziat 1 )
PRZEPISY OGOLNE DOTYCZACE ZAPISU PLA-
NU

8 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta obejmuje teren
oznaczony w dotychczasowym (zmienianym) miej-
scowym planie symbolem 17M.

2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Zabrzu,

2) zatgcznikow do niniejszej uchwaty, stano-
wigcych jej integralng czesé:

a) zatgcznika nr 1 - rysunku zmiany planu w ska-
li 1:1000,

b) zatgcznika nr 2 - wyrysu ze studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze w skali 1:25000 (nie
stanowigcego prawa miejscowego),

c) zatacznika nr 3 - rozstrzygniecia Rady Miej-
skiej w Zabrzu w sprawie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych,

d) zatacznika nr 4 - rozstrzygniecia Rady
Miejskiej w Zabrzu o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu.

8 2. 1. Zmiane miejscowego planu okre$lonego
w § 1 ust.1 sporzadza sie w szczego6lnosci w celu
przeznaczenia terenéw pod ustugi typu hotelo-
wegdo.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, ochrony $srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspbétczesnej,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,
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6) parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu,

7) granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

8) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej,

10) spos6b i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

3. Zmiany zagospodarowania i uzytkowania
terendw nie moga naruszac:

1) interesow prawnych wtascicieli, uzytkowni-
kéw i administratoréw terendw sgsiadujgcych,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciw-
pozarowych,

3) innych wymagan, a w szczegolnosci doty-
czacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej
i geologii oraz ochrony zabytkéw i krajobrazu
— okreslonych w przepisach odrebnych,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem,
wynikajgcych z prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych, stosownie do przepisdéw odrebnych
i art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2000r.,
Nr 98, poz. 1071 z p6zn. zm.).

§ 3. 1. Ustawa powotana w uchwale bez blizsze-
go okreslenia oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. nr 80z 2003 r., poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami).

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej w Zabrzu o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
dla niniejszej zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, obejmujgcego obszar
o ktérym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to
rozumieé inne niz wymienione w ust. 1 przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ogra-
niczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z innych aktéw prawnych,

4) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozu-
miec rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa
miejscowego i jest zatgcznikiem nr 1 do niniejszej

Uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
powierzchniowo i funkcjonalnie na nieruchomo-
Sciach potozonych w obrebie terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe wyste-
pujace na nieruchomosciach potozonych w obrebie
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi,

7) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ powierzch-
nie o okreslonym przeznaczeniu podstawowym
i uzupetniajgcym, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

8) obszarze - nalezy przez to rozumiec¢ wszystkie
tereny potozone w granicach planu.

8 4. 1. Granice obszaru objetego planem okre-
Slone sg na rysunku zmiany planu.

2. Rysunek zmiany planu o ktérym mowa w ust. 1
obowigzuje w zakresie okreslonym uchwatg i jest
jej integralng czescig w formie zatacznika nr 1.

3. Na rysunku zmiany planu obowigzujg naste-
pujgce oznaczenia graficzne:

1) oznaczenia stanowigce prawo miejscowe:

a) granica obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace - wyznaczajg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslaja
nieprzekraczalne granice dopuszczenia zabudo-
Wy,

d) obiekty zabytkowe chronione prawem miej-
scowym,

e) 01-03 — oznaczenia numerowe terenow,

2) oznaczenia informacyjne:

a) zasady obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j:

nN —istniejgce linie elektroenergetyczne niskie-
go napiecia,

W — istniejgca sie¢ wodociggowa,

ks — istniejgca sieé kanalizacji sanitarnej,

kd — istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

tt — sie¢ teletechniczna,

Tr — stacja transformatorowa SN/nN,

b) strefa wyrobisk po ptytkiej eksploatacji gor-
niczej SPEG,

c) strefa zagtebienia bezodptywowego SZB,

d) istniejgcy budynek ustugowy - hotel,

e) nazwy gmin, ulic itp.

4. Przedmiotem ustalenh planu sg tereny o prze-
znaczeniu podstawowym, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) UM - teren zabudowy ustugowej,

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

3) ZP - teren zieleni urzadzonej.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
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systemow infrastruktury technicznej okreslone sg
w rozdziale 8 niniejszej uchwaty.

6. Oznaczenia i symbole wyznaczone na rysunku
poza granicami planu sg informacjg zamieszczong
w celu orientacji i nie stanowig ustalen prawa
miejscowego.

§ 5. 1.Warunki zagospodarowania terenéw, na-
lezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych w stosunku
do terendbw wyznaczonych liniami rozgraniczajacy-
mi, o ktérych mowa w § 4 ust. 4 z rbwnoczesnym
uwzglednieniem innych ustaleh uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w 8§ 4 ust. 4
ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz prze-
znaczenie uzupetniajgce.

3.Tereny, o ktorych mowa w § 4 ust. 4 mogg by¢
wykorzystane na cele zgodne z ich podstawowym
przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele przeznacze-
nia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach
ustalonych w pozostatych przepisach uchwaty.

4. Istniejgcy stan zagospodarowania i uzytkowa-
nia terendw oraz obiektow, w tym tre$¢ podktadow
mapowych, nazwy ulic i numery drég, nie stanowig
ustalen planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

5. Ustalenia planu nie naruszajg prawomocnych
decyzji administracyjnych wydanych przed jego
uchwaleniem.

Rozdziat 2 )

PRZEZNACZENIE TERENOW W PLANIE ORAZ
SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWA-
NIA

§ 6. Ustalenia dla terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi

1. 0TUM - teren zabudowy ustugowej

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi hotelowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wbudowane drobne ustugi komercyjne,
ktorych ucigzliwo$é nie wykracza poza granice
dziatki,

b) zabudowa gospodarcza (w tym garaze) prze-
znaczona do obstugi dziatki i wystepujgcych na niej
obiektow,

c¢) uzupetniajgce funkcje podstawowg obiekty
matej architektury, sportu i rekreac;ji,

d) wbudowana funkcja mieszkaniowa,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
(w tym dojscia, dojazdy i place parkingowe prze-
znaczone dla obstugi funkcji podstawowej),

f) zielen urzadzona.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki dla wszystkich
wystepujgcych budynkdéw maksimum 50%, wskaz-
nik ten dotyczy tgcznej powierzchni dziatek tego
samego wtasciciela potozonych na terenie 01UM,

b) realizacja ustug wymaga zapewnienia od-

powiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach
posiadanej nieruchomosci. Ustala sie koniecznosé
zapewnienia minimum 1 miejsca parkingowego
na 3 pracownikow hotelu oraz dodatkowo mini-
mum 2 miejsca parkingowe na 10 osdb - gosci
hotelowych. Dla zabudowy wielorodzinnej ustala
konieczno$¢ zapewnienia minimum 1 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie. Dla innych ustug
ustala sie konieczno$¢ zapewnienia 1 miejsca
parkingowego na 5 pracownikéw i oséb korzysta-
jacych z ustug,

c) dostep do terenu zabudowy ustugowej
od strony drog publicznych: ul. Cisowej oraz ul.
3 Maja. Ustala sie konieczno$¢ zapewnienia od-
powiedniego gromadzenia i regularnego wywozu
odpadéw,

d) ustala sie konieczno$é zapewnienia do-
stepnosci pojazdow ochrony przeciwpozarowej,
pogotowia medycznego oraz pojazdow obstuguja-
cych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych dla
witasciwego funkcjonowania obiektow,

e) i maksimum 15 m. od poziomu gruntu
w najnizszym punkcie styku powierzchni gruntu
z obrysem zewnegtrznym budynku do najwyzszej
kalenicy dachu (lub $cianki attykowej). Przebudowa
i rozbudowa wymaga zachowania ustalen okreslo-
nych w & 7 uchwaty,

f) dla obiektéw towarzyszacych zabudowie
ustugowej takich jak budynki gospodarcze, garaze,
obiekty matej architektury itp. wyznacza si¢ mak-
symalng wysoko$é — 5 m.,

g) dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich.
W przypadku realizacji dachéw stromych dla prze-
kryé dachowych gtéwnych bryt budynkéw ustala
sie dachy dwuspadowe symetryczne o kacie po-
chylenia w przedziale od 30 do 50°,

h) ustala sie minimalny wskaznik udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki minimum 25%, wskaznik ten
dotyczy tgcznej powierzchni dziatek tego samego
wiasciciela potozonych na terenie zabudowy ustu-
gowej,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy od ulic publicznych — ul. 3-go Maja ul. Cisowej
. Dla ulicy 3-go Maja ustala si¢ linie zabudowy
w odlegtos$ci minimum 8 m. od krawedzi jezdni
drogi. Dla ulicy Cisowej ustala sie linie zabudowy
w odlegtos$ci minimum 8 m. od krawedzi jezdni
drogi. Linie zabudowy wyznaczono na zatgczniku
graficznym nr 1.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektow, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice posesji oraz realizacji szko-
dliwych dla zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen,

b) sktadowania odpadéw oraz zrzutu jakichkol-
wiek $ciekdéw do gruntu i wdd powierzchniowych
poza od-prowadzeniem do wtasciwego systemu
kanalizacji,

c¢) realizacji zabudowy innej niz wymieniona
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w pkt. 1,21 3.

2. 02MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) wbudowane w wystepujacych budynkach
drobne ustugi, ktérych ucigzliwosé nie wykracza
poza granice terenu, i nie stanowi uciazliwosci dla
mieszkancow,

b) zabudowa gospodarcza (w tym garaze) prze-
znaczona do obstugi dziatki i wystepujacych na niej
obiektow,

c) uzupetniajgce funkcje podstawowg obiekty
matej architektury, sportu i rekreac;ji,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej
(w tym dojscia, dojazdy i place parkingowe prze-
znaczone dla obstugi funkcji podstawowej),

e) zielen ogrodowa i urzagdzona.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dla nowej zabudowy ustala sie wskaznik
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki dla wszystkich wystepujgcych
budynkéw maksimum 40%,

b) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach
terenu. Ustala sie koniecznosé zapewnienia 1 miej-
sca parkingowego na 1 mieszkanie,

c) dostep do terenu zabudowy mieszkaniowej
od strony drég publicznych: ul. 3-go Maja oraz ul.
Cisowej. Ustala sie konieczno$é zapewnienia od-
powiedniego gromadzenia i regularnego wywozu
odpadow,

d) dla przekryé dachowych gtéwnych bryt ist-
niejgcych budynkoéw mieszkalnych ustala sie dachy
strome mansardowe symetryczne o kgcie pochy-
lenia w przedziale od 30° do 80°, pokrycie dachow
budynkéw mieszkalnych z dachéwki ceramicznej,

e) dla przekry¢ dachowych gtéwnych bryt bu-
dynkow towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej
takich jak budynki gospodarcze i garaze ustala sie
nastepujace formy dachow:

- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia w przedziale 40-45°,

- dachy ptaskie,

f) Dla budynkéw mieszkalnych ustala sie
wysokos¢ budynké4w maksimum 4 kondygnacje
nadziemne uzytkowe i maksimum 15 m. od pozio-
mu gruntu w najnizszym punkcie styku powierzchni
gruntu z obrysem zewnetrznym budynku do naj-
wyzszej kalenicy dachu (lub $cianki attykowej),

g) dla nowych obiektow towarzyszgcych
zabudowie mieszkaniowej takich jak budynki go-
spodarcze, garaze, obiekty matej architektury itp.
wyznacza nastepujgce maksymalne wysokosci
liczone od poziomu gruntu w najnizszym punkcie
styku powierzchni gruntu z obrysem zewnetrznym
budynku do najwyzszej kalenicy dachu lub $cianki
attykowej (w przypadku innych obiektow niz bu-

dynki wysoko$¢ ustala sie od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu obiektu):

- 5 metréw dla obiektéw z dachami symetrycz-
nymi dwuspadowymi o kacie nachylenia 40-450
oraz dla obiektow matej architektury,

- 3 metry dla nowych budynkoéw towarzy-
szacych zabudowie mieszkaniowej z dachami
ptaskimi,

h) ustala sie nakaz ujednolicenia formy nowych
garazy i nowych budynkéw gospodarczych, oraz
projektowania ich w formie ujednoliconego zespo-
tu obiektéw,

i) przy realizacji nowych inwestycji ustala sie
minimalny wskaznik udziatu powierzchni biolo-
gicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
20%,

i) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy od ulic publicznych — ul. 3-go Maja oraz
ul. Cisowej . Dla ulic publicznych ustala sie linie
zabudowy w odlegtosci minimum 6 m. od krawe-
dzi jezdni drogi. Linie za-budowy wyznaczono na
zatgczniku graficznym nr 1.

k) ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia do-
stepnos$ci pojazdéw ochrony przeciwpozarowej,
pogotowia medycznego oraz pojazdow obstuguja-
cych (w tym stuzb komunalnych) niezbednych dla
wtasciwego funkcjonowania obiektow,

I) na terenie obowigzujg zasady ochrony kon-
serwatorskiej obszaru i obiektéw okreslone w § 10
uchwaty.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektow, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice posesji oraz realizacji szko-
dliwych dla zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen,

b) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
poza istniejagcymi budynkami mieszkalnymi, oraz
realizacji zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2,

c) realizacji garazy blaszanych,

d) sktadowania odpadow oraz zrzutu jakichkol-
wiek $ciekow do gruntu i wéd powierzchniowych
poza odprowadzeniem do wtasciwego systemu
kanalizacji.

3. 03ZP - teren zieleni urzadzonej

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzgdzona.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen rekreacyjna, izolacyjna,

b) obiekty matej architektury, sportu i rekreacji
w tym zwigzane z ustugami hotelowymi okreslo-
nymi w ust. 1,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia odpo-
wiedniego gromadzenia i regularnego wywozu
odpadow,

b) dla obiektow okreslonych w pkt. 2 wyznacza
sie maksymalng wysokos$é¢ — 4 m.,

c) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabu-
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dowy od ulicy publicznej — ul. 3-go Maja. Dla ulicy
publicznej ustala sie linie zabudowy w odlegtosci
minimum 8 m. od krawedzi jezdni drogi. Linie zabu-
dowy wyznaczono na zatgczniku graficznym nr 1.

4) Zakazy:

a) realizacji obiektéw, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice posesji oraz realizacji szko-
dliwych dla zdrowia ludzi obiektéw i urzadzen,

b) sktadowania odpadow oraz zrzutu jakichkol-
wiek sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych
poza odprowadzeniem do wtasciwego systemu
kanalizacji,

c) zabudowy innej niz wymieniona w pkt. 2,
oraz nieuzasadnionej likwidacji istniejgcego wy-
sokiego drzewostanu.

Rozdziat 3
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

8§ 7. 1. Ustala sie wymaganie zachowania
w maksymalnym stopniu wartosci kulturowych
Srodowiska oraz terenow osiedlenczych a takze
stopniowej eliminacji obiektow dysharmonizuja-
cych z otoczeniem.

2. Ustala sie zakaz realizacji nowych budynkéw
w sposOb umozliwiajgcy powstanie dominant ar-
chitektonicznych.

3. Ustala sie zasade podnoszenia standardéw
uzytkowania w zakresie stanu technicznego bu-
dynkdéw, wyposazenia w infrastrukture techniczng,
prawidtowa obstuge komunikacyjng, dostepnos¢
do ustug, walory estetyczne oraz atrakcyjnosc te-
renow publicznych i prywatnych.

4. Kolorystyka potaci dachowych stonowana
w odcieniach brazu, grafitu, czerni lub czerwieni.
Kolorystyka elewacji stonowana, harmonizujgca z na-
turalnym otoczeniem oraz zabudowg sgsiednia.

5. Ustala sie zakaz stosowania blachy trapezowej
oraz eternitu jako pokry¢ dachowych. Zakaz stoso-
wania ptyt z tworzyw sztucznych do wykonczenia
elewacji budynkow oraz zakaz wykonywania ogro-
dzen z petnych prefabrykatow betonowych.

6. Ustala sie zakaz stosowania kolumnad tuko-
wych.

7. W celu okreslenia warunkéw umieszczania
reklam i no$nikdéw reklamowych ustala sie:

- zakaz sytuowania w miejscach ekspozycji
widokowej,

- podporzgdkowania gabarytow reklam kom-
pozycji architektonicznej istniejgcej zabudowy,

- wkomponowanie reklam w bliskie tto ziele-
ni,

- ujednolicenie gabarytow i formy sasiednich
nosnikéw reklamowych.

8. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.

9. W zakresie infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) zasade sukcesywnego wtaczania zabudowy
do systemoOw zaopatrzenia w wode i systemow
odprowadzania $ciekdw w celu ograniczenia
rozbudowy uje¢ indywidualnych oraz stopniowej
likwidacji szamb,

2) zasade sukcesywnej przebudowy sieci infra-
strukturalnych (w tym sieci energetycznych) oraz
ich lokalizacje w obrebie terendw komunikacji,

3) nakaz lokalizacji miejsc gromadzenia od-
padéw statych zlokalizowanych w obrebie lub
w poblizu terenéw komunikacji w sposéb umoz-
liwiajgcy systematyczny wywodz $Smieci przez
odpowiednie stuzby.

10. Dopuszcza sie realizacje budynkéw gospo-
darczych lub garazy bezposrednio przy granicy
dziatki. Dopuszczenie dotyczy wytacznie obiektéw
towarzyszacych zabudowie okreslonej w przezna-
czeniu podstawowym.

Rozdziat 4 )
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 8. Obszary cenne przyrodniczo

1. Do obszaréw cennych przyrodniczo zalicza sige
obszar zadrzewien oznaczony symbolem 03ZP.

2. Ustala sie konieczno$¢ ochrony srodowiska
przyrodniczego przed zaktdoceniami stosunkéw
wodnych, niszczenia szaty roslinnej a takze ochrone
walorow krajobrazowych obszaru.

8 9. Ustalenia dotyczgce ochrony akustyczne;j:

Dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje
sie nastepujgca zasade przyporzadkowania tere-
néw zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie: dla terenu zabudowy ustugowej okre-
Slonego w & 6 ust. 1 oraz dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej okreslonego w
8 6 ust. 2 obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu
jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.W celu
ochrony przed hatasem nalezy zapewni¢ stosowa-
-nie takich rozwigzan technicznych, ktére ogranicza
poziom dzwieku do wartosci dopuszczalnych

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE-
GO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOt-
CZESNEJ

§ 10. 1. W odniesieniu do $srodowiska kultu-
rowego i zabytkdéw ustala sie ochrone obszaru
i obiektow zabytkowych w planie miejscowym:

1) obiekty zabytkowe chronione planem miej-
scowym (wyszczegoblnione na rysunku planu nr 1).
Dla tych obiektéw obowigzuje:

a) nakaz pozostawienia ksztattow bryti gabary-
tow budynkow w postaci niezmienionej (dotyczy
rowniez odbudowy),

b) nakaz ochrony elewacji budynkow, w tym
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rozmieszczenia, wielkosci i podziatu okien oraz
detali wykonczeniowych. Rodzaj materiatu wykon-
czeniowego $cian elewacji — cegta klinkierowa,

c) nakaz wypetniania zalecen konserwator-
skich,

2) dla istniejgcych 3 budynkéw mieszkalnych
potozonych w pierwszej linii zabudowy przy ul.
3-go Maja ustala sie nakaz ochrony formy i ksztat-
téw dachéw oraz rodzaju pokrycia dachowego.
Dachy mansardowe kryte czerwong dachéwkg
ceramiczng karpiowka uktadang w koronke. Dla
elewacji frontowych od strony ulicy 3-go Maja oraz
prostopadtych do nich elewacji bocznych ustala sie
zakaz umieszczania anten, w tym anten satelitar-
nych,

3) dla istniejgcych budynkow gospodarczych
potozonych w drugiej linii zabudowy przy ulicy
3-go Maja ustala nakaz ujednolicenia pokry¢ da-
chowych w zakresie materiatu wykonczeniowego
i kolorystyki. Kolorystyka dachéw w odcieniach
czerwieni, brazu, grafitu lub czerni. W przypadku
remontéw i wymiany pokrycia dachéw ustala sie
zakaz krycia eternitem oraz blachg trapezows. Dla
budynkdéw gospodarczych nie obowigzuje ochrona
w zakresie istniejgcego podziatu i wielkosci okien
i drzwi. W przypadku mozliwosci technicznych do-
puszcza sie adaptacje budynkoéw gospodarczych na
garaze. Przy adaptacji budynkdéw gospodarczych
na garaze ustala sie nakaz jej realizacji w spos6b
ujednolicony w zakresie formy, ksztattu, koloru
i materiatu wykonczeniowego okien i drzwi (ko-
lorystyka stonowana). Ustala sie nakaz ochrony
formy ksztattéw dachdéw w istniejgcych budynkach
gospodarczych jako dachy dwuspadowe syme-
tryczne o kacie nachylenia ~45°.

2. Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem 02MW ustala sie zakaz umieszczania
na elewacji budynkdéw reklam i no$nikow reklamo-
wych. Lokalizacje reklam i no$nikdw reklamowych
dopuszcza sie wytgcznie w formie obiektow wol-
nostojacych niskich o wysokos$ci do 2,5 metra od
poziomu gruntu. Realizacja reklam z uwzglednie-
niem 8 7 ust. 7.

Rozdziatl 6 ) )
USTALENIA OGOLNE DLATERENOWWYZNACZO-
NYCHW PLANIE

§ 11. 1. Dla terendéw obowigzuje zakaz zrzutu
wszelkich $ciekéw oraz zakaz sktadowania odpa-
dow.

2.Wprowadza sie nakaz bezwzglednej ochrony
gruntow i ciekow wodnych przed odprowadzeniem
jakichkolwiek sciekdw.

8§ 12. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wyma-
gajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. Dopuszcza sie procesy podziatu i scalania

nieruchomosci przy uwzglednieniu zapisow
86 uchwaty. Dokonywanie podziatbw wymaga
stosowania przepiséw w zakresie gospodarki nie-
ruchomosciami.

3. Minimalna wielko$é nowo wydzielanych dzia-
tek dla zabudowy ustugowej -1000 m?. Wielkos$¢
ta nie dotyczy podziatow zwigzanych z ew. upo-
rzgdkowaniem wtasnosci terenéw infrastruktury
technicznej w tym drog i dojazdow.

4. Nalezy dazy¢ do wydzielania nowych dziatek
zabudowy w taki sposéb, zeby ich granice byty
zblizone do kata prostego w stosunku do drég
obstugujacych te dziatki.

8 13. Do czasu zagospodarowania zgodnie
z nowym przeznaczeniem tereny objete planem
pozostajg w dotychczasowym uzytkowaniu, przy
uwzglednieniu pozostatych przepisow uchwaty.

8 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy dla
wszystkich terenéw ustala sie stawke procentowg
30 % stuzaca do naliczania jednorazowych optat do-
tyczgcych nieruchomosci, ktérych warto$é wzrosta
w zwigzku z uchwaleniem planu.

8 15. 1. Ustalenia planu okreslonego w 81 ni-
niejszej uchwaty w zakresie linii rozgraniczajgcych
i funkcji nie naruszaja istniejacych przestrzeni, ktére
przeznaczone sg dla realizacji celow publicznych.

2. Cele publiczne moga by¢ realizowane w cato-
Sci lub czesciowo na terenie objetym planem.

Rozdziat 7

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREB-
NYCH

8 16. Na fragmencie terenu 01TUM oraz 03ZP
znajdujg sie wyrobiska po ptytkiej eksploatacji
wegla kamiennego. Na fragmencie terenu 03ZP
wystepuje zagtebienie bezodptywowe (prawdo-
podobnie niecka z osiadan goérniczych). Strefa
wyrobisk po ptytkiej eksploatacji gorniczej SPEG
oraz strefa zagtebienia bezodptywowego SZB
zostata naniesiona na rysunek zmiany planu. Dla
tych stref przed realizacjg inwestycji i/lub przed
uzyskaniem zgody budowlanej na jej realizacje
obowigzuje przeprowadzenie szczegdétowego
rozpoznania warunkdéw geotechnicznych oraz za-
projektowanie i realizacja inwestycji w sposoéb
zapobiegajgcy ew. negatywnym wptywom proce-
s6w geodynamicznych.

Rozdziat 8
ZASADY OBSLUGIW ZAKRESIE INFRASTRUKTU-
RY TECHNICZNEJ

8 17. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 238

— 17954 —

Poz. 3554

sie lokalizacje, zmiany przebiegu, modernizacje,
przebudowe oraz likwidacje istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym linii
i sieci radiowych. Dla wszystkich sytuacji wyma-
gane jest zachowanie zasad (w tym odlegtosci
pomiedzy sieciami) okreslonych w przepisach
szczegolnych oraz zasad okreslonych w pozosta-
tych ustaleniach planu. Na terenie 01UM ustala
sie mozliwo$¢é budowy stacji bazowych telefonii
komoérkowej.

2. Nakaz petnego pokrycia zapotrzebowania na
wode w oparciu o miejskg sie¢ wodociggowa.

3. Nakaz odprowadzenia $ciekow bytowo
—gospodarczych do istniejgcej, miejskiej sieci kana-
lizacji sanitarnej, a wod opadowych do istniejacej
sieci kanalizacji deszczowej

4. Dopuszcza sie dostawe gazu dla potrzeb od-
biorcow komunalnych i ustugowych z istniejgcej
sieci gazownicze;j.

5. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z lokal-
nych zrédet ciepta z zastosowaniem ekologicznych
paliw takich jak gaz, energia elektryczna i innych
spetniajgcych normy ochrony $rodowiska.

6. Zaleca sie podtgczenie do miejskiego systemu
cieptowniczego.

7. Nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng
z istniejgcej sieci kablowej niskiego napiecia.

8. Nakaz prowadzenia prawidtowej gospodarki
odpadami — zgodnie z przepisami o odpadach,

w tym lokalizacji odpowiedniej ilo$ci pojemni-
kéw na odpady, zabezpieczenie odpowiedniej
czestotliwos$ci wywozu odpaddw a takze realizacji
systemoéw ich segregacji.

9. Dopuszcza sie zachowanie przebiegow
istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego przebie-
gajacego przez teren objety opracowaniem.

Rozdziat 9 ) )
USTALENIA 1 PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIO-
WE

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slgskiego oraz na stro-
nie internetowej Urzedu Miejskiego w Zabrzu.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego.

§ 20. Dla terenu objetego niniejszg zmiang planu
traci moc uchwata Nr XIV/119/03 Rady Miejskiej
w Zabrzu z dnia 7 lipca 2003 r.

8 21. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zabrze.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Zabrzu

mgr Adam Mos$
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Zatagcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LVIII/759/10
Rady Miejskiej w Zabrzu

z dnia 13 wrzesnia 2010 r.

Wyrys ze studiumu uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Zabrze

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE
DLA TERENU OZNACZONEGO W DOTYCHCZASOWYM MIEJSCOWYM PLANIE SYMBOLEM 17M

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZABRZE

ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR ......ccccererenene

RADY MIEJSKIEJ W ZABRZU Z DNIA ...

OZNACZENIA:

0 OBSZAR OBJETY ZMIANA PLANU

OZNACZENIE W LEGENDZIE OBSZARU
OBJETEGO ZMIANA PLANU

OCHRONA SRODOWISKA
ZAKLADY Z KRAJOWEJS | quEwOBzKIEJ

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, W TYM
OBSZARY | OBIEKTY DLA KTORYCH USTALA SIE
WYMOG OPRACOWAN KONSERWATORSKICH

B LN wskazane W CELU OKRESLENIA SZCZEGOLOWYCH ZASAD

DO INTENSYFIKACJI DZIALAN ELIMINUJACYCH ICH OCHRONY
TYWNYCH

DO 2002 R EMISJE PONADNORMAT
ZANIECZYSZCZEN

ZAKLADY PRZEWYSLOWE © LOKALNEJ
UCIAZLIWOSCI DLA SRODOWISKA -
WSKAZANE DO DZIALAN J. WYZEJ

ODPADOW SZCZEGOLNIE
HCHZLMYCH | NIEBEZPIECZNYCH
DLA SRODOWISKA - DLA KTOREGO
OBOWMZILA NOYIUALME OKRESLONE
DECYZJA WARUNKI OCHRO!
SRODOWISKA, LIKWIDACJI I RERULTYWAG!

ENERGRTYKI |
KU'IUNAU'EJ MOGACE WU\NAC

"o |
"% |
Rk

DOBRA KULTURY NIERUCHOME WPISANE DO
REJESTRU ZABYTKOW INAJOUIACYCH SIE NA
TERENIE WOJEWODZTWA SLASKIES

STREFA OCHRONY musmmmﬁsnu
MIEJSKIEGO BRAZU KU

KRAJO! LTURGWE!
CENTRUM ZABRZA. W!ZC!EGQLNO&CILKMDLI

URBANISTYCZNEGO, PRZESTRZENNYCH
ZALOZEN KOMPOZYCYJNYCH | DZIEL
ARCHITEKTURY ORAZ BUDOWNICTWA

DO OBJECIA SZCZEGOLNA OCHRONA PRAWNA,
W DRODZE WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW
WNIOSKUJE SIE:

g"ﬁm ARCHITEKTURY WYSTEPUJACE

w |\‘:u sTREr-M’.‘N \wzmlczouvcu DECYZJA
1JA ZASADY W NIEJ OKRESLONE,

OHOWIAZU.

vl INNYGH PRZYI DZA SIE
GRANICZENIA DLA FUNKCJI ZWIAZANYCH

zssm.mmav‘ren LUDZI W 50 )

YTKOWE UKLADY URBANISTYGZNE

ORZONE W CALOSCI WEDLUG JEDNOLITYCH

\SAD UZYTKOWYCH | KOMPOZYCYJINYCH

STREFIE OD TYCH URZADZEN
TEREN URUCHOMIONEJ STAC.J| SEGREGACJI

'
OOPADOW ORGANICZNYCH ORAZ BUDOWY
SKLADOWISKA ODPADOW KOMUNALNYCH

HAI.IW | SKLADOWISKA ODPADOW
ICZYCH ZREKULTYWOWANE
] lEDACE W TRAKCIE REKULTYWAC.J!

HALDY | SKLADOWISKA ODPADOW

ﬁm\

GORNICZYCH WYMAGAJACE DZIALAN
LIKWIDUJACYCH ICH ZAGROZENIA DLA
SRODOWISKA | REKULTYWACS|

© KIERUNKU PRZYRODNICZYM

TERENY OBJETE POWODZIA W LIPCU 1957 R.
WSKAZANE DO DZIALAN ELIMINUJACYCH
ZAGROZENIE POWODZIA

UJECIA WOD PODZIEMNYCH PODLEGAJACE
OCHRONIE PRAWNE.

1

-

“GAJACE OCHRONIE PRAWNE.
RS OND A AT S BRUNENTORANE.
QUCZONAKE WatYWY DIALALUOAE| GORNICTE)
NA ZAGOSFODAROWANIE PRZESTRZENNE M)

OCHRONA ELEMENTOW KRAJOBRAZU

PRZYRODNICZEGO TWORZACYCH PODSTAWOWY

UKLAD TERENOW ZIELENI MIEJSKIEJ

O FUNKCJACH KLIMATYCZNO - ZDROWOTNYCH,
REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWYCH

| KOMPOZYCYJNO - ESTETYCZNYCH

- LASY PANSWOWE | KOMUNALNE

PARKI MIEJSKIE

TERENY LASOW WSKAZANE DO OBJECIA
SZCZEGOLNA OCHRONA | URZADZENIA
JAKO PARKI MIEJSKIE
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LVIII/759/10
Rady Miejskiej w Zabrzu

z dnia 13 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego pod nazwa: ,Zmiana
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze w zakresie ustalen
dotyczacych przebiegu i rozwigzan komunika-
cyjnych Drogowej Trasy Srednicowej i terenow
potozonych w Zabrzu — Zaborzu” na terenie ozna-
czonym symbolem 17M. Rada Miejska w Zabrzu

rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania,zgodnie
z przepisami o finansach publicznych:

1. Na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza
sie lokalizacje, zmiany przebiegu, modernizacje,
przebudowe oraz likwidacje istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym tych
ktore moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.
W zwigzku z powyzszym, w niniejszym rozstrzy-
gnieciu, uwzglednia sie mozliwos$¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére moga naleze¢ do zadan wtasnych gminy.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienio-
nych w ust. 1 beda

1) budzet miasta,

2) srodki finansowe jednostek ktorym gmina
powierzyta realizacje w/w zadan z zakresu infra-
struktury technicznej,

3) fundusze pomocowe (pomocowe fundusze
unijne, dotacje i pozyczki z funduszy krajowych),

4) s$rodki wniesione do budzetu ze sprzedazy
gruntow gminnych,

5) zainteresowane podmioty.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg reali-
zowane w razie koniecznosci i w miare mozliwosci
finansowych gminy, pozyskiwanych srodkéw fi-
nansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby
mieszkancow okreslone w budzetach gminy.

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LVIII/759/10
Rady Miejskiej w Zabrzu

z dnia 13 wrzesnia 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego pod nazwa: ,,Zmiana
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zabrze w zakresie ustalen
dotyczacych przebiegu i rozwigzan komunika-
cyjnych Drogowej Trasy Srednicowei i terenow
potozonych w Zabrzu — Zaborzu” na terenie ozna-
czonym symbolem 17M.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ
W ZABRZU W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG WNIESIONYCH DO WYtOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. Zm.), majac na uwadze brak ztozonych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska
w Zabrzu stwierdza brak potrzeby rozpatrzenia
w przedmiotowej sprawie.
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UCHWALA NR LVIII/760/10
RADY MIEJSKIEJW ZABRZU

z dnia 13 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
Osiedla Stoneczna Dolina w Zabrzu

Na podstawie art. 18. ust. 2, pkt. 5,art. 40 ust.1
ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o Samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3ust. 1,
art. 4 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14, 15, 20 i 36 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80
z 2003 roku. poz.717) oraz art. 13 ust. 2 ustawy
z dnia 20 lipca 2000 roku o ogtoszeniu aktow praw-
nych (Dz. U. nr 62 z 2000 r. poz. 718). Na wniosek
Prezydenta Miasta Rada Miejska w Zabrzu uchwala,
co nastepuje:

DZIAL A
PRZEPISY WPROWADZAJACE

8 1. 1. Przepisy wprowadzajgce obowigzujg na
catym obszarze planu miejscowego.

Rozdziat 1
Przepisy wstepne.

8 2. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla terenéw Osiedla
Stoneczna Dolina w Zabrzu.



