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UCHWALA Nr XXX/175/09

Rady Gminy Wielbark
Z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ania przestrzennego fragmentu

wsi Wielbark przy ulicy 1-go Maja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23
poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153
poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218,
z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201,
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Gminy Wielbark
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielbark i zapoznaniu sie z
prognoza oddzialtywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wielbark przy ul. 1-go Maja, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 0,46 ha,
potozony w potudniowo-zachodniej czesci wsi Wielbark,
przy drodze krajowej nr 57 (ul. 1-go Maja), w granicach
zgodnych z uchwatg Nr XX/127/08 Rady Gminy Wielbark
z dnia 23 grudnia 2008 r. oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2 do uchwaly;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem U;

2)teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZI;

3)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego -
§ 5 uchwaty;

4)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 6 uchwaty;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

6)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych - § 8 uchwaty;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikac;ji i infrastruktury technicznej - § 9 uchwaty;

8)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
i uzytkowania terendw - § 10 uchwaly;

9)przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady podziatu - § 11 uchwaly;

10) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - § 12 uchwaty.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy
i okreslony:

1) granica terenu objetego planem;
2)nieprzekraczalne linie zabudowy;
3)oznaczenia przeznaczenia teren6w elementarnych.

2. Miejsce wigczenia do drogi krajowej (zjazd) podano
orientacyjnie. Moze on by¢ zmieniony po uzgodnieniu z
Zarzadca drogi.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate

Rady Gminy Wielbark, o ile z tresci przepisu nie

wynika inaczej;

2)przeznaczeniu podstawowym nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;
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3)przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe; warunki realizacji obiektdw o przeznaczeniu
dopuszczalnym zawarte sg w Rozdziale Il uchwaty;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu, ktorej
obrys budynku nie moze przekroczy¢; okapy, gzymsy
mogg te granice przekroczyé nie wiecej niz 0,8 m;
balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy moga te granice przekroczy¢ nie wiecej niz
1,30 m;

5) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych,
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;

6)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢
teren wydzielony linig rozgraniczajacg i oznaczony
jednym symbolem;

7)ztozonych warunkach gruntowych — nalezy przez to
rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

ROZDZIAL 1|
Przepisy dotycz ace catego obszaru obj etego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad

ksztattowania tadu przestrzennego.

ochrony i

1) W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy
zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
badz rewaloryzacji, w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2)Ogrodzenia od strony drég nie wyzsze niz 1,50 m;
nalezy je wykona¢ z materiatéw tradycyjnych takich jak
kamien, drewno, cegla, metal itp. Zabrania sie
stosowania ogrodzen betonowych i murowanych
petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

3)Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty
ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikébw  ksztattowania  zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1)Caly teren opracowania potozony jest w granicach
obszaru NATURA 2000 ,Puszcza Napiwodzko-
Ramucka” (kod obszaru: PI.B280007); obowigzujg
przepisy o ochronie przyrody.

2)Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ dla catego
obszaru objetego planem jak dla zabudowy
mieszkalno-ustugowej, stosownie do przepiséw
o ochronie $rodowiska.

3)Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ na terenie
whasnej dzialki i okresowo wywozi¢ na wysypisko
w ramach systemu gminnego.

4)Obowigzuje nakaz podigczenia zabudowy do sieci
kanalizacji sanitarnej po jej zrealizowaniu.

5)Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania
drdg i placow.

6) Zakazuje sie stosowania w indywidualnych systemach
grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych, wplywajacych znaczaco
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepiséw odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesne;.
Na obszarze opracowania znajdujg sie stanowiska
archeologiczne figurujace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkébw (AZP 32-65/8). Ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej obejmujgcg caly obszar objety planem.
Wszelkie inwestycje na tym obszarze wymagajg
poprzedzenia ich archeologicznymi badaniami
sondazowymi, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie WKZ,
a wyniki ktérych pozwolg na wydanie dalszych warunkéw
konserwatorskich co do przysziego zagospodarowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane geologicznie zloza kopalin,
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw.

2. W granicach planu nie wystepujg tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na calym obszarze objetym planem wystepuja
zlozone warunki gruntowe.

§ 9. Ustalenia dotyczgace =zasad modernizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1)W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako
obowigzujace:
a) powigzanie z ukladem nadrzednym, z droga

krajowg nr 57, poprzez bezposrednie podigczenie;
b) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dziatek, wg ponizszego wskaznika:

- minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc na 100
zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci
od specyfiki ustug.

2)W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie
jako obowigzujace:
a) zaopatrzenie w wode docelowo z gminnej sieci
wodociggowej;
odprowadzanie $ciekéw docelowo do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej;
do czasu stworzenia technicznych mozliwosci
przytaczenia do sieci dopuszcza sie:

b)

c)

- zaopatrzenie w wode ze zrédet wiasnych,
- odprowadzanie $ciekbw do atestowanych
indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw,
nie diuzej jak do 31 grudnia 2015 r.;
d) zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych
zgodnie z § 6, pkt 6 uchwaly;
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e) wody deszczowe zagospodarowaé w granicach
whasnej dziatki;

f) linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne;

g) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych
zrédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
rozprowadzenie energii elektrycznej liniami kablowymi;

h) budowa urzadzen elektroenergetycznych moze
nastagpi¢ po uprzednim dokonaniu docelowych
niwelacji terenu;

i) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢
w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca droge
krajowg a nieprzekraczalng linia  zabudowy
z zachowaniem odlegtosci wymaganych przepisami
odrebnymi; dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia
technicznego na calym terenie objetym planem;

j) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym
zainwestowaniem, nalezy je przebudowac¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i normami na
warunkach i w uzgodnieniu z dysponentem sieci.

§ 10. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w spos6b dotychczasowy.

2)Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy.

ROZDZIAL IlI
Przepisy dotycz ace poszczegoélnych terenéw
elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczaj acymi

§ 11. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol terenu
elementarnego
U 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi gastronomiczne.

Ustalenia

2. Przeznaczenie dopuszczalne: pokoje goscinne.
Przeznaczenie dopuszczalne nie moze stanowi¢ wiecej jak
25% powierzchni uzytkowej budynku zlokalizowanego na
dzialce.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a) teren elementarny, w wiekszosci potozony jest w strefie,
gdzie przekroczone sg normy hatasu od drogi krajowej
nr 57; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne
zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne w budynkach;

b) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne
realizowa¢ w jednej bryle budynku;

) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw
gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych za wyjatkiem obiektéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

d) wysoko$¢ zabudowy — max. dwie kondygnacje

nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) dachy dwu - lub wielospadowe z mozliwoscig
wykonania lukarn, o kacie nachylenia potaci 30°-45°;
pokryte dachdwka ceramiczna, cementowa, blacho-
dachéwka lub gontem bitumicznym, w kolorze
czerwonym, bragzowym lub zielonym;

f) w elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne, cegta,
kamien, tynki, drewno;

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%
powierzchni dziatki;

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%
powierzchni dziatki;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu; w miejscach gdzie
nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granic dziatki nalezy przyjmowac¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Teren elementarny stanowi jedng dziatke budowlana.

271 1. Przeznaczenie: zielen izolacyjna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren zagospodarowac zielenig z przewaga wysokiej;

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL IV
Przepisy ko hcowe

§ 12. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
catego terenu opracowania, w wysokosci 30%.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycji celu
publicznego nalezacych do zadah gminy w rozumieniu
przepisbw ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie przewiduje sie.

§ 14. Tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod nazwag ,Zmiana
miejscowego  planu  ogoélnego  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Wielbark”, uchwalonego
uchwalg Nr 1X/64/03 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.,
opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 10 z dnia 26 stycznia 2004 r.,
poz. 176.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi
Gminy Wielbark.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Kimbar
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Zatgcznik nr 1

do uchwaty Nr XXX/175/09
Rady Gminy Wielbark

z dnia 30 grudnia 2009 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXX/175/09

Rady Gminy Wielbark

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wielbark przy ulicy
1-go Maja

Rozstrzygni ecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktdrym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

nie ma zastosowania.

Rozstrzygni ecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwe

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX/175/09

Rady Gminy Wielbark

z dnia 30 grudnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Wielbark przy ulicy
1-go Maja

stycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nale zacych do zada n wtasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wiasnych gminy nie przewiduje sie.

483

UCHWALA Nr LXVII/552/2009
Rady Gminy Eik
z dnia 31 grudnia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

obejmuj gcego podzielone dziatki o numerach ewidencyjnych: 8

przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
/151 9/5 na gruntach bytego POHZ w Etku —

zwanego dzi $§ ,Bocianie Gniazda”.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2205 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420),
art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej na podzielonych dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 8/15 i 9/5 na gruntach bytego POHZ
w Etku zatwierdzonego uchwatg Nr XX/102/96 Rady
Gminy Etk z dnia 25 pazdziernika 1996 r. (Dz. Urz. woj.
Suwalskiego Nr 79, poz. 247 z 1996 r.).

§ 2. Zakres zmian polega wytacznie na zmianie
obowigzujagcej linii zabudowy w stosunku do linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
oznaczonej w planie symbolem 09EE z dotychczasowej
odlegtosci 45,0 m do 20,0 m od jej skrajnych przewodoéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym
zakresie, stosownie do uchwaly intencyjnej Rady Gminy
Nr XXXIV/291/08 z dnia 27 maja 2008 r. oraz do
warunkéw uzgodnienia projektu zmiany planu przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Etku (pismo znak: ZNS-430-46/2009 z 09.10.2009 r.).



