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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXX/1212/2010
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 17 pkt. 5i 20 z dnia 27 marca
2003 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz.
717 z 2003 r.) o sposobie realizacji zapisanych w
planie zagospodarowania przestrzennego inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, rozstrzyga sie zasady
finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych
Gminy, bedg pochodzi¢ z budzetu miasta oraz bedg
pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkow pomocowych. Starania o
pozyskanie srodkow ze strukturalnych funduszy
operacyjnych i pomocowych beda prowadzone
samodzielnie przez miasto.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej prowadzona bedzie we wspotdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie miasta,
tak by optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. przez
budowe infrastruktury technicznej w trakcie budo-
wy lub przebudowy drég, bgdz innych inwestycji
realizowanych na terenie miasta.

Jako gtéwne zasady realizacji infrastruktury
technicznej, nalezgcej do zadan wtasnych miasta,
przyjmuje sie uwzglednienie interesu publicznego
oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielkoscig
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej infrastruktury.

2421

UCHWALA NR LXX/1213/2010
RADY MIEJSKIEJW CZELADZI

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
- ,,Nowa Kolonia Saturn”

Na postawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z22001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003r. Nr 80, poz. 717 z podZniejszymi zmia-
nami), w nawigzaniu do uchwaty Nr XXXI/378/2008
Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 31 stycznia 2008r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czeladzi oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Czeladz, uchwalonym uchwatg
Nr LX1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 29
grudnia 2005 r., a nastepnie zmienionego: uchwatg
Rady Miejskiej w Czeladz NrVI1/65/2007 z dnia 1 lu-
tego 2007r. oraz uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi
Nr LXV/1139/2010 z dnia 25 marca 2010r. Rada
Miejska w Czeladzi uchwala

miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
- ,,Nowa Kolonia Saturn”.

Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujgcych
Rozdziatach:

Rozdziat 1: Postanowienia ogolne dla catego
obszaru objetego planem.

Rozdziat 2: Przeznaczenie i zasady zagospoda-
rowania terenu.

Rozdziat 3: Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

Rozdziat 4: Zasady ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesnej.

Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeby
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowa-
nia terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie
i ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

Rozdziat 8: Szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji.

Rozdziat 10: Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej.

Rozdziat 11: Sposoby itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now.

Rozdziat 12: Obszary ograniczonego uzytkowa-
nia.
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Rozdziat 13: Ustalenia szczegotowe dla terenéw
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania.

Rozdziat 14: Stawki procentowe, na podstawie,
ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Rozdziat 15: Ustalenia koncowe.

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne dla catego obszaru objetego
planem.

§ 1. 1. Granice obszaru objetego planem sta-
nowig:

1) Od strony pétnocnej: ulica Staszica;

2) Od strony zachodniej: projektowana, wyzna-
czona w studium droga lokalna;

3) Od strony potudniowej: ulica Szyb Jana;

4) Od strony wschodniej: ulica Legionéw.

2. Integralng czes¢ planu stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej ,,tekstem planu”;

2) zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:2000, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”, sporzgdzony z wykorzy-
staniem urzedowych map zasadniczych w skali
1:1000 oraz rastrowych map ewidencyjnych;

3) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu;

4) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgrani-
czajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspébtczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeby ksztatto-
wania tadu przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

7) granicei sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw
goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdtowe warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy.

2. Ustalenia planu, o ktérych mowa w ust. 1
opracowano z uwzglednieniem prognozy oddziaty-
wania na srodowisko zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz opracowa-
niem ekofizjograficznym dla w/w terenu.

8 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) ,planie” nalezy przez to rozumieé ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

2) ,rysunku planu” nalezy przez to rozumiec¢
rysunek planu na mapie zasadniczej w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) ,terenie” nalezy przez to rozumieé¢ obszar
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolami literowymi;

4) ,przeznaczeniu terenu” nalezy przez to ro-
zumie¢ ustalenia planu dotyczace przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego i uzupetniajgcego
obowigzujacego dla danego terenu;

5) ,przeznaczeniu podstawowym” nalezy przez
to rozumiec istniejgcy lub ustalony w planie gtowny
sposob uzytkowania dziatki budowlanej (stanowig-
cy nie mniej niz 55% powierzchni dziatki), na cele
ktorego moze ona by¢ wykorzystana w catosci
lub ktébremu powinny by¢ podporzadkowane inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne
lub uzupetniajgce, zgodnie z dalszymi zapisami
planu;

6) ,przeznaczeniu dopuszczalnym” nalezy przez
to rozumiec sposob uzytkowania dziatki (stanowig-
cy nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki), ktory
moze by¢ realizowany pod okreslonymi warunka-
mi, sformutowaniami w ustaleniach szczegétowych
planu;

7) .przeznaczeniu uzupetniajgcym” nalezy
przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania dziatki
budowlanej, ktéory moze na zasadach okreslonych
w ustaleniach szczegoétowych planu wystepowac
przy kazdym zrealizowanym przeznaczeniu pod-
stawowym lub dopuszczalnym;

8) ,dziatce budowlanej” nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia
infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realiza-
cji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych
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przepisdéw i dalszych ustalen planu;

9) ,dziatce gruntu (ewidencyjnej)” nalezy przez
to rozumie¢ niepodzielong, ciggta czesé powierzch-
ni ziemskiej wyodrebnionej granicami i oznaczonej
numerem ewidencyjnym na mapie zasadniczej
(zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomoscia-
mi);

10) ,, wskazniku zabudowy dziatki budowlanej”
- nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej wy-
razony w procentach;

11) ,zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
indywidualnej” nalezy przez to rozumie¢ zabudo-
we mieszkalng jednorodzinng wolno stojgcg lub
blizniaczg;

12) ,,zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej zor-
ganizowanej” nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg, szeregowa
i zespotowg (mate zespoty mieszkaniowe realizo-
wane w ramach jednego pozwolenia na budowe
obejmujgce wiecej niz trzy budynki mieszkalne);

13) ,zabudowie pierzejowej” nalezy przez to
rozumieé ciag elewacji frontowych budynkoéw, two-
rzgcych wraz z budynkami istniejgcymi jednorodna
ciggtosé zabudowy co do linii zabudowy, ilosci
kondygnacji, wysokosci i funkcji oraz stanowiaca
jedng strone ulicy; ustalenia planu dotyczace linii
zabudowy pierzejowej uznaje sie za spetnione
jezeli co najmniej 80 % powierzchni frontowej
elewacji budynku, znajduje sie w linii zabudowy
i lezy w ptaszczyznie pionowej wyznaczonej przez
te linig;

14) ,zabudowie pierzejowej zwartej” nalezy
przez to rozumieé zabudowe frontu dziatki w linii
zabudowy na catej szerokosci dziatki;

15) ,powierzchni zabudowy” nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie budynku (wszystkich
budynkéw w obrebie dziatki budowlanej) liczong
W rzucie pionowym zewnetrznych krawedzi budyn-
ku na powierzchnie gruntu i wyrazong w metrach
kwadratowych;

16) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” nalezy
przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden
punkt obrysu przyziemia budynku;

17) ,ustugach” nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
ustugi poprawiajace standard zycia i zaspokajania
codziennych potrzeb ludnosci;

18) ,ustugach ucigzliwych” nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktdére stwarzajg mozliwos$é po-
gorszenia stanu $rodowiska zgodnie z odrebnymi
przepisami;

19) ,infrastrukturze technicznej” nalezy przez
to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, nad-
ziemne lub naziemne) urzadzenia i zwigzane
z nimi obiekty stuzace w szczego6lnosci do obstugi
obszaru objetego planem w zakresie komunikacji,
zaopatrzenia w wode, ciepto, energie elektryczng
i paliwa gazowe, odprowadzenia i podczyszczania

Sciekdw, usuwania odpaddéw, telekomunikaciji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze przewody
i urzgdzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb byto-
wych uzytkownikdéw nieruchomosci;

20) ,strefie ochronnej, strefie technicznej” na-
lezy przez to rozumieé¢ pas terenu potozony po
obu stronach osi sieci infrastruktury technicznej
lub otaczajacy urzgdzenia, umozliwiajgcy dostep
do tych sieci w celach ich realizacji, eksploatacji,
konserwacji i modernizacji oraz zapewniajacy
bezpieczenstwo ich uzytkowania;

21) ,,zanieczyszczeniu” nalezy przez to rozumie¢
emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub
stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach ma-
terialnych, pogarsza walory estetyczne i uzytkowe
Ssrodowiska lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska (zgodnie
z ustawg Prawo ochrony $rodowiska);

22) ,zielen urzadzona” tereny miejskiej zieleni
publicznej, przez co rozumie sie grunty, na ktérych
wystepujg zbiorowiska rslinnosci spetniajgce cele
wypoczynkowe, zdrowotne estetyczne, w szcze-
golnosci sa to parki, skwery, zielence na placach
i przy ulicach

23) ,przepisach odrebnych” nalezy przez to
rozumieé obowigzujgce przepisy ustaw i aktow
wykonaweczych (innych niz Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz ustalenia
wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych.

2. Pozostate okreslenia niniejszej uchwaty zdefi-
niowane sg w obowigzujgcych przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymi
i przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.

8 4. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepu-
jace ustalenia wyrazone graficznie:

1) granice obszaru objetego opracowaniem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych sposobach zagospodarowania;

3) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia zabudowy pierzejowej;

6) tereny scalen i podziatu nieruchomosci;

7) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub ustugowej;

8) MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej indywidualnej;

9) MNz - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej zorganizowanej;

10) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

11) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej;

12) U — tereny zabudowy ustugowej;

13) UO — tereny zabudowy ustug os$wiaty;
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14) UO+Z - tereny zabudowy ustug oswiaty
i zieleni;

15) UK — tereny ustug kultu religijnego;

16) Z — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

17) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych;

18) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

19) KDGP - tereny drég gtéwnych ruchu przy-
spieszonego;

20) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych;

21) KDL — tereny drég publicznych lokalnych;

22) KDLp - tereny drég publicznych lokalnych
projektowanych;

23) KDD - tereny drog dojazdowych;

24) KDDp - tereny drég dojazdowych projekto-
wanych;

25) KDW - tereny drog wewnetrznych;

26) KDWp - tereny drog wewnetrznych projek-
towanych;

27) KG — tereny zespotéw garazowych;

28) KP — tereny parkingow;

29) KC — tereny ciggoéw pieszo - rowerowych;

30) ZZ - strefa zalania doliny Brynicy

31) obszary i obiekty objete ochrong na podsta-
wie przepisow odrebnych;

2. Narysunku planu przedstawiono nastgpujace
oznaczenia informacyjne:

1) infrastruktura techniczna — siec istniejaca:

a) gtéwne sieci cieptownicze,

b) linie energetyczne $redniego napiecia ze
strefami ochronnymi;

c) gtowne kable energetyczne,

d) trafostacje,

e) gazociaggi niskiego cisnienia,

f) sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

g) gtéwne sieci wodociggowe;

h) C - tereny infrastruktury cieplnej;

2) infrastruktura techniczna — sie¢ projektowana:

a) projektowane kolektory kanalizacyjne.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego

8 5. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) nakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na
rysunku planu i ustaleniami Rozdziatu 13;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m2.

8 6. Ustala sie na obszarze objetym planem
mozliwosé utrzymania, przebudowy i remontu ist-
niejgcych obiektéw oraz zmiany zagospodarowania
terendw i uzytkowania obiektow, jezeli nie beda:

1) powodowac¢ degradacji otoczenia i obnizenia
estetyki miejsca, odbiegajac forma architektoniczng
lub funkcjg od przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego:

2) zdekapitalizowane w stopniu niepozwala-

jacym na wykonanie remontu lub podwyzszenia
standardu;

3) narusza¢ uzasadnionych intereséw oséb
trzecich;

4) narusza¢ norm technicznych, sanitarnych
i przeciwpozarowych oraz ochrony $rodowiska,
przyrody i geologiczno-gorniczych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

8 7. W zakresie ksztattowania zabudowy gara-
zowej i gospodarczej ustala sieg:

1) zakaz:

a) budowy garazy i budynkow gospodarczych
przed elewacja frontowa budynku;

b) budowy garazy, jako tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym zakaz stosowania oblicowek
z blachy;

2) nakaz zharmonizowania kolorystyki elewa-
cji i materiatdw wykonczeniowych z budynkami
mieszkalnymi zlokalizowanymi na tych samych
dziatkach.

8 8. Dla ochrony i ksztattowania harmonijne-
go krajobrazu miejskiego przy realizacji nowych
budynkéw i budowli oraz przebudowie, remoncie
istniejgcych ustala sie:

1) nakaz:

a) dostosowania nowych parametrow do para-
metrow budynkéw sgsiednich w zakresie powierzchni
zabudowy, wysokosci gzymsow, spadku i materiatu
pokrycia dachu, lokalizacji wej$é i usytuowania
garazy, z uwzglednieniem ustalen Rozdziatu 13;

b) dostosowania kolorystyki nowej zabudo-
wy do budynkéw sgsiednich przez wykluczenie
razacych kontrastow kolorystycznych elewacji
i ogrodzen, w tym: seledynowego, niebieskiego,
fioletowego, pomaranczowego, r6zowego, na
terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

c¢) spetnienia warunkow o ktérym mowa w punk-
tach a) i b) poprzez sporzadzenie analizy graficznej
i kolorystycznej budynkdéw na najblizszych dziat-
kach sgsiednich dostepnych z tej samej drogi
publicznej;

2) zakaz:

a) stosowania jako materiatu elewacyjnego
materiatu typu ,,siding” oraz blach falistych i tra-
pezowych;

b) uzycia przy realizacji elewacji frontowej
budynku wiecej niz 6 rodzajow materiatow wykon-
czeniowych;

c) stosowania w elewacji frontowej wiecej niz
3 koloréw, poza naturalnymi kolorami drewna,
tynku, cegty, metalu.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

8 9. Na catym obszarze ustala sie nastepujgce
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ogolne zasady ochrony srodowiska, w tym przy-
rody i krajobrazu:

1) nakaz:

a) wykonywania robot ziemnych w sposob
nie pogarszajacy warunkéw uzytkowania dziatek
sgsiednich, tj.: w sposbéb nie prowadzacy do za-
lewania dziatek sgsiednich wodami odpadowymi
z terenu, na ktorym dokonano przeksztatcen, nie
powodujac powstania na dziatkach sgsiednich
osuwisk lub zasypywania dziatek;

b) ustalania podczas wydawania decyzji o po-
zwoleniu na budowe warunkéw sktadowania
i spos6b postepowania z odpadami na podstawie
przepisébw odrebnych;

c) dotrzymania standardow emisyjnych przez
istniejace, przebudowywane i nowo zabudowane
obiekty budowlane;

d) odseparowania pasem zieleni wielopietro-
wej i zimotrwatej lub ogrodzeniem oraz innymi
metodami i Srodkami ograniczajgcymi ucigzliwos$c
w granicy dziatki dziatalnosci ustugowej, ktora
moze by¢ ucigzliwa dla sasiednich funkcji;

e) ochrony istniejacego drzewostanu, a usunie-
cie drzew i krzewo6w winno nastgpi¢ na podstawie
przepisébw odrebnych;

f) wykorzystywania do celéw grzewczych od-
nawialnych zrédet energii lub ekologicznych;

g) ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy zwigzanych
ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy przed hatasem, gdzie obowigzujg dla nich
odpowiednie dopuszczalne poziomy hatasu w $ro-
dowisku powodowane przez poszczegdlne zrddta
hatasu, zdefiniowane w przepisach odrebnych,
szczegoblnie w jednostkach planu oznaczonych
symbolem: TMN/U — 3MN/U;

h) stosowania zieleni izolacyjnej przy ciggach
komunikacyjnych (zaleca sie gatunki iglaste);

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi, z wy-
jatkiem przedsiewzie¢ okreslonych w Rozdziatach
9i10;

b) lokalizowania punktow ustugowych w za-
kresie gromadzenia, sktadowania i przetwarzania
wszelkich odpadéw, w tym ztomowisk;

c) skiadowania odpadéw i ich utylizacji w miej-
scach do tego nie wyznaczonych;

d) sktadowania wszelkiego rodzaju niebez-
piecznych materiatéw pylacych oraz surowcow,
odpadow, paliw i innych materiatow szkodliwych
za wyjatkiem czasowego sktadowania odpadéw,
surowcow i materiatdw bezposrednio zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cig oraz w sposéb zgodny
z przepisami odrebnymi;

e) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do gruntu oraz stosowanie rozwigzan technicznych

w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore
mogtoby powodowac¢ dostawanie sie nieoczysz-
czonych $ciekow do gruntu;

f) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej stwa-
rzajgcej ucigzliwoséci dla sgsiednich nierucho-
mosci mieszkalnych, w szczegolnosci w zakresie
emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania ha-
tasu, wibracji, emisji pola elektromagnetycznego
— powyzsze nie moga przekraczaé¢ dopuszczalnych
wartos$ci okreslonych obowigzujgcymi normami;

g) lokalizowania funkcji mieszkaniowych bez za-
stosowania rozwigzan ograniczajgcych ucigzliwos$c
akustycznag do pozioméw okreslonych w przepisach
odrebnych;

h) utwardzania terenu z wykorzystaniem ma-
teriatbw odpadowych wytworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziatalnosci wydobyweczej
oraz materiatéw pylacych;

i) uzywania materiatow odpadowych z dziatal-
nosci gorniczej i hutniczej podczas wykonywanie
robot ziemnych — niwelacji i deniwelacji terenu;

j) realizacji kottowni lokalnych bazujgcych na
bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego wegla
lub odpadow;

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej.

8 10. 1. Ustala sie strefe ochrony konserwa-
torskiej na obszarze zgodnym z rysunkiem planu
obejmujgcy budynki przy ulicy Legionow nr 4, 6,
8,10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 30, 32, 34,
36, 38.

2. Ustala sie nastepujace obiekty ochrony kon-
serwatorskie;j:

1) budynek przy ulicy Legionéw 2;

2) budynek przy ulicy Staszica 17;

3) budynek przy ulicy Staszica 21;

4) krzyz przydrozny przy ulicy Legionow.

3. Ustala sie strefe ochrony ekspozycji wedtug
granic wyznaczonych na rysunku planu, w celu
ochrony wtasciwej ekspozycji staromiejskiego
zespotu zabytkowego.

4. Dla strefy okreslonej w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz budowy nowych obiektow budow-
lanych, w tym garazy i tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow matej archi-
tektury;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

3) zakaz umieszczania reklam, szyldow i tablic
oraz znakéw informacyjnych o powierzchni prze-
kraczajacej 2m?i na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej oraz nakaz odpowiednie-
go wkomponowania ich w elewacje;

4) zakaz lokalizacji ustug w obrebie budyn-
kow;

5) dopuszcza sie remonty zgodnie ze sztuka
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konserwatorskg, z zachowaniem w szczegolnosci:

a) bryty budynku,

b) materiatu elewac;ji, w tym detalu architekto-
nicznego,

c) wielkosci otworow okiennych i drzwiowych
- jednolita pod wzgledem kolorystyki i podziatéw
dla budynkéw wymienionych w ust.1.

d) kata nachylenia potaci dachowych iich po-
krycia pierwotnego,

e) wewnetrznych elementéw wystroju takich
jak: schody, balustrady, sufity, sklepienia, polichro-
mie, sztukaterie, posadzki ceramiczne, zachowane
urzadzenia uzytkowe (np.: piece, lampy, itp.);

6) dopuszcza sig zmianeg sposobu uzytkowania ist-
niejacych strychow na mieszkania z dopuszczeniem
stosowania okien potaciowych, z wykluczeniem
lukarn i nadbudoéw;

7) dopuszcza sie wprowadzenie elementow
zagospodarowania takich jak: zieleh urzadzona,
w tym urzadzenia uzytkowe (tawki, kosze) i rekre-
acyjne (obiekty placu zabaw) oraz mate zespoty
parkingowe.

5. Dla obiektu okreslonego w ust. 2 pkt 1 ustala
sie:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic oraz zna-
kow informacyjnych o powierzchni przekraczajgcej
2m?2i na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej z wyjatkiem tablic oraz znakdéw infor-
mujgcych o zabytku.

3) dopuszcza sie remont zgodnie ze sztuka
konserwatorskg z zachowaniem w szczegdlnosci:

a) bryty budynku,

b) materiatu elewac;ji, w tym detalu architekto-
nicznego,

c) podziatu i wielkosci otworéw okiennych
i drzwiowych, w tym podziatu stolarki;

d) kata nachylenia potaci dachowych iich po-
krycia pierwotnego,

e) wewnetrznych elementéw wystroju takich
jak: schody, balustrady, sufity, sklepienia, polichro-
mie, sztukaterie, posadzki ceramiczne, zachowane
urzadzenia uzytkowe (np.: piece , lampy, itp.).

6. Dla obiektow okreslonych w ust. 2 pkt
2- 3 ustala sie:

1) zakaz nadbudowy;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic oraz zna-
kow informacyjnych o powierzchni przekraczajgcej
2m?2i na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej z wyjatkiem tablic oraz znakdéw infor-
mujgcych o zabytku oraz nakaz odpowiedniego
wkomponowania ich w elewacje;

3) dopuszcza sie rozbudowe wytgcznie w strone
ogrédkow przydomowych i w stylu charaktery-
stycznym dla obiektow oraz remonty zgodnie ze
sztukg konserwatorskg, z zachowaniem w szcze-
golnosci:

a) materiatu elewacji, w tym detalu architekto-
nicznego,

b) podziatu i wielkosci otworéow okiennych
i drzwiowych, w tym podziatu stolarki,

c) kata nachylenia potaci dachowych.

7. Dla obiektow okreslonych w ust. 2 pkt 4 usta-
la sie:

1) zakaz rozbudowy i nadbudowy;

2) zakaz umieszczania reklam, tablic i znakow
informacyjnych, itp., z wyjatkiem tablic oraz znakéw
zwigzanych z funkcjg sakralng oraz informujgcych
0 zabytku;

3) dopuszcza sie remonty zgodnie ze sztuka
konserwatorskg, z zachowaniem w szczegolnosci
materiatdbw wykonczeniowych, w tym detalu de-
koracyjnego.

8. W zasiegu strefy ochrony ekspozycji ustala
sie:

1) zachowanie gtéwnych punktow i ciggow
widokowych;

2) zakaz tworzenia nowych dominant prze-
strzennych w panoramie miasta.

9. Dla stref i obiektow okreslonych w ust. 1i 2
obowigzujg odpowiednio inne ustalenia zawarte
w planie.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych.

8 11. Na terenie objetym planem nie ustala sig
wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz w obszarze
objetym planem nie wystepujg tereny zaliczone
do ,,przestrzeni publicznych” w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 12. W zakresie lokalizowania urzadzen rekla-
mowych ustala sie zakaz:

1) lokalizacji wolno stojacych reklam, ktérych
jeden z wymiardéw przekracza 2m;

2) montazu reklam, szyldéw i tablic oraz zna-
kow informacyjnych o powierzchni przekraczajacej
6m?, z wyjatkiem montazu reklam, szyldow i tablic
oraz znakédw informacyjnych o powierzchni do
20m?2na budynkach, pod warunkiem, ze zwigzana
jest ona bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong
w budynku;

3) lokalizowania urzadzen reklamowych na
obiektach matej architektury, na urzadzeniach
technicznych (w tym szafkach energetycznych, te-
lekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych,
latarniach), na drzewach, w miejscach i w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajgcy ich odczytanie oraz w miejscach, gdzie
moze to powodowac utrudnienia w ruchu kotowym
lub pieszym;

4) lokalizowania urzadzen reklamowych na wy-
sokosci wyzszej niz 6m liczac od poziomu terenu,
do ich gornej krawedzi, z wykluczeniem urzadzen
reklamowych, ktore wystepujg na budynkach
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ustugowych lub mieszkaniowych z uzupetniajaca
funkcja ustugowa, przy czym ich wielko$¢ i forma
powinna by¢ dostosowana do podziatow architek-
tonicznych obiektéw, nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni elewacji budynku i wychodzi¢ poza
obrys elewac;ji.

5) umieszczania wiecej niz jednej sztuki planszy
reklamowej na jednym, wolno stojgcym nos$niku
reklamy.

§ 13. W zakresie obiektéw matej architektury
ustala sie:

1) nakaz zharmonizowania materiatow wykon-
czeniowych oraz kolorystyki z otaczajgcymi budyn-
kami lub obiektami;

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie i ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. 1. Obszar objety planem jest potozony poza
granicami biezgcej eksploatacji gornicze;.

2. Zaleca sie uzyskanie od wtasciwego organu
nadzoru gorniczego (Archiwum Dokumentacji Mier-
niczo — GeologicznejWyzszego Urzedu Gérniczego
w Katowicach) informacji odnosnie warunkéw
wynikajacych z potozenia w terenie pogdrniczym.

§ 15. 1. Na catym obszarze objetym planem,
w zwigzku z ochrong woéd podziemnych (GZ i po-
wierzchniowych ustala sie:

1) nakaz

a) wyposazenia obszaréw zabudowy w syste-
my kanalizacji wodno — $ciekowej,

b) odprowadzenia wéd opadowych z ciggéw
komunikacyjnych, placéw parkingowych, terenow
ustug do kanalizacji deszczowej lub do gruntu, po
podczyszczeniu, w oparciu o przepisy szczegoélne
w tym zakresie,

c) ochrony woéd powierzchniowych i pod-
ziemnych zgodnie z obowigzujgcymi odrebnymi
przepisami;

2) zakaz:

a) lokalizowania wylewisk ptynnych i magazy-
néw produktéw ropopochodnych;

b) lokalizacji nowych obiektow ucigzliwych dla
srodowiska i zagrazajgcych wodom podziemnym;

¢) budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow.

8 16. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny zamkniete;

2) tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi;

3) tereny zagrozone osuwanie sie mas ziemnych;

4) tereny wymagajace przeksztatcen i rekulty-
wacji;

5) tereny lesne.

8 17.1. Nawyznaczonej na rysunku planu strefie

zalania rzeki Brynicy w przypadku awarii zapory
w Koztowej Gorze ustala sie:

1) zakaz:

a) lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

b) gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierzecych,
srodkow chemicznych, a takze innych materiatéw,
ktére moga zanieczysci¢ wody,

c) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w tym w szczegoélnosci ich sktadowa-
nia;

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych
zabezpieczajgcych obiekty lokalizowane w strefie
zalania oraz odpowiednie ich zabezpieczania;

3) dopuszczenie do dokonywanie remontu
obwatowan i watéw.

2. Dla zapewnienia szczelnosci i stabilnosci
watéw przeciwpowodziowych ustala sie: zakaz
wykonywania obiektow budowlanych, kopania
studni, sadzawek, dotéw oraz rowdéw w odlegto-
Sci mniejszej niz 560m od stopy watu po stronie
odpowietrznej.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 18. 1. Ustala sie mozliwo$¢ scalen lub podzia-
téw dziatek gruntu.

2. Wyznaczenie i udostepnienie dziatki budow-
lanej wymaga:

1) zapewnienia dojazdu:

a) bezposrednio z drogi publicznej na pod-
stawie decyzji administracyjnej zarzadcy drogi
zezwalajacej na zjazd z drogi publicznej;

b) poprzez nabycie udziatobw w drodze we-
wnetrznej;

c) poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu
i doprowadzenia przytgczy, przy czym mozna ja
ustanowié¢ wytgcznie dla jednej dziatki, na rzecz
ktérej jg ustanowiono i jednej na ktorej zostata ona
ustanowiona;

2) zapewnienie dostawy energii elektrycznej,
wody, odprowadzenia Sciekdw sanitarnych i desz-
czowych potwierdzone przez gestordéw sieci.

3. Ustalenia dotyczgce szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu dziatek gruntu:

1) zapewnienie zgodnosci dokonywania po-
dziatow na dziatki budowlane z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz przepisami
ochrony przeciwpozarowej;

2) projektowane do wydzielenia dziatki muszg
spetnia¢ wymogi dla ustalonych w planie funkcji
i przeznaczenia oraz okreslonych w planie zasad
obstugi komunikac;ji;

3) jezeli wydzielenie dziatki i jej zabudowa,
uwarunkowane sa doprowadzeniem drogi oraz
infrastruktury technicznej, wydzielenie winno na-
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stapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkow;

4) tereny potozone w drugich liniach zabudowy,
wymagajg zapewnienia dojazdéw z uwzglednie-
niem istniejagcego zainwestowania i istniejgcych
podziatow dziatek gruntu oraz zapewnienia prze-
jazdu o szerokosci minimum 3 m przez pierwsze
linie zabudowy do jednej dziatki oraz w przypadku
terendw, gdzie wystgpi potrzeba dojazdu do wiecej
niz jednej dziatki, zapewnienia przejazdéw o szero-
kosci minimum 5 m;

5) zakaztworzenia podziatu dziatek w stosunku
do linii rozgraniczajgcych z terenami przeznaczo-
nymi pod komunikacje pod katem innym niz 90
st. (z tolerancja: +/- 20 st.), dopuszcza sie odstep-
stwa od tych parametrow jedynie w przypadku
braku mozliwosci geometrycznych, wynikajacych
z uksztattowania linii rozgraniczajacych;

6) dopuszczenie wydzielenia dziatek o mniej-
szych wielko$ciach niz okreslone w ustaleniach
szczego6towych, w sytuacji kiedy wydzielona dziatka
zostanie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sasiedniej (poprzez jej scalenie), przy czym dziatka
uzyskana w wyniku podziatu i nie przewidziana na
powiekszenie dziatki sgsiedniej musi spetnia¢ wa-
runki minimalnej wielkosci okre$lone w ustaleniach
szczegotowych;

7) dopuszczenie wydzielenia dziatek o mniej-
szych wielkosciach i szerokosciach frontéw niz
okreslone w ustaleniach szczegdtowych, w sytuacji
kiedy wydzielona dziatka stanowi¢ bedzie wynik
podziatu, w rezultacie ktorego czes$é jej powierzchni
zostanie przeznaczona pod tereny komunikacji lub
infrastruktury technicznej;

8) dopuszczenie odstepstwa od stosowania
minimalnych szerokos$ci frontow okres$lonych
w ustaleniach szczegdétowych dla dziatek przyle-
gajacych do placéw do zawracania samochodow
oraz dziatek naroznych;

9) podziat na dziatki jest mozliwy pod warunkiem
zapewnienia mozliwosci obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostatych czesci terenu po-
wstatych w wyniku podziatu;

10) dopuszczenie mozliwosci podziatu dziatki
gruntu w celu wydzielenia niezaleznych dziatek pod
urzgdzenia i obiekty infrastruktury pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do drogi publicznej, badz
ustanowienie stuzebnosci przejazdu;

4. Na rysunku planu wyznaczono obszary wy-
magajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikacji

§ 19. 1. Adaptuje sie istniejacy uktad drog z mozli-
woscig remontow i przebudowy, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych.

2. W obszarze objetym planem obowigzujag

nastepujace ustalenia w odniesieniu do systemu
komunikacji:

1) ustala sie system obstugi komunikacyjnej
obszaru objetego planem z istniejgcych i projekto-
wanych ulic w ramach komunikacji drogowej drog
publicznych i wewnetrznych;

2) ustala sie mozliwos¢ lokalizowania nie
wyznaczonych na rysunku planu podziemnych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog
dojazdowych dla obstugi elementéow zagospoda-
rowania, pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu i wymogéw okreslonych w przepi-
sach odrgbnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenow tras komunikacyjnych:

1) petna zgodno$é parametrow technicznych
i dyspozycji przekrojow poprzecznych poszczegdinych
tras z przepisami okreslonymi w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach szczegdlnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: w obrebie linii
rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolami:
KDGP, KDZ, KDL, KDLp, KDD, KDDp, KDW, KDWp
moga by¢ zlokalizowane:

a) trasy i Sciezki rowerowe;

b) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe;

c¢) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym;

d) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczeniu
ucigzliwosci komunikacyjnej;

e) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbar-
dziej zewnetrznej czesci pasa drogowego;

f) obiekty matej architektury;

3) wyodrebnia sie tereny wydzielonych parkin-
goéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;

4) wyodrebnia sie tereny wydzielonych zespo-
tébw garazowych oznaczonych na rysunku planu
symbolem KG.

4. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji oraz
bilansowania miejsc postojowych dla samocho-
dow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej MNi, MN/U, MNz — minimum 2 miejsca
postojowe na jeden budynek mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej MW, MW/U — minimum 1,5 miejsca
postojowego na jedno mieszkanie;

3) tereny ustug U —minimum 1 miejsce posto-
jowe na 30m? powierzchni podstawowej lokalu
ustugowego plus miejsca dla pracownikéw w pro-
porcji 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie;

4) wszystkie miejsca parkingowe oraz place
manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek budowlanych na ktorych obiekt
jest realizowany w ramach jednego pozwolenia; dla
zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie wskazanie
innego obszaru poza dziatkg na ktérej prowadzona
jestinwestycja jednak w odlegtosci nie wiekszej niz
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500m, przy jednoczesnym wykazaniu sie tytutem
prawnym do dysponowania dziatkg, na ktérej ma
zostac zlokalizowane miejsce parkingowe;

5) zakazuje sie wykorzystywania na cele dziatalno-
Sci gospodarczej miejsc postojowych przeznaczonych
na potrzeby mieszkancow;

6) na terenach oznaczonych MN/U i MW/U do-
datkowe miejsca postojowe dla dziatalnosci ustu-
gowej zgodnie z pkt 3;

7) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc postojo-
wych w formie zatok parkingowych w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic wewnetrznych, dojazdowych
i lokalnych.

8) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc posto-
jowych w ilosci do 4 bezposrednio przy granicy
dziatki.

5. W zakresie rozbudowy i budowy wewnetrz-
nego uktadu komunikacyjnego ustala sie:

1) wydzielanie drég lokalnych, jako odrebnych
nieruchomosci gruntowych o szerokos$ciach mini-
mum 12m;

2) wydzielanie dojazdow do dziatek budowla-
nych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych
o szerokosciach minimum 6 m dla dojazdéw o dtu-
gosci nie przekraczajgcej 150 m;

3) wydzielanie dojazdow do dziatek budowla-
nych, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych
o szerokosciach minimum 8 m dla dojazd6éw o dtu-
gosci przekraczajgcej 150 m;

4) wydzielanie placow do zawracania i mijanek
zgodnych z wymaganiami p. poz. na dojazdach do
dziatek;

5) wydzielanie placow do zawracania o wymia-
rach minimum 12 x 12 m na dojazdach do dziatek
o dtugosci powyzej 50 m;

6) wydzielenie ciggow pieszo - rowerowych
o szerokosciach minimum 5 m;

7) w przypadku dziatek przeznaczonych na cele
budowlane przylegajacych bezposrednio do drogi
zbiorczej, ustala sie obowigzek zorganizowania
wspolnego wigczenia dla minimum 2 dziatek i uzgod-
nienia lokalizacji z zarzadca drogi; ustanowienie w/w
zjazdu mozliwe jest jedynie w przypadku gdy dziatka
nie ma bezposredniego dostepu do drogi lokalnej,
dojazdowej lub wewnetrznej;

8) zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi gtow-
nej przyspieszonej;

9) realizacja wtaczen komunikacyjnych z te-
rendbw przeznaczonych pod zabudowe wymaga
uzgodnienia z zarzadcg drogi;

10) zagospodarowanie terendéw w rejonie
skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia i na-
sadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia
widocznosci i pogarsza¢ parametrow trojkgtow
widocznosci wyznaczonych zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczeg6lnymi.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej

§ 20. 1. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz
urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane
przebiegu istniejacych uwidocznionych oraz nie-
uwidocznionych na rysunku planu sieci, wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokaliza-
cje nowych, przy zachowaniu zasad okreslonych
w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy
innymi ograniczenia dla sposobow zagospoda-
rowania terenow istniejgcej lub projektowanej
infrastruktury techniczne;j.

2. Wszelkie nowe sieci i urzagdzenia infrastruk-
tury technicznej nalezy lokalizowaé zgodnie z na-
stepujacymi zasadami ogélnymi:

1) w liniach rozgraniczajacych drég oraz niewy-
dzielonych dojazdow; prowadzenie sieci uzbrojenia
w liniach rozgraniczajgcych drég nie moze ograniczaé
mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowe-
go terendéw i musi by¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

2) wzdtuz istniejacych sieci, w normatywnej
odlegtosci od sieci istniejgcych;

3) wzdituz granic ogrodzen lub w ich bez-
posrednim sasiedztwie — w odlegtosci od tych
granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych
i technologicznych zwigzanych z wystepujgcymi
ogrodzeniami;

4) kolizje z istniejgcym zainwestowaniem tere-
nu, podziemnym i nadziemnym, nalezy rozwigzaé
w uzgodnieniu z ich wtascicielami.

8 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) zasilanie z miejskiej sieci wodociggowej,
podlegajacej remontom, rozbudowie oraz prze-
budowie stosownie do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci.

§ 22. W zakresie odprowadzenia $ciekow sani-
tarnych ustala sie:

1) odbiorcg sciekow komunalnych pozostaje
system kanalizacji sanitarnej miasta;

2) zakaz odprowadzania $sciekéw bytowych,
powstatych na obszarze planu do wod powierzch-
niowych, rowéw melioracyjnych oraz wprost do
gruntu;

3) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni
Sciekdbw w systemie dogruntowym;

4) budowe kanalizacji sanitarnej dla wszystkich
obszaréw zainwestowania;

5) budowe pompowni sciekéw bytowych sto-
sownie do potrzeb, na terenach drdg publicznych
i wewnetrznych oraz wiasnych Inwestorow;

6) odprowadzanie Sciekdw systemem grawita-
cyjno — ttocznym do oczyszczalni zlokalizowanych
poza obszarem planu, na warunkach okreslonych
przez administratora sieci;

7) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych
szczelnych bezodptywowych zbiornikdédw na $cieki
sanitarne — szamb, do czasu realizacji kanalizacji
sanitarne;j.
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§ 23. W zakresie odprowadzenia wéd opado-
wych i roztopowych ustala sig:

1) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji
przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych
do urzadzen podczyszczajacych lub oczyszczajg-
cych sieci;

2) nakaz budowy sieci kanalizacji deszczowe;j
dla wszystkich obszaréw zainwestowania;

3) nakaz utwardzania i skanalizowania terenéw
o powierzchni powyzej 0,1ha, na ktérych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopo-
chodnymi lub chemicznymi;

4) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych
i chemicznych na terenach wtasnych inwestorow,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji;

5) dopuszczenie zagospodarowanie wod
deszczowych na terenach wtasnych inwestorow
w zbiornikach retencyjnych do czasu budowy sieci
kanalizacji deszczowe;j.

6) budowe pompowni sciekow deszczowych
i sanitarnych stosownie do potrzeb;

7) odprowadzenie $ciekow systemem grawi-
tacyjno-ttocznym do odbiornika poza obszarem
planu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

8 24. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) zachowanie lokalizacji sieci i urzgdzen
Srednich i niskich napie¢, stref ochronnych, stacji
transformatorowych SN/Nn oraz linii kablowych
Sredniego napiecia, a takze sieci rozdzielczych
niskiego napiecia i o$wietlenia ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu
elektroenergetycznego sieci srednich i niskich
napie¢ podlegajacych remontom, przebudowie
i rozbudowie stosownie do potrzeb;

3) budowe nowych stacji transformatoro-
wych, sieci sredniego i niskiego napiecia i innych
urzadzen elektroenergetycznych oraz rozbudowe
i modernizacje sieci rozdzielczej $redniego i niskie-
go napiecia dla obszaru catego planu, stosownie
do potrzeb, w wyniku realizacji umoéw przytacze-
niowych;

4) budowe sieci elektroenergetycznej srednie-
go i niskiego napiecia oraz o$wietlenia ulicznego
w wykonaniu kablowym, doziemnym;

5) odlegtos¢ przewodow linii elektroenerge-
tycznych od budynkdéw oraz zagospodarowanie
terendéw w sasiedztwie urzadzen elektroenerge-
tycznych na podstawie przepiséw odrebnych.

8 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych urza-
dzen sieci gazowe;j.

2) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej
podlegajacej remontom, przebudowie oraz rozbu-
dowie stosownie do potrzeb;

3) naterenach wydzielonych ogrodzeniami lo-

kalizowanie szafek gazowych w liniach ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz

4) na terenach, dla ktérych nie przewidziano
mozliwosci grodzenia dziatek, lokalizacja skrzynek
gazowych na/przy $cianach budynkdéw zasilanych
w miejscu uzgodnionym z zarzgdcg sieci gazo-
wej.

8 26.\W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaleca sie zasilania z magistralnej sieci
cieptowniczej na warunkach okreslonych przez
administratora sieci;

2) ustala sie indywidualne i zbiorowe zrbdta
zaopatrzenia w ciepto, zasilane paliwem: gazowym,
energig elektryczng, olejem opatowym o niskiej
zawartosci siarki i innymi proekologicznymi czynni-
kami grzewczymi, w tym odnawialnymi no$nikami
energii, zgodnymi z obowigzujgcymi wymogami
ochrony $rodowiska;

3) wprowadza sie zakaz realizacji kottowni
lokalnych lub innych zrodet energii cieplnej korzy-
stajgcych z bezposredniego spalania wegla, miatu
weglowego w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oraz zabudowie ustugowe;.

§ 27.W zakresie obstugi telekomunikacji i radio-
komunikacji ustala sie:

1) zachowanie istniejacych systemow infra-
struktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej
i infrastruktury radiolokalizacyjnej;

2) zapewnienie obstugi systemami infrastruk-
tury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej
stosownie do wystepujgcego zapotrzebowania
na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyj-
ne z istniejacego systemu oraz poprzez budowe
nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomu-
nikacyjnej, szczegdlnie na terenach nowego
zainwestowania, z uwzglednieniem ograniczen
okreslonych przepisami odrebnymi i niniejszym
planem;

3) mozliwosé zmiany sieci napowietrznej na
sieci doziemne;

4) realizacje nowych linii telekomunikacyjnych
sieci stacjonarnej w postaci kabli teletechnicz-
nych utozonych w kanalizacji teletechnicznej lub
doziemnych, prowadzonych w obregbie linii roz-
graniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic,
ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych, na warun-
kach okreslonych przez zarzadcoéw drég;

5) dopuszczenie, w sytuacjach uzasadnionych
wzgledami technicznymi, bezpieczenstwa lub
innymi, wynikajgcymi z potrzeb spoteczno — go-
spodarczych, sytuowanie tejze sieci poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, z zachowaniem przepiséw
odrebnych i po uzgodnieniu z wtascicielami tere-
now;

6) zakaz lokalizacji wolno stojgcych anten,
masztow i ich konstrukcji wsporczych;
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7) dopuszczenie lokalizacji anten iich kon-
strukcji wsporczych na budynkach ustugowych (z
wytgczeniem obiektow oswiaty i zdrowa) zlokalizo-
wanych na terenach ustugowych; przy zachowaniu
min.100 m odlegtosci nadajnika od terenéw miesz-
kaniowych.

8) dopuszczenie lokalizacji anten i ich konstrukcji
wsporczych na budynkach garazy wielopoziomo-
wych przy zachowaniu odlegtosci o ktorej mowa
pkt 7.

9) lokalizowanie anten o ktorych mowa w punk-
tach 7 i 8 musi by¢ poprzedzone analizg oddziaty-
wania tych urzadzen na otoczenie uwzgledniajgca
funkcjonujace i planowane w tym obszarze urza-
dzenia wszystkich operatorow;

10) realizacje wszelkich przytgcza infrastruktury
telekomunikacyjnej do odbiorcéw indywidualnych
z wykluczeniem linii napowietrznych.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie:

1) powszechng obstuge w zakresie wywozenia
odpadow na wysypisko rejonowe znajdujace sie
poza obszarem planu;

2) zasade utrzymania porzgdku i czystosci oraz
program gospodarki odpadami w oparciu o obo-
wigzujgce przepisy gminne;

3) nakaz lokalizowania miejsc na odpady w spo-
sO6b umozliwiajgcy dostep do nich z drogi we-
whnetrznej lub publicznej;

4) dopuszczenie wyznaczenia wspoélnego dla
kilku budynkéw lub dziatek miejsca na pojemniki
do gromadzenia odpadéw;

5) powstajgce odpady z dziatalnosci ustugowej,
w zaleznoséci od rodzaju, winny by¢ selektywnie
gromadzone, w odpowiednio przystosowanych
pojemnikach, w wyznaczonych miejscach oraz
okresowo odbierane przez specjalistyczne jednost-
ki zajmujace sie ich utylizacjg lub gospodarczym
wykorzystaniem;

6) sposob czasowego przechowywania odpa-
doéw winien zabezpieczy¢ je przed inflirtacjg wéd
opadowych, nie powodujgc zagrozenia dla $rodo-
wiska gruntowo — wodnego.

§ 29. Na obszarze objetym planem dopuszcza
sie wprowadzenie dodatkowych, nie wymienio-
nych w Rozdziale 10, sieci, np.: telewizji kablowej,
instalacji alarmowych, przekaznikéw antenowych
pod nastepujgcymi warunkami:

1) realizacji inwestycji nie narusza przepisow
odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

2) eksploatacja instalacji lub urzagdzenia nie
moze powodowaé przekroczenia standardéw
emisyjnych, przy uwzglednieniu innych tego typu
urzadzen ktorych oddziatywania moga sie na siebie
naktadac;

3) wszelkie przytacza infrastruktury telekomu-
nikacyjnej do odbiorcéw indywidualnych nalezy

realizowac¢ z wykluczeniem linii napowietrznych.

Rozdziat 11
Sposoby i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 30. W zakresie lokalizowania tymczasowej
zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej, z wykluczeniem takich obiektéw
budowlanych jak obiekty kontenerowe i barako-
wozy, o ile nie sg one zwigzane z prowadzeniem
budowy.

8§ 31. Do czasu realizacji zagospodarowania tere-
nu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie,
tj.: w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, tereny
w obszarze objetym planem mogg byé wykorzysta-
ne w sposob dotychczasowy.

Rozdziat 12
Obszary ograniczonego uzytkowania

§ 32. 1. W granicach objetym planem wystepu-
ja lokalne ograniczenia i utrudnienia w realizacji
ustalonych planem przeznaczen, ktore wynikajg
z istniejgcego technicznego zainwestowania tere-
nu, w tym:

1) linia elektroenergetyczna 30kV ze strefg ochro-
ng szerokosci 16m.

2. W obszarze strefy technicznej sieci elektro-
energetycznej $redniego napiecia:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkéw i uzytko-
wania terenu, ktére mogtoby zagrazaé trwatosci
i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznych oraz
przebywajgcych w ich sgsiedztwie ludzi;

2) zakazuje sie nasadzenia drzew, ktore podczas
swojego wzrostu moga zblizy¢ sie do przewodow
roboczych linii na odlegto$ci mniejszg niz 5m;

3) nakazuje sie zapewnienie swobodnego
dojazdu do stupdéw linii elektroenergetycznych
sprzetu ciezkiego oraz swobodnego przemieszcza-
nia sie w ich obrebie (w obszarze stupéw 15m od
stupow);

4) dopuszcza sie: uzytkowanie strefy przy odpo-
wiednim ograniczeniu rodzaju i wysoko$ci zieleni,
inne formy uzytkowania terenu, w przypadku ak-
tualizacji odpowiednich przepiséw odrebnych lub
indywidualnej zgody zarzadcy linii elektroenerge-
tycznej na dokonanie uprawnionego odstepstwa;

5) w przypadku zaistnienia zagrozenia trwatosci
lub bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych,
wystgpienia zagrozenia porazeniowego lub innego
bezposrednio zagrazajgcego zyciu lub zdrowi oséb
postronnych, zezwala sie na jego usuniecie przez
wtasciciela sieci elektroenergetycznej niezwtocznie
po jego ujawnieniu.

3. Dopuszcza sie mozliwosé likwidacji, zmiany
trasy lub innego sposobu prowadzenia sieci infra-
struktury technicznej i zmniejszenia lub likwidacji
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wyznaczonych stref technicznych. Uwolnione w ten
sposob tereny moga by¢ wykorzystane jako zielen,
drogi, parkingi, inne sieci infrastruktury technicznej
lub w inny sposob, ale taki sam jak tereny sgsiednie
z uwzglednieniem innych ustalen planu dla tych
terenow.

Rozdziat 13

Ustalenia szczegotowe dla terenéw o r6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 MN/U — 3MN/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugo-
wa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w ramach zmiany
sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy jedno-
rodzinnej, jednak bez mozliwosci jej rozbudowy;
ustugi z wyjatkiem:

a) sprzedazy, obstugii napraw pojazdéw samo-
chodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

¢) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

e) produkcyjnych i przemystowych;

f) ustug oswiaty i zdrowia;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie
wiekszej niz dwa na dziatce budowlanej;

b) obiekty matej architektury;

c) miejsca postojowe przewidziane do obstugi
terenu MN/U;

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

e) zielen urzadzona;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy miesz-
kaniowej i rozbudowy istniejacej; dopuszcza sig
remonty i modernizacje istniejgcej zabudowy;

5) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe
jest przytgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemu infrastruktury technicznej, a w szcze-
goblnosci do miejskiego systemu odprowadzania
Sciekdw oraz do drogi publicznej, zgodnie z usta-
leniami 8 18 ust. 2 pkt 1;

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego okres$lone w Rozdziale 3;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

8) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

9) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

10) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
50% (70% dla terenu TMN/U na ktérym przewidzia-
na jest zabudowa pierzejowa zwarta);

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 30% powierzchni dziatki przewidzianej

pod inwestycje (20% dla dziatek na ktorych realizo-
wana bedzie zabudowa pierzejowa zwarta);

12) wysokos$é zabudowy — Il kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe), maksymalnie
11m;

13) dachy — symetryczne (z wyjatkiem jednospa-
dowych) o kacie nachylenia potaci 20°- 35°% wyjgtek
stanowi zabudowa luki budowlanej w sagsiedztwie
obiektéw o dachach ptaskich lub prawie ptaskich,
gdzie dopuszcza sie dachy ptaskie (do 12°);

14) zakaz sprowadzania potaci dachowych do
poziomu terenu;

15) forma architektoniczna wolno stojacych
matych obiektow gospodarczych i garazy powinna
spetniaé¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos$é zabudowy — maksymalnie | kon-
dygnacja nadziemna, maksymalnie 4m;

b) dachy jak w pkt 13, dopuszcza sie dachy
ptaskie o nachylenia potaci do 125

c) kolorystyka dachéw i écian — dostosowana
do gtéwnego budynku na dziatce;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych oraz siatki drucianej od strony ulic
i ciggow pieszych;

17) stosowanie ogrodzen o azurowosci mini-
mum 50%.

§ 34. Dla terendw zabudowy oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 MNi — 2 MNi ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub
blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w ob-
rebie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego z wyjatkiem:

a) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

c¢) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

e) produkcyjnych i przemystowych;

f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz warsz-
tatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie
wiegkszej niz dwa na dziatce,

b) obiekty matej architektury;

c¢) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewi-
dziane do obstugi terenu MNi

d) ciagi pieszo jezdne;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

f) zielen urzadzona.

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe
jest przytgczenie wnioskowanej dziatki budowlanej
do systemu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci do miejskiego systemu odprowadzania
Sciekdw oraz do drogi publicznej, zgodnie z usta-
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leniami & 18 ust. 2 pkt 1;

5) dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicy
oraz w odlegto$ci mniejszej niz odpowiednio 3m
i 4m od granicy dla dziatek o szerokosci ponizej
15m;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

8) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

9) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

10) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej
—do 40%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 35% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

12) wysokos$¢ zabudowy — do lll kondygnac;ji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), mak-
symalnie 11m;

13) dachy — dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci 35° 459

14) zakaz sprowadzania potaci dachowych do
poziomu terenu;

15) forma architektoniczna wolno stojacych
matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kon-
dygnacja nadziemna;

b) dachy jak w pkt 13, z dopuszczeniem dachéw
ptaskich o kgcie nachylenia maksymalnie 129

c) kolorystyka dachéw i $cian — dostosowana
do gtéwnego budynku na dziatce;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych oraz siatki drucianej od strony ulic
i ciagébw pieszych;

17) stosowanie ogrodzen o azurowos$ci mini-
mum 50%;

18) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci, zgodnie z Rozdziatem 8, szczegdlnie:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: wielkos$é
nowych wydzielonych dziatek: minimum 770m?
(z tolerancjg minus 10%) o szerokosci frontu mi-
nimum 18m

b) dla zabudowy blizniaczej: wielko$¢ nowych
wydzielonych dziatek minimum 550m?(z tolerancja
minus 10%) o szerokosci frontu minimum 14m

¢) wymodg zapewnienia dojazdu publicznego
do stref ochronnych do istniejacej sieci.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 MNz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna: blizniacza, szerego-
wa, zespotowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi w ob-
rebie budynkéw mieszkalnych o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catko-

witej budynku mieszkalnego z wyjgtkiem ustug:

a) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

c) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

e) produkcyjnych i przemystowych;

f) gastronomicznych, rozrywkowych oraz
warsztatow stolarskich i kamieniarskich;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) garaze i budynki gospodarcze w ilosci nie
wiekszej niz dwa na dziatce;

b) obiekty matej architektury;

c) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewi-
dziane do obstugi terenu MNz;

d) ciagi pieszo jezdne;

e) sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzagdzona ogélnodostepna;

4) warunkiem uzyskania pozwolenia na budowe
jest przytaczenie wnioskowanej dziatki budowlane;j
do systemu infrastruktury technicznej, a w szcze-
golnosci do miejskiego systemu odprowadzania
Sciekoéw oraz do drogi publicznej, zgodnie z usta-
leniami 8 18 ust. 2 pkt 1;

5) zakaz realizacji wyniesionych parteréw lub
podpiwniczen na wysokosci powyzej 1,2m nad
poziomem terenu, mierzonej od strony wejscia
gtbwnego;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 4;

8) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢é miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

9) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

10) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej
— do 50%;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 35% powierzchni dziatki przewidzianej
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

12) wysokos¢ zabudowy — do Il kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), mak-
symalnie 12m;

13) dachy — symetryczne (z wyjatkiem jedno-
spadowych) o kacie nachylenia potaci 35°- 45°; dla
budownictwa mieszkaniowego jednokondygna-
cyjnego, bez uzytkowego poddasza, okresla sie
dachy symetryczne spadziste o kagcie nachylenia
potaci 20°— 45°;

14) zakaz sprowadzania potaci dachowych do
poziomu terenu;

15) forma architektoniczna wolno stojgcych
matych obiektéw gospodarczych i garazy powinna
spetnia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kon-
dygnacja nadziemna;

b) dachy jak w pkt 13;

c) kolorystyka dachéw i scian — dostosowana
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do gtownego budynku na dziatce;

16) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych

17) stosowanie ogrodzen o azurowosci mini-
mum 50%;

18) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci , zgodnie z Rozdziatem 8, szczegolnie:

a) wielkos¢é nowych wydzielonych dziatek dla
zabudowy blizniaczej minimum 550m?(z tolerancjg
minus 10%), przy szerokosci frontu: min. 15m;

b) dla zabudowy szeregowej i zespotowej
dopuszcza sie powykonawczy podziat dziatek, wy-
nikajgcy z zatwierdzonego projektu budowlanego,
uwzgledniajgcy ukiad konstrukcyjny budynku;

c) wymédg zapewnienia dojazdu publicznego
do stref ochronnych istniejacej sieci .

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MW - 12 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw dla dzieci;

c) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewi-
dziane do obstugi terenu MW;

d) ciagi pieszo jezdne;

e) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okres$lone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

5) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

6) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

7) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
30%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 40% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

9) wysokos$é zabudowy — V kondygnacji nad-
ziemnych i maksymalnie - 18m;

10) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajagcym 12°, ostoniete attykg;

11) zakaz:

a) lokalizacji odrebnych wolno stojacych obiek-
tow ustugowych;

b) lokalizowania garazy wolno stojacych;

c) stosowania ogrodzen.

§ 37. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 13 MW — 14 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw dla dzieci;

c¢) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewi-
dziane do obstugi terenu MW

d) ciagi pieszo jezdne;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

f) zieleh urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okre-
$lone w Rozdziale 5;

6) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

7) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej— do
30%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 40% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

10) wysokos$é zabudowy — Il kondygnacje nad-
ziemne (w tym poddasze uzytkowe) dla budynkow
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej,
V kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 18m
dla budynkéw potozonych poza strefg ochrony
konserwatorskiej;

11) dachy — adaptuje sie istniejgce ksztaity da-
chu dla budynkéw potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej; dachy ptaskie o kacie nachylenia
potaci nie przekraczajgcym 15° ostoniete attyka
dla budynkéw potozonych poza strefg ochrony
konserwatorskiej;

12) zakaz:

a) lokalizacji odrebnych wolno stojgcych obiek-
tow ustugowych;

b) lokalizowania garazy wolno stojgcych;

c) stosowania ogrodzen.

§ 38. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 15 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — adaptacja i roz-
budowa istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw dla dzieci;

c¢) ulice dojazdowe, miejsca postojowe przewi-
dziane do obstugi terenu MW;

d) ciagi pieszo jezdne;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

f) zieleh urzadzona;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

6) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;
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7) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
30%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 40% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

10) wysokos$é zabudowy — IV kondygnacje nad-
ziemne i maksymalnie 15m;

11) dachy — ptaskie o kgcie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 12°, ostoniete attyka;

12) zakaz stosowania ogrodzen.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 16 MW — 20 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
zespotowa, ustugi do 30% powierzchni uzytkowej
z wyjgtkiem:

a) sprzedazy, obstugi i naprawa pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

¢) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw dla dzieci;

c) ulice dojazdowe;

d) parkingi;

e) garaze wielopoziomowe;

f) ciagi pieszo — rowerowe i pieszo - jezdne;

g) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

h) zielen urzadzona;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

6) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

7) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
35%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 40% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

10) wysokos$é zabudowy — IV kondygnacje nad-
ziemne i maksymalnie 15m;

11) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 12°, ostoniete attyka;

12) zakaz stosowania ogrodzen;

13) zasady i warunki scalaniai podziatu nierucho-
mosci, zgodnie z Rozdziatem 8, w szczegoélnosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej
2 tys. m?

b) dla zabudowy zespotowej dopuszcza sie
powykonawczy podziat dziatek, wynikajgcy
z zatwierdzonego projektu budowlanego, uwzgled-

niajacy uktad konstrukcyjny budynku pozwalajacy
jednoznacznie przyporzgdkowaé kazdemu lokalowi
niezalezng dziatke, spetniajgcg wymogi dostepu do
drogi i mediow.

c) dlazabudowy wielorodzinnej nie dopuszcza
sie podziatu sytuujgcego powstaty budynek w gra-
nicy nieruchomosci.

8§ 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 MW/U — 5 MW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
ustugowa w parterach budynkoéw z wyjgtkiem:

a) sprzedazy, obstugi i naprawa pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

c) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty matej architektury;

b) place zabaw dla dzieci;

c) ulice dojazdowe;

d) parkingi;

e) ciagi pieszo — rowerowe i pieszo - jezdne;

f) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

g) zielen urzadzona;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 4;

6) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢é miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

7) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
40%;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 40% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

10) wysokos$é zabudowy — IV kondygnacje nad-
ziemne i maksymalnie 15m;

11) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 12°, ostoniete attyka;

12) zakaz stosowania ogrodzen.

13) zasady i warunki scalaniai podziatu nierucho-
mosci, zgodnie z Rozdziatem 8, w szczegoélnosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej
3tys. m?

b) nie dopuszcza sie podziatu sytuujgcego po-
wstaty budynek w granicy nieruchomosci.

§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1U — 4U, 9U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi handlu,
gastronomii, z wyjatkiem ustug ucigzliwych oraz
ustug:

a) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;
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b) sprzedazy paliw;

¢) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi;

c) zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okres$lone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

5) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

6) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

7) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
40%;

8) powierzchniaterenu biologicznie czynna—mi-
nimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej pod
inwestycje, dla terenu 3U i 9U minimum 40%;

9) wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nad-
ziemna i maksymalnie 6m;

10) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajagcym 12°, ostoniete attykg;

11) zakaz stosowania ogrodzen.

§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 5 U — 8 U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z wyjat-
kiem ustug uciazliwych oraz ustug:

a) sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli;

b) sprzedazy paliw;

¢) handlu odpadami i ztomem;

d) handlu hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi;

c) zielen urzadzona;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okres$lone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

5) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

6) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

7) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
60%;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

9) wysokos$é zabudowy — Il kondygnacje nad-
ziemne i maksymalnie 10 m;

10) dachy — ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajagcym 12°, ostoniete attykg;

11) zakaz stosowania ogrodzen dla terenu 5 U .

8 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1 UO ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi zwigzane wytgcznie z dziatalnoscia
podstawowg;

c) elementy matej architektury;

d) zielen urzadzona;

e) boiska szkolne, place zabaw, urzadzenia
sportowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

5) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

6) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

7) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
25%;

8) wysokos$é zabudowy — Il kondygnacje nad-
ziemne i maksymalnie 12 m;

9) dachy - ptaskie o kacie nachylenia potaci nie
przekraczajacym 12°, ostoniete attyka;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych.

8 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 UK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu
religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podsta-
wowym;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) parkingi;

c) elementy matej architektury;

d) zielen urzadzona;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

5) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okreslone w Rozdziale 4;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej okre-
$Slone w Rozdziale 5;

7) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

8) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

9) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej— nie
okresla sie;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

11) wysokos¢ zabudowy — nie okresla sig, z za-
strzezeniem ustalen Rozdziatu 5;

12) dachy — nie okres$la sie, z zastrzezeniem
ustalen Rozdziatu 5;
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13) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych oraz siatki druciane;j.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2 UK ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi kultu
religijnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podsta-
wowym;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi;

c) elementy matej architektury;

d) zielen urzgdzona;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

6) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

7) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

8) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—nie
okresla sie;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

10) wysokos$¢ zabudowy — nie okresla sie; moz-
liwos¢ lokalnej dominanty

11) dachy — nie okresla sig;

12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 UO+Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty
i zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

b) parkingi zwigzane wytgcznie z dziatalnoscia
podstawowag;

c) elementy matej architektury;

d) boiska, place zabaw dla dzieci;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okres$lone w Rozdziale 4;

5) obstuga komunikacyjna, w tym ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z Rozdziatem 9;

6) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

7) wskaznik zabudowy dziatki budowlanej—do
25%;

8) tereny zielone — minimum 55% powierzchni
dziatki przewidzianej pod inwestycje;

9) wysokos¢ zabudowy — Il kondygnacje nad-
ziemna i maksymalnie 12m;

10) dachy — dachy ptaskie o kacie nachylenia

potaci nie przekraczajgcym 159, ostoniete attyka;
11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 Z — 4 Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni
urzadzonej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce: elementy matej
architektury, boiska, place zabaw dla dzieci;

3) przeznaczenie dopuszczalne — inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony srodowiska i przyrody okre-
$lone w Rozdziale 4;

5) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10.

6) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1Z, 3Z i 4Z obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu
i obstugi komunikacyjnej

a) obowigzek urzgdzenia terenéw zielonych
poprzez wprowadzenie zieleni niskiej, Srednio wy-
sokiej i wysokiej,

b) obowigzek zagospodarowania ternu elemen-
tami matej architektury i oswietlenia,

c) dopuszcza sie wykorzystanie okolicznoscio-
we terenu 1Z na imprezy masowe

d) zakaz wyznaczania statych miejsc postojo-
wych

§ 48. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1 ZD — 2 ZD okresla sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ogrody dziat-
kowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
altan i budynkéw gospodarczych oraz budowa
parkingéw obstugujgcych wyznaczony teren; prze-
budowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okreslone w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okre$lone w Rozdziale 4;

5) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10;

6) wielko$¢ i wymiary dziatek - nie okresla sig;

7) wskaznik zabudowy dziatki — maksymalnie
20% powierzchni wydzielonej dziatki nie wiecej niz
35 m?;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
— minimum 70% powierzchni wydzielonej dziatki;

9) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie | kon-
dygnacja nadziemna i wysoko$¢ 5m;

10) dachy — dwuspadowe symetryczne o ka-
cie nachylenia potaci 20°- 35°.

§ 49. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 Zi - 3 Zi ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe —zielen izolacyj-
na;
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2) przeznaczenie dopuszczalne — inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzadzenia stuzagce zmniejszeniu niekorzystnych
oddziatywan komunikacyjnych i innych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego okre$la w Rozdziale 3;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego okresla w Rozdziale 4;

5) infrastruktura techniczna zgodnie z Rozdzia-
tem 10.

8 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDGP 1/2 ustala sie:

1) przeznaczenie na cele komunikacji drogowe;j
publicznej o przekroju jedno jezdniowym klasy
drég GP — gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dodatkowa
droga serwisowa do obstugi terendéw oznaczonych:
7U, TMN/U - 3MN/U, 1UK;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zgodnie z Rozdziatem 9;

b) dopuszcza sie dla terenu TMN/U lokalizacje
miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych
drogi, wzdtuz drogi serwisowej po jej potudniowej
stronie i poza jej obrysem;

4) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — mi-
nimum 30m;

5) odlegtos¢ obiektéw budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — minimum 25 m, dla
budynkéw nie podlegajacych ochronie akustycz-
nej. Dla pozostatych budynkéw poza wyznaczong
linig izofony ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego

6) ust. 5 nie dotyczy obszaru dla ktorego prze-
widziano linie zabudowy pierzejowej;

8 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDZ 1/2 ustala sie:

1) przeznaczenie na cele komunikacji drogowe;j
publicznej o przekroju jedno jezdniowym klasy
drog Z;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — mi-
nimum 20m;

4) odlegtos$é obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — minimum 8m;

5) lokalizacje mediow nie zwigzanych z utrzyma-
niem i funkcjonowaniem drogi nalezy projektowac
poza obszarem pasa drogowego.

8 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDL1/2i 1 KDLp1/2 -4 KDLp1/2 ustala
sie:

1) przeznaczenie na cele komunikacji drogowe;j
publicznej o przekroju jedno jezdniowym klasy
drég lokalnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — mi-
nimum 12m;

4) odlegtosé obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — minimum 6m.

8 53. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDD, 1 KDDp ustala sie:

1) przeznaczenie na cele komunikacji drogowe;j
dojazdowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — mi-
nimum 10m;

4) odlegtosé obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — 6m;

8 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KDW ustala sie:

1) przeznaczenie na cele komunikacji drogowe;j
wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — mi-
nimum 10m;

4) odlegtosé obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — 6m.

8 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 2 KDW - 4 KDW, 1 KDWp, 2 KDWp
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe na cele komuni-
kacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — mi-
nimum 6m;

4) odlegtosé obiektow budowlanych od ze-
wnetrznej krawedzi jezdni — 6m.

5) zakaz sytuowania miejsc postojowych w li-
niach rozgraniczajgcych drog

8 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KC — 7 KC ustala sie:

1) przeznaczenie na cele ciggdéw pieszo - rowe-
rowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne zgodnie z Roz-
dziatem 9;

3) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3m.

8 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KP — 3 KP ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — parkingi i sie¢
infrastruktury technicznej;

2) nie dopuszcza sie lokalizacji parkingdw wie-
lopoziomowych oraz wielopoziomowych garazy
indywidualnych i zbiorowych;

3) obowigzek odwodnienia powierzchni parkingu
polegajgcy na ujeciu woéd opadowych z odprowa-
dzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim
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podczyszczeniu;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

5) wprowadzenie dodatkowych zadrzewien
w ilosci 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

§ 58. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1 KG - 10 KG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — garaze indy-
widualne i zbiorowe jako jednego lub zespotu
obiektow o jednolitym charakterze architektury
i sieci infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — parkingi, par-
kingi wielopoziomowe oraz myjnie samochodowe
na terenie 4KG;

3) zakaz wykorzystania garazu do prowadze-
nia dziatalnosci gospodarczej, z wyjatkiem ustug
zwigzanych z obstugg i naprawg pojazdéw sa-
mochodowych i motocykli (do dwdch stanowisk
wtgcznie);

4) nakaz sytuowania nowych garazy wytacznie
zgodnie z catosciowym projektem zagospodaro-
wania zespotu, z ujednoliceniem detali zadaszen,
stolarki i kolorystyki;

5) obowigzek odwodnienia powierzchni placu
wokoét garazy polegajgce na ujeciu wéd opado-
wych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej
po uprzednim podczyszczeniu;

6) w przypadku zespotu liczacego tacznie wiecej
niz 50 stanowisk nalezy przewidzie¢ lokalizacje sani-
tariatu publicznego podtaczonego do kanalizacji;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynna
—minimum 20% powierzchni dziatki przewidzianej
pod inwestycje;

8) wprowadzenie dodatkowych zadrzewien
w ilosci 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przy-
padku garazy wielopoziomowych — 1 drzewo na 10
miejsc postojowych

§ 59. Dla terenu o symbolu C ustala sie prze-
znaczenie podstawowe jako tereny infrastruktury
cieplnej (wezet cieplny). Ustala sie maksymalng
wysokos$¢ zabudowy 10 m.

Rozdziat 14

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym

8 60. Na catym obszarze ustala sie:

1) 30% stawke jednorazowej optaty okreslonej
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obrebie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem: 7 -8 U;

2) 20% stawke jednorazowej optaty okreslonej
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obrebie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MW/U;

3) 10% stawke jednorazowej optaty okreslonej
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
potozonych w obrebie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami MNi, MNz, 16-20 MW,

Rozdziat 15
Ustalenia koncowe

8 61. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta Czeladz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie inter-
netowej Urzedu Miasta Czeladz.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czeladzi
mgr Stawomir Swiech
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr LXX/1213/2010
Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 czerwca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZELADZ - ,,NOWA KOLONIA SATURN”

Lp. Data wptywu [Nazwisko i imie, [Tre$¢ uwagi (Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Burmistrza w sprawie Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
wniosku nazwa jednostki nieruchomosci, |planu dla rozpatrzenia uwag zatacznik do uchwaty nr LXX/1213/2010
organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, ktérej iz dnia 29 czerwca 2010 r
i adres zgtaszajacego uwaga dotyczy uwaga
uwagi
Uwaga uwzgledniona [Uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga
nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. [12.04.2010 [Zofia Gajdzik 1. uwzglednienie w 1KDGP uwagi uwzglednione uwagi uwzglednione Whioski
ciggu drogi krajowej zasadne”
1KDGP drogi Droga serwisowa
serwisowej jest juz
2.zmiana 1-4Z projektowana.
przeznaczenia Tereny zielone w
terenéw 1-4Z Srodku osiedla to
trwatych uzytkow raczej park.
zielonych na zielen Dziatka ustug. to
zorganizowang przeoczenie
3. uwzglednienie w projektanta
potnocnym rejonie 12 MW
obszaru 12MW
istniejacej dziatki z
zabudowg ustugowg
2. | 12.04.2010 | Miejski Konserwator 4. uwidocznienie na uwaga uwzgledniona uwagi uwzglednione Whniosek
Zabytkow rysunku planu 12 -13 MW formalny.
budynkoéw objetych Budynki S.A.
ochrona wymienione w
konserwatorskg opisie, tera
znajdujacych sie uwidoczniono je
w obszarach 12 -13 na rysunku
MW
3. [06.05.2010 |Rafat Kost ul. 5. ujecie w planie 1. 4KG, 2MW; wszystkie ztozone wszystkie ztozone
Sktadkowskiego nieprzekraczalnej linii 2. caty obszar objety uwagi zostaty uwagi zostaty uzasadnienie
24a/41 zabudowy miedzy planem; odrzucone odrzucone ponizej
41-250 Czeladz obszarem 4KG i 3. TMW/U, 15mw;
2MW; 4. 16-20MW, 1-5
6. dopisanie w § 7 ust 1 MW/U;
lit a brzmienia ,,oraz 5. 4KG, 2MW
przed elewacja tylng,
w odlegtosci
mniejszej niz 30m”,
7. ujecie dla terenéw o
symbolu TMW/U i
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15MW
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od terenu
o0znaczonego
symbolem 2KDLp
(obwodnica
Pitsudskiego)
szeroko$ci 25m z
przeznaczeniem
,,uwolnionego” w ten
sposoéb terenu na
tereny zieleni-szwu
ekologicznego
obszaréw zielonych
miasta, w tym m.in.
szwu ekologicznego
dla obszaréw planu
1Z,1U0/Z, atakze
na potrzeby izolacji
zabudowy nowej od
istniejace;j,

. obnizenie wysokosci
zabudowy obszarow
16-20MW do Il
kondygnaciji
nadziemnych,
podobnie dla 1-
5MW/U,

. dla obszaru 4KG
wnosze o skreslenie
mozliwosci realizacji
garazy
wielopoziomowych
ze wzgledu na
pobliskie
usytuowanie
zabudowy istniejacej
2MW.

Whioski 1 i 2 ztozone do protokotu podczas publicznej dyskusji nad wytozonym projektem planu
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych na pismie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czeladz - ,,Nowa
Kolonia Saturn”.

Whiosek nr 3 ztozony na pismie

Ad.1 — Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami linie zabudowy wyznacza sie w odniesieniu do istniejacych lub projektowanych drég. Nie ma potrzeby wyznaczania linii
zabudowy pomiedzy obszarami o réznym przeznaczeniu innym niz drogi. Odlegtosci pomiedzy istniejacq lub projektowang zabudowa, na dwoch wyznaczonych na
rysunku planu obszarach, okreslajg przepisy szczegotowe (m.in. przeciwpozarowe), ktére nalezy spetni¢ na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

Ad.2 — Wprowadzenie tego typu zapisu jest nieuzasadnione merytorycznie, ponadto uniemozliwitoby catkowicie wtascicielowi dziatki o gtebokosci okoto 28m
wybudowanie garazu lub pomieszczenia gospodarczego. Tego typu zapiséw nie mozna wprowadzaé¢ w czesci tekstowej planu, gdyz nie wynikajg one z zadnych

obowigzujgcych przepisow prawa.

Ad.3 — Projektowana droga 2KDLp1/2 jest drogq lokalng zaprojektowang do obstugi komunikacyjnej istniejacej i projektowanej zabudowy wielorodzinnej i jak
wskazuje jej nazwa jest drogq lokalng mimo, Ze jej robocza nazwa ,,obwodnica Pitsudskiego” sugeruje, ze jest to droga o znaczeniu ponadlokalnym. Obowigzujgce
przepisy okreslajg szerokos¢ ulicy linii rozgraniczajacych dla drogi lokalnej o wartosci 12m, a nie 25m. Natomiast odlegtos¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej wynosi 6m, powiatowej i wojewddzkiej 8m, a krajowej 10m. Zastosowanie pasa o szerokosci 25m nie ma potwierdzenia w
obowigzujacych przepisach jak réwniez wprowadzanie pasa zieleni izolacyjnej do drogi kategorii lokalne;.

Ad.4 — Ustalona wysokos¢ IV kondygnacji nadziemnych dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej jest najnizsza, wynikajacg z obowigzujacych
przepisow, wysokoscig stosowang z budownictwie wielorodzinnym, gdyz jest to zabudowa niska. Ponadto zabudowa o wysokosci Ill kondygnacji nadziemnych
dotyczy raczej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie ma uzasadnienia ekonomicznego, ograniczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do wysokos$¢
maksymalnie lll kondygnacji nadziemnych. Z analizy najblizszej istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynika wiasnie taka 4-ro kondygnacyjna
wysokos¢.

Ad.5 — Oznaczony na rysunku planu obszar 4KG zostat ustalony w celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolami: TMW — 12MW, gdyz z przeprowadzonej w terenie wizji lokalnej wynika, ze wszystkie w/w obszary nie majg
zapewnionej prawidtowej obstugi komunikacyjnej wynikajacej z odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych. Istniejace drogi wewnetrzne petigce funkcje jedynych drog
pozarowych, a takze zapewniajgce dojazd karetek pogotowia, sg zastawione samochodami osobowymi mieszkancow osiedla. Jest to sytuacja niebezpieczna, ktéra w
przysztosci moze doprowadzi¢ do katastrofy. W zwiazku z powyzszym na wyznaczonym obszarze 4KG dopuszczono mozliwos¢é zabudowy garazu
wielopoziomowego, ktéry na matej powierzchni terenu zapewni wiekszg ilos¢ miejsc parkingowych niz nieefektywna i nieefektowna | kondygnacyjna zabudowa
garazowa zespotowa. Bardzo bogata oferta materiatdw budowlanych oraz technologii pozwala na zaprojektowanie estetycznego, ekologicznego wielopoziomowego
garazu.
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Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 148

-11122 -

Poz. 2421, 2422

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXX/1213/2010
Rady Miejskiej w Czeladzi

z dnia 29 czerwca 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czeladz
- ,Nowa Kolona Saturn”
zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Ustala sie finansowanie zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadah wtasnych gminy:

— budowa drég lokalnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KDLp, 3KDLp, 4KDLp
o tgcznej dtugosci w planie 2 772 m szerokosciach
w liniach rozgraniczajgcych 12m, szerokosci jezdni
min. 6m, z chodnikami, $ciezkg rowerowg, wraz
z infrastrukturg w postaci sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej i oSwietleniem
ulicy;

— budowa drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 1KDDp o dtugosci w planie
250m, szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m,
szerokosci jezdni min. 6 m, z chodnikami, $ciezkg
rowerowaq, wraz z infrastrukturg w postaci sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej i oSwietleniem
ulicy;

— budowa ciggu pieszo — jezdnego oznaczone-
go na rysunku planu symbolem 1KDX o dtugosci
w planie 78m, o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych bm, wraz z budowg sieci wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej i o$wietleniem
ulicy;

— budowa ciggdéw pieszo-rowerowych ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1KC - 4KC
o tacznej dtugosci ok. 400 m, szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych bm;

— budowa s$ciezek rowerowych wzdtuz istnie-
jacych ulic 1KDD, 1KDZ, 1KDGP, oraz po terenach
oznaczonych KG, MW, KP o dtugosciach w planie
odpowiednio: 2320 m i 620 m.;

— budowa kanalizacji grawitacyjnych i ttocz-
nych sanitarnej jak i deszczowej dla obstugi nowych
terenow mieszkaniowych MW o tacznych dtugo-
$ciach w planie 2400m i 3020m

— budowa wodociggu dla terenow jak wyzej o
tacznej dtugosci 2400m;

2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwesty-
cji, o ktorej mowa w ust. 1 beda:

a) srodki / dochody wtasne gminy,

b) fundusze Unii Europejskiej,

c) kredyt bankowy,

d) emisja obligacji komunalnych.

3. Ustala sie wykorzystanie innych zrédet $rod-
kow finansowych nie wymienionych w ust. 2, w
tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw
prywatnych.

4.Wykonanie finansowania inwestycji powierza
sie Burmistrzowi Miasta Czeladz.

2422

UCHWALA NR LXX/1214/2010
RADY MIEJSKIEJW CZELADZI

z dnia 29 czerwca 2010 r.

w sprawie zmiany fragmentu planu miejscowego miasta Czeladz dla terenu przy DK 86

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, ze zmianami),
w zwigzku z Uchwatg Rady Miejskiej w Czeladzi Nr
LIX/998/2009 z dnia 26 listopada 2009 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany fragmentu
miejscowego planu ogdlnego perspektywicznego
zagospodarowania przestrzennego miasta Cze-
ladZz dla terenu przy DK 86 przyjetego uchwatg
Nr VI11/49/03 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 27
marca 2003 r., po stwierdzeniu zgodnosci projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz z obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego miasta Czeladz przyjetym
uchwatg nr LX1/920/2005 Rady Miejskiej w Czeladzi
z dnia 29 grudnia 2005 r., zmienionym uchwatg nr
VI11/65/2007 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia 1 lute-
go 2007 r., uchwatg nr LVI/909/2009 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 27 sierpnia 2009 r. oraz uchwatg
nr LXV/1139/2010 Rady Miejskiej w Czeladzi z dnia
25 marca 2010 r. Rada Miejska w Czeladzi uchwala
co nastepuje:

8 1. 1. Zmienia sie fragment miejscowego planu
ogolnego perspektywicznego zagospodarowania
przestrzennego miasta Czeladz dla terenu przy DK
86 przyjetego uchwatg NrVIII/49/03 Rady Miejskiej
w Czeladzi z dnia 27 marca 2003 r., (ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
Nr 47, poz. 1358 z 2003 r.), dla terenu potozonego



