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UCHWALA NR XLI/305/2010
RADY GMINY CHRZASTOWICE

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Suchy Bér

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 73, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106 poz. 675) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996), oraz
w zwiagzku z uchwata nr XXVIII/197/2009 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 20 sierpnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Suchy Bér, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrza-
stowice, uchwalonym uchwatg Nr XXXVIII/269/
2006 Rady Gminy Chrzgstowice z dnia 29 sierpnia
2006 r., Rada Gminy Chrzastowice uchwala, co
nastegpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Suchy Bér
uchwalonego uchwata Nr XLIII/220/2002 Rady
Gminy Chrzastowice z dnia 28 lutego 2002 r.,
zwang w dalszej tre$ci zmiang planu.

2. Granice terenu objetego zmianag planu okre-
$lone sg na rysunku w skali 1:1 000, zwanym
w dalszej tresci rysunkiem zmiany planu.

§ 2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty jest
rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1
ust. 2, stanowiacy zatacznik nr 1.

§ 3.1. W zmianie planu okreslono:

1) w 8 6 — przeznaczenie terenu;

2) w 8 7 — zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy, w tym zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu (linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaznik intensywnosci zabudowy);

3) w &8 8 — zasady ochrony $rodowiska;

4) w 8 9 - zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej;

5) w § 10 - stawke procentowa, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zmianie planu nie okresla sie wymaganych
obligatoryjnie: zasad ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisdw, w tym terenéw goérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sig mas ziemnych, szczegétowych
zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomo-
$ci, szczegb6lnych warunkéw zagospodarowania
terendw i ograniczenn w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
nu, poniewaz z okolicznosci faktycznych wynika
brak uzasadnienia dla takich ustalen.

8 4.1. Nastgpujgce elementy oznaczone gra-
ficznie na rysunku zmiany planu sg obowiazuja-
cymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu;

2) oznaczenie literowe okreélajace przeznacze-
nie terenu;

3) linia zabudowy;

4) zielen izolacyjna.
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2. Pozostate elementy oznaczone graficznie na
rysunku zmiany planu sg elementami postulatyw-
nymi, nie bedacymi obowigzujacymi ustaleniami
planu, oraz elementami informacyjnymi, nie beda-
cymi ustaleniami planu.

8 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy ozna-
czaja:

1) ustugi rzemieslnicze - maty warsztat w ktérym
prowadzona jest samodzielna dziatalno$¢ gospodar-
cza na niewielka skalg, oparta w zasadzie na pracy
recznej i bez wyraznego podziatu specjalizacyjnego
miedzy pracujacymi;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny, budynek
gospodarczy, powierzchnia biologicznie czynna -
w znaczeniu okreslonym w przepisach budowla-
nych;

3) zielen towarzyszaca - zielen ozdobna, izola-
cyjna, ogrody przydomowe;

4) dziatka budowlana — w znaczeniu okreslonym
w ustawie z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) standard jakos$ci Srodowiska, standardy emi-
syjne, emisja — w znaczeniu okreslonym w przepi-
sach z zakresu ochrony srodowiska;

6) dziatalno$¢ nieucigzliwa — dziatalno$¢ gospo-
darcza obejmujgca rodzaje przedsiewzie¢ nie wy-
magajace sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko na podstawie przepisow odrebnych ani
na podstawie decyzji wtasciwego organu;

7) linia zabudowy - linia wyznaczajgca odlegtosé
budynkéw od ulicy, mierzona do zasadniczej $ciany
budynku;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — procento-
wy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy po-
wierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na terenie, liczonej w zewngtrznym ob-
rysie muréw, do powierzchni terenu;

9) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
procentowy stosunek powierzchni biologicznie
czynnej na terenie do powierzchni tego terenu;

10) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

8 6.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszka-
niowo — ustugowej oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MuUr.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i nieuciazliwe ustugi rzemieslnicze, w tym ustugi
napraw pojazdéw samochodowych o dopuszczalnej
masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 t, wraz
z zielenig towarzyszaca.

3. Dopuszcza sig ustugi handlu zwigzane z pro-
wadzona dziatalnoscia rzemieslnicza.

8 7. Dla terenu, o ktérym, mowa w § 6, ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy KZ
i z ulicy KD;

2) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remon-
tom, przebudowie, rozbudowie, nadbudowie, wy-
mianie i uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytko-
wania, zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje drugiego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — zgodnie z postula-
tywnym oznaczeniem na rysunku zmiany planu -
pod warunkiem wydzielenia dla niego dziatki bu-
dowlanej od strony ulicy KD;

4) budynki nalezy sytuowaé réwnolegle/pro-
stopadle do linii rozgraniczajacych teren;

5) ustala sig linie zabudowy w odlegtosci 10 m
od osi ulicy KD, jako:

a) linie obowigzujaca — dla budynku mieszkalne-
go jednorodzinnego, o ktérym mowa w pkt 3,

b) linie nieprzekraczalng — dla pozostatych bu-
dynkoéw oraz wiat;

6) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig
zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami,
zagospodarowac zielenig ozdobna;

7) ustala sie nastepujace wskazniki zagospoda-
rowania dziatki budowlane;j:

a) dla dziatki mieszkaniowo-ustugowej:

- max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

- min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30

b) dla dziatki, o ktérej mowa w pkt 3:

- max. wskaznik powierzchni zabudowy - 20,

- min. wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50

8) ustala sig nastepujace wskazniki miejsc posto-
jowych (mp) dla samochodéw osobowych, z za-
strzezeniem pkt 10:

a) 2 mp - na jeden lokal mieszkalny, wliczajac
miejsca garazowe,

b) 3 mp - na 100 m? powierzchni ustugowej,
lecz nie mniegj niz 2, lub

c) 1T mp na — 1 stanowisko naprawy samocho-
dow,

d) %2 mp - na jednego zatrudnionego, z wyla-
czeniem wta$ciciela;

9) odlegto$é wydzielonych miejsc postojowych,
o ktérych mowa w pkt 8 lit. b, ¢, d, od okien bu-
dynkéw mieszkalnych oraz od granic dziatki budow-
lanej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza sie odstgpienie od zapewnienia
miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 8 lit. b,
c i d, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci parko-
wania samochoddéw w pasie drogowym ulicy KZ;

11) ustala sie nastgpujace wysokosci dla budyn-
kéw nowych i nadbudowywanych:

a) budynki mieszkalne — 8-10 m, mierzac od
najnizszego naturalnego poziomu terenu w obrysie
budynku do najwyzszego punktu kalenicy,
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b) pozostate budynki (warsztatowe, gospodar-
cze i garazowe) — jedna kondygnacja nadziemna
z mozliwo$cia drugiej w poddaszu, lecz nie wigcej
niz 8 m;

12) ustala sie nastepujaca geometrig dla nowych
dachoéw:

a) budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia podstawowych
potaci 35° — 45°, z mozliwos$cig dowolnych rozwia-
zan dos$wietlert poddaszy,

b) pozostate budynki (warsztatowe, gospodarcze
i garazowe) - dachy dwuspadowe lub jednospado-
we o kacie nachylenia podstawowych potaci 20°
— 45°, z mozliwoscig dowolnych rozwigzan doswie-
tlert poddaszy,

c) dopuszcza sie dachy ptaskie nad parterowymi
cze$ciami budynkéw, ktérych powierzchnia nie
przekracza 25% catkowitej powierzchni budynku;

13) kierunek gtéwnej kalenicy dachdéw:

a) w budynkach sytuowanych w linii zabudowy
okreslonej na rysunku zmiany planu — prostopadta

do drogi KD,
b) w pozostatych budynkach — dowolna;
14) kolorystyka dachéw - dowolne odcienie

czerwieni, brgzéw i szarosci oraz czarne.

8 8. Dla terenu, o ktérym, mowa w 8 6, ustala
sie nastgpujace zasady ochrony $rodowiska:

1) dziatalno$¢ rzemieslnicza, w szczegdlnosci
eksploatacja instalacji powodujagca wprowadzanie
gazow lub pylébw do powietrza oraz emisje hatasu,
nie moze powodowac przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego pro-
wadzacy tg dziatalno$é ma tytut prawny;

2) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
nalezy stosowaé sie do przepisOw odrebnych
przyjmujac:

a) tereny sasiednie MN - jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren objety planem MUr i tereny sasiednie
MU - jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) na granicach terenu nalezy urzadzi¢ zielen izo-
lacyjng s$redniowysoka zimozielona, zgodnie z ry-
sunkiem zmiany planu; urzadzenie zieleni izolacyjnej
nie obowiazuje:

a) w granicach dziatki budowlanej, o ktérej mo-
wa w § 7 pkt 3,

b) w przypadku likwidacji dziatalnosci rzemiesIni-
czej;

4) wyklucza sig stosowanie urzadzenn grzew-
czych o wysokiej emisji zanieczyszczeri do powie-
trza;

B) sktadowanie odpadéw komunalnych w po-
jemnikach stuzacych do czasowego gromadzenia
odpadéw statych, z uwzglednieniem ich segregacji,
usytuowanych na dziatkach budowlanych zgodnie

z wymaganiami okreslonymi w przepisach odreb-
nych, i wyw6z na komunale sktadowisko odpaddéw;

6) z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi
nalezy postgpowacé zgodnie z przepisami odrebny-
mi, w szczegodlnosci nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki budowlanej, gdzie sg wytwarzane, odpo-
wiednie miejsca do ich czasowego sktadowania
i odbiér przez podmioty posiadajace odpowiednie
zezwolenia;

7) powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem
produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi nalezy uszczelnié i zabezpieczyé przed
sptywem zanieczyszczen do gruntu.

8 9. Dla terenu, o ktérym, mowa w 8§ 6, ustala
sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci komunalnej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie woéd opadowych do gruntu na
dziatce budowlanej inwestora, z zastrzezeniem 8§ 8
pkt 7;

4) zaopatrzenie w energig elektryczna z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet in-
dywidualnych, z zastrzezeniem § 8 pkt 4.

8 10. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowag optate od
wzrostu warto$ci nieruchomosci - 15 %.

8 11. W sprawach nie uregulowanych w niniej-
szej uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

Rozdziat 3
Przepisy korncowe

8 12. Traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Suchy Bér, uchwalony
uchwatg Nr XLIII/220/2002 Rady Gminy Chrzasto-
wice z dnia 28 lutego 2002 r., w czesSci objetej
niniejsza uchwata.

8 13. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi
Gminy Chrzastowice.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Rafat Bartek
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Zatacznik

do uchwaty nr XLI/305/2010

Rady Gminy Chrzastowice
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
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