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Gminy Kornowac.

§ 7. 1) Termin wyrazenia opinii przez podmioty
uprawnione nie moze by¢ krotszy niz 10 dni. Za
termin zlozenia opinii uznaje sie date jej wptywu
do Urzedu Gminy Kornowac.

2) Nie przedstawienie opinii we wskazanym
terminie oznacza rezygnacje z prawa do jej wyra-
zenia

3) Konsultacje sg wazne bez wzgledu na ilo$¢
uprawnionych podmioté4w w nich uczestnicza-
cych.

4) Wyniki konsultacji nie sg wigzace dla orga-
noéw Gminy.

5) W terminie 7 dni od dnia zakonczenia kon-
sultacji podaje sie na stronie BIP Gminy Kornowac
wynik z przeprowadzonych konsultacji wraz z uza-
sadnieniem.

3785

UCHWALA NR 525/LV1/2010
RADY GMINY KOSZECIN

z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
we wsi Brusiek, w Gminie Koszecin

Na podstawie art. 18 ust. 2 punkt 5 ustawy z dnia
08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniej-
szymi zmianami), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r.,
nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz
w zwigzku z uchwatg nr 355/ XXXVI/2009 Rady Gmi-
ny w Koszecinie z dnia 18 marca 2009 r. w sprawie
przystgpienia do opracowania zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
w Brusku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Koszecin, Rada
Gminy w Koszecinie uchwala, co nastepuje:

8 1. Przedmiotem miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego jest obszar we
wsi Brusiek, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

§ 2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumieé zabudo-
wang lub niezabudowang dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi
publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych
przepisow i nie jest objeta w niniejszym planie
zakazem zabudowy;

2) kondygnacji — nalezy przez to rozumiec¢ kon-
dygnacje nadziemng budynku;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec linie, ktérej projektowany budy-
nek nie moze przekroczy¢;

4) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go;

5) przeznaczeniu terenu/przeznaczeniu podsta-
wowym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalone
w planie zagospodarowanie terenu, ktore powinno
przewazac¢ na danym terenie i ktbremu powinny
by¢ podporzgdkowane inne sposoby zagospoda-
rowania, okreslone jako dopuszczalne;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ po-
wierzchnie wydzielong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, posiadajacg odrebne oznacze-
nie;

7) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy
przez to rozumiec ustugi opieki zdrowotnej, opieki
spoteczneji socjalnej, handlu w obiektach do 20m?2
powierzchni sprzedazy, gastronomii, ustug turysty-
ki;

8) ustaleniach regulacyjnych rysunku planu
— nalezy przez to rozumie¢ ustalony na rysunku
planu przebieg linii rozgraniczajacych, linii zabu-
dowy;

9) wskazniku powierzchni biologicznie czyn-
nej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni
dziatki wyrazong w procentach [%];

10) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
zabudowy obiektow kubaturowych do powierzchni
dziatki wyrazong w procentach [%].

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym para-
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metry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

8 41. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczo-
nego symbolem

1.M/U — teren zabudowy mieszkaniowej / ustu-
gowej.

2. W granicach terenu 1.M/U:

1) dopuszcza sie realizacje jednego przeznacze-
nia lub obu na dziatce;

2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg
w budynkach do 5 lokali mieszkalnych;

3) dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej
zgodnie z definicjg okreslong w § 3.

3. Ustala sie, ze lokalizacja zabudowy gara-
zowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, miejsc
parkingowych na dziatce oraz ciggdw pieszych,
drog wewnetrznych w granicach terenu 1.M/U jest
zgodna z planem.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urza-
dzen infrastruktury technicznej na ewentualnie
wydzielonych dziatkach o powierzchni do 500 m2.
Likwidacja obiektu lub urzgdzenia infrastruktury
technicznej powoduje zmiane przeznaczenia tego
terenu na przeznaczenie terenu przylegtego.

5. Nie ustala sie tymczasowego sposobu uzyt-
kowania terenu.

§ 5. Ustala sie wskazniki zagospodarowania
dziatki:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej: 40%.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 12 m,

b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
30°+40°,

¢) geometria dachu: dach dwu lub wielospado-
wy, dach naczétkowy,

d) kalenice budynkéw zlokalizowanych w odle-
gtosci do 15 m od drogi dojazdu publicznego winny
by¢ rownolegte lub prostopadte do nigj,

e) zakazuje sie stosowania ptyt elewacyjnych
wykonanych z tworzyw sztucznych imitujgcych
deskowanie $ciany;

2) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu
do ustalen regulacyjnych rysunku planu:

a) wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy
— zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 3 pkt 3,

b) wzgledem linii rozgraniczajacych: w odle-
gtosci minimum 3 m z dopuszczeniem okreslonym
w pkt 3 lit. b;

3) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu
do granicy z sgsiednig dziatka:

a) dopuszcza sie zabudowe w odlegtosci row-
nej lub wigkszej niz 3 m,

b) w przypadku przebudowy istniejacego bu-
dynku potozonego w odlegtosci mniejszej niz3 m
od granicy dziatki obowigzujg przepisy odrebne;

4) zasady budowy obiektéw garazowych i go-
spodarczych:

a) wysokos$é: do 6 m dla obiektéw z dachami
stromymi o nachyleniu potaci dachowych jak w pkt 1
lit. b; do 3,5 m dla obiektow o dachach ptaskich
o ile zlokalizowane sg min. 20 m od drog dostepu
publicznego,

b) uktad kalenicy: prostopadty lub rownolegty
do budynku o funkcji podstawowej lub granicy
dziatki;

5) zasady rozbudowy:

a) budynku krytym dachem stromym: rozbudo-
wa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajagcym rozbudowie,
z tolerancjg do 10 %, w granicach ustalonych w pkt 1
lit. b,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudo-
wa winna byé kryta dachem ptaskim,

c) dopuszcza sie rozbudowe zwienczong tara-
sem stanowigcym powierzchnie uzytkowa wyzej
potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 25 m?;

d) tektonika elewacji winna nawigzywac do ist-
niejacego budynku, chyba, ze jej zmiana nastepuje
na catym obiekcie, tagcznie z istniejgcym;

6) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos$é: zgodna z odpowied-
nimi ustaleniami pkt 1 i pkt 4,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi
ustaleniami pkt 1 i pkt 4;

7) zasady budowy ogrodzen:

a) wysokos¢ do 1,80 m, w tym petne do wyso-
kosci 0,60 m, przy czym dopuszcza sie zachowanie
istniejgcych ogrodzen nie spetniajgcych przedmio-
towego kryterium,

b) zakazuje sie budowy ogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 7. Ustala sie:

1) na terenie 1.M/U obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw domow opieki
spotecznej;

2) do celéw grzewczych nalezy planowaé sto-
sowanie paliw ekologicznych;

3) gospodarke odpadami niebezpiecznymi,
nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;

4) gospodarowanie odpadami innymi niz nie-
bezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami;

5) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powo-
dowacé uciagzliwosci wykraczajgcych poza granice
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 8. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty
dziedzictwa kulturowego i zabytki — nie ustala sie
zasad ochrony.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

§ 9. Ustala sie nastepujace wymagania dotyczg-
ce ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz stosowania barier architektonicznych
powodujacych ograniczenie dostepnos$ci przez
osoby niepetnosprawne;

2) w strefach ruchu pieszego ustala sie zakaz
stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) w strefach pieszych nalezy przewidziec strefy
wypoczynku z zielenig towarzyszgcg;

4) obiekty matej architektury winny charakte-
ryzowac sie jednorodnoscig stylu, ze szczegélnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatow;

5) powierzchnie biologicznie czynng realizowacé
jako zielen urzgdzong;

6) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ naste-
pujgce warunki:

a) dopuszcza sie umieszczenie na ogrodzeniu
posesji w pasie 1,50 m od wejscia / wjazdu na po-
sesje,

b) umieszczone na elewacji budynku:

- nie moga deformowaé bryty ani zaktécaé
fasady,

- wylacznie do wysokosci stropu nad 1. kon-
dygnacja, w pasie max 1,5 m wokot wejscia do
budynku;

7) usytuowanie reklam winno spetnia¢ naste-
pujace warunki:

a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu
posesiji,

b) ustala sie modut projektowy reklamy 30 x 60
cm,

c) umieszczone na elewacji budynku:

- do wysokosci 1. kondygnacji: umieszczone
w uktadzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1. kondygnacji: w uktadzie piono-
wym, o wysokosci minimum jednej kondygnac;ji
budynku i szerokosci do 1,80 m zajmujgc maksy-
malnie 20% powierzchni elewac;ji,

d) dopuszcza sie sytuowanie wolnostojgcych
reklam o wysokos$ci do 4,80 m i szerokosci do 1,8
m w minimalnej odlegtosci 3,00 m od linii rozgra-
niczajacych drogi dostepu publicznego.

Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

8 10.W granicach planu wystepujg nastepujgce
tereny chronione na podstawie przepisow Prawa
wodnego:

1) obszar GZWP nr 327 — ,Zbiornik Lubliniec
— Myszkow”;

2) obszar GZWP nr 328 — ,Dolina kopalna rzeki
Mata Panew”.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8 11. Nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 121. Ustala sie zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) podziat nieruchomosci winien uwzglednié
wskazniki zagospodarowania terenu oraz mozli-
wos$é zabudowy terenu;

2) dopuszcza sie ustanowienie stuzebnosci dro-
gowej do jednej dziatki, min. szeroko$¢ przejazdu
-3,6m.

2. Ustala sie warunki podziatu pod droge
wewnetrzng nie wyznaczong na rysunku planu
a dopuszczong do ruchu samochodowego:

1) minimalna szeroko$¢ w przypadku dojazdu
do jednej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniows: 3,6 m;

2) minimalna szeroko$¢ w przypadku dwu-
stronnego wigczenia do uktadu komunikacyjnego:
5m;

3) wyznaczenie drogi wewnetrznej realizowane;j
jako siegacz:

a) minimalna szerokos$é: 10,0 m,

b) w przypadku uznania drogi wewnetrznej jako
drogi pozarowej plac do zawracania winien mie¢
wymiary min. 20x20 m.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. Na rysunku planu nie wystepujg obszary
podlegajgce ograniczeniom wynikajacym z prze-
piséw odrebnych.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji

§ 141. Ustala sie¢ minimalne ilosci miejsc par-
kingowych na dziatce zgodnie z tabelg nr 1. Tabela
nr 1 — miejsca parkingowe
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funkcja obiektu ilos¢ miejsc jednostka odniesienia
parkingowych
1 2 3
domy mieszkalne / mieszkania 1+2 1 mieszkanie
biura 1 30 + 40 m? pow. uzytkowej

sklepy i punkty ustugowe do 25 m2 powierzchni
sprzedazy / obstugi klientow

nie wymaga sie

restauracje

1 4 + 8 m?2 pow. dla gosci

hotele, pensjonaty, schroniska, domy opieki

1 2 + 6 tozek

2. Ustalasig, ze wydzielenie drogi wewnetrznej
prowadzacej ruch kotowy, realizowanej w obrebie
terenu

1.M/U powinno spetnia¢ nastepujgce wyma-
gania:

1) zarzad drogi nalezy do wtascicieli nierucho-
mosci, ktore obstuguje;

2) miejsce i warunki wtgczenia do publicznego
uktadu komunikacyjnego okres$la zarzadca drogi,
do ktorej to wigczenie nastepuje;

3) zasady podziatu w celu wydzielenia drogi
wewnetrznej okreslajg przepisy § 12 ust. 2.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej

8 151. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrze-
nia w wode:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ korzystania z in-
dywidualnych studni do czasu podtaczenia sie do
sieci wodociggowe;j.

2. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadze-
nia $ciekdw opadowych:

1) przyjmuje sie zasade wyposazenia obszarow
zainwestowania w systemy kanalizacji deszczowej;

2) ustala sie konieczno$é podczyszczania
Sciekdw wytworzonych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji, jezeli nie bedg odpowiadaty
normom jako$ciowym.

3. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
odprowadzenia i oczyszczania Sciekow:

1) przyjmuje sie zasade wyposazenia terenow
zainwestowania w system kanalizacji sanitarnej,
podtgczony do oczyszczalni Sciekéw;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych, bezodptywowych, okresowo wybieral-
nych zbiornikdédw lub oczyszczalni przydomowych;

3) ustala sie koniecznos$¢ podczyszczania
Sciekdw wytworzonych w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji, jezeli nie bedg odpowiadaty
ustalonym normom jakosciowym.

4. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych
linii z mozliwoscig ich rozbudowy;

2) naobszarze planu wymaga sie prowadzenia
nowych linii $redniego i niskiego napiecia pod
powierzchnig terenu.

5. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie
sieci teletechnicznych:

1) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod
powierzchnig terenu;

2) dopuszcza sie budowe linii napowietrznych
tylko w przypadku gdy nie ma technicznych moz-
liwosci przeprowadzenia ich pod ziemia.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
gospodarki cieplnej:

1) gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta
na indywidualnych kottowniach pracujgcych na pa-
liwie gazowym lub na paliwach ropopochodnych;

2) dopuszcza sie stosowanie kottow ekolo-
gicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno,
stome lub wegiel z paleniskiem ekologicznym, np.:
retortowym);

3) zakazuje sie lokalizowania zbiornikow na gaz
w pasie terenu dziatki potozonym miedzy liniami
rozgraniczajgcymi drog a Sciang budynku.

§ 161. Prowadzenie sieci infrastruktury tech-
nicznej lub realizacja urzadzen jest mozliwa na
obszarze planu. Wielkos$¢ terenu przeznaczonego
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej nie moze
przekroczyé 500 m2. Dopuszcza sie wydzielenie na
ten cel dziatki gruntu, do ktérej dojazd powinien
spetnia¢é wymagania przejazdu pozarowego.

2. Dopuszcza sig zmiany przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

8 17. Ustala sie stawke procentowa stanowigcg
podstawe do okres$lania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. nr80z 10 maja 2003, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) rowng 30%.

§ 18.Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Koszecin.
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8 19. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 Wojewodztwa Slaskiego.

dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Przewodniczacy

Rady Gminy w Koszecinie

Michat Aniot

Zatacznik

do Uchwaty Nr 525/LVI1/2010
Rady Gminy Koszecin
z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.
Zatgcznik nr 1 do uchwaty 525/LV1/2010
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