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UCHWALA NR LII/428/2010
RADY MIEJSKIEJ W GOGOLINIE

z dnia 5 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Obrowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181 poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 73, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142
i 146 i Nr 106 poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413 oraz
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996 Nr 155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871)
w zwigzku z uchwatg nr XVIII/155/2008 Rady Miej-
skiej w Gogolinie z dnia 31 marca 2008 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Obro-
wiec oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Gogolin, uchwalonym
uchwata Rady Miejskiej w Gogolinie Nr XLII/356/
2010 z dnia 28 stycznia 2010 r. Rada Miejska
w Gogolinie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

8 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego wsi Obrowiec zwany w dalszej tresci
~planem”, obejmuje obszar istniejgcej i planowanej
zabudowy wraz z przylegtymi terenami rolnymi.

2. Granice terenu objetego planem okreslone sg
na rysunku w skali 1: 2 000, stanowigcym zatacz-
nik do niniejszej uchwaty zwanym w dalszej tresci
«fysunkiem planu”.

8 2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty jest
rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, sta-
nowiacy zatgcznik do uchwaty.

§ 3. 1. W planie okre$lono:

1) w 8 10 - 11 — przeznaczenie terendw;

2) w 8 12 - 13 - zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

3) w 8 14 - 18 - zasady ochrony srodowiska
i przyrody, w tym lokalizacje i sposoby zagospoda-
rowania terendw i obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisbw odrebnych 2z zakresu
ochrony srodowiska, w tym terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, a takze szczegdlne
warunki zagospodarowania terendéw oraz ograni-
czenia w zabudowie;

4) w § 19 - 22 — zasady ochrony krajobrazu kul-
turowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym lokalizacje i sposoby zagospodarowania
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i débr kultury;

5) w § 23 - 24 - ogdlne wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) w § 25 - 26 — parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) w § 27 - zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikaciji;

8) w 8§ 28 - 35 - zasady modernizacji, rozbudo-
wy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) w 8§ 36 - 60 — szczegbétowe przeznaczenie te-
rendw oraz zasady ich zabudowy i zagospodarowa-
nia, w tym — odpowiednio do przeznaczenia terenu
— indywidualne parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, szczegétowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
oraz szczeg6towe wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

10) w 8 61 - stawki procentowe, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;
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11) w 8 62 — sposoby i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw.

2. W planie nie okreéla sie wymaganych obliga-
toryjnie zasad ochrony débr kultury wspoétczesnej
oraz granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, poza wymie-
nionymi w ust. 1 pkt 3 i 4, w tym terenéw goérni-
czych, a takze zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, poniewaz z okolicznosci faktycznych
wynika brak uzasadnienia dla takich ustalen.

8 4.1. Nastepujace elementy oznaczone graficz-
nie na rysunku sa obowigzujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu;

2) oznaczenia literowe okreslajgce przeznaczenie
terendw;

3) oznaczenia cyfrowe identyfikujace tereny
0 ré6znym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

4) linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne;

B) pasy terenu rezerwowane pod przyszig bu-
dowe drég;

6) potencjalne strefy oddziatywania linii elektro-
energetycznych;

7) obszar ochrony waloréw kulturowych;

8) =zabytki objete ochronag konserwatorska,
w tym:

a) zabytki architektury,

b) zabytki archeologiczne;

9) tereny wymagajace rehabilitaciji.

2. Pozostate elementy oznaczone graficznie na
rysunku planu sa:

1) w przypadku elementéw projektowanych -
postulatywnymi (proponowanymi, ale nieobowigzu-
jacymi) ustaleniami planu;

2) przypadku elementéw istniejacych — elementa-
mi informacyjnymi, niebedacymi ustaleniami planu.

Rozdziat 2
Definicje i zasady ogélne

8 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy ozna-
czaja:

1) teren — fragment obszaru objetego planem
wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania terenu i oznaczony literowo lub cyfrowo
i literowo;

2) dziatka budowlana - w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ustugi - obiekty wolnostojace lub lokale uzyt-
kowe, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ stu-
zgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami
przemystowymi;

4) ustugi uzytecznosci publicznej — ustugi admi-
nistracji, oSwiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej,
pocztowej i telekomunikacyjnej, ustugi turystyczne
w tym hotelowe, handlu detalicznego, gastronomii,
inne ustugi socjalne, bytowe i biurowe a takze rze-
miosto ustugowe stuzace obstudze ludnosci, z wyta-
czeniem szpitali i domoéw opieki spotecznej, obiek-
téw handlowych o powierzchni sali sprzedazy
wigkszej niz 400 m? oraz ustug technicznych i mo-
toryzacyjnych;

5) ustugi bytowe - ustugi zaspokajajgce potrze-
by ludnosci zwigzane z codziennym bytowaniem,
takie jak: fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, od-
nowa biologiczna, naprawa sprzetu AGD, elektro-
nicznego i innych drobnych przedmiotéw codzien-
nego uzytku np. obuwia, odziezy, zegarkow, itp.
ustugi;

6) ustugi techniczne — warsztaty samochodowe,
warsztaty lakiernicze, blacharskie, mechaniczne,
wulkanizacyjne, $lusarskie, stolarskie, kamieniar-
skie. itp.;

7) ustlugi motoryzacyjne - stacje remontowe
i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych, w tym
myjnie samochodowe i stacje paliw;

8) mate warsztaty samochodowe - warsztaty
napraw samochodéw i wymiany opon, do dwéch
stanowisk, bez blacharstwa i lakiernictwa;

9) zakfad rzemieslniczy — maty zaktad ustugowy
zatrudniajgcy do 10 pracownikdéw tacznie z wtasci-
cielem (mikroprzedsigbiorstwo), zlokalizowany
w granicach jednej nieruchomosci z budyn-
kiem/lokalem mieszkalnym wtasciciela zaktadu;

10) agroturystyka — dziatalno$¢ ustugowo - tu-
rystyczna prowadzona przez rolnikbw na terenie
wtasnego rodzinnego gospodarstwa rolnego, wolna
od podatku dochodowego od oséb fizycznych;

11) standard jakosci Srodowiska i standardy
emisyjne — w znaczeniu okreslonym w przepisach
z zakresu ochrony $rodowiska;

12) dziatalno$é uciazliwa — dziatalno$¢ obejmu-
jaca rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé na $rodowisko;

13) dziatalno$é nieuciazliwa — dziatalno$¢ obej-
mujaca rodzaje przedsiewzieé¢ nie wymagajace spo-
rzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko na
podstawie przepiséw odrebnych ani na podstawie
decyzji wtasciwego organu;

14) dziatalno$é niekolidujaca z funkcja mieszka-
niowa — dziatalno$é nieuciazliwa, niewymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowaé
przekroczenia standardéw emisyjnych poza po-
mieszczeniami w ktérych jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place
sktadowe, wiaty, place postojowe poza wymaga-
nymi miejscami parkingowymi, itp.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopusz-
czalnej masie powyzej 3,5 t — w przypadku dziatek
potozonych przy ulicach dojazdowych, ulicach we-
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wnetrznych, ciagach pieszo-jezdnych i w drugiej linii
zabudowy, oraz obstugi transportowej wielokrotnej
tj. wiecej niz dwa kursy/dobe pojazdami o dopusz-
czalnej masie powyzej 3,5 t — w przypadku dziatek
potozonych przy ulicach o klasach technicznych
wyzszych niz dojazdowe,

z wykluczeniem lokali rozrywkowych i nocnych,
tj. lokali z imprezami tanecznymi oraz lokali dziataja-
cych po godzinie 22%;

15) obiekt — obiekt budowlany, lokal mieszkalny
lub uzytkowy, urzadzenie budowlane;

16) budynek podstawowy - budynek o funkcji
takiej jak przeznaczenie terenu;

17) budynek towarzyszacy — budynek o funkcji
ustugowej, administracyjnej i socjalnej, na terenie
zabudowy techniczno-produkcyjnej, stuzacy obstu-
dze zaktadu na terenie ktérego jest zlokalizowany;

18) budynek pomocniczy — budynek z pomiesz-
czeniami garazowymi, sktadowo-magazynowymi,
gospodarczymi i technicznymi na terenach zabudo-
wy techniczno-produkcyjnej i ustugowej, stuzacy
potrzebom zaktadu (instytucji) na terenie ktérego
(ktorej) jest zlokalizowany;

19) budynek gospodarczy — w rozumieniu prze-
piséw budowlanych;

20) zielen towarzyszaca — na terenach zabudo-
wy - zieleh ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz
ogrody przydomowe, na terenach rolniczych nieza-
budowanych - tegi i zadrzewienia srédpolne;

21) dojazd wiasny — pas terenu o szerokosci co
najmniej 5 m, faczacy w linii prostej nie wiecej niz
dwie dziatki budowlane z droga/ulica wyznaczong
na rysunku planu, stanowigcy wtasnos$é (wspoétwia-
snos$é) korzystajacych z dojazdu lub udostepniony
na zasadzie stuzebnosci;

22) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wy-
znaczajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
zabudowy od ulicy (drogi), mierzong do zasadniczej
frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej
ulicy - do najblizszego punktu tej Sciany;

23) linia zabudowy obowiazujaca — linia wyzna-
czajagca wymagang odlegto$é¢ budynkéw podsta-
wowych od ulicy (drogi), mierzong do zasadniczej
frontowej $ciany budynku lub - w przypadku, gdy
$ciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej
ulicy - do najblizszego punktu tej $ciany; linia ta jest
jednoczesnie nieprzekraczalng linia zabudowy dla
budynkéw towarzyszacych, pomocniczych i gospo-
darczych;

24) ciag zabudowy - ciag budynkéw usytuowa-
nych w pierwszej linii zabudowy na dziatkach przy-
legajacych do siebie granicami bocznymi oraz przy-
legajacych frontem do tej samej ulicy/drogi;

25) budynki sasiednie - najblizsze budynki
w tym samym ciggu zabudowy;

26) planowana ulica i planowana droga — ulica
i droga wydzielona na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi;

27) podziat parcelacyjny - podziat geodezyjny
majacy na celu wydzielanie nowych dziatek budow-
lanych;

28) wskazniki urbanistyczne - wskazniki: po-
wierzchni  zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, miejsc parkingowych;

29) wskaznik powierzchni zabudowy - procen-
towy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlo-
kalizowanych na danym terenie lub dziatce budow-
lanej, liczonej w zewnetrznym obrysie muréw, do
powierzchni tego terenu lub dziatki budowlanej;

30) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
procentowy stosunek powierzchni biologicznie
czynnej na danym terenie lub dziatce budowlanej do
powierzchni tego terenu lub dziatki budowlanej;

31) rozbudowa - réwniez dobudowa i nadbu-
dowa;

32) wymiana - budowa nowego budynku w ob-
rysie budynku, ktéry ulegt rozbiérce;

33) adaptacja — zmiana sposobu uzytkowania
budynku lub lokalu wraz z niezbedna dla tej zmiany
przebudowa;

34) rodzaje dachow:

- dach pfaski — dach o nachyleniu podstawo-
wych potaci pod katem do 14°,

- dach niski — dach o nachyleniu podstawowych
potaci pod katem od 15° do 29°,

- dach wysoki — dach o nachyleniu podstawo-
wych potaci pod katem 30° - 45°;

35) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy
prawa miejscowego obowigzujgce na terenie woje-
wodztwa opolskiego.

8 6. Przepisy ogolne i szczegétowe obowigzuja
tacznie.

8 7.1. Jesli przepisy szczegbétowe nie stanowia
inaczej, na terenach, o ktérych mowa w § 10,
mozna:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane wraz
z zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi,
oraz remontowacd, przebudowywaé, rozbudowy-
waé, wymieniaé¢ a takze adaptowaé oraz zmieniaé
sposO6b uzytkowania istniejacych obiektéw lub ich
czesci, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

2) lokalizowaé budynki towarzyszace, pomocni-
cze i gospodarcze oraz wykorzystywaé¢ na takie
cele istniejace budynki o innym przeznaczeniu,
z mozliwoscig ich remontéw, przebudowy, rozbu-
dowy i wymiany;

3) remontowaé, przebudowywaé, rozbudowy-
wac i wymienia¢ istniejace oraz lokalizowaé¢ nowe
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej jesli nie
koliduje to z istniejacym i planowanym zagospoda-
rowaniem terendéw;
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4) urzadzaé zielen towarzyszacg oraz lokalizo-
wacé obiekty matej architektury podnoszace walory
estetyczne i uzytkowe terendéw;

z uwzglednieniem zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz zasad ochrony doébr kultu-
ry i zabytkéw.

2. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowia ina-
czej, dopuszcza sig sytuowanie budynku bezpo-
srednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang
w przypadkach okreslonych w przepisach odregb-
nych oraz w przypadkach:

1) przebudowy i wymiany istniejgcej zabudowy;

2) zabudowy blizniaczej;

pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami z zakresu
ochrony przeciwpozarowe;j.

8 8.1. Istniejace obiekty niezgodne z ustalonym
W niniejszej uchwale przeznaczeniem terenu moga
by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, jesli:

1) powstaty zgodnie z przepisami;

2) sa zgodne z zasadami ochrony $rodowiska
okreslonymi w rozdziale 5;

3) spetniaja  wszystkie wymogi wynikajace
z przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska;

bez prawa rozbudowy, a w przypadku lokali -
zwiekszania powierzchni lokalu.

2. Ustalone wskazniki urbanistyczne, zasady
ksztattowania zabudowy oraz linie zabudowy stosu-
je sie do nowej zabudowy oraz rozbudowy istnieja-
cych budynkéw, a takze - w miare mozliwosci - do
zmian zagospodarowania terendw; nie stosuje sig
ich w przypadku remontéw i przebudowy istnieja-
cych obiektéw, a takze wymiany istniejacych obiek-
téw, jesli uzasadnione to jest istniejacym zagospo-
darowaniem dziatki budowlanej.

8 9.1. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie podziaty parcelacyjne tere-
néw pod warunkiem:

1) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do
wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istnieja-
cych ulic/drég lub za posrednictwem drég we-
whnetrznych spetniajgcych wymagania dojazdu do
dziatek budowlanych i dojazdu pozarowego, okre-
$lonych w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odlegtosci pomig-
dzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami
dziatek budowlanych, okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budow-
lanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie
obowigzujacymi warunkami technicznymi oraz usta-
leniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urba-
nistycznymi okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod stacje
transformatorowe i przepompownie $ciekéw na
warunkach okreslonych w przepisach szczegoéto-
wych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenéw

8 10. Obszar objety planem dzieli sig liniami roz-
graniczajagcymi na tereny o nastepujacym przezna-
czeniu:

1) tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej,
w tym:

a) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych oznaczone na rysun-
ku planu symbolem PU,

b) tereny zabudowy rzemieslniczej oznaczone na
rysunku planu symbolem MP;

2) tereny zabudowy ustugowej, w tym:

a) tereny ustug komercyjnych oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UK, w tym: ustug uzytecz-
nosci publicznej (u), ustug stuzacych obstudze
mieszkancow i podréznych (r),

b) teren ustug komercyjnych i zieleni urzadzonej
oznaczony na rysunku planu symbolem UK/ZP,

c) teren ustug publicznych wyznaniowych ozna-
czony na rysunku planu symbolem UPw,

d) teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku
planu symbolem US;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym:

a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczony na rysunku planu symbolem MU,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

c) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW;

4) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem RM,

b) tereny trwatych uzytkéw zielonych oznaczone
na rysunku planu symbolem RZ,

c) pozostate tereny rolnicze oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R;

B) tereny zieleni i wéd, w tym:

a) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysun-
ku planu symbolem ZP,

b) tereny ogrodéw i sadéw oznaczone na rysun-
ku planu symbolem RO,

c) obszary zagrozone powodzig oznaczone na
rysunku planu symbolem ZZ;

6) tereny komunikacji, w tym:

a) teren placu publicznego oznaczony na rysunku
planu symbolem KP,

b) tereny ulic i drég oznaczone na rysunku zmia-
ny planéw symbolem KD, w tym:

- ulice i drogi gtéwne — KDG,

- ulice i drogi zbiorcze — KDZ,

- ulice i drogi dojazdowe - KDD,

- ciggi pieszo-jezdne — KDP,

- drogi wewnetrzne - KDW.

8 11. Szczegdtowe przeznaczenie terendw wy-
mienionych w 8 10, w tym dopuszczenia i ograni-
czenia, okreslajg przepisy szczeg6towe.
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Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

8 12. Przy lokalizacji nowych budynkéw i rozbu-
dowie istniejacych nalezy respektowac linie zabu-
dowy zgodnie z przepisami szczegétowymi.

8 13.1. Przy rozbudowie budynkéw dach czesci
dobudowanej nalezy pokry¢ takim samym materia-
tem i w takim samym kolorze jak pokrycie dachu
istniejgcego; ustalenie nie dotyczy dachéw ptaskich.

2. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowia ina-
czej, przy budowie nowych i nadbudowie istnieja-
cych budynkéw w ciggach zabudowy:

1) wysoko$é budynku nowego lub nadbudowy-
wanego nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyz-
szego budynku w tym samym ciagu zabudowy;

2) rodzaj dachu - jak dach jednego z budynkéw
sasiednich lub jak dach przewazajacej ilosci budyn-
kéw w tym samym ciggu zabudowy.

3. Zakazuije sie:

1) w przypadku budynkéw jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej — rozbudowy a takze prze-
budowy pojedynczych segmentéw zmieniajacych
ich wyglad od strony frontu dziatki, w tym zmiany
rodzaju materiatu wykonczenia $cian elewacyjnych
i dachu;

2) w przypadku budynkéw wielorodzinnych:

a) czesciowej nadbudowy,

b) czesciowej przebudowy zmieniajacej cechy
architektonicznych budynkéw, w tym: ksztatt da-
chu, elementy kompozycyjne elewacji (uktadu,
ksztattu i wielkosci otworéw okiennych i drzwio-
wych, balkonéw itp.),

c) czesciowych zmian wykorczenia dachu oraz
$cian elewacyjnych i kolorystyki, jesli nie wynikaja
z projektu architektonicznego obejmujacego caty
budynek.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska i przyrody

8 14. Istniejace siedliska przyrodnicze prawnie
chronione i rosliny objete ochrong gatunkowa, kté-
rych miejsca wystepowania wskazane sg na rysun-
ku planu, nalezy chroni¢ zgodnie z przepisami od-
rebnymi, w szczegdélnosci zabrania sig prowadzenia
rob6t budowlanych, robét ziemnych i innych dziatah
mogacych spowodowaé ich zniszczenie, uszkodze-
nie lub pogorszenie warunkéw wegetaciji.

8 15.1. Nalezy zachowac¢ istniejgce zespoty sta-
rodrzewia; wycinka tych drzew jest mozliwa tylko
w przypadkach uzasadnionych wzgledami pielegna-
cyjnymi lub rewaloryzacyjnymi.

2. Przy zmianach zagospodarowania terendéw
nalezy zachowaé istniejagce wartosSciowe zadrze-
wienia. Ustalenie dotyczy w szczegdélnosci terenéw

ze wskazanymi na rysunku planu zadrzewieniami do
zachowania i ksztattowania, na ktérych nalezy za-
chowaé warto$ciowe zespoty zadrzewien i ksztat-
towaé je poprzez wymianeg i uzupetnienia drzewo-
stanu odpowiednio do warunkéw siedliskowych
i funkcji terenéw.

3. Nalezy zachowaé¢ pasma zieleni wysokiej
wskazane na rysunku planu. Dopuszcza sig ich
wycinke tylko jesli jest to konieczne ze wzgledéw
pielegnacyjnych lub dla poprawy bezpieczeristwa
ruchu na drodze.

4. Przy ciekach i zbiornikach wodnych nalezy
zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia
oraz uzupetnia¢ je roslinnoscig zgodna ze specyfika
lokalna i roslinnoscia potencjalna.

§ 16. Na catym terenie objetym planem zakazuje
sig dziatan mogacych spowodowaé zanieczyszcze-
nie wdd podziemnych, w szczegdlnosci:

1) lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych
spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych;

2) deszczowania $ciekéw rolniczych.

8 17. W celu ochrony stanu $rodowiska terenéw
mieszkaniowych oraz ochrony zdrowia ludzi ustala
sie nastgpujace wymagania:

1) na catym obszarze objetym planem wyklucza
sie lokalizacje zaktadéw stwarzajacych zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu prze-
pisdw o ochronie srodowiska;

2) na catym obszarze objetym planem dziatalno$é
gospodarcza powodujgca wprowadzanie gazéw lub
pytéw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny; wyklucza sie tworzenie dla zaktadéw obsza-
réw ograniczonego uzytkowania;

3) istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco
oddziatywaé¢ na s$rodowisko, w razie okolicznosci
wskazujacych na ich szkodliwy wptyw na srodowi-
sko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicz-
nego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
obowigzuja odpowiednio przepisy odrebne:

a) dla terenéw 2MN i 4MN - jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terené6w TMN, 3MN i MU - jak dla tere-
néw mieszkaniowo - ustugowych,

c) dla terenbw RM - jak dla terendw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) dla terenu 1ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

5) na terenach potozonych przy drodze oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem KDG i KDG(KDL),
przy budowie nowych budynkéw mieszkalnych
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i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi, oraz przy przebudowie i remontach takich
budynkéw nalezy — odpowiednio do zakresu tych
prac - stosowaé rozwigzania techniczne zapewnia-
jace witasciwe warunki akustyczne, tj. zmniejszajace
uciazliwosci spowodowane hatasem komunikacyj-
nym ponizej poziomu ustalonego w przepisach od-
rebnych, zgodnie z wymaganiami wynikajacymi
z warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki; rozwigzania te powinny polegaé¢ na
zastosowaniu odpowiednich rozwigzan dla przegréd
zewnetrznych i okien o wysokim wskazniku izola-
cyjnosci akustycznej, a - w przypadku nowych bu-
dynkéw - takze na odpowiednim usytuowaniu bu-
dynku i pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
wzgledem Zrédta emisji hatasu;

6) na catym terenie objetym planem wyklucza
sig stosowanie urzadzen grzewczych o niskiej
sprawnosci spalania.

8 18.1. Wskazuje sie obszary narazone na nie-
bezpieczenstwo zalewami powodziowymi, w tym:

1) obszary w granicach zalewu Q(p)=10%
i Q(p)=1%;

2) istniejacy polder.

2. W celu ochrony przed skutkami ewentualnych
zalewdéw powodziowych ustala sie nastepujace
wymagania:

1) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
istotnie znieksztatcajacych rzezbe terenu, w szcze-
golnosci utrudniajgcych sptyw wody, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowo-
dziowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzer wodnych;

2) na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
przy wykonywaniu robét budowlanych dopuszczo-
nych niniejszym planem nalezy:

a) partery nowych budynkéw wynies¢ na wyso-
kos$¢ nie mniejsza niz 90 cm ponad naturalny po-
ziom terenu,

b) w nowych oraz rozbudowywanych i przebu-
dowywanych obiektach budowlanych zastosowaé
srodki techniczne zwigkszajace ich odpornos$é na
zalewy powodziowe,

c) powierzchnige dziatki budowlanej uksztattowaé
i zagospodarowaé w sposéb umozliwiajacy naturalny
sptyw wody w kierunku istniejacych ciekow i rowoéw;

3) na obszarze istniejgcego polderu, wyklucza
sie wszelkie zmiany zagospodarowania terenéw
kolidujace z jego funkcja, w szczegodlnosci lokaliza-
cie nowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
obiektéw zwigzanych z gospodarka wodna.

3. Dla zapewnienia szczelnoéci i stabilno$ci wa-
tébw przeciwpowodziowych obowigzuja zakazy
okreslone w przepisach odrebnych, w szczegdélnosci
zabronione jest wykonywanie obiektéw budowla-
nych, kopanie studni, sadzawek, dotéw oraz rowow
w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po
stronie odpowietrzne;j.

Rozdziat 6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw

8 19.1. Wskazuje sig zabytki objete ochrong
prawng w formie wpisu do rejestru zabytkéw wo-
jewdédztwa opolskiego:

- park z przetomu XIX i XX wieku (nr wpisu
120/84),

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 8 (nr wpi-
su 512/79) — wielokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 38
(nr wpisu 571/80) — wielokulturowe.

2. Wszelkie prace przy zabytkach, o ktérych
mowa w ust. 1, wymagaja uzgodnienia z organem
wtasciwym do spraw ochrony zabytkéw. Przepis
§ 21 ust. 2 stosuje sie odpowiednio.

8§ 20.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska
nastegpujace zabytki architektury ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw:

- koséciét parafialny pod wezwaniem Sw. Jana
Chrzciciela,

- dom, ul. Wiejska 4.

2. Dla budynkéw zabytkowych wymienionych
w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki:

1) nalezy zachowa¢ istniejacg forme architekto-
niczng budynkdéw, wyglad zewnetrznych otworéw
okiennych i drzwiowych, zewnetrzny detal architek-
toniczny oraz rodzaj materiatu pokrycia dachu i wy-
konczenia Scian zewnetrznych, a takze zachowane
historyczne elementy konstrukcji budynkéw i wy-
koriczenia wnetrz;

2) dopuszcza sie odstepstwa od warunkéw
okreslonych w pkt 1, pod warunkiem uzyskania
pozytywnej opinii organu wtasciwego do spraw
ochrony zabytkéw.

8 21.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska
zabytki archeologiczne ujete w ewidencji woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow:

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 3 — wielo-
kulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 4 — wielo-
kulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 6 — punkt
osadniczy wczesne sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 7 — $lad
osadnictwa $redniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 16 — wie-
lokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 17 - wie-
lokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 18 - wie-
lokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 20 - $lad
osadnictwa wczesne Sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 21 - wie-
lokulturowe,
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- stanowisko archeologiczne nr ewid. 23 — punkt
osadniczy $redniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 24 - osa-
da XIV-XV w,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 25 — punkt
osadniczy, okres prehistoryczny,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 27 - wie-
lokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 37 — punkt
osadniczy Xl w,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 40 — wie-
lokulturowe,

- stanowisko archeologiczne nr ewid. 41 - wie-
lokulturowe.

2. Roboty ziemne lub zmiany charakteru dotych-
czasowej dziatalno$ci w miejscach, gdzie znajdujg
sig zabytki archeologiczne, nalezy wyprzedzajaco
zgtosié¢ i uzgodni¢ z organem wtasciwym do spraw
ochrony zabytkéw oraz wykonywac¢ zgodnie z za-
sadami ochrony zabytkéw okreslonymi w przepi-
sach odrebnych.

8§ 22.1. W stosunku do nowej zabudowy oraz
budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych
na obszarze ochrony waloréw kulturowych, obej-
mujacych historycznie uksztattowany uktad rurali-
styczny, ustala sie wymagania:

1) nalezy zachowac istniejacy uktad zabudowy
pochodzacej sprzed 1945 r.;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne;

3) nalezy, z zastrzezeniem § 20, zachowaé cha-
rakter istniejacej zabudowy pochodzacej sprzed
1945 r., w tym forme architektoniczna i rodzaj ze-
wnetrznych materiatbw  wykonczeniowych oraz
walory stylowe;

4) architektura nowych budynkéw powinna na-
wigzywadé charakterem do architektury budynkéw,
o ktérej mowa w pkt 3, w szczegdlnosci:

a) do wykonczenia Scian zewnetrznych i dachéw
budynkéw oraz do budowy ogrodzenn stosowaé
materiaty tradycyjne (zalecany do wykonczenia
$cian i ogrodzen — kamien wapienny),

b) nachylenie podstawowych potaci dachowych
— 38° - 45° dopuszcza sie inne nachylenie w na-
wigzaniu do geometrii dachéw budynkéw istnieja-
cych na tym samym terenie pochodzacych sprzed
1945 r. oraz w budynkach gospodarczych,

c) doswietlenie poddaszy nie moze przekraczaé
potowy dtugosci potaci dachowej,

d) zakaz realizacji budynkéw z dachami uskoko-
wymi i asymetrycznymi,

e) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m
nad poziomem terenu.

2. Tereny wymagajgce rehabilitacji nalezy zago-
spodarowaé zgodnie z przeznaczeniem oraz zasa-
dami zagospodarowania i zabudowy okreslonymi
w przepisach szczegotowych, z uwzglednieniem -

odpowiednio - zasad ochrony zabytkéw okreslo-
nych w 8 19 oraz zasad ochrony waloréw kulturo-
wych okreslonych w ust. 1 pkt.

Rozdziat 7
Ogélne wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

§ 23.1. Za przestrzenie publiczne uznaje sig na-
stepujace tereny:

1) teren zabytkowego parku 1ZP;

2) teren zieleni urzadzonej 2ZP;

3) teren placu KP;

4) tereny ulic.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zakazy:

1) zakazuje sie sytuowania reklam wolnostoja-
cych oraz kioskéw i straganéw poza dopuszczony-
mi w przepisach szczeg6towych;

2) zakazuje sie sytuowania reklam:

a) na terenach 1ZP i 2ZP,

b) na drzewach,

c) na obiektach sytuowanych dla ozdoby (latar-
nie, rzezby, fontanny),

d) na elewacjach frontowych budynkéw usytu-
owanych w pierwszej linii zabudowy oraz na ogro-
dzeniach posesji od strony przestrzeni publicznych,
poza szyldami i tablicami informujacymi o dziatalno-
Sci gospodarczej prowadzonej — odpowiednio -
w budynku lub na posesji, umieszczonymi w rejonie
wejsé.

§ 24. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowig
inaczej, ogrodzenia od strony przestrzeni publicz-
nych, z wyjatkiem terenu 1ZP, powinny by¢ azuro-
we o wysokosci do 1,5 m, z mozliwos$cia podmu-
rowki o wysokosci do 0,5 m. W przypadku, gdy na
dziatce bezposrednio sasiadujgcej istnieje trwate
ogrodzenie, nalezy zachowaé taka samg wysokosé.
Wyklucza sie:

1) ogrodzenia petne, poza fragmentami przy
bramach i furtkach oraz — na dziatkach z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi — w miejscach wy-
dzielonych na pojemniki na $mieci;

2) ogrodzenia z azurowych prefabrykatéw beto-
nowych.

Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 25.1. Jesli ustalenia szczegbtowe nie stanowia
inaczej, ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
(mp), ktére nalezy realizowaé wraz z zagospodaro-
waniem podstawowym na terenach inwestycji:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1,5 mp/
1 mieszkanie;
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2) zabudowa jednorodzinna — 2 mp/1 dom;

3) biura i budynki administracji — 1 mp/30-40 m?
pow. uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 mp;

4) pomieszczenia o duzej czestotliwosci odwiedza-
jacych (praktyki lekarskie, poczta) — 1 mo/ 20-30 m?
pow. uzytkowej, lecz nie mnigj niz 1 mp;

5) sklepy do 700 m? pow. uzytkowej — 1 mp/30-
50 m? pow. uzytkowej, ale nie mniej niz 2 mp/ na
1 sklep;

6) kosciot — 1 mp/10-40 miejsc siedzacych;

7) boisko sportowe — 1 mp/50 m? pow. urzadzen
sportowych lub pow. uzytkowej hali + 1 mp/10-15
odwiedzajacych;

8) korty tenisowe — 3 mp/1 kort + 1 mp/10-15
odwiedzajacych;

9) kregielnie — 1 mp/1 tor;

10) restauracje — 1 mp/4-8 m? pow. sali dla go-
Sci;

11) salony gry — 1 mp/10-20 m? pow. uzytko-
wej sali z maszynami, ale nie mniej niz 3 mp;

12) hotele, pensjonaty — 1 mp/4 tézka;

13) przedszkola, ztobki — 1 mp/20/30 dzieci, ale
nie mniej niz 1 mp;

14) hurtownie, przedsigbiorstwa -1 mp/50/70
m? pow. uzytkowej lub 1 mp/3 osoby zatrudnione;

15) magazyny, place magazynowe (skfady) -
1 mp/120 m? pow. uzytkowej lub na 3 osoby za-
trudnione;

16) warsztaty samochodowe, stacje paliw
z warsztatami napraw — 6 mp/1 stanowisko na-
praw;

17) myjnie samochodowe — 1 mp/1 stanowisko
do myecia.

2. Dla obiektéw nieujetych w ust. 1 ilosci miejsc
postojowych nalezy przyjmowa¢ przez analogie.

8 26. Pozostate parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania terenu okre-
$lajg - indywidualnie dla poszczegdélnych terenéw -
przepisy szczegoétowe.

Rozdziat 9
Ogodlne zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemu komunikacji

8 27.1. Ustala sie obstuge komunikacyjng tere-
néw zainwestowania przez siec¢ istniejgcych i pro-
jektowanych ulic oraz drég lokalnych, dojazdowych
i ciagéw pieszo-jezdnych, okreslonych na rysunku
planu - bez ograniczen, a takze z istniejacej drogi
gtéwnej, istniejacej drogi zbiorczej i planowanej
drogi wewnetrznej 2 KDW(KDG) - w ograniczonym
zakresie, wg przepiséw szczegétowych.

2. Ustalenia szczegétowe dla ulic i drég zawarte
sa w przepisach szczegétowych.

3. Dopuszcza sie etapowa budowe nowych
i rozbudowe istniejgcych ulic i dréog.

4. Przy podejmowaniu robét budowlanych w pa-
sach drogowych obowiazuja nastegpujace wymaga-
nia:

1) zakazuje sig lokalizacji budynkéw i urzadzen
niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrze-
bami ruchu;

2) dopuszcza sie odstepstwa od zakazu, o kto-
rym mowa w pkt 1, w przypadku lokalizacji urza-
dzen i sieci infrastruktury technicznej, na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych i przez
zarzadce drogi;

3) istniejace w pasach drogowych budynki
i urzadzenia niezwigzane z gospodarkg drogowa lub
potrzebami ruchu, jesli nie powoduja zagrozenia
i utrudnien ruchu drogowego, moga pozostac
w dotychczasowym stanie;

4) wykonywanie rozbudowy, przebudowy Ilub
kapitalnego remontu obiektéw o ktérych mowa
w pkt 3 wymaga zgody zarzadcy drogi;

5) nowe i modernizowane ulice nalezy dostoso-
waé do korzystania przez osoby niepetnosprawne
(zjazdy z chodnikdw, sygnalizacja itp.);

6) w pasach przeznaczonych dla ruchu pieszego
zakazuje sig realizowania stopni, ramp oraz sytu-
owania znakoéw, latarni, obiektéw matej architektu-
ry, itp. ograniczajagcych mozliwos¢ swobodnego
przejscia.

5. W celu zabezpieczenia kierunkowych potrzeb
rozwoju uktadu komunikacyjnego wyznacza sie
rezerwy terenowe pod przysztag budowe i rozbudo-
we drég, w tym:

- pasy terenéw szerokoséci 25 m pod budowe
obwodnicy drogowej wsi Obrowiec w ciggu drogi
wojewoédzkiej nr 423,

- pas terenu szerokosci 25 m pod budowe drogi
taczacej droge wojewddzka nr 423 z droga krajowa
nr 45 - jako alternatywa dla trasy w ciagu drogi
2KDW(KDG),

- pasy terenéw wzdtuz istniejgcego odcinka dro-
gi wojewddzkiej nr 423 - pod rozbudowe drogi do
wymaganej szerokosci 25 m.

W granicach rezerw terenowych wyklucza sig
zmiany istniejacego sposobu uzytkowania, ktére
moga uniemozliwi¢ lub istotnie utrudni¢ w przyszto-
$ci planowane inwestycje drogowe.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej

8§ 28.1. Istniejgce na obszarze planu sieci przesy-
towe i urzadzenia gospodarki wodno-$ciekowej — do
zachowania.

2. Dopuszcza sig trwatg adaptacje wszystkich
istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu nieko-
lidujacych z zainwestowaniem przesadzonym niniej-
szym planem.
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3. Istniejace i projektowane zainwestowanie be-
dzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Na terenach istniejacej i planowanej zabudo-
wy nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej
nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
jako sieci podziemne — na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi. W przypadkach uzasadnionych
problemami realizacyjnymi dopuszcza sig prowa-
dzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej
poza liniami rozgraniczajagcymi ulic jedynie wzdtuz
linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny Ilub
wzdtuz granic dziatek.

8 29.1. Zaopatrzenie w wode do celéw byto-
wych, produkcyjno - ustugowych oraz przeciwpoza-
rowych siecia komunalna; na terenach planowanej
zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkéw
sieci rozdzielczej.

2. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wode do celéw
produkcyjnych na terenach 1PU i 2PU z ujeé zakta-
dowych.

8 30.1. Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do
sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej realizacji —
do bezodptywowych zbiornikéw wybieralnych. Na
terenach RM dopuszcza sie przydomowe oczysz-
czalnie sciekéw.

2. Dopuszcza sie budowe nowych przepom-
powni $ciekdw na wszystkich terenach, w sposéb
nie kolidujacy z istniejagcym i planowanym zagospo-
darowaniem. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek
obejmujacych tereny ich lokalizacji. Do przepom-
powni nalezy zapewni¢ staty dostep.

3. Odprowadzenie $ciekéw przemystowych — do
sieci kanalizacji sanitarnej, po uprzednim podczysz-
czeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadkach
zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne
wskazniki.

8 31.1. Odprowadzenie wéd opadowych (desz-
czowych i roztopowych) do istniejacych i projekto-
wanych odcinkéw sieci kanalizacji deszczowe;j.

2. Wody opadowe, ktére moga by¢ zanieczysz-
czone substancjami ropopochodnymi - z terendéw
parkingéw, zespotéw garazy, placow manewro-
wych itp. - nalezy przed odprowadzeniem do kanali-
zacji deszczowej oczysci¢ w separatorach, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odregb-
nych.

3. W razie braku mozliwosci przytaczenia do sie-
ci kanalizacji deszczowej oraz w przypadku zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej,
dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych na
wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8 32.1. Ustala sig doprowadzenie energii elek-
trycznej do wszystkich terenédw przeznaczonych do

zabudowy. Zasilanie projektowanego zainwestowa-
nia z istniejacych i projektowanych sieci oraz istnie-
jacych i projektowanych stacji transformatorowych,
na warunkach okres$lonych przez dystrybutora.

2. Dopuszcza sie budowe nowych stacji trans-
formatorowych 15/0,4kV na wszystkich terenach
w sposOb nie kolidujgcy z istniejagcym i planowanym
zagospodarowaniem. Dopuszcza sie wydzielanie
dziatek stacji transformatorowych, na ktérych bu-
dynki stacji moga byé sytuowane w odlegtosci
1,5 m od granicy dziatki. Do stacji nalezy zapewni¢
staty dostep.

3. Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia
prac remontowych i modernizacyjnych na istnieja-
cych odcinkach sieci elektroenergetycznych z za-
strzezeniem ust. 4.

4. Na terenach istniejacego i planowanego zain-
westowania istniejgce napowietrzne linie sredniego
i niskiego napigcia, kolidujace z istniejacg i plano-
wanga zabudowa, nalezy zastapié liniami kablowymi.

8 33.1) Istniejace sieci teletechniczne niekolidu-
jace z projektowanym zagospodarowaniem - do
zachowania.

2) Nie ogranicza sig — z zastrzezeniem § 28
ust. 4 — mozliwosci rozbudowy kablowej sieci tele-
komunikacyjne;j.

3) Lokalizacja bazowych stacji telefonii komor-
kowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 34. Zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrédet
indywidualnych lub lokalnych kottowni obstuguja-
cych teren, na ktérym sig znajduja.

8 35.1. Sktadowanie odpadéw komunalnych
w pojemnikach stuzacych do czasowego groma-
dzenia odpadéw statych, z uwzglednieniem ich
segregacji, usytuowanych na dziatkach budowla-
nych zgodnie z wymaganiami okreslonymi w prze-
pisach odrebnych, i wywdéz na komunale sktadowi-
sko odpadéw.

2. Z odpadami przemystowymi i niebezpiecznymi
nalezy postgpowacé zgodnie z przepisami odrebny-
mi, w szczegdlnosci nalezy zapewni¢ w granicach
nieruchomosci, gdzie sg wytwarzane, odpowiednie
miejsca do ich czasowego sktadowania i odbiér
przez podmioty posiadajgce odpowiednie zezwole-
nia.

DZIAL 1l
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

8 36.1. Wyznacza sie tereny istniejacych i pla-
nowanych obiektéw produkcyjnych, sktadowych,
magazynowych i ustugowych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1PU, 2PU, 3PU, 4PU.
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2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sig pod dziatalno$¢ produkcyjng i sktadowa oraz
ustugi techniczne, motoryzacyjne, transportowe,
logistyczne i inne podobne, z nastepujacymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) inne ustugi komercyjne zwigzane z prowadzo-
na na tym terenie dziatalnoscia produkcyjna, skfa-
dowa i ustugowa,

b) na terenach 3PU i 4PU - lokalizacje mieszkan
wtascicieli zaktadéw lub personelu nadzorczego,
jesli prowadzona na tym terenie dziatalno$¢ gospo-
darcza nie powoduje ucigzliwosci wykluczajacej
lokalizacje obiektow z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na staty pobyt ludzi,

c) na terenie 3PU - uzupetniajaco lub alterna-
tywnie — ustugi uzytecznosci publicznej zwigzane
z obstuga podréznych, w powigzaniu z sasiaduja-
cym terenem 3 UK/ZP,

d) na terenie 4PU - rolniczg dziatalno$é produk-
cyjna i obstugi rolnictwa;

2) wyklucza sie dziatalno$¢ uciazliwa.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujacy sposdb zabudowy i zagospoda-
rowania:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenéw 1PU i 2PU - z drogi 2 KDW (KDG) nie
wiecej niz dwoma zjazdami na teren 1 PU i jednym
zjazdem na teren 2PU, a w przypadku dziatek bez
dostepu do drogi 2 KDW(KDG) - z drogi 2 KDG na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) terenu 3PU - z drogi 2 KDG istniejacym zjaz-
dem,

c) terenu 4PU - z ulicy KDD bez ograniczen
i z ulicy TKDG(KDL) istniejgcymi zjazdami;

2) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remon-
tom, przebudowie, rozbudowie, wymianie, uzupet-
nianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, z uwzglednieniem zasad obowigzujacych na
obszarze ochrony waloréw kulturowych okreslo-
nych w § 22;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) na terenach 1PU, 2PU i 3PU - 26 m, mierzac
od linii rozgraniczajacej drogi 2KDG,

b) na terenie 4PU — 10 m, mierzac od linii roz-
graniczajacej drogi 1KDG(KDL) i 5 m, mierzac od
linii rozgraniczajacej drogi KDD;

4) w granicach terenéw zaktadéw nalezy zlokali-
zowac parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslony-
mi w 8 25 oraz zielent towarzyszacg;

5) ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistycz-
ne dla dziatek budowlanych:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 50,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 20 z zastrzezeniem pkt 6;

6) na terenie 4PU nalezy zachowaé istniejacy
starodrzew zgodnie z ustaleniami 8 15 ust. 1,
a jego powierzchni nie wlicza sie do wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej;

7) wysoko$é budynkéw:

a) na terenach 1PU, 2PU i 3PU - do 15 m, z do-
puszczeniem wyzszych budynkéw produkcyjnych
tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technologicznymi,

b) na terenie 4PU - wysoko$¢é nowych i nadbu-
dowywanych budynkéw nie wigksza niz najwyz-
szego istniejgcego budynku na tym terenie.

4. Na terenach 1PU, 2PU, 3PU wyklucza sig
przedsiewzigcia, ktérych realizacja moze spowodo-
wag:

1) znaczace oddziatywanie na obszar Natura
2000 ,Zywocickie tegi”;

2) przekroczenie standardéw wymaganych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza gra-
nica z miastem Krapkowice.

8 37.1. Wyznacza sie teren zabudowy rzemie$l-
niczej oznaczony na rysunku planu symbolem MP.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zaktady rzemieslnicze z nastgpujacymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) mieszkania wtascicieli zaktadéw moga by¢ re-
alizowane w formie lokalu wbudowanego w budyn-
ku ustugowym lub w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) wyklucza sig dziatalno$é uciazliwa.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy
1KDG(KDL), przy czym nalezy ograniczy¢ liczbe
nowych zjazdéw wykorzystujagc, w miare mozliwo-
Sci zjazdy istniejace;

2) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy -
10 m, mierzac od linii rozgraniczajacej ulicy
1KDG(KDL);

3) teren pomiedzy linia rozgraniczajaca ulic a li-
nig zabudowy, poza niezbednymi doj$ciami, dojaz-
dami i parkingami przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni
ozdobnej;

4) w granicach dziatek nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw zgodnie ze wskazni-
kami okreslonymi w & 25 wliczajagc miejsca gara-
Zowe;

B) ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistycz-
ne dla dziatek budowlanych:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej - 30;

6) wysokos$é¢ budynkéw - jedna kondygnacja
nadziemna nie wliczajagc poddaszy, ktére mozna
dodatkowo wykorzysta¢ do celow uzytkowych;

7) dachy wysokie dwu lub wielospadowe.
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Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

8 38.1. Wyznacza sie nowy teren ustug komer-
cyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UKr.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sig pod ustugi stuzace obstudze mieszkaricéw i po-
dréznych, w tym motoryzacyjne, techniczne, han-
dlu, gastronomii, z nastepujagcymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) inne ustugi uzytecznos$ci publicznej nie kolidu-
jace z przeznaczeniem podstawowym,

b) mieszkania wtascicieli zaktadéw;

2) wyklucza sie dziatalno$¢ uciazliwa.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastegpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG(KDL),
przy czym nalezy ograniczy¢ liczbe nowych zjaz-
dow wykorzystujagc, w miare mozliwosci zjazdy
istniejace;

2) ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy -
10 m, mierzac od linii rozgraniczajacej ulicy
1KDG(KDL);

3) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a li-
nig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami, dojaz-
dami i parkingami przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni
ozdobnej;

4) w granicach terenéw zaktadéw nalezy zlokali-
zowac parkingi zgodnie ze wskaznikami okreslony-
mi w 8§ 25 oraz zielent towarzyszacg;

5) ustala sie nastepujace wskazniki urbanistycz-
ne dla dziatek budowlanych;

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 30;

6) wysokos$é zabudowy do dwéch kondygnaciji
nadziemnych nie wliczajac poddaszy, ktére mozna
dodatkowo wykorzysta¢ dla celow uzytkowych;

7) rodzaj dachu dowolny, przy czym na catym
terenie wszystkie budynki powinny mieé taki sam
rodzaj dachu;

8) zabudowa powinna byé estetyczna, z trwa-
tych materiatéw, wyklucza sig kioski i stragany.

8 39.1. Wyznacza sig nowy teren ustug komer-
cyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
2UKu.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod komercyjne ustugi uzytecznosci publicznej
z dopuszczeniem uzupetniajaco lub alternatywnie:

1) publicznych ustug uzytecznosci publicznej,

2) budynkéw mieszkalno-ustugowych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD i terenu KP;

2) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD,

b) 10 m od linii rozgraniczajacej terenu KP;

3) teren pomiedzy linia rozgraniczajaca ulic a li-
nig zabudowy, poza niezbednymi doj$ciami, dojaz-
dami i parkingami, przeznaczyé na urzadzenie zieleni
ozdobnej;

4) dopuszcza sig przekrycie istniejacych rowdéw
w sposOb nieutrudniajacy sptywu waéd;

5) w granicach terenu nalezy zlokalizowaé par-
kingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 25
oraz zielenn towarzyszaca; dopuszcza sig rozliczanie
miejsc parkingowych z uwzglednieniem mozliwosci
parkowania na sasiednim terenie KP;

6) ustala sie nastepujace wskazniki urbanistycz-
ne dla dziatek budowlanych:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 30;

7) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnaciji
nadziemnych nie wliczajac poddaszy, ktére mozna
dodatkowo wykorzysta¢ dla celow uzytkowych;

8) w zakresie ksztattowania zabudowy obowia-
zujg zasady okreslone dla obszaru ochrony waloréw
kulturowych w 8§ 22;

9) zabudowa powinna byé estetyczna, z trwa-
tych materiatéw, wyklucza sie kioski i stragany.

§ 40.1. Wyznacza sig teren ustug komercyjnych
i zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 3UK/ZP, obejmujacy teren istniejacych
nieuzytkéw ze zbiornikami wodnymi w wyrobiskach
poeksploatacyjnych.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza
sie pod ustugi rekreacyjne i/lub obstugi podréznych.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDG jednym
zjazdem;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne;

3) teren zagospodarowaé z wykorzystaniem ist-
niejacych zbiornikéw wodnych i istniejacej zieleni,
z mozliwoscia dostosowania tych elementéw do
nowej funkcji;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowla-
nych o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu,
w tym jednego budynku, z nastepujacymi warun-
kami:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — 26 m od li-
nii rozgraniczajacej drogi,

b) wymagany parking zgodnie ze wskaZnikami
okreslonymi w § 25,

c) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 60, nie wliczajac powierzchni zbiornikdéw
wodnych,

d) wysokos$é budynku — do dwéch kondygnacji
nadziemnych z mozliwoscig trzeciej w poddaszu.
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8 41.1. Wyznacza sie teren ustug wyznanio-
wych, oznaczony na rysunku planu symbolem
UPw, obejmujacy teren istniejagcego zabytkowego
kosciota.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG(KDL)
istniejacymi zjazdami;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne;

3) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remon-
tom i przebudowie oraz uzupetnianiu o towarzysza-
ce obiekty matej architektury z uwzglednieniem
zasad ochrony zabytkéw okreslonych w § 21.

8 42.1. Wyznacza sig teren sportu i rekreaciji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1US, obej-
mujacy teren istniejacego boiska.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sig pod terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne
z dopuszczeniem jednego budynku socjalno-
sanitarnego (szatnie, sanitariaty).

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy 1KDG(KDL)
bezposrednio istniejgcymi zjazdami oraz przez ciag
pieszo-jezdny 2KDP;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne;

3) istniejgce obiekty i urzadzenia moga podlegaé
remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie
i zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy
1KDG(KDL) i 5 m od linii rozgraniczajacej ciagu
2KDP;

5) w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parking
z ilosciag miejsc postojowych zgodnie ze wskazni-
kami okreslonymi w 8§ 25 oraz zielen izolacyjng na
granicy z ulica 1TKDG(KDL);

6) wysokos$é budynku, o ktérym mowa w ust. 2
- jedna kondygnacja petna z mozliwoscig wykorzy-
stania dodatkowo poddasza na cele uzytkowe.

8 43.1. Wyznacza sie teren sportu i rekreaciji,
oznaczony na rysunku planu symbolem 2US, obej-
mujacy teren istniejacych obiektéw rekreacyjno-
sportowych.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sieg pod obiekty rekreacyjne i sportowe z dopusz-
czeniem:

1) ustug wypoczynkowych, rekreacyjnych, spor-
towych, turystycznych, w tym hotelowych;

2) mieszkania wiasciciela terenu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 2KDG istnieja-
cym zjazdem;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne;

3) istniejace obiekty i urzadzenia mogg podlegaé
remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie
i zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 26 m od linii rozgraniczajacej drogi;

5) w granicach terenu nalezy zlokalizowaé par-
kingi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w § 25
oraz zielen towarzyszaca;

6) ustala sie nastepujace wskazniki urbanistycz-
ne dla terenu;

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 10,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 70;

7) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnaciji
nadziemnych nie wliczajac poddaszy, ktére mozna
dodatkowo wykorzysta¢ dla celéw uzytkowych;

8) dachy wysokie dwu lub wielospadowe.

Rozdziat 3
Tereny zabudowy mieszkaniowej

8 44.1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszka-
niowo — ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MU/MW - obejmujacy teren istniejacej
zabudowy ustugowe.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i/lub
wielorodzinng z nastgpujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig ustugi odpowiadajace kryteriom
dziatalnosci nieuciazliwej, z wytaczeniem ustug mo-
toryzacyjnych innych niz maty warsztat samocho-
dowy oraz lokali rozrywkowych i nocnych, o kté-
rych mowa w 8§ 5 pkt 14.

3. Mozliwe taczenie funkcji mieszkaniowej
i ustugowej w granicach jednej dziatki budowlanej
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie
nastepujagce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna bezposrednio z ulicy
KDD i ciagu pieszo-jezdnego 3KDP;

2) dopuszcza sie podziaty parcelacyjne terenu
pod warunkiem zachowania warunku okreslonego
w pkt 1;

3) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remon-
tom, przebudowie, wymianie, uzupetnianiu oraz
zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podsta-
wowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ulicy KDD
i ciagu 3KDP;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 153

- 9865 -

Poz. 1829

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca ulic a li-
nig zabudowy, poza niezbednymi dojsciami, dojaz-
dami i parkingami, przeznaczyé na urzadzenie zieleni
ozdobnej oraz miejsca postojowe, o ktérych mowa
w pkt 6;

6) w granicach dziatek nalezy zapewnié miejsca
postojowe zgodnie ze wskaZnikami okreslonymi
w § 25, wliczajac miejsca garazowe;

7) ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistycz-
ne dla dziatek budowlanych:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 30,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 40;

8) wysokosé:

a) budynkéw podstawowych do 2 kondygnacji
nadziemnych, nie liczac poddasza, ktére mozna
dodatkowo wykorzystaé na cele uzytkowe, przy
czym wysokos$é dolnych krawedzi podstawowych
potaci dachowych nie moze byé wigksza niz 6 m,

b) budynkéw pomocniczych i gospodarczych -
jedna kondygnacja;

9) dachy:

a) w budynkach podstawowych - wysokie dwu
lub wielospadowe,

b) w budynkach pomocniczych i gospodarczych
— takiego rodzaju jak w budynku podstawowym
znajdujgcym sie na tej samej dziatce budowlane;.

8 45.1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1MN, 3NN, obejmujace istniejacg
i planowang zabudowe gtdwnie jednorodzinng
w ciggach istniejacych ulic.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z dopuszczeniem:

1) dziatalnosci gospodarczej odpowiadajacej kry-
teriom dziatalnos$ci niekolidujgcej z funkcja mieszka-
niowa w lokalach uzytkowych wydzielonych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgod-
nie z przepisami odrebnymi — bez ograniczen;

2) ustug uzytecznosci publicznej i matych warsz-
tatéw samochodowych:

a) w budynkach mieszkalno-ustugowych, tj. bu-
dynkach z jednym lokalem mieszkalnym i jednym
lokalem ustugowy o dowolnych proporcjach po-
wierzchni tych lokali,

b) w budynkach ustugowych wolnostojacych,

wytacznie na dziatkach budowlanych potozonych
bezposrednio przy ulicach, z wytagczeniem ulic we-
whnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

3) adaptaciji istniejacej zabudowy zagrodowej na
ustugi uzytecznosci publicznej lub ustugi techniczne
odpowiadajace kryteriom dziatalnosci nieuciazliwej;

4) na terenach 3MN - zabudowy zagrodowej,
w tym hodowli zwierzat gospodarskich odpowiada-
jacej kryteriom dziatalnosci nieuciazliwe;j;

5) placéw zabaw.

3. Budynki ustugowe wolnostojace, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 2 lit. b, moga wystepowac
tacznie z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w granicach jednej dziatki budowlanej, a takze na
wydzielonych dziatkach budowlanych, z zastrzeze-
niem, ze suma powierzchni dziatek przeznaczonych
na dziatalno$é gospodarcza bez zabudowy mieszka-
niowej w granicach jednego terenu nie moze prze-
kroczy¢é 20% powierzchni tego terenu.

4. W granicach jednej nieruchomosci z istnieja-
cym budynkiem mieszkalnym dopuszcza sig lokali-
zacje drugiego budynku mieszkalnego pod warun-
kiem uprzedniego wydzielenia dla niego dziatki bu-
dowlanej zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejacych ulic;

2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem 8§ 22 ust. 1
pkt 2, podziaty parcelacyjne polegajace na wydzie-
laniu dziatek budowlanych w drugim rzedzie istnie-
jacej zabudowy pod warunkiem:

a) zapewnienia wydzielonym dziatkom dostepu
do drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zachowania odpowiednio warunkéw okreslo-
nych w pkt 5, 6, 7, 8;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remon-
tom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i uzupet-
nianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, z uwzglednieniem zasad obowigzujgcych na
obszarze ochrony walorow kulturowych okreslo-
nych § 22;

4) nowe dziatki budowlane, mozna wydzielaé¢
zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie z nizej poda-
nymi zasadami, przyjmujac sposéb podziatu przed-
stawiony na rysunku planu jako generalng zasade
podziatu;

5) dla nowych dziatek budowlanych ustala sig
powierzchnig:

a) 450 — 1000 m?- dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych i blizniaczych bez
lokalu uzytkowego,

b) do 1500 m? - dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z lokalem uzytkowym,

c) do 2000 m?- dla pozostatej zabudowy;

6) szerokos$é frontéw nowych dziatek budowla-
nych:

a) 18 — 25 m - dla dziatek z budynkiem miesz-
kalnym jednorodzinnym, wolnostojacym,

b) 14 — 18 m - dla dziatek z budynkiem miesz-
kalnym, jednorodzinnym blizniaczym,

c) do 50 m - dla dziatek z pozostatag dopuszczong
zabudowsg;

7) dopuszcza sie odstgpstwa od wielkos$ci usta-
lonych w pkt 5 i 6 w przypadkach, kiedy ze wzgle-
du na istniejace uwarunkowania nie jest mozliwe
ich zachowanie;
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8) w granicach dziatek nalezy zapewnié miejsca
postojowe zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w 8§ 25, wliczajac miejsca garazowe;

9) na dziatkach z granicami bocznymi réwnole-
gtymi, budynki nalezy sytuowaé¢ $cianami bocznymi
réwnolegle do tych granic;

10) na dziatkach z granicami bocznymi nieréw-
nolegtymi, budynki nalezy sytuowaé¢ w nawigzaniu
do uktadu budynkéw sasiednich;

11) ustala sig linie zabudowy nastepujaco:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku linii zabudowy na rysunku
planu ustala sig linie zabudowy stanowiaca przedtu-
zenie linii zabudowy budynku sasiedniego, potozo-
nego w wiekszej odlegtosci od ulicy;

12) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca a linig
zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami,
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej, oraz -
przy obiektach ustugowych - miejsca postojowe dla
klientow;

13) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistyczne dla
dziatki budowlanej:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 30,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej - 50;

14) dla pozostatej dopuszczonej zabudowy usta-
la sie nastepujace wskazniki urbanistyczne dla
dziatki budowlanej:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 50,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej - 30;

15) forma architektoniczna nowych i przebudo-
wywanych budynkéw mieszkalnych oraz innych
sytuowanych w pierwszej linii zabudowy, powinna
by¢ dostosowana do formy budynkéw sasiednich
lub do formy przewazajacej w tym samym ciagu
zabudowy, w szczegdlnosci w zakresie gabarytow,
wysokosci, rodzaju dachu i kierunku gtéwnej kaleni-
cy;

16) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym bu-
dynku mieszkalnym jednego budynku gospodarcze-
go lub garazu lub gospodarczo-garazowego, z na-
stepujgcymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 m?,

b) wysoko$¢é - jedna kondygnacja o wymiarach
w Swietle do 2,4 m,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem
terenu,

d) rodzaj dachu jak w budynku mieszkalnym,

e) dopuszcza sie dachy ptaskie w budynkach
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, pod
warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie przekracza wyso-
kosci dolnej krawedzi podstawowych potaci dachu
budynku mieszkalnego a powierzchnia zabudowy
nie przekracza 25% powierzchni zabudowy budyn-
ku mieszkalnego;

17) wymagania okreslone w pkt 16 nie dotycza
budynkéw gospodarczych w zabudowie zagrodo-
wej przeznaczonych do przechowywania $rodkéw
produkcji rolnej, sprzetu i maszyn rolniczych oraz
ptodéw rolnych;

18) nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy do-
stosowacé do istniejacych ogrodzen przewazajacych
w tym samym ciagu dziatek w zakresie wysokosci
i ogdlnego wygladu.

6. Na terenach z istniejagcymi liniami elektroener-
getycznymi nowg zabudowe nalezy lokalizowacd
z zachowaniem wymaganych odlegtosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych, a w przypadku, gdy
jest to niemozliwe, warunkiem realizacji nowej za-
budowy jest przetozenie lub skablowanie linii, zgod-
nie z warunkami okre$lonymi przez dysponenta
sieci.

8 46.1. Wyznacza sie nowe tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysun-
ku planu symbolem 2NN, 4VIN.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod planowane zespoty zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, z dopuszczeniem dziatalnosci
gospodarczej odpowiadajgcej kryteriom dziatalnosci
nie kolidujacej z funkcjg mieszkaniowa w lokalach
uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkal-
nych jednorodzinnych zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3. Parcelacja i zabudowa terenu 4MN wytacznie
w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
obejmujacy caty teren.

4. Ustala sie obowigzek realizacji projektowa-
nych ulic i infrastruktury technicznej wyprzedzajaco
w stosunku do realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
Infrastruktura techniczna obejmowaé powinna co
najmniej sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczna.

5. Do czasu zrealizowania inwestycji, o ktérych
mowa w ust. 2, dopuszcza sig na terenach 2MN:

1) lokalizacje nowej zabudowy na istniejacych
dziatkach budowlanych;

2) wydzielanie nowych dziatek budowlanych
z wiasnym dojazdem, w sposéb niekolidujacy
z projektowanym uktadem zabudowy.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) na terenach 2MN z planowanych ciagéw pie-
szo-jezdnych, z zastrzezeniem ust. 5,

b) na terenie 4MN z ciaggéw pieszo-jezdnych
wydzielonych w oparciu o projekt zagospodarowa-
nia terenu, o ktérym mowa w ust. 3, wiaczonych
do drogi TKDD(KDL) zgodnie z warunkami okreslo-
nymi przez zarzadce drogi;
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2) zabudowe jednorodzinng mozna realizowaé
w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

3) nowe dziatki budowlane mozna wydzielaé¢
zgodnie z rysunkiem planu lub zgodnie z nizej poda-
nymi zasadami;

4) dla nowych dziatek budowlanych ustala sig
powierzchnie:

a) 450 — 900 m?- dla budynkéw wolnostoja-
cych, blizniaczych i skrajnych segmentéw w zabu-
dowie szeregowej,

b) do 450 m?- dla doméw jednorodzinnych sze-
regowych;

5) szeroko$¢ dziatek budowlanych:

a) 18 — 25 m - dla budynkéw wolnostojacych,

b) 14 - 18 m - dla budynkéw blizniaczych
i skrajnych segmentéw w zabudowie szeregowej,

c) 6 — 9 m - dla budynkéw w zabudowie szere-
gowej;

6) dopuszcza sie odstepstwa od wielko$ci usta-
lonych w pkt 4 i 5 w przypadkach, kiedy ze wzgle-
du na istniejagce uwarunkowania nie jest mozliwe
ich zachowanie;

7) nowe granice boczne dziatek réwnolegle do
istniejacych granic ewidencyjnych dziatek;

8) w granicach dziatek nalezy zapewnié miejsca
postojowe zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w 8§ 25, wliczajac miejsca garazowe;

9) budynki nalezy sytuowaé¢ $cianami bocznymi
rownolegle do granic dziatek, o ktérych mowa
w pkt 7;

10) ustala sie obowiagzujacg linie zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej ciagi pie-
szo-jezdne;

11) teren pomigdzy linig rozgraniczajacg a linig
zabudowy, poza niezbednymi dojsciami i dojazdami,
przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej;

12) ustala sie nastgpujace wskazniki urbani-
styczne dla dziatek budowlanych:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 30,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej - 60;

13) wysoko$é budynké6w mieszkalnych — jedna
kondygnacja z mozliwoscig drugiej kondygnaciji
w poddaszu; wysokos$¢ dolnej krawedzi gtéwnych
potaci dachowych 3,5 — 4,5 m;

14) dachy wysokie dwu lub wielospadowe;

15) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym bu-
dynku mieszkalnym jednego budynku gospodarcze-
go, garazu lub gospodarczo-garazowego, z nastepu-
jacymi warunkami:

a) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 m?,

b) wysoko$¢ - jedna kondygnacja o wymiarach
w Swietle do 2,4 m,

c) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem
terenu,

d) forma architektoniczna dostosowana do for-
my budynku mieszkalnego;

16) w jednym ciggu dziatek obowigzuje taka
sama wysokos$¢ ogrodzenia.

8 47.1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MW, obejmujacy teren istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastegpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy KDD;

2) wyklucza sig podziaty parcelacyjne terenu;

3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa moze pod-
legaé:

a) remontom, przebudowie, rozbudowie, wy-
mianie, zgodnie z przeznaczeniem terenu, bez nad-
budowy,

b) uzupetnianiu o obiekty matej architektury i zie-
len towarzyszacag podnoszace standard zamieszki-
wania;

4) obowiagzujg wskazniki miejsc parkingowych
okreslone w 8 25, wliczajagc miejsca garazowe;

B) ustala sie nastgpujace wskazniki urbanistycz-
ne dla terenéw:

a) max. wskaznik powierzchni zabudowy - 40,

b) min. wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej 40.

Rozdziat 4
Tereny uzytkowe rolniczo

8 48.1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagro-
dowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
obejmujace istniejaca zabudowe zagrodowa w go-
spodarstwach rolnych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod zabudowe zagrodowa z nastepujagcymi do-
puszczeniem:

1) ustug agroturystycznych;

2) hodowli zwierzat gospodarskich z wyklucze-
niem dziatalnos$ci uciazliwej.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) obstuga komunikacyjna z istniejgcych ulic
i drég;

2) wyklucza sig parcelacje terenéw;

3) istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remon-
tom, przebudowie, rozbudowie, wymianie i uzupet-
nianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie
z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu;

4) wysokos$é budynkdéw:

a) mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nad-
ziemnych,

b) gospodarczych - jedna kondygnacja nadziemna;
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5) dachy:

a) w budynkach mieszkalnych - wysokie dwu
lub wielospadowe,

b) w budynkach gospodarczych - wysokie lub
niskie dwu lub wielospadowe.

8 49.1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku planu symbolami R i RZ obejmujace
grunty rolne, w tym:

1) R - gtéwnie upraw polowych;

2) RZ - gtéwnie trwatych uzytkéw zielonych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
i uzytkowania z nastgpujacymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig, z zastrzezeniem pkt 2:

a) sieci komunalnej infrastruktury technicznej
z urzadzeniami towarzyszacymi,

b) drogi rolnicze (dojazdowe do gruntéw rol-
nych),

c) urzadzenia gospodarki wodnej — melioracyjne
i przeciwpowodziowe,

d) stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace
wytacznie dla potrzeb rolnictwa,

e) na terenach R — wiaty gospodarcze do prze-
chowywania ptodéw rolnych, pod warunkiem, ze
realizacja dopuszczonych przedsiewzigé jest zgodna
przepisami ogdélnymi dotyczacych ochrony srodowi-
ska i przyrody;

2) na terenach RZ gospodarka rolna i inne do-
puszczone w pkt. 1 przedsiewzigcia powinny by¢
podporzadkowane ochronie srodowiska, w szcze-
gélnosci ochronie wéd, istniejacych zbiorowisk
takowych, szuwarowych i wodnych, oraz krajobra-
zu; zakazuje sieg:

a) dokonywania zmian stosunkéw wodnych stu-
zacych innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystywanie uzytkéw rolnych
oraz racjonalna gospodarka wodna,

b) likwidowania naturalnych zbiornikéw wod-
nych, starorzeczy i obszaréw wodno - btotnych.

Rozdziat 5
Tereny zieleni i wéd

8 50.1. Wyznacza sig tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, obejmu-
jace:

1) 1ZP - teren bytego zabytkowego parku;

2) 2ZP - teren zieleni ze zbiornikiem i ciekiem
wodnym w terenie zabudowanym.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, prze-
znacza sig na park wiejski.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, prze-
znacza sig na zieleniec o funkcji estetycznej i wypo-
czynkowej.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) teren 1ZP - wymaga rewaloryzacji i zago-
spodarowania na cele wypoczynkowe z uwzgled-
nieniem zasad ochrony zabytkéw okreslonych
w 8 19, oraz zasad ochrony starodrzewia okre-
Slonych w 8§ 15 ust. 1;

2) teren 2ZP - zagospodarowaé zielenig w po-
wigzaniu ze zbiornikiem i ciekiem wodnym; mozliwa
lokalizacja obiektéw matej architektury wzbogacaja-
cych estetyczng i wypoczynkowa funkcje terenu.

8 51.1. Wyznacza sig tereny ogrodéw i sadéw
oznaczone na rysunku planu symbolem RO, obej-
mujace tereny ogrodéw i uzytkéw rolnych pomie-
dzy zabudowa mieszkaniowa oraz istniejgcych
upraw sadowniczych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod gruntowe uprawy sadowniczo - ogrodnicze
z dopuszczeniem:

a) upraw szklarniowych, pod warunkiem zasto-
sowania urzadzen grzewczych o niskiej emisji za-
nieczyszczen,

b) lokalizacji jednego, w granicach kazdej nieru-
chomosci, budynku gospodarczego nie wymagaja-
cego pozwolenia na budowe.

8 52.1. Wyznacza sig teren cmentarza oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem ZC, obejmujacy
teren czynnego cmentarza.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sig zachowanie istniejgcego przeznaczenia.

3. Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urzadzen
zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

Rozdziat 7
Tereny komunikacji

8 53.1. Wyznacza sig teren placu publicznego
oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznacza
sie na reprezentacyjny plac wiejski petnigcy funkcje
integracyjnej przestrzeni publicznej.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) zachowa¢ istniejace ciggi komunikacyjne i ist-
niejaca zielen;

2) teren zagospodarowaé trwatg estetyczng na-
wierzchnia, zielenig o funkcji estetycznej i obiektami
matej architektury podnoszacymi walory estetyczne
i uzytkowe placu;

3) dopuszcza sie adaptacje istniejacych obiektéw
0.S.P. z mozliwoscia ich remontowania, przebudowy
i rozbudowy do 25% istniejagcej powierzchni zabudo-
wy, bez nadbudowy o dodatkowe kondygnacije,
z zachowaniem dotychczasowej funkcji;

4) wyklucza sie lokalizacje no$nikéw reklamo-
wych, poza okazjonalnymi zwigzanymi z imprezami
organizowanymi w budynku strazy pozarnej;
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5) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych tylko w ramach
okazjonalnych kiermaszéw;

6) dopuszcza sie lokalizacje sezonowych
,0grodkow” gastronomicznych bez obiektéw kuba-
turowych.

8 b4.1. Wyznacza sie teren parkingu publiczne-
go, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejacych ulic KDD i 2KDP;

2) wyklucza sig parcelacje terenu;

3) teren zagospodarowaé trwatg nawierzchnia,
z wydzieleniem miejsc postojowych dla samocho-
déw i pasdw komunikacyjnych, oraz zielenig towa-
rzyszaca, w tym ciggiem zieleni izolacyjnej wzdtuz
drogi KDD;

4) zaleca sig urzadzenie zieleni i ciggu pieszego
zgodnie z rysunkiem planu.

8 55.1. Wyznacza sie tereny drogi gtéwnej ozna-
czony symbolami 1KDG(KDL), 2KGG i 2KDG(KDL)
w ciggu drogi wojewdédzkiej 423.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig
nastgpujace warunki:

1) szerokos¢ paséw drogowych - istniejaca;

2) szeroko$¢ jezdni i chodnikéw - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) tereny 1KDG(KDL) - przekréj uliczny;

4) tereny 2KDG i 2KDG(KDL) - przekréj drogo-
wy.

3. Po wybudowaniu obwodnicy, dla odcinkéw
drogi TKDG(KDL) i 2KDG(KDL) przewiduje sig klase
lokalna.

8 b6.1. Wyznacza sie tereny drogi zbiorczej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ
i 2KDZ w ciagu drogi powiatowej nr 27-826 Gogo-
lin — Obrowiec.

2. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1 ustala, sig
warunki:

1) szerokos¢ pasa drogowego — istniejaca;

2) szeroko$¢ jezdni i chodnikéw - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) teren 1KDZ - przekréj uliczny;

4) teren 2KDZ - przekréj drogowy;

5) zalecana budowa $ciezki rowerowe;.

8 57.1. Wyznacza sig tereny ulic dojazdowych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.

2. Dla ulic, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig
nastepujgce warunki:

1) szeroko$é¢ pasa drogowego — 10 m; na tere-
nach istniejagcego zainwestowania, w wypadkach
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie mniejszg szeroko$¢ ulic, pod warun-

kiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) szeroko$¢ jezdni i chodnikéw - zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sig przebudowe ulic w istniejacych
liniach rozgraniczajacych.

8§ 58.1. Wyznacza sig tereny ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDP, 2KDP i 3KDP.

2. Dla ciag6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych:

a) ciagéw 1KDP - istniejgca lecz nie mniejsza niz 5 m,

b) ciagu 2KDP - zgodnie z rysunkiem planu,

c) ciagéw 3KDP - 6 m;

2) na zakonczeniu ciggéw nieprzelotowych wy-
magane urzadzenie placykéw do zawracania zgod-
nie z rysunkiem planu;

3) nawierzchnie ciggéw wykonaé w jednym po-
ziomie réznicujac pasy ruchu kotowego i pieszego
kolorem i fakturg nawierzchni, bez wydzielania
jezdni kraweznikami;

4) minimalny promien skretu — 6 m.

8 59.1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW(KDG).

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza
sie pod droge wewnetrzng obstugujaca tereny 1PU
i 2PU oraz pod zielen.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig
nastepujace warunki:

1) szeroko$¢ pasa drogowego 15 m;

2) przekréj drogowy;

3) teren poza pasem drogowym zagospodaro-
wacd zielenig bez trwatych nasadzen.

4. Docelowo przewiduje sig mozliwo$é rozbu-
dowy drogi do klasy gtéwnej i wiaczenia w ciag
drogi realizowanej dla potaczenia drogi wojewddz-
kiej nr 423 z droga krajowa nr 45 - jako rozwigzanie
alternatywne dla trasy rezerwowanej wzdtuz za-
chodniej granicy terenu 1PU.

§ 60.1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

2. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza sie
pod droge wewnetrzng dojazdowa do terenu RM.

3. Dla drogi, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sig
nastepujace warunki:

1) szerokos$¢ pasa drogowego istniejaca;

2) przekréj drogowy.

DZIAL 1l
Przepisy przejsciowe i koricowe

8 61. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od
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wzrostu wartos$ci nieruchomosci - w granicy tere-
néw oznaczonych na rysunku plan symbolami:

UP, UK, US - 30 %

TMN, 3 MN -5 %

2MN, 4MN - 5 %

MUiMP-5 %

RM -5 %

8 62. Do czasu zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty obowiazuje
dotychczasowy sposdéb ich zagospodarowania
i uzytkowania, chyba ze przepisy szczegétowe sta-
nowig inaczej.

8 63. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

8 64. Traci moc miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Malnia, Chorula, Géraz-
dze, Kamionek i Obrowiec zatwierdzony uchwatg
nr XXXV/266/2002 Rady Miejskiej w Gogolinie
z dnia z dnia 26 lutego 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Opol-
skiego Nr 36, poz. 526 oraz z 2003 r. Nr 82, poz.
1605) w czesci objetej niniejsza uchwata.

8 65. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmi-
strzowi Gogolina.

8 66. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Gogolinie
Franciszek Holeczek
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