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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIX/547/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w
Aleksandrowie todzkim stwierdza, ze po wejsciu
w zycie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu z obrebu A-7 stanowig-
cego dziatki o numerach ewidencyjnych: 112/18,
112/19, 112/20, 113/25, 113/26, 114/28, 114/30 i
cze$é dziatki nr ew. 112/22, nie przewiduje sie na
obszarze planu realizacji inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore nalezg do zadan wta-
snych gminy, stgd nie ustala sie zasad ich finan-
sowania. Przyjmujgc zatozenia z prognozy skutkéw
finansowych taczne wptywy do budzetu Gminy
zwigzane z realizacjg ustalen niniejszej zmiany
planu zagospodarowania przestrzennego osiggnaé¢
mogg, z tytutu podatku od nieruchomosci, kwote
2.510,- ztotych rocznie.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIX/547/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 .

) ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG,
KTORE WPLYNELY PODCZAS WYtLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,

poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w
Aleksandrowie tédzkim stwierdza, ze w toku wy-
lozenia projektu planu dla terenu z obrebu A-7
stanowiagcego dziatki o numerach ewidencyjnych:
112/18, 112/19, 112/20, 113/25, 113/26, 114/28,
114/30 i czes¢ dziatki nr ew. 112/22, nie wptyneta
zadna uwaga - wobec czego nie ma mozliwosci ich
rozpatrywania.

3133

UCHWALA NR LIX/549/10 RADY MIEJSKIEJ W ALEKSANDROWIE £ODZKIM

z dnia 29 pazdziernika 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Aleksandréw
todzki, dla obszaru, ktéry wyznaczaja dziatki z obrebu A-6 o numerach: 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8
oraz czes$¢ dziatki drogowej o numerze 20, przylegtej do zachodnich granic dziatek 22/4 i 22/5

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,

poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz.142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz.
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41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada
Miejska w Aleksandrowie toédzkim uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obszaru Mia-

sta Aleksandrow tédzki, zwany dalej planem,

sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigce] tresé
Uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — stanowigcej zatgcznik nr
1 do Uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu, jako
zatagcznik nr 2 do Uchwalty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, jako za-
tacznik nr 3 do Uchwaty.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg Rady Miejskiej w Aleksandro-
wie Lédzkim Nr XLVIII/446/10 zmieniajgcg uchwate
Rady Miejskiej w Aleksandrowie tédzkim Nr
XXXIX/370/09 w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Miasta Aleksandréw tédzki,
dla obszaru, ktory wyznaczajg dziatki z obrebu A-6
o numerach 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cze$é
dziatki drogowej o numerze 20, przylegtej do za-
chodnich granic dziatek 22/4 i 22/5; od strony pot-
nocnej — obszar ograniczony potudniowg linig
rozgraniczajgcg ulicy Franciszkanskiej (dziatki o
numerze ewidencyjnym 16/1), od strony wschod-
niej — zachodnimi granicami dziatek o numerach
ewidencyjnych 23/9 i 23/10 i zachodnig linig roz-
graniczajacag dziatki drogowej o numerze ewiden-
cyjnym 20, od strony potudniowej - potnocnymi
granicami dziatek o numerach ewidencyjnych 22/6
i 22/7 oraz po6inocng ling rozgraniczajgcg dziatki
drogowej (KDG) (o numerze ewidencyjnym 16/15),
od strony zachodniej - wschodnimi granicami
dziatek 16/37 i 16/33 przedstawia rysunek planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach planu jest:

1) uszczegdtowienie zasad udostepniania i ksztat-
towania terenu oznaczonego w planie podlega-
jacym zmianie, symbolem B22PB,SU dla po-
trzeb aktywnosci ekonomicznej oraz ustug
osSwiaty potozonych w sgsiedztwie obszaru

2)

2)

4)

6)

7)

8)

9)

10)

Podstrefy todzkiej Specjalnej Strefy Ekono-
micznej;
poprawe tadu przestrzennego poprzez S$wia-
dome ksztattowanie przestrzeni oraz uporzad-
kowanie zagospodarowania przestrzennego i
nadanie nowych form przestrzennych wynika-
jacych z planowanego przeznaczenia terenu z
poszanowaniem waloréw przyrodniczych i kra-
jobrazowych.

8§ 3. llekro¢ w niniejszej Uchwale jest mowa

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci obszaru Miasta Aleksan-
drow todzki, stanowigce przepisy gminne,
obejmujgce obszar okreslony w 8 1 ust. 2 ni-
niejszej uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ usta-
lenia graficzne, oznaczone na rysunku planu w
skali 1:1000, bedacym zatgcznikiem Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé ob-
szar okreslony na zatgczniku graficznym grani-
cami opracowania planu, uszczeg6towionymi
w 8§ 1 ust. 2;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec¢
granice pomiedzy terenami o roznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym
przeznaczeniu podstawowym terenu, w tym
rowniez granice pomiedzy terenami drég a te-
renami zabudowy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktérej
ustalono przepisy szczegotowe;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia, ktére dominuje lub bedzie dominowaé
na danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym
— nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunikacyjne,
dojazdy, zielen i elementy matej architektury
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakre-
sie ustalonym w Rozdziale 3 ,Ustalenia szcze-
gotowe dla terenow”;

ucigzliwosci obiektéw i urzadzen — nalezy przez
to rozumieé¢ negatywne ich oddziatywanie na
otoczenie, powodowane emisjg gazéw i pytéw,
zapachow, hatasu, promieniowania, itp., a takze
wynikajgce ze wzmozonego ruchu pojazdéw
zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiektow i
urzgdzen;

produkcji i ustugach nieucigzliwych - nalezy
przez to rozumieé prowadzenie ustugowej lub
wytworczej dziatalnosci gospodarczej, ktora nie
wptywa w jakikolwiek niekorzystny sposéb na
zasoby srodowiska i jego podstawowe elemen-
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ty, tj. wode powietrze, powierzchnie ziemi, gle-
be, zasoby wdéd powierzchniowych, szate ro-
$linng, klimat akustyczny, itp. a posrednio nie
wptywa niekorzystnie na standardy przebywa-
nia w srodowisku ludzi i zwierzat;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone w terenie linie, okre-
Slajgce najmniejsza dopuszczalng odlegto$é
zewnetrznego lica budynku (obiektu kubaturo-
wego) od linii rozgraniczajacej ulicy, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem
planu, z pominieciem loggii, balkonéw, wyku-
szy wysunietych poza obrys budynku oraz ele-
mentow wejs¢ do budynku (schodéw, pode-
stow, pochylni dla niepetnosprawnych i zada-
szen); nieprzekraczalne linie zabudowy nie do-
tycza lokalizacji urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej (stacji transformatorowych, przepom-
powni);

12) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji naziem-
nych wszystkich budynkéw o charakterze trwa-
tym, potozonych w granicach dziatki lub zespo-
tu dziatek budowlanych, do catej powierzchni
tej dziatki lub zespotu dziatek.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne planu

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1
ust. 1, plan okresla:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terendéw, okre$lone liniami roz-
graniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;

4) zasady ochrony i
strzennego;

5) szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

6) szczegbtowe zasady podzialu nieruchomosci
objetych planem;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw ko-
munikacyjnych w obszarze obowigzywania
ustalen planu;

8) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w in-
frastrukture techniczng oraz adaptacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw infrastrukturalnych
w obszarze obowigzywania ustalen planu;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych usta-
la sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci

ksztattowania tadu prze-

spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Plan nie ustala:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz débr kultury, gdyz takie nie wyste-
puja na obszarze opracowania;

2) granic terenow gbrniczych, granic terenéw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepujg w
obszarze opracowania;

3) granic obszarow wymagajgcych scalania dzia-
tek, gdyz w obszarze opracowania nie wystepu-
ja dziatki wymagajace przeprowadzenia scale-
nia;

4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, poniewaz takie prze-
strzenie (w mys$l rozumienia ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27
marca 2003 roku) nie wystepujg w obszarze
opracowania;

5) sposobéw i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

6) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktu-
ry technicznej, a takze terenébw wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

7) zasad wyposazenia i urzagdzenia terenéw rekre-
acyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzg-
cych organizacji imprez masowych.

8 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne,
przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa
w 8 1 ust. 2, sg ustaleniami obowiagzujgcymi:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) strefa lokalizacji obiektéw o podwyzszonej do-
puszczalnej emisji hatasu i zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego
w ilosciach nie powodujgcych przekroczen
norm dopuszczalnych dla terenéw sasiednich,
podlegajacych ochronie;

5) strefa izolacji akustycznej i wizualnej w formie
zieleni wysokiej - zimozielonej;

6) przeznaczenie terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, przed-
stawione na rysunku planu, nie wymienione w ust.
1, sq oznaczeniami informacyjnymi.

8 6. Na obszarze objetym niniejszg Uchwa-
ta plan wyodrebnia tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku planu
nastepujgcymi symbolami, dla ktérych ustala sie
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) 1P - teren zabudowy produkcyjnej, sktadow i
magazynow;

2) 2UO - teren zabudowy ustug oswiaty;

3) 3KDS - teren ulicy serwisowe;.

8§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
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terenu, niezbedne do wykonania projektu budow-
lanego, nalezy okresla¢ wedtug ustalen ogdlnych
dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 2)
oraz ustalen szczegdétowych dla poszczegoélnych
terenow w granicach obowigzywania planu z
uwzglednieniem ustalen dotyczacych obstugi ko-
munikacyjnej oraz infrastruktury technicznej (Roz-
dziat 3).

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
symbolem 1P obejmujgcego dziatke o numerze
ewidencyjnym 21 plan ustala w zakresie przezna-
czenia terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zachowanie do-
tychczasowej funkcji terenu dla realizacji zabu-
dowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi, ktore zajmujg maksimum 30% catkowi-
tej powierzchni budynkéw o funkcji podstawo-
wej, obiekty matej architektury, urzgdzenia ko-
munikacji kotowej i pieszej oraz inne niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty
ochronne.

2. W zakresie ochrony $rodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzgdzanie raportu o oddziatywaniu na $ro-
dowisko jest wymagane z wytgczeniem realiza-
cji inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury technicznej;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
moze by¢ wymagane sporzadzanie raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
tych, dla ktérych zostanie wykazany brak nieko-
rzystnego wptywu na przyrode w przeprowa-
dzonej procedurze oceny oddziatywania na
Ssrodowisko, z wytgczeniem realizacji inwestycji
celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i
wytworczej o ucigzliwosci wykraczajgcej poza
granice dziatki, do ktorych inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) nakaz realizacji na odptywach woéd opadowych
z utwardzonych powierzchni separatoréw sub-
stancji ropopochodnych gwarantujgcych prze-
ptyw dla deszczu nawalnego;

5) w przypadku zastosowania w technologii pro-
dukcji oleju opatowego lekkiego, nalezy stoso-
wacé zabezpieczenia dla zbiornikéw;

6) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwor-
czej mogacej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charak-
terze odorowym,

b) wprowadzanie do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczen w ilosciach powodujgcych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen,

c) przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji hatasu dla najblizszych terenow sg-
siednich zgodnie z ich przysztym przeznacze-
niem a podlegajacych ochronie,

d) ucigzliwo$¢ zwigzang z liczbg przejazdow
technologicznych pojazdéw ciezkich, ktéra
nie moze przekraczaé 50 poj./8h,

e) wytwarzanie agresywnych sciekow techno-
logicznych;

7) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przy-
rody;

8) zakaz oddawania do uzytku nowej zabudowy i
ciggow technologicznych przed wykonaniem
podstawowych elementéw infrastruktury tech-
nicznej (przytacze wodociggowe, przytacze ka-
nalizacji sanitarnej i przytacze energetyczne);

9) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zastosowaé wymagania tech-
niczne zapewniajgce zgodne z przepisami
szczegblnymi parametry akustyczne na plano-
wane i istniejgce sasiadujgce tereny mieszka-
niowe;
nakaz maksymalnego zachowania istniejgcych
zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem
budowlanym a spetniajgcych szereg funkc;ji
ekologicznych oraz maksymalne nasycanie te-
renébw zielenig, niezbedna wycinka drzew
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek selekcji i gromadzenia odpadoéw

powstajacych w wyniku funkcjonowania obiek-

tow na terenie w urzgdzeniach przystosowa-
nych do ich gromadzenia oraz ich odbidr przez
koncesjonowane firmy, posiadajgce zezwolenia
na gospodarowanie przyjmowanymi odpadami

i usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszcza-

nia przyjetym w gospodarce komunalnej gmi-

ny;

uzyskanie uzgodnien na wytwarzanie i gospo-

darowanie wytworzonymi odpadami;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych, tj. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrodta energii
ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrédet odnawialnych-kolektory stoneczne.

3. W zakresie parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) adaptacja istniejgcych obiektéw i urzadzen
budowlanych o funkcji podstawowej z moz-
liwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz
realizacja nowej zabudowy,

b) maksymalna wysokos$é zabudowy o przezna-
czeniu podstawowym, liczona od poziomu

10)

11)

12)

13)
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2)

3)

4)

terenu do najwyzszego punktu dachu 16,0 m
(nie dotyczy obiektow wiezowych i czesci
budynkéw produkcyjnych, ktore muszg by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji),

c) maksymalna wysoko$¢é obiektow wiezowych
i czesci budynkow produkcyjnych, ktore mu-
szg by¢ wyzsze ze wzgledu na technologie
produkcji liczona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu — 20,0 m,

d) wysokos$é budynkéw o funkcji gospodarczej,
socjalnej lub garazy, realizowanych jako jed-
nokondygnacyjne budynki wolnostojagce -
6,0 m,

e) dachy budynkow nalezy projektowaé o spad-
ku potaci do 40°;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 50%

powierzchni dziatki budowlanej lub zespotu

dziatek budowlanych w ramach jednej nieru-
chomosci;

powierzchnie biologicznie czynng minimum

30% powierzchni dziatki budowlanej lub zespo-

tu dziatek budowlanych w ramach jednej nieru-

chomosci;

wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.8.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego i szczegdlnych warunkoéw zago-
spodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

adaptacja istniejgcych obiektow i urzadzen bu-
dowlanych oraz realizacja nowej zabudowy w
oparciu o nieprzekraczalne linie zabudowy, wy-
znaczone na rysunku planu; plan dopuszcza w
przestrzeni miedzy linig rozgraniczajacg ulicy
Franciszkanskiej i ulicy serwisowej 3KDS a nie-
przekraczalng linig zabudowy, lokalizacje stacji
transformatorowej oraz budynku portierni;
obowigzek realizacji dziesieciometrowej strefy
izolacji akustycznej jako pasa zieleni wysokiej —
zimozielonej;
wyznaczenie strefy dla realizacji obiektéw wy-
wotujgcych podwyzszong emisje hatasu i za-
nieczyszczen, dla ochrony sgsiadujacych tere-
noéw, podlegajgcych ochronie;
catkowity zakaz stosowania w ogrodzeniach
prefabrykatow betonowych;
zakaz lokalizacji reklam stanowigcych informa-
cje komercyjng o dziatalnosci nie zwigzanej z
miejscem lokalizacji reklamy z wylgczeniem in-
formacji dopuszczonych przez system informa-
cji w gminie.

5. W zakresie podziatu nieruchomosci:
plan dopuszcza dokonywanie podziatu dziatki,
pod warunkiem zachowania parametréw dziatki
dzielonej umozliwiajgcych lokalizacje zabudo-
wy i rozmieszczenie niezbednych elementow
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania okreslonymi w
planie;
mozliwos$é podziatu terenu na dziatki budowla-
ne przy spetnieniu nastepujgcych zasad:

a) nowe granice podziatu na dziatki budowlane
muszg byé réwnolegte i/lub prostopadte do
linii rozgraniczajacej drogi,

b) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowla-
nej nie moze byé mniejsza niz 5.000 m%; war-
tos¢ ta nie odnosi sie do wydzielania dziatek
pod urzgdzenia infrastruktury technicznej,

c) front (granica z przestrzenig publiczng) nowo
wydzielonej dziatki budowlanej musi mieé
szeroko$¢ minimum 50,0 m.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz

okreslenia wskaznikbw dotyczgcych miejsc par-
kingowych:

1)

2)

4)

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcych
ulic: Franciszkanskiej i fragmentu serwisowej
przy planowanej drodze gtéwnej, ktdére znajdujg
sie poza granicami ustalen planu;
zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z projek-
towanej drogi gtownej KG, znajdujacej sie poza
granicami ustalen planu;
zakaz obstugi komunikacyjnej samochodami
powyzej 3,6t z istniejgcej ulicy serwisowej
3KDS, odcinka ulicy znajdujgcego sie w grani-
cach ustalen planu;
obowigzek, przy realizacji podstawowego prze-
znaczenia, wyposazenia dziatek budowlanych w
miejsca postojowe dla samochodoéw przy za-
chowaniu wskaznika 4 miejsc postojowych na
10 zatrudnionych.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukture

techniczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

obowigzek zaopatrzenia w wode na cele byto-
we, przemystowe i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej miasta Aleksandrow tédzki w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
gestora sieci;

konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej
w hydranty przeciwpozarowe zgodnie z przepi-
sami szczeg6lnymi;

zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe
lub produkcyjne w ilosciach przekraczajgcych
wydajno$¢ komunalnej sieci wodociggowej
poprzez budowe zbiornikow retencyjnych lub
indywidualnych uje¢ wody;

obowigzek odprowadzania $ciekbw komunal-
nych do sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej;

w przypadku wytwarzania sciekow przemysto-
wych (technologicznych) obowigzek podczysz-
czania tych $ciekdéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi, okreslajgcymi warunki
wprowadzania $ciekbw do urzgdzen kanaliza-

cyjnych i precyzujgcymi sposoby realizacji
obowigzkéw dostawcéw $ciekdw przemysto-
wych;

mozliwosé lokalizacji w granicach terenu lokal-
nych przepompowni $ciekéw;

obowigzek odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki lub do lokalnych systemoéw kanalizacji
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

deszczowej, przy czym w przypadku wykorzy-
stania minimalnej powierzchni biologiczne
czynnej na terenie dziatki budowlanej nalezy
przyjac rozwigzania pozwalajgce na zagospoda-
rowanie wod we witasnym zakresie, wyklucza-
jace zalewanie sgsiednich nieruchomosci;
wody opadowe i roztopowe pochodzgce z po-
wierzchni szczelnej terenéw przemystowych,
sktadowych i magazynowych, a takze parkin-
géw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete w
szczelne otwarte lub zamkniete systemy kanali-
zacyjne powinny by¢ oczyszczone przed wpro-
wadzeniem do istniejagcego zbiornika (stawu)
lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi jakosci sciekdw wprowadzanych
do wod lub do ziemi;

wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z
dachéw oraz powierzchni innych niz po-
wierzchnie, o ktérych mowa w pkt 8 mogg byé
wprowadzane do istniejgcego zbiornika (stawu)
i do ziemi bez oczyszczenia, z mozliwoscig ich
wykorzystania do pielegnacji terenow zielo-
nych;

obowigzek instalowania separatorow substan-
cji ropopochodnych na odptywach wod opa-
dowych z utwardzonych placéw postojowych,
manewrowych i parkingow;

obowigzek zaopatrzenia w energie elektryczng z
uktadu istniejgcej i projektowanej sieci elektro-
energetycznej napowietrzno-kablowej $rednie-
go (15 kV) i niskiego napiecia;

obowigzek rozbudowy i przebudowy sieci,
budowe urzadzen elektroenergetycznych oraz
przytaczanie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej prowadzong w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa elektroenerge-
tycznego;

obowigzek realizowania przytaczy do budyn-
kow jako przytaczy kablowych realizowanych
od linii napowietrznych lub linii kablowych;
obowigzek zaopatrzenia w gaz do celow go-
spodarczych i grzewczych z sieci gazowej sred-
niego cisnienia poprzez powigzania systemow
gazu przewodowego sredniego cisnienia istnie-
jacych na terenie miasta Aleksandrow todzki;
lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig gazowa;

obstuge abonentéw z sieci telekomunikacyjnej
za posrednictwem indywidualnych przytaczy,
na warunkach okreslonych przez gestorow sie-
ci;

obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych Zzrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne nosniki energii

ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto z
kolektorow stonecznych.
8 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 2UO, obejmujgcego dziatki o
numerach ewidencyjnych 22/2, 22/4, 22/5 i 22/8
plan ustala w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zachowanie do-
tychczasowej funkcji terenu dla realizacji obiek-
tow ustug oswiaty oraz innych ustug publicz-
nych z zielenig towarzyszacy;
dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
ustugi, ktore zajmujg maksimum 30% catkowi-
tej powierzchni budynkéw o funkcji podstawo-
wej, obiekty matej architektury, urzadzenia ko-
munikacji kotowej i pieszej oraz inne niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej i obiekty
ochronne.

2. W zakresie ochrony srodowiska przyrod-

niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zgodnie z aktualnymi przepisami z zakresu
ochrony s$rodowiska, teren 2UQO jako teren
przeznaczony na budynki zwigzane ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie-
zy, podlega ochronie akustycznej; dla ww. tere-
nu obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zna-

czaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych

jest lub moze by¢ wymagane sporzadzanie ra-
portu o oddziatywaniu na $rodowisko z wyla-

czeniem realizacji inwestycji celu publicznego z

zakresu infrastruktury technicznej;

zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej o

ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice dziatki

lub zespotu dziatek (nieruchomosci), do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow

komunalnych do wéd powierzchniowych i do

gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatow z tymi sciekami;

zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz

prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moga-

cej powodowac:

a) emisje do powietrza zanieczyszczen o charak-
terze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferyczne-
go zanieczyszczeh w ilo$ciach powodujacych
przekroczenia norm dopuszczalnych stezen;

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg one innym celom niz ochrona przy-
rody;
nakaz maksymalnego zachowania istniejgcych
zadrzewien, nie kolidujgcych z zamierzeniem
budowlanym a spetniajgcych szereg funkcji
ekologicznych oraz maksymalne nasycanie te-
renow zielenig; niezbedna wycinka drzew
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek selekcji i gromadzenia odpadéw

powstajgcych w wyniku funkcjonowania obiek-

tow na terenie w urzgdzeniach przystosowa-
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nych do ich gromadzenia oraz ich odbidr i
usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania
przyjetym w gospodarce komunalnej gminy;

9) obowigzek zaopatrzenia w ciepto z lokalnych,
indywidualnych zrédet ciepta z obowigzkiem
stosowania technologii i paliw grzewczych eko-
logicznych tj. gaz przewodowy, olej niskosiar-
kowy, energia elektryczna i inne zrédta energii
ekologicznie czystej lub zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet odnawialnych-kolektory stoneczne.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) adaptacja istniejacych obiektow i urzadzen
budowlanych o funkcji podstawowej z moz-
liwoscig ich przebudowy i rozbudowy oraz
realizacja nowej zabudowy,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy o funkcji
podstawowej 3 kondygnacje, czyli 12,0 m li-
czone od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

c) w przypadku lokalizacji budynkow o funkgcji
gospodarczej lub garazy realizowanie ich ja-
ko jednokondygnacyjne budynki wolnostoja-
ce o wysokosci 6,0 m;

2) w przypadku realizacji nowej zabudowy obiek-
tow uzytecznosci publicznej w podpiwnicze-
niach lub stosownych pomieszczeniach parte-
ru, stosowanie konstrukcji odpornej na zagru-
zowanie z mozliwoscig bezkolizyjnej i szybkiej
ich adaptacji dla celéow ochrony ludnosci w sy-
tuacji zagrozenia;

3) dachy budynkoéw nalezy projektowaé¢ o spadku
potaci do 40°;

4) maksymalng powierzchnige zabudowy jako 50%
terenu;

5) maksymalng powierzchnie realizacji niekubatu-
rowych obiektow sportowych jako 40% terenu;

6) powierzchnie biologicznie czynng minimum
40% powierzchni terenu;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,5.

4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i szczegolnych warunkéw zago-
spodarowania terenow:

1) realizacja zabudowy w oparciu o nieprzekra-
czalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku
planu; plan dopuszcza w przestrzeni miedzy li-
nig rozgraniczajgcg ulicy Franciszkanskiej a
nieprzekraczalng linig zabudowy lokalizacje sta-
cji transformatorowej oraz budynku portierni;

2) mozliwosé realizacji petnego ogrodzenia o
maksymalnej wysokosci do 1,8 m obsadzonego
zielenig pnaca w linii rozgraniczajgcej z przyle-
gtymi terenami produkcyjno-sktadowo-magazy-
nowymi i z terenem ulicy serwisowej oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 3KDS - objetej
ustaleniami niniejszego planu oraz od wschodu
terenem produkcyjno-sktadowo-magazynowym
B22P,B,S,U, dla ktérego obowigzujg ustalenia

planu, zgodnie z uchwatg Nr XXVI1/241/04 Rady

Miejskiej w Aleksandrowie todzkim z dnia 16

grudnia 2004 r.;

3) frontowe ogrodzenie nieruchomosci w liniach
rozgraniczajgcych ulicy Franciszkanskiej reali-
zowane jako ogrodzenie z azurowym wypetnie-
niem o maksymalnej wysokosci do 1,8 m wraz
z wjazdem na teren;

4) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie na-
wierzchni dojazdéw i chodnikbw w sposob
umozliwiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym ruchowo.

5. W zakresie podziatu nieruchomosci zakaz
podziatow wtdérnych z wytgczeniem wydzielenia
dziatek pod stacje transformatorowe lub inne
urzadzenia infrastruktury technicznej (np. prze-
pompownie); wydzielenia dziatek nalezy dokonaé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej oraz
okreslenia wskaznikow dotyczgcych miejsc par-
kingowych:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu obstugi
komunikacyjnej terenu, wjazd z istniejagcej ulicy
Franciszkanskiej;

2) obowigzek zapewnienia minimum 10 miejsc
parkingowych.

7. W zakresie wyposazenia w infrastrukture
techniczna:

1) zaopatrzenie terenéw w media techniczne po-
przez istniejgcy, rozbudowywany i projektowa-
ny system uzbrojenia, na warunkach okreslo-
nych poprzez wtasciwego dla danej sieci (sys-
temu) zarzadce;

2) lokalizacje projektowanych urzadzen liniowych
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia tere-
now, z wyjatkiem przytgczy dla budynkéw i po-
sesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy za-
chowaniu wzajemnych, normatywnych odle-
gtosci do przepisow odrebnych;

3) lokalizowanie obiektow infrastruktury technicz-
nej, takich jak stacje transformatorowe, pod-
ziemne przepompownie $ciekdw czy kontene-
rowe stacje telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na catym obszarze
objetym planem pod warunkiem, ze uciazli-
wos$é tych urzadzen nie bedzie wykraczaé¢ poza
granice terenu, do ktérego inwestor posiada ty-
tut prawny;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) jako podstawowe zrédio zaopatrzenia w wo-
de na cele bytowe, przemystowe i przeciw-
pozarowe wodocigg komunalny miasta Alek-
sandrow tédzki w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez gestora sieci,

b) plan ustala konieczno$¢ wyposazenia (pro-
jektowanej i rozbudowywanej) sieci wodo-
ciggowej w hydranty przeciwpozarowe
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

c) w celu zapewnienia dostepu do wody na ca-
tym obszarze sie¢ wodociggowg nalezy pro-
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jektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach szczegbétowych,

d) w celu zapewnienia zaopatrzenia w wode w
warunkach kryzysowych, budowe odcinkow
sieci domykajacych pierscienie (obwody)
sieci zasilajgcych;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitar-
nych:

a) obowigzek odprowadzania sciekow bytowo-
gospodarczych do sieci kanalizacji komunal-
nej i unieszkodliwianie ich na komunalnej
oczyszczalni we wsi Ruda Bugaj,

b) obowigzek podtaczenia nieruchomosci
sieci kanalizacyjnej,

c) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $cie-
kéw do wod powierzchniowych lub do grun-
tu oraz utrzymywania otwartych kanatéw
Sciekowych,

d) mozliwosé lokalizacji w granicach terenu lo-
kalnych przepompowni sciekdéw;

6) w zakresie odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i
roztopowych powierzchniowo na teren wta-
snej dziatki lub do lokalnych systeméw kana-
lizacji deszczowej, przy czym w przypadku
wykorzystania minimalnej powierzchni bio-
logiczne czynnej na terenie dziatki budowla-
nej nalezy przyjagé rozwigzania pozwalajgce
na zagospodarowanie wod we wtasnym za-
kresie, wykluczajgce zalewanie sgsiednich
nieruchomosci,

b) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachow moga by¢ wprowadzane do wod lub
do ziemi bez oczyszczenia,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych ujetych w otwarte lub zamkniete sys-
temy kanalizacyjne, do istniejgcych rowow,
ciekdéw i ziemi na warunkach okre$lonych w
przepisach odrebnych,

d) obowigzek instalowania separatorow sub-
stancji ropopochodnych na odptywach wod
opadowych z utwardzonych placow posto-
jowych, manewrowych i parkingéw;

7) w zakresie zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejgcej i projektowanej sieci napowietrz-
no-kablowej sredniego (15kV) i niskiego na-
piecia, bezposredni dosyt energii elektrycznej
do odbiorcow poprzez przytgcza elektroener-
getyczne niskiego napiecia,

b) rozbudowa i przebudowa sieci oraz budowa
urzadzen elektroenergetycznych oraz przyta-
czanie obiektow do sieci elektroenergetycz-
nej prowadzone w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez wtasciwego operato-
ra systemu elektroenergetycznego wedtug

do

zasad okreslonych w przepisach prawa elek-
troenergetycznego,

c) obowigzek realizowania przytagczy do budyn-
kow jako przytaczy kablowych realizowa-
nych od linii napowietrznych lub linii kablo-
wych,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatoro-
wej 15/0,4 kV wraz z wydzieleniem dziatki w
terenie;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych
i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $red-
niego cisnienia,

b) rozbudowa sieci gazowej na warunkach
okre$lonych przez wtasciwy zaktad gazowni-
czy,

c) lokalizacje szafek gazowych (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy) w granicy ogrodzen
lub w miejscu uzgodnionym z zarzadzajgcym
siecig gazowa,

d) dostawy gazu ziemnego do nowych odbior-
cow beda mozliwe o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz
zawarte odpowiednie porozumienia z od-
biorcami;

9) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) obstuga z istniejacej i projektowanej sieci w
liniach rozgraniczajacych ulic,

b) obowigzek zabezpieczenia mozliwosci przy-
gotowania tgcznosci alarmowej dla ochrony
mieszkancoéw w sytuacjach szczegdélnych,

c) bezposrednia obstuge abonentéw telefonicz-
nych realizowang za posrednictwem indywi-
dualnych przytagczy na warunkach okreslo-
nych przez dowolnego operatora telekomu-
nikacyjnego;

w zakresie zaopatrzenie w ciepto do celow
grzewczych i cieptej wody uzytkowej, plan usta-
la zaopatrzenie z lokalnych kottowni i indywi-
dualnych Zrodet ciepta z obowigzkiem stoso-
wania kottow posiadajacych certyfikaty bezpie-
czenstwa ekologicznego z zastosowaniem pa-
liw grzewczych zapewniajgcych wysoki stopien
czystosci emisji spalin (tj. gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna i inne zrodta
energii ekologicznie czyste).

8 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3KDS - obejmujgcego (kohcowy
bez wylotu) fragment istniejgcej ulicy serwisowej -
dziatki o numerze ewidencyjnym 20, plan ustala
zachowanie dotychczasowej komunikacyjnej funk-
cji terenu.

2. Adaptacja istniejgcej szerokosci pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m, z
projektowanym placem manewrowym o wymia-
rach 20,0 m x 20,0 m; szeroko$¢ pasa jezdnego 7,0
m.

10)
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3. W obrebie linii rozgraniczajgcej ulicy
3KDS, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw
i urzadzen niezwigzanych z gospodarkg drogowg
lub potrzebami ruchu drogowego; plan dopuszcza
lokalizacje zieleni, rowéw odwadniajacych, ele-
mentoéw matej architektury, hydrantéw naziem-
nych dla celow p.poz., pojemnikdw na odpady,
urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstuga
ruchu, a w szczegélnosci: parkingéw, sciezek ro-
werowych, urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i
eksploatacjg tras oraz urzadzen infrastruktury
technicznej pod warunkiem nienaruszania wyma-
gan okreslonych w odrebnych przepisach dotycza-
cych drog publicznych, a takze uzyskania zgody
zarzadcy drogi.

4. Zachowanie, w liniach rozgraniczajacych
ulicy 3KDS, istniejgcych urzadzeh nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje z uzbrojeniem liniowym,
na warunkach okreslonych poprzez wtasciwego
zarzgdce dla danej sieci (systemu).

5. W zakresie lokalizacji reklam i informacji
komercyjnej w terenie 3KDS plan ustala:

1) zakaz lokalizacji reklam o powierzchni wiegkszej
niz 3 m? jednej jednostki reklamowej;

2) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z
wytgczeniem informacji dopuszczonych przez
system informacji w miescie;

3) zakaz malowania napiséw reklamowych bezpo-
Ssrednio na ogrodzeniach dostepnych z prze-
strzeni drég ogolnodostepnych i wewnetrz-
nych.

Rozdziat 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 11. Z uwagi na brak wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, nie okresla sie stawek procentowych
wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzgcych po-
braniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043).

8 12. Na obszarze objetym niniejszg uchwa-
tg traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Aleksan-
drow toédzki zatwierdzonego Uchwatg Rady Miej-
skiej w Aleksandrowie todzkim Nr XXVI1/241/04 z
dnia 16 grudnia 2004 roku (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego z 2005 r. Nr 76, poz. 758).

8 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza sie Burmistrzowi Aleksandrowa todzkiego

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa todzkiego

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
w Aleksandrowie Lodzkim:
mgr Leszek Pierlejewski
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LIX/549/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LIX/549/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie Lodzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG,
KTORE WPLYNELY PODCZAS WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r, Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w
Aleksandrowie tédzkim stwierdza, ze w ustawo-
wym terminie po wytozeniu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Aleksandrow tédzki dla obszaru, ktéry wyznaczaja

dziatki z obrebu A-6 o numerach 21, 22/2, 22/4,
22/5, 22/8 oraz cze$c¢ dziatki drogowej o numerze
20, przylegtej do zachodnich granic dziatek 22/4 i
22/5, w wyniku wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wptynety dwie uwagi.

8 1.1. Uwaga nr 1. Ztozona przez Zarzad
Powiatu Zgierskiego, w dniu 3 sierpnia 2010 r.
Tre$¢ uwagi dotyczy utrzymania przeznaczenia
(B22-PB,SU - tereny przemystu, ustug, rzemiosta
oraz drobnej wytworczosci, baz, sktadow oraz
ustug) jak w planie dotychczas obowigzujgcym,
dla tej czesci terenu, ktéry w ostatnim czasie zostat
wydzielony z dziatek uzytkowanych przez Zespét
Szkét Specjalnych, na ktérych szkota nie prowadzi
dziatalnosci oSwiatowej.
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2. Uwaga nr 2. Ztozona przez Przedsigbior-
stwo Budowy Drég i Mostow Spoétki z 0.0., w dniu
11 sierpnia 2010 r. Wielowgtkowa tresé¢ uwagi
dotyczy:

1) braku uwzglednienia wnioskéw ztozonych do
zmiany planu;

2) dlaczego przedmiotem zmiany planu ma by¢
okreslenie nowych zasad ksztattowania zago-
spodarowania teren6éw z poszanowaniem wa-
loréw przyrodniczych i krajobrazowych, skoro
obszar objety zmiang planu potozony jest z dala
od obszarow parkowych, lesnych i tgkowych,
jak réwniez obszaréw krajobrazowych;

3) zasadnosci przyjetych granic obszaru objetego
zmiang planu;

4) braku zapiséw, w ustaleniach zmiany planu,
dotyczacych wplywu planowanej inwestycji
drogowe] 2KG-obwodnicy Aleksandrowa tédz-
kiego oraz zurbanizowania terenow doliny
rzecznej lewostronnego doptywu Bzury oraz
brak uzgodnienia zmiany planu z GDDKIA;

5) wprowadzenia zakazu zmian stosunkéw wod-
nych jesli stuzg innym celom niz ochrona przy-
rody; sktadajgcy uwage pyta dlaczego taki zapis
nie odnosi sie do terendéw potozonych na pét-
noc od ul. Franciszkanskiej;

6) wprowadzonego ograniczenia na drodze serwi-
sowe] 3KDS dla wjazdu samochodow powyzej
35t

7) utrzymania dotychczasowych zasad zagospo-
darowania dla terenu stanowigcego wtasno$é
sktadajacego uwage oraz ,bezprawnego i wy-
tacznie restrykcyjnego ograniczenia organu wy-
tacznie do zmiany przeznaczenia nieruchomosci
przemystowej PBDiM Sp. z 0.0.”;

8) kwestionowania, iz ustalenia zmiany planu nie
sg zgodnie z obowigzujgcym studium;

9) propozycji zmian uktadu komunikacyjnego

(droga nr 72) wykraczajgcego poza granice ob-
szaru objetego planem;

przedtuzenia pasa drogi serwisowej - dziatki nr
20, tak aby potaczona zostata skrzyzowaniem z
ul. Franciszkanska;

zasady obstugi komunikacyjnej dziatki stano-
wigcej wtasno$é sktadajgcego uwagi;

obawa co do mozliwosci inwestowania w tere-
nie 1P wytwérni mas bitumicznych, pomimo iz
taka inwestycja jest zgodna z Planem Rozwoju
Gminy Aleksandrow todzki przyjetym uchwatg
Nr XXXII/265/05 Rady Miejskiej w Aleksandro-
wie tédzkim z dnia 21 kwietnia 2005 r.;

10)

11)

12)

13) ograniczenia emisji hatasu oraz oddziatywania
na srodowisko;
14) usankcjonowania istniejgcego obiektu szkoty w

terenach dotychczas przemystowych (B22-
PB,SU - tereny przemystu, ustug, rzemiosta
oraz drobnej wytworczosci, baz, sktadow oraz
ustug);
oddzielenia obszaru przemystowego od obsza-
ru nie wykorzystywanego na cele przemystowe
za pomocag szpaleru drzew i krzewoéw, badz
ekranem akustycznym.

8§ 2. Uwaga nr 1 zawarta w par. 1 ust. 1 zo-
stata rozpatrzona negatywnie.

8 3. Uwaga nr 2 wielowatkowa zawarta w
par. 1 ust. 2 pkty 1-15 zostata rozpatrzona w na-
stepujacy sposob:

1) uwagi zawarte w par. 1 ust. 2 pkty 7, 8, 11-13 i
15 rozpatrzono pozytywnie;

2) uwagi zawarte w par. 1 ust. 2 pkty 1-6, 9, 10i 14
rozpatrzono negatywnie.

8 4. Po rozpatrzeniu uwag nie wprowadzo-
no zmian w projekcie planu (w tekscie ustalen i
rysunku) gdyz te uwagi, ktére rozpatrzono pozy-
tywnie nie skutkowaty wprowadzeniem takich
zmian, za$ pozostate rozpatrzono negatywnie.

15)

UZASADNIENIE

Uwaga nr 1 zawarta w par. 1 ust. 1 odnosi
sie do dziatek wydzielonych w trakcie trwania pro-
cedury planistycznej. Opracowanie zmiany planu
rozpoczeto sie od pazdziernika 2009 r., a podziatu
dwoch dziatek (22/4 i22/5) uzytkowanych przez
Zespot Szkédt Specjalnych na cztery odrebne wia-
snosci (22/9, 22/10, 22/11 i 22/12) dokonano w dniu
28 kwietnia 2010r. Przystgpienie do opracowania
zmiany planu ma na celu poza okresleniem takich
zasad ksztattowania zagospodarowania terenu,
ktore uniemozliwig w terenach przeznaczonych na
produkcje, sktady i magazyny (P), lokalizowania
przedsiewzie¢ szczegolnie ucigzliwych dla potozo-
nych w sgsiedztwie terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, uwzgledni¢ istniejaca
w terenie szkote, ktorej lokalizacja zostata nie-
uwzgledniona przed laty w obecnie obowigzuja-
cym planie. Wydzielenie w zmianie planu dodat-

kowego terenu o funkcji produkcyjno-ustugowej,
bytoby dziataniem zgodnym z obowigzujgcym
studium, ale zdecydowanie pogrgzajgcym sytuacje
istniejgcej szkoty. Zmiana planu okresla funkcje
ustug oswiaty (2UQO) dla wszystkich dziatek uzyt-
kowanych przez szkote (22/2, 22/4, 22/5, 22/8 — nu-
meracja sprzed podziatu), gdyz usankcjonowanie
w terenie istniejgcej szkoty, to nie tylko uwzgled-
nienie terenu, na ktérym sg budynki dydaktyczne,
ale rowniez terenu otwartego dla realizacji
w przysztosci programu uzupetniajgcego, takiego
jak boiska i zieleh rekreacji szkolnej. Realizacja na
przedmiotowym terenie programu z duzym udzia-
tem zieleni poprawi niekorzystng sytuacje lokaliza-
cyjng szkoty. Wprowadzenie dodatkowego terenu
0 przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym, przyle-
gajacego do drogi serwisowej 3KDS i ul. Francisz-
kanskiej oraz bezposrednio graniczacego z tere-
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nem szkoty, zawsze wptynie niekorzystnie na teren
o funkcji szczegdlnie uprzywilejowanej, chronione;j
akustycznej jakim jest funkcja ustug oswiaty. De-
cyzja utrzymania, jak dotychczas, produkcyjno-
ustugowego przeznaczenia terenu w miejsce pro-
ponowanego w zmianie planu terenu ustug o$wia-
ty (2UO), wigzac sie bedzie z koniecznoscig prze-
niesienia szkoty w inne miejsce.

Uwage nr 2 wielowgtkowa, zawartg w par.
1 ust. 2 pkty 1-6, 9, 10 i 14 rozpatrzono negatyw-
nie.

Ad. 1 - uwaga jest nieuzasadniona ponie-
waz sktadajgcy uwage, wczesniej ztozone wnioski
przytoczyt jako uwagi do zmiany planu. Spisane
whnioski w stosownym czasie Burmistrz rozpatrzyt i
przekazat do dalszego merytorycznego opracowa-
nia planu.

Ad. 2 - w tym punkcie Sktadajgcego uwage,
niepokoi zapis z uchwaty o przystgpieniu do spo-
rzadzenia zmiany planu, w ktérej okreslono, ze
zmiana planu ma ,okresli¢ nowe zasady ksztatto-
wania zagospodarowania terenbw z poszanowa-
niem waloréw przyrodniczych i krajobrazowych”.
Na kazdym obszarze wystepuja ,jakies” walory
przyrodnicze i krajobrazowe, ktére przy sporza-
dzaniu planu nalezy uwzgledniaé. Wymienione w
pi§mie-uwag: rezerwat, pomniki, parki zabytkowe,
kompleksy lesne i uzytki ekologiczne sq obszarami
chronionymi, przyjetymi rozporzadzeniami Woje-
wody toédzkiego, jesli wystepujg w granicach pla-
nu to konieczne jest wskazanie na rysunku planu
ich zasiegdw, a zasady zagospodarowania regu-
lowane sg ww. rozporzgdzeniami wojewody. Na-
tomiast w tym planie ustala si¢ zasady ochrony
walorow przyrodniczych wystepujgcych w grani-
cach opracowania. Walory stanu istniejgcego opi-
sane w prognozie oddziatywania na srodowisko,
ktéra byta wraz z projektem zmiany planu przed-
miotem opiniowania, uzgadniania i publicznego
wylozenia.

Ad. 3 - granice dla sporzadzenia planu lub
jego zmiany okreslane sg przez Rade Miejska na
etapie uchwaty poczatkowej o przystgpieniu do
sporzadzenia planu.

Ad. 4 - teren przeznaczony pod planowang
obwodnice miasta oraz teren zurbanizowanych
terenow zabudowy mieszkaniowej wzdtuz doliny
rzecznej potozone sj poza granicami objetymi
ustaleniami tej zmiany planu. Teren 1P potozony

jest w bezposrednim sgsiedztwie terenu przezna-
czonego pod planowang obwodnice — droge klasy
gtéwnej 2KG. Mimo tego uzyskano uzgodnienie z
GDDKIiA (brak wyrazenia stanowiska w ciggu 21
dni od doreczenia projektu planu uwaza sie za
uzgodnienie pozytywne - art. 25 ust. 2 ust. o pla-
nowaniu i zag. przestrz.).

Ad. 5 - ustalenia planu wprowadza sie wy-
tacznie dla terenow, ktére lezg w obszarze, ktérego
granice okreslone sg w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia planu. Tu pétnocna granica za-
siegu planu jest potudniowg linig rozgraniczajaca
ulicy Franciszkanskiej, czyli tereny potozone na
potnoc od ul. Franciszkanskiej lezg poza granicami
opracowania.

Ad. 6 - ograniczenie dotyczy tylko konco-
wego fragmentu istniejgcej drogi serwisowej
(3KDS), ktora jest objeta granicami ustalen zmiany
planu. Technologiczna obstuga komunikacyjna
(ciezkim sprzetem) terenu 1P moze odbywac sie
na pozostatym odcinku drogi serwisowej przylega-
jacym od wschodu do dziatki o numerze ewiden-
cyjnym 21. Zapis stuzy¢é ma ograniczeniu uciazli-
wosci akustycznej, pochodzacej od ciezkiego
transportu samochodowego (w tym technologicz-
nego), ktéry bedzie obstugiwac teren 1P.

Ad. 9 - zapisy ustalen zmiany planu ograni-
czajg sie do granic obszaru, dla ktorych zmiana
planu jest sporzgdzana.

Ad. 10 - z uwagi na maksymalne ograni-
czenie ucigzliwosci, dla terendw zabudowy miesz-
kaniowej, zwigzanych z obstugg transportowg
terenu 1P, zmiana planu celowo na tym etapie nie
przewiduje skrzyzowania drogi serwisowej 3KDS z
ul. Franciszkanska. Plan nie przewiduje takiego
skrzyzowania, gdyz ulica Franciszkanska nie ma
mozliwosci witgczenia do ulicy 11-Listopada.
Obecnie dojazd do ulicy Franciszkanskiej mozliwy
jest jedynie poprzez tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, istniejacg ulica Chopina.
Plan natomiast uniemozliwia zabudowy rejonu
ewentualnego skrzyzowania.

Ad. 14 - ustalenia zmiany w planie od-
zwierciedlajg stan faktycznego uzytkowania dziatek
przez Zespoét Szkoét Specjalnych, dlatego na zatacz-
niku graficznym - rysunku planu, okreslono liniami
rozgraniczajgcymi teren 2UO - ustug o$wiaty oraz
dla tego terenu uwarunkowania dla zagospodaro-
wania terenu w formie ustalen planu.
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr LIX/549/10

Rady Miejskiej w Aleksandrowie £édzkim
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r., Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z
2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr
149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043) Rada Miejska w

Aleksandrowie tédzkim stwierdza, ze po wejsciu
w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Aleksandrow todzki dla
obszaru, ktéry wyznaczajg dziatki z obrebu A-6 o
numerach 21, 22/2, 22/4, 22/5, 22/8 oraz cze$é
dziatki drogowej o numerze 20, przylegtej do za-
chodnich granic dziatek 22/4 i 22/5 nie przewiduje
sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy i
w zwigzku z tym nie ma potrzeby okreslenia spo-
sobu ich realizacji oraz zasad finansowania.
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Aleksandréw to6dzki, dla obszaru, ktory wyznaczajg dziatki z obrebu A-6 o numerach:
1/1,1/2,1/3, 2/1, 2/2, 2/3, 2/4, 2/5, 4,5/3,5/4, 6,7, 8,9, 11/2, 12, 13, 14, 15/2, 27
wraz z czesciami dziatki drogowej 3 i przylegtej dziatki 5/1

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z
2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr
52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz.142, Nr 28, poz. 146 i Nr 106, poz. 675) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007 r., Nr 127, poz. 880, z
2008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043)
Rada Miejska w Aleksandrowie to6dzkim uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego Miasta Aleksan-
drow tédzki dla obrebu A-6, zwany dalej ,pla-
nem” wraz z rysunkiem planu stanowigcym za-
tacznik nr 1 do uchwatly, wykonanym na mapie
katastralnej w skali 1:1000.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresie infrastruktu-
ry technicznej — stanowiagce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu — stanowigce za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obowigzywania ustalen planu
wyznaczaja:

1) od zachodu - zachodnia granica dziatek nr ew.
27,1/3, 2/5, 3;

2) od potudnia - potudniowa granica dziatek nr
ew. 27, 1/3, 3, 4, 9, 11/2, 12, 13 zgodnie z za-
tacznikiem graficznym nr 1;

3) od wschodu — wschodnia granica dziatek nr ew.



