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UCHWALA NR LXIX/722/10
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 21 wrzesnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
miejscowosci Chobot, z wylaczeniem obszaru: ,,Chobot — Polana”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 i 42 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. 22003 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz
art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 poz. 717 zpdzn. zm.) Rada Miejska
w Niepotomicach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Niepotomice dla miejscowosci
Chobot, z wytgczeniem obszaru: ,,Chobot — Polana”,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu jego zgodno-
§ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Niepotomice.

2. Uchwalg objety jest obszar o powierzchni 0k.188,5 ha,
obejmujacy miejscowos¢ Chobot w jej granicach admi-
nistracyjnych, z wytgczeniem obszaru ,,Chobot — Pola-
na”, zgodnie zzatgcznikiem graficznym do uchwaty
Nr XLIX/503/09 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
29 czerwca 2009r w sprawie przystgpienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, o ktorym mowa w ust.1.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci
uchwaty oraz w zataczniku graficznym planu, beda-
cym integralng czescig uchwaty.

2. Zatacznik graficzny obejmuje rysunek planu w skali 1:
2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty, ustala-
jacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania te-
renow.

3. Zatgcznikami do uchwaly sg takze rozstrzygniecia, nie
bedace ustaleniami planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik Nr 3 do
uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu
jest:

1) zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych
dla rozwoju mieszkalnictwa oraz rozwoju gospo-
darczego w zakresie funkcji ustugowych
z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, war-
tosci $rodowiska kulturowego i przyrodniczego oraz
krajobrazu;

2) minimalizacja konfliktéw pomiedzy uzytkownikami
przestrzeni;

3) podniesienie wartosci nieruchomosci.
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§4. 5. Pozostate elementy rysunku planu majg charakter
informacyjny.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospoda- . . .,
P gosp 6. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg

rowania terendéw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie:

1) przepisy ogélne, o ktorych mowa w Rozdziale 1;

2) przepisy obowigzujace na catym obszarze objetym
planem, zawarte w Rozdziale 2;

3) przepisy szczegotowe dotyczace poszczegdlnych
terenow, zawarte w Rozdziale 3;

4) przepisy koncowe, zawarte w Rozdziale 4.

. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia tere-
néw wyznaczonych liniami  rozgraniczajgcymi
i odpowiadajace im symbole na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN);

2) teren zabudowy ustug komercyjnych (U1);

3) teren zabudowy ustug komercyjnych i ustug pu-
blicznych (U2);

4) tereny rolnicze (R);

5) tereny rolnicze i zieleni nieurzgdzonej (R/Z);

6) tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
(WS1,Ws2);

7) tereny drog publicznych KD (KD/G,KD/L,KD/D);

8) tereny drog wewnetrznych (KDW).

. Integralng czescig planu sg ustalenia zawarte na ry-
sunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty, na ktéorym naniesiono:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznacze-
niu (podstawowym i dopuszczalnym) lub réznych
warunkach zabudowy izagospodarowania wraz
z identyfikacyjnymi symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obszary cenne przyrodniczo tworzace sie¢ koryta-
rzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym (w nawia-
zaniu do gtownego korytarza ekologicznego
o znaczeniu krajowym wzdtuz rzeki Wisty);

5) obszar predysponowany do ochrony w formie
uzytku ekologicznego;

6) tereny o funkcji ekotonowej;

7) obiekty zabytkowe objete ochrong na mocy planu
(ujete w gminnej ewidencji konserwatorskiej);

8) kapliczki objete ochrong na mocy planu (predys-
ponowane do ujecia w gminnej ewidencji kon-
serwatorskiej);

9) trasa $ciezki rowerowe;j.

4. Elementami wigzgcymi sg wynikajace z dokumentow
i decyzji oraz przepisbw odrebnych, zawartych
w czesci graficznej planu ustalenia:

1) granica obszaru Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza
Niepotomicka (obszar specjalnej ochrony ptakow)
oraz Kod: PLH120008 Koto Grobli (specjalny obszar
ochrony siedlisk);

2) zasieg zbiornika wod trzeciorzedowych GZWP Nr
451Bogucice;

3) zasieg obszaru zagrozonego zalaniem wodami powo-
dziowymi Q1% w przypadku przerwania obwatowan
rzeki Wisty — wg map zagrozenia powodziowego wy-
konanych w ramach Projektu Banku Swiatowego
(obejmujacy caty obszar objety planem);

sie odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci gra-
ficznej planu i obowigzuja tgcznie, w zakresie okreslo-
nym uchwata.

. Ustalenia planu nalezy stosowaé z uwzglednieniem

przepiséw odrebnych.
§ 5.

. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) ,uchwale” —
uchwate;

2) ,planie” — nalezy przez to rozumieé tekst planu
i rysunek planu;

3) .tekscie planu” — nalezy przez to rozumieé tresé
niniejszej uchwaty;

4) ,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, wyrazony na
mapie zasadniczej w skali 1: 2000;

5) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru
objetego planem, wydzielong liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczong symbolem literowym — oile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

6) ,terenie inwestycji” — nalezy przez to rozumie¢ te-
ren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
i granicami  projektu jego zagospodarowania
w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) .przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato usta-
lone planem jako jedyne lub przewazajgce na da-
nym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajg-
cymi na rysunku planu i na rzecz, ktérego nalezy
rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty prze-
strzenne, przy zachowaniu zgodnosci
z obowigzujgcymi przepisami prawa;

8) . przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podsta-
wowe, ktory dopuszczony zostat na danym terenie
jako uzupetnienie podstawowego przeznaczenia
tego terenu, na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla tego terenu, za-
wartych w Rozdziale 3 uchwaty;

9) ,ustugach publicznych” — nalezy przez to rozumiec¢

ustugi  stuzgce realizacji celu publicznego

w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego dla wybra-

nych kategorii terenéw, finansowane zaréwno ze

Ssrodkoéw publicznych jak i niepublicznych;

~ustugach komercyjnych” — nalezy przez to rozu-

mie¢ ustugi, ktore nie stuzg realizacji celu publicz-
nego finansowane ze $rodkéw niepublicznych

w zakresie wskazanym w ramach przeznaczenia

podstawowego lub dopuszczalnego dla wybranej

kategorii terenéw;

11) ,wskazniku intensywnosci zabudowy” — nalezy

przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy do po-

wierzchni czesci budowlanej dziatki;

~powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozu-

mie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich bu-

dynkéw i obiektéw kubaturowych istniejgcych

i projektowanych zlokalizowanych na terenie in-

westycji lub dziatce budowlanej, liczong zgodnie

z obowigzujgcg norma;

nalezy przez to rozumie¢ niniejszg

10

12

4) pasy ochronne watow przeciwpowodziowych;

5) zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzia 13) ,wskazniku powierzchni zabudowy” - nalezy
77" przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako pro-
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21)

22)

23)

centowy udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki bu-
dowlanej;

~wskazniku powierzchni biologicznie — czynnej” -
nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicz-
nie czynnego w powierzchni terenu inwestycji lub
dziatki budowlanej; w przypadku dopuszczonej
ustaleniami planu zabudowy  zagrodowej
w ramach terenéw o symbolu MN, do w/w po-
wierzchni biologicznie czynnej zalicza sie dodat-
kowo uprawy w ogrodkach przydomowych oraz
zielen w pasie o funkcji ekotonowej;

.dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumie¢
pojecie zgodne z definicja okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Jliniach rozgraniczajacych” — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie, wyznaczajgce tereny przeznaczone
dla réznych funkcji lub o réznych sposobach za-
gospodarowania, w tym tereny drog;
.nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez
to rozumie¢ linie, poza ktorg nie mozna sytuowac
budynku w projekcie zagospodarowania terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej w taki sposob,
ze zaden element budynku nie moze przekracza¢
tej linii; przepis odnosi sie do nowych budynkow
oraz do budynkéw rozbudowywanych;

».nie wydzielonych dojazdach” — nalezy przez to
rozumie¢ wszystkie inne drogi ( takze ciagi pieszo
— jezdne) w tym zapewniajgce dostepnos¢ budyn-
kow, urzadzen iterenu zaréwno istniejgce jak i te
ktore mogag powsta¢ w przysztosci dopuszczone
do lokalizacji w ustaleniach tekstu planu a nie wy-
dzielone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi;

,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Niepo-
tomice (lub studium)” — nalezy przez to rozumiec
dokument Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Niepotomice przyjete uchwatg Nr LXIII/629/10 Ra-
dy Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia
2010r.;

~zabudowie plombowej” - nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe wypetniajgcg istniejace (w dniu
wejscia w zycie niniejszej uchwaty) przerwy mie-
dzy budynkami o szerokosci nie wigkszej niz 50 m
lub dwie dziatki ewidencyjne;

Jtradycji miejsca” — nalezy przez to rozumie¢ wi-
doczne elementy, pozostatosci, $lady historycznej
ewolucji krajobrazu wiejskiego, oddziatywujace na
wspotczesng forme tegoz krajobrazu;

~wymianie substancji” — nalezy przez to rozumie¢
budowe nowego budynku, w miejscu budynku
istniejgcego lub w jego bezposrednim sgsiedz-
twie, na tej samej dzialce, potaczong z rozbidrka
budynku dotychczasowego;

~powierzchni sprzedazy” — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogolnodostepng powierzchnie uzytkowa
wszystkich pomieszczen obiektu handlowego sta-
nowigcego catos¢ techniczno- uzytkowa, przezna-
czonych do sprzedazy detalicznej, w ktérej odby-
wa sie bezposrednia sprzedaz towaréw (bez wli-
czania do niej powierzchni ustug igastronomii
oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza
sig powierzchnie magazynéw, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

24) ,uciazliwosci” — nalezy przez to rozumiec¢ zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie ludzi mieszkajgcych
lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwtaszcza
szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pél

elektromagnetycznych, hatas, wibracje, zanie-
czyszczenie powietrza, odory;
25) ,wielkogabarytowych urzadzeniach reklamo-

wych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy re-

klamowe — wolnostojace:

a) ptaszczyznowe - o powierzchni
wiekszej niz 6,0m?,

b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co
najmniej jeden przekracza 2,0m,

c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu
przekraczajacej 2,5m od poziomu przylegtego
terenu,

d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci prze-
kraczajgcej 13,0m od poziomu przylegtego te-
renu;

ekspozycji

2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu zostajg przywo-
tane nazwy ulic, rzek oraz ciekobw wodnych nalezy
przez to rozumie¢ nazwy nadane ulicom, rzekom oraz
ciekom wodnym wg stanu na dzieh uchwalenia pla-
nu. Podobnie nalezy rozumieé¢ inne nazwy wlasne
przywotane w uchwale t.j. wg stanu na dzien uchwa-
lenia planu.

3. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozu-
mie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Przepisy obowigzujace na calym obszarze objetym
planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania przestrzeni
publicznej, ustala sie:

1) realizacja przedsiewzie¢ na obszarze objetym planem
nie moze naruszaé¢ okreslonych w planie ustalen doty-
czacych przeznaczenia, warunkow i zasad zagospoda-
rowania, okreslonych w Rozdziale 2 i 3 oraz przepiséw
odrebnych;

2) w ksztaitowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢
okreslone w Rozdziale 3 warunki dotyczace szczegol-
nie parametrow, wskaznikow, gabarytéw iformy ar-
chitektonicznej a takze wielkosci dziatek oraz zasad
podziatu na dziatki budowlane;

3) istniejaca zabudowa i urzgdzenia na terenach prze-
znaczonych pod zabudowe mogg by¢ przebudowy-
wane irozbudowywane zgodnie z warunkami okre-
Slonymi dla poszczegdlnych kategorii terendéw
w Rozdziale 3 ze szczegélnym uwzglednieniem para-
metréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy;

4) warunkiem realizacji zabudowy jest dostep do drogi
publicznej bezposredni lub poprzez droge wewnetrzng
lub nie wydzielony w planie dojazd;

5) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprze-
kraczalnych linii zabudowy, o ktéorych mowa w §7
pkt 11; w miejscach gdzie nie zostaty wyznaczone na
rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obo-
wigzujg przepisy odrebne;

6) na obszarze objetym planem, o ile nie pozostaje to
w sprzecznosci z ustaleniami planu, dopuszcza sie:

a) lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruk-
tury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu,
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b) realizacje nie wydzielonych dojazdow w rozumieniu
§ b5 pkt 18 poza wskazanymi na rysunku planu,

c) realizacje obiektow i urzadzen stuzacych utrzyma-
niu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed pod-
makaniem gruntéw;

7) zasady realizacji ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w pasie rezerwy
terenowej przeznaczonej dla drog publicznych
i wewnetrznych (wyznaczonej na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi); dopuszcza sie mozliwosé
realizacji ogrodzen bezposrednio na linii rozgrani-
czajacej w/w drog,

b) w przypadku nie wydzielonych w planie dojazdow
nowe ogrodzenia nieruchomosci nalezy lokalizo-
wac w odlegtosci nie mniejszej niz 3m od osi takie-
go dojazdu,

c) zakaz wznoszenia ogrodzen w odlegtosci mniejszej
niz 1,5m od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cie-
ku wodnego,

d) zakaz stosowania ogrodzen petnych
z prefabrykowanych przeset betonowych oraz bla-
chy falistej i trapezowej;

8) zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic
reklamowych i informacyjnych:

a) na obszarze objetym planem zakaz lokalizacji wiel-
kogabarytowych urzadzen reklamowych,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowe dopusz-
cza sie umieszczenie urzadzen reklamowych
w postaci szyldéw, tablic informacyjnych, tablic re-
klamowych o maksymalnych o wymiarach 2,0m x
1,0m, zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscia
prowadzong w obrebie terenu inwestycji; urzadze-
nia te nalezy lokalizowa¢ w ramach nieruchomosci,
na fasadach budynkow lub ogrodzeniach;

9) zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode do celow prze-
ciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
przez istniejgcy i rozbudowany system zaopatrzenia
w wode,

b) nowo projektowane przewody wodociggowe po-
winny byé wyposazone w hydranty zewnetrzne
zgodnie z przepisami i normami obowigzujgcymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

10) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) koncentracje gtéwnych elementow przewidywane-
go programu ustugowego nalezy zapewnié¢ wzdtuz
drogi wojewddzkiej oraz w nawigzaniu do istniejg-
cego programu ustug w miejscowosci Chobot (kt6-
re stwarzajg warunki dla organizacji przestrzeni pu-
blicznej) z uwzglednieniem zakazu lokalizacji obiek-
tow handlu o powierzchni sprzedazy przekraczaja-
cej 400m?,

b) obowigzuje:

-- zapewnienie maksymalnie mozliwej w lokalnych
uwarunkowaniach segregacji ruchu pieszego od
ruchu kotowego przy zapewnieniu ciggtosci po-
wigzan pieszych poszczegdlnych elementéw
programu ustug oraz czytelnych oznakowaniem
przejs¢ pieszych w miejscach przekroczen jezdni,

-- wyodrebnienie miejsc parkingowych,

-- wprowadzenie zieleni uzupetniajgcej zagospoda-
rowanie,

-- podkreslanie uktadéw iosi kompozycyjnych
przez wprowadzenie akcentéw wysokosciowych,
zamknie¢ widokowych architekturg lub zespota-
mi zieleni,

-- dbatos$c¢ o detal, matg architekture,

-- ksztattowanie wnetrz urbanistycznych,
obowiagzuje realizacja ustalen planu w zakresie za-
gospodarowania, uzytkowania i utrzymania tere-
noéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingdw i komunikacji pieszej z uwzglednieniem
potrzeb osb6b niepetnosprawnych zgodnie
z przepisami odrebnymi; w ramach projektow reali-
zacyjnych (a takze w pozniejszej eksploatacji) nale-
zy przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia
i rozwigzania — zapewniajgce odpowiednie warunki
dla os6b niepetnosprawnych, uwzgledniajac wszel-
kie ich dysfunkcje,

d) realizacje urzadzen reklamowych, tablic reklamo-
wych iinformacyjnych nalezy przewidzie¢ zgodnie
z pkt 8;

11) ksztattowanie zieleni na terenach przeznaczo-
nych pod zabudowe, przy uwzglednieniu:

a) okreslonych w Rozdziale 3 wskaznikéw powierzchni
biologicznie czynnej,

b) istniejgcych zadrzewien i wykorzystania ich jako
elementu zieleni urzadzonej,

c) nawigzania projektowang zielenig do istniejgcej zie-
leni zlokalizowanej na dziatkach sasiednich (dla za-
pewnienia ciggtosci systemu),

d) zapewnienia co najmniej 30% udzialu drzew
i krzewéw zimozielonych w ogélnej liczbie drzew
i krzewéw.

C

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zasade zachowania w sposobie zagospodarowania
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji proporcji
pomiedzy czescia zabudowang a niezabudowang,
okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy
i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej,
zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych w Rozdziale
3 kategorii terenow;

2) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarze obje-
tym planem wymaga ustalenia geotechnicznych wa-
runkéw posadowienia obiektéw budowlanych na eta-
pie opracowania projektu budowlanego zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz prze-
piséw techniczno - budowlanych;

3) ochrone gleb poprzez obowigzek skiadowania mas
ziemnych powstatych w procesie budowy zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi zasad ochrony
powierzchni ziemi ze szczegdlnym uwzglednieniem
warstwy prochniczej gleb IV i wyzszych klas bonita-
cyjnych celem ich wykorzystania przy ksztattowaniu
i urzgdzaniu terenu;

4) dla ograniczenia zagrozen zwigzanych
z niebezpieczenstwem powodzi oraz ochrony przed
oddziatywaniem woéd powodziowych lub podtopien
nastepujgce zasady:

a) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych w obszarach bezposrednie-
go zagrozenia powodzig potozonych miedzy watem
przeciwpowodziowym a linig brzegu,

b) obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrebnych w zakresie prowadzenia
dziatalnosci w pasie ochronnym 50m od watow
przeciwpowodziowych rzeki Drwinki,

c) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych in-
nych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruk-
tury drogowej, urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej w pasach ochronnych pozostatych ciekow
wodnych, ktérych szeroko$¢ wynosi:
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-- min. 16m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
wzdtuz ciekéw wodnych naturalnych,

-- min. 5m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
wzdtuz rowow melioracyjnych,

d) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe

budynki - szczegolnie realizowane w sgsiedztwie

ciekow wodnych — nalezy wyposazy¢ w rozwigzania
konstrukcyjno — techniczne zabezpieczajgce przed
oddziatywaniem woéd wtym ewentualnymi skut-
kami wysokiego poziomu wéd gruntowych; zaleca
sie nie podpiwniczanie budynkéw lokalizowanych

w sgsiedztwie ciekow oraz przyjecie powierzchni

biologicznie czynnej dziatki na jak najwyzszym po-

ziomie, obowigzuje odsuniecie nowo realizowa-
nych budynkéw od ciekbw na maksymalnie mozli-
wa w konkretnych uwarunkowaniach odlegtos¢

przy uwzglednieniu warunkéw lit. b i c,

na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopie-

niami w czasie powodzi wymagana jest budowa

kanalizacji opadowej z przepompowniami woéd na
wypadek wysokich stanéw wody w rzekach,

f) celem zabezpieczenia mozliwosci ewakuacji ludno-
§ci i inwentarza oraz prowadzenia dziatan ratowni-
czych i zabezpieczajgcych dopuszcza sie realizacje
nie wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na ry-
sunku planu drég powodziowych przy mozliwosci
wykorzystania dla ich przebiegu istniejacego ukta-
du drogowego;

5) ochrone wod powierzchniowych, poprzez obowigzek:
a) zachowania istniejgcych ciekbw wodnych zaréwno

wyznaczonych jak i niewyznaczonych na rysunku
planu wraz z zespotami roslinnosci stanowigcymi
elementy ich obudowy biologicznej,

b) prowadzenia regulacji ciekow z ograniczeniem pro-
stowania i skracania ich biegow przy zapewnieniu
utrzymania w razie potrzeby odtwarzania roslinno-
$ci nadbrzeznej wtym zadrzewien stanowigcych
elementy obudowy biologicznej atakze przy za-
pewnieniu dostepu do wody dla zwierzat dziko zy-
jacych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obowigzek zapewnienia ciggtosci istniejacych cie-
kow wodnych szczegolnie na odcinkach przecietych
planowanymi drogami;

6) ochrone gtéwnego zbiornika woéd podziemnych
w utworach trzeciorzedowych GZWP Nr 451 Bogucice
(obejmujacego caty obszar planu), poprzez:

a) zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez ko-
niecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza i wéd podziemnych substancji toksycznych
oraz innych szkodliwych dla wéd podziemnych,

b) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow,

c) zakaz stosowania chemicznych $rodkéw ochrony
roslin innych niz okre$lone w przepisach odreb-
nych,

d) nakaz stosowania szczelnych zbiornikow na gnojo-
wice;

7) zasady ochrony obszaréw o cennych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych tworzacych sie¢ ko-
rytarzy i ciggow ekologicznych o znaczeniu lokalnym:
a) uwzglednienie ustalen §16,

b) uwzglednienie ustalen pkt 5 lit.a,

c¢) w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochro-
ny ptakow Kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka
oraz Kod: PLH120008 Koto Grobli (specjalny obszar
ochrony siedlisk) obowigzek uwzglednienia wy-
tycznych zawartych w stosownych aktach prawa

-

e

regulujgcych zasady w granicach obszarow Natura

2000,

d) w zasiegu obszaréw predysponowanych do ochro-
ny w formie uzytku ekologicznego obowigzek za-
chowania w stanie naturalnym istniejgcych zbioro-
wisk kompleksu tagk (w tym wyczyncowych, rajgra-
sowych i trzeslicowych) oraz istniejacych zadrze-
wien i zakrzewien stanowigcych zarazem siedliska
ptakéw i drobnej zwierzyny (wg zatgcznika Il Dyrek-
tywy Siedliskowej uznane za wartosciowe siedliska
przyrodnicze),

ustala sie funkcje ekotonowg terenom na styku

z lasami (do nieprzekraczalnej linii zabudowy ) wg

zasiegu okreslonego na rysunku planu t.j. min. 45

m od $ciany lasu; w zasiegu pasow o funkcji ekoto-

nowej obowigzuje:

-- w pasach aktualnie wolnych od zainwestowania
bezwzgledne zagospodarowanie terenéw
w formach biologicznych — zielenig niska przy
zakazie wprowadzania nowych ogrodzen,

-- w pasach aktualnie zainwestowanych lub zain-
westowanych czesciowo zakaz realizacji nowych
budynkoéw, utrzymanie powierzchni biologicznie
czynnej na obecnym poziomie i w miare mozli-
wosci jej wzbogacenie z dopuszczeniem remon-
téw i przebudowy istniejgcej zabudowy oraz
jednorazowej skali rozbudowy budynkéw miesz-
kalnych nie wiecej niz o 10% w stosunku do ist-
niejacej kubatury obiektu;

8) ogolne zasady ochrony zieleni:

a) obowigzek zachowania istniejgcego drzewostanu
przy dopuszczeniu cie¢ pielegnacyjno kompozycyj-
nych wtym majacych na celu ochrone
i zachowanie widokow, a takze wycinki zwigzanej
zrealizacja  inwestycji komunikacyjnych oraz
w innych przypadkach zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

b) uwzglednienie ustalen §6 pkt 11,

¢) nasadzanie drzewostanu o charakterze szpalero-
wym szczegolnie wzdtuz granic przylegajacych do
drég o zwigkszonym natezeniu ruchu jako formy
tagodzenia bezposredniego wptywu tzw. zanie-
czyszczen komunikacyjnych i hatasu;

9) ograniczenie ucigzliwosci obiektow dla otoczenia
poprzez spetnienie nastepujgcych zasad:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wyjgtkiem niezbednych in-
westycji celu publicznego (w tym z zakresu infra-
struktury komunikacyjne;j i technicznej),

b) ewentualne przedsiewziecia, ktére mogtyby poten-
cjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko wy-
magajg przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$srodowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz
uwzglednienia lit.c,
zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra
mogtaby powodowaé¢ powstawanie ucigzliwosci
(szczegoblnie dla sgsiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej) wykraczajgcych poza granice dziat-
ki, do ktorej uzytkownik ma tytut prawny; dotyczy
to przede wszystkim odoréw, hatasu, wibracji, za-
nieczyszczen powietrza,
realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia
jej wsieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w tym szczegolnie z zakresu odprowadzania Scie-
kow (zgodnie z § 10 pkt 3),

e

-

Cc

Cc
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d) dla nowo realizowanych budynkéw obowigzek sto-
sowania w indywidualnym systemie zaopatrzenia
w ciepto ogrzewania elektrycznego lub paliw ,eko-
logicznie czystych” (np. lekki olej opatowy) wzgled-
nie niekonwencjonalnych no$nikéw energii,

wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kana-
lizacyjne oraz pochodzace z zanieczyszczonych po-
wierzchni przy wprowadzeniu do odbiornikdéw win-
ny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odreb-
nych w przeciwnym razie wymagajg podczyszcze-
nia;

-

e

10) ochrone przed zagrozeniami zwigzanymi
z odpadami, poprzez:
a) prowadzenie gospodarki odpadami

z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewen-
tualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym aktami samorzado-
wymi obowigzujagcymi dla Miasta i Gminy Niepo-
tomice dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) zakaz gromadzenia odpadéw przed ich wywozem
w sposdb zagrazajgcy zanieczyszczeniom powie-
trza, wod igruntu przez pylenie, emisje gazéw
i odcieki,

c) sktadowanie odpadow statych mozliwe jest wy-
tagcznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

11) ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnych poprzez:
a) obowigzek zachowania wyznaczonych na rysunku

planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslaja-

cych minimalne odlegtosci lokalizacji nowych bu-
dynkéw, ktére wynosza:

-- 16m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) ozna-
czonych jako KD/G,

-- 8m od linii rozgraniczajgcych drog (ulic) ozna-
czonych jako KD/L,

-- 6m od linii rozgraniczajgcych drog (ulic) ozna-
czonych jako KD/D,

-- 4m od linii rozgraniczajgcych drég (ulic) ozna-
czonych jako KDW,

-- dla dziatek aktualnie zabudowanych Iub
o niewielkich parametrach i ograniczonych moz-
liwosciach budowy irozbudowy obowigzujg
nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane in-
dywidualnie na rysunku planu przy obowigzku
uwzglednienia lit.c,

b) zapewnienie w pasach przylegtych do drog pu-
blicznych znacznie obcigzonych ruchem (dotyczy
szczegblnie drogi klasy gtéwnej KD/G) realizacji
rozwigzan technicznych lub innych dostepnych
rozwigzan pozwalajgcych na skuteczng ochrone
srodowiska i zdrowia zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

12) obowigzek uwzglednienia okreslonych przepisami
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej (MN) powinny spetnia¢ wy-
mogi okreslone dla terenéw przeznaczonych , pod
zabudowe mieszkaniowg”,

b) tereny zabudowy ustug komercyjnych i ustug pu-
blicznych (U2) powinny spetniaé wymogi okreslone
dla terenéw przeznaczonych ,pod budynki zwigza-
ne ze staltym Ilub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy”,

c) dla pozostatych terenéw nie okresla sie w planie,
zgodnie z przepisami odrebnymi ich kwalifikacji;

w terenach tych bedg miaty zastosowanie przepisy
odrebne.

8 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow obowigzujg nastepujgce zasady:

1) obejmuje sie ochrong iwskazuje na rysunku planu
(oznaczenie: numer na planszy) obiekty i zespoty za-
bytkowe, ktére stanowig:

a) Ze (1) dom nr 66 (wt. J. Wyczesany), murowany,
z przed roku 1920,

b) Ze (2) dom nr 59 (wt. J. Klima), drewniany, z roku
ok. 1890,

c) Ze (3) dom nr 62 (wt. W. Klima), drewniany, z roku
ok. 1890,

d) Ze (4) dom nr 243 (wi. M. Dziadon), drewniany,
z roku 1919,

e) Ze (5) dom nr 61 (wt. Wilk), drewniany, z roku ok.
1900,

f) Ze (6) dom nr 58 (wit. J. Galewska), drewniany
z roku ok. 1902,

g) Ze (7) zagroda nr 20 (wt. M. Despet): w tym dom
drewniany, z roku ok. 1905;

2) w zakresie obiektow izespotéw zabytkowych,
wymienionych w pkt 1:

a) ochronie podlega zasadnicza forma architektonicz-
na obiektu (gabaryty wysokosciowe obiektow, for-
ma dachu, ogdélna kompozycja elewacji, ksztatt
i proporcje stolarki okiennej i drzwiowej),

b) warunki ochrony:

-- utrzymanie tradycyjnej kompozycji urbanistycz-
nej obiektow,

-- obowigzek redukcji istniejacych funkcji ucigzli-
wych dla obiektow, wptywajgcych na pogorsze-
nie ich stanu technicznego,

-- zapewnienie wtasciwej ekspozycji obiektow po-
przez zakaz ich przestaniania od strony ulic,

c) dopuszcza sie:

-- dostosowanie obiektow do aktualnych potrzeb
w spos6b nie kolidujgcy z ich charakterem i nie
stanowigcy zagrozenia dla konstrukcji
i substancji kulturowej poprzez adaptacje, obiek-
téw na cele ustug z zakresu kultury, handlu, ga-
stronomii, obstugi ruchu turystycznego (w tym
agroturystyki i pensjonatow), administracji lo-
kalnej,

-- uzupetnienia istniejgcych obiektéw i zespotéw
zabytkowych zabudowg nowa pod warunkiem
nawigzania lokalizacjg do historycznej kompozy-
cji urbanistycznej a w zakresie architektury do
skali, gabarytu, formy dachu, proporcji po-
wierzchni murdéw i otworéw, podziatéw architek-
tonicznych oraz materiatéw budowlanych,

-- poprawe standardu uzytkowania istniejgcych
obiektow poprzez wyposazenie w instalacje in-
frastruktury technicznej,

-- mozliwos¢ rozbiorki obiektow zabytkowych wy-
mienionych w pkt 1 w uzasadnionych przypad-
kach np. losowego zniszczenia obiektu zabytko-
wego, jego ztego stanu technicznego, na pod-
stawie waznych decyzji o pozwoleniu na rozbiér-
ke, zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach
odrebnych,

d) w przypadku dziatek, na ktérych dokonana zostanie
rozbiérka obiektow zabytkowych wymienionych
w pkt 1 przepisy niniejszego paragrafu nie beda
miaty zastosowania i przy realizacji nowych budyn-
kow nalezy stosowac przepisy zawarte w Rozdziale
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3 odpowiednio do kategorii przeznaczenia terenu
z uwzglednieniem pozostatych przepiséw okreslo-
nych w niniejszej uchwale;

3) obejmuje sie ochrong i wskazuje na rysunku planu
(oznaczenie: numer na planszy) nastepujace kapliczki:
a) K (1) kapliczka domkowa nr 1,

b) K (2) kapliczka wiezyczkowa nr 2 (fundatorzy: T. i K.
Kepowie r.p.1896),

c) K (3) kapliczka wiezyczkowa nr 3 (kapliczka sw Ja-
na, fundatorzy: Sowowie, rok. 1989);

4) w zakresie kapliczek wymienionych w pkt 3, obowia-
zuje:

a) utrzymanie i konserwacja obiektéw, z zachowaniem
ich charakteru i formy,

b) ochrona i pielegnacja zieleni towarzyszacej kaplicz-
kom,

c) dopuszcza sie przeniesienie kapliczek w przypadku
nieuniknionej kolizji wynikajgcej z realizacji infra-
struktury komunikacyjnej i technicznej
w uzgodnieniu z wiasciwym organem ds. ochrony
zabytkow.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikacji, obowigzujg nastgpu-
jace zasady:

1) uktad podstawowy obejmuje:

a) droge wojewodzka jako droge gtowng (KD/G),

b) drogi gminne jako drogi lokalne (KD/L),

c) niektére drogi gminne jako drogi
(KD/D);

2) obstuga komunikacyjna uktadem okreslonym w pkt
1 okre$la docelowy stan, wymagany przy zagospoda-
rowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem te-
rendw; jego osiggniecie wymaga rozbudowy istniejg-
cego systemu drog publicznych a takze modernizacji
niektorych ztych drog (dotyczy szczegdlnie drogi
KD/G);

3) uktad drogowy uzupetniajgcy obejmuije:

a) istniejagce i projektowane pozostate drogi dojazdo-
we (KD/D),

b) wazniejsze istniejace
wnetrzne (KDW);

4) dopetnienie uktadu, o ktorym mowa w pkt 1i
3 stanowi¢ bedg nie wydzielone w planie dojazdy, dla
ktoérych ustala sie szerokos$¢ jezdni min. 5m;

5) podtgczenia drog lokalnych i dojazdowych do drogi
gtéwnej KD/G ustala sie z wykorzystaniem istniejg-
cych skrzyzowan okreslonych na rysunku planu
uwzgledniajgc stan techniczny i trwalg nawierzchnie
bitumiczng tych podtaczen;

6) etapowanie rozbudowy uktadu drogowego uwzgled-
nia¢ musi efektywnos$é udostepniania terenow dla
planowanego zagospodarowania i umozliwia¢ ewen-
tualng rozbudowe sieci infrastruktury;

7) drogi winny spetnia¢é wymagane parametry prze-
strzenne i warunki dostepnosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektow
budowlanych nalezy prowadzi¢ zwykorzystaniem
drég uktadu uzupetniajacego inie wydzielonych
w planie dojazdow przy ich okreslaniu w projektach
budowlanych i uzgadnianiu w trybie przewidzianym
przepisami odrebnymi;

9) przy trasowaniu drog wewnetrznych oraz nie wydzie-
lonych w planie dojazdow nalezy uwzglednic¢ istnieja-
ce podziaty wtasnosciowe oraz wykorzysta¢ istniejgce
drogi polne i przejazdy przy maksymalnym dostoso-

dojazdowe

i projektowane drogi we-

waniu do istniejgcego zagospodarowania terenu (zie-

len, ogrodzenia, inne obiekty trwate w pasie drogo-

wym);

10) ulice dojazdowe, wewnetrzne oraz nie wydzielone
w planie dojazdy bez przelotu o dtugosci powyzej 50m
nalezy zakonczy¢ placem manewrowym umozliwiaja-
cym nawracanie pojazdow (stuzb komunalnych, strazy
pozarnej) o wymiarach zgodnych z przepisami odreb-
nymi;

11) projekty przebudowy i budowy uktadu drogowego
muszg uwzglednia¢ towarzyszacg zielen, potrzebe
w zakresie budowy uktadu $ciezek rowerowych
z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego, a w przy-
padku drég o duzym natezeniu ruchu ewentualnych
urzgdzen ograniczajacych lub eliminujgcych wptyw
tzw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sa-
siednie;

12) zasady obstugi obszaru objetego planem komunika-
cjg zbiorowa:

a) podstawowym $rodkiem komunikacji sg linie auto-
busowe, ktére nalezy prowadzi¢ w drodze klasy
gtownej,

b) uzupetniajgcym srodkiem komunikacji sg linie mi-
krobusowe, ktore nalezy prowadzi¢ w drodze klasy
gtéwnej i drodze klasy lokalnej,

c) zachowuje sie istniejace przystanki autobusowe
i mikrobusowe ze szczegdlnym uwzglednieniem
miejsc aktywnosci gospodarczej,

d) nowe przystanki autobusowe i mikrobusowe nalezy
lokalizowa¢ w rejonie wazniejszych skrzyzowan;

13) zasady wyznaczania i realizacji $ciezek rowerowych:
a) wskazuje sie na rysunku planu podstawowg trase

Sciezki rowerowej o charakterze rekreacyjnym ta-

czacej tereny zlokalizowane w Dolinie Wisty

z terenami zlokalizowanymi w Dolinie Drwinki oraz

z terenem Puszczy Niepotomickiej,

b) podstawowg $ciezke rowerowg, o ktérej mowa
w lit.a oraz inne planowane $ciezki rowerowe (w
tym szczegolnie stanowigce alternatywe dla ruchu
samochodowego i transportu publicznego)
w obszarze objetym planem nalezy realizowac:

-- w liniach rozgraniczajacych drog, jako wydzielo-
ne w obrebie poboczy drég, wydzielone z pasa
jezdni lub ciggi pieszo — rowerowe prowadzone
w ramach chodnikow,

-- na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami R i R/Z przy obowigzku wykorzysta-
nia dla realizacji tych $ciezek istniejgcego uktadu
drég polnych oraz wyeliminowania ewentual-
nych kolizji ruchu rowerowego z turystycznym
ruchem pieszym,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia $ciezek ro-
werowych przez tereny oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami MN, U1, U2, w przypadku tgczenia
tras realizowanych w liniach rozgraniczajgcych
drég z trasami realizowanymi na terenach R i R/Z,

d) realizacja $ciezek rowerowych na terenach R, R/Z
MN, U1, U2 nie moze powodowac naruszenia prze-
pisow odrebnych iinnych wymagan okreslonych
niniejszg uchwata,

e) w ramach realizacji $ciezek rowerowych nalezy za-
pewnié¢ miejsca na urzadzenia do parkowania rowe-
row;

14) w zakresie szlakow turystyki pieszej:

a) zachowuje sie wskazany na rysunku planu przebieg
istniejgcego szlaku turystyki pieszej o nazwie ,Szlak
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Bocianich Gniazd” z zaleceniem uzupetnienia jego
oznakowania w terenie,

b) dopuszcza sie mozliwo$s¢ wyznaczania nowych

szlakéw turystyki pieszej, a takze zaktadania sciezek
dydaktyczno-turystycznych popularyzujacych lokal-
ng przyrode, w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami R i R/Z pod warunkiem, ze trasa
ich przebiegu nie spowoduje naruszenia przepisow
odrebnych oraz innych wymagan okres$lonych ni-
niejszg uchwata;

15) zasady obstugi parkingowej:
a) dla poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenu

nalezy zapewni¢ proporcjonalng liczbe miejsc par-
kingowych dla samochodéw osobowych wg
wskaznikéw okreslonych w Rozdziale 3,

b) miejsca parkingowe stuzace obstudze obszaru nale-

zy bilansowaé w ramach przedsiewzige¢ inwestycyj-
nych na wyznaczonych planem terenach, dla kté-
rych ustalono jako przeznaczenie dopuszczalne -
parkingi,

c) dodatkowe miejsca do parkowania moga by¢ pro-

jektowane takze w formie zatok postojowych oraz
parkingéw przykraweznikowych w obrebie terenow
drog, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie
na ten cel (powyzsze nie dotyczy drog klasy gtow-
nej KD/G).

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemu infrastruktury technicznej obowigzu-
ja nastepujace zasady:

1) jako generalne ustalenia nalezy przyjgc¢:
a) wykorzystanie istniejgcych urzadzen i sieci uzbroje-

b

Cc

-

nia z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
i przetozenia w dostosowaniu do potrzeb oraz wy-
stepujacych kolizji,

mozliwo$¢ alternatywnego prowadzenia nowych
ciggéw uzbrojenia w dostosowaniu do istniejgcych
lokalnych uwarunkowan technicznych oraz wzgle-
déw ekonomicznych:

- w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych
i projektowanych drég publicznych
i wewnetrznych oraz nie wydzielonych w planie
dojazdow i dojsé pieszych pod warunkiem uzy-
skania zgody zarzadu drogi,

innymi trasami pod warunkiem, ze nie bedg sta-
nowi¢ kolizji zinnymi elementami zagospoda-
rowania oraz naruszac przepiséw odrebnych,
uscislenie lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury
technicznej nastepowac bedzie na etapie wydawa-
nia decyzji administracyjnych dla poszczego6lnych
inwestycji. Szczegotowy przebieg planowanych
sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony
w projekcie budowlanym a ustalony w decyzji po-
zwolenia na budowe dla poszczeg6lnych inwesty-
cji,

d) zapewnienie technicznych stref ochrony wzdtuz

urzadzen isieci uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrebnymi (w tym szczegdlnie w zakresie odlegto-
§ci przy lokalizowaniu nowych  obiektow
w stosunku do tych urzadzen i sieci);

2) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode:
a) system zaopatrzenia w wode ma zapewni¢ miesz-

kancom obszaru objetego planem jak i pozostatym
odbiorca wymagang ilos§¢ wody i niezawodnosé
dostaw oraz jako$¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi,

b) obowigzuje docelowe zaopatrzenie w wode z sieci

wodociggowej wszystkich
w obszarze objetym planem,

uzytkownikow

c¢) zréditem zaopatrzenia w wode jest i bedzie trzecio-

rzedowy poziom wodono$ny zwigzany z piaskami
bogucickimi tworzacy Gtéwny Zbiornik Wod Pod-
ziemnych (GZWP Nr 451 — ,,Bogucice”),

d) zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie za pomo-

e

-

f)

ca wodociggu grupowego ,Niepotomice” (ktory
zapewni docelowo pokrycie zapotrzebowania na
wode w iloéci 530m%/h). Wodocigg grupowy zasila-
ny bedzie z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody
w Woli Batorskiej bazujgcego na siedmiu studniach
wierconych o tacznej wydajnosci Qmax h
420m®h oraz ze zwigzanych z systemem zbiorni-
kow i pompowni wody przy zastosowaniu nowo-
czesnych rozwigzan w zakresie technologii uzdat-
niania wody,

obowigzuje rozbudowa i modernizacja systemu za-
opatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

obowigzuje zapewnienie ochrony uje¢ wod pod-
ziemnych poprzez ustanowienie stref ochronnych
oraz przestrzeganie zakazow, nakazéw i ograniczen
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego pla-

nem nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania
zwody do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:

a) projektowane

systemy odprowadzania
i oczyszczania $ciekow majg zapewni¢ najwigkszej
ilosci mieszkancéw i uzytkownikéw mozliwos¢ od-
prowadzania $ciekbw oraz wysokg jakosé
i niezawodnos¢ ich oczyszczania,

b) przewiduje sie odprowadzanie Sciekow systemem

Cc

d)

e

-

kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
i opadowych z odprowadzeniem $ciekow sanitar-
nych do oczyszczalni $ciekow w Woli Zabierzow-
skiej (bedacej aktualnie w trakcie realizacji),

na obszarach objetych zbiorowym systemem kana-
lizacji (zwigzanych z koncentracjg zabudowy) obo-
wigzuje podtgczenie istniejgcej i planowanej zabu-
dowy do istniejgcej i planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

na terenach potozonych poza zasiegiem zbiorowe-
go systemu kanalizacji (zwigzanych z zabudowa
rozproszong) obowigzuje uporzadkowanie gospo-
darki wodno $ciekowej poprzez:

wymog stosowania szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych, z obowigzkiem systematycznego
wywozu $ciekow do punktow zlewnych; zbiorniki
i wywoz sciekdw muszg spetniaé warunki okre-
Slone w przepisach odrebnych,

dopuszczenie indywidualnego systemu oczysz-
czania $ciekbw na terenach poza zasiggiem
GZWP Nr 451 oraz jego obszarow ochronnych
pod warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
odrebnych,

w przypadku uruchamiania wigkszych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg oraz terenéw przeznaczo-
nych na cele dziatalnosci gospodarczej
o charakterze ustugowym obowigzuje wyprzedzajg-
ce uzbrojenie w kanalizacje sanitarng (zaleca sie
rownoczesnie z budowg sieci wodociggowej);



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Matopolskiego Nr 529 — 33255 —

Poz. 3970

4) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych

i roztopowych:

a) gtéownym odbiornikiem wod opadowych
i roztopowych bedg rzeki Drwinka i Wista,

b) dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych
dla zabudowy przyjmuje sie¢ system odwodnienia
terenu za pomoca kanalizacji opadowej (kanaty za-
mkniete) z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekdw powierzch-
niowych i rowéw melioracyjnych, ktorych przekroje
i spadki koryt nalezy dostosowac¢ do zwigkszonych
przeptywoéw; wymagana jest budowa zbiornikow
przetrzymujgcych nadmiar wod opadowych,

c) tereny istniejgcej zabudowy zagrozone lokalnymi
podtopieniami wymagajg w pierwszej kolejnosci
budowy kanalizacji opadowej,

d) wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kana-
lizacyjne i pochodzace zzanieczyszczenia po-
wierzchni muszg byé przy wprowadzaniu do od-
biornikéw spetnia¢ warunki okreslone w przepisach
odrebnych, w przeciwnym razie wymagaja pod-
czyszczenia,
na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopie-
niami w czasie powodzi wymagana jest budowa
kanalizacji opadowej z przepompowniami woéd na
wypadek wysokich stanéw wody w rzekach,

f) w istniejgcych i projektowanych pasach drogo-
wych, wzdtuz ktérych dopuszczona jest zabudowa
nalezy rezerwowac miejsce dla lokalizacji kanatow
opadowych, do ktérych powinny by¢ odprowadzo-
ne wody opadowe zaréwno z pasa drogowego jak
i z przynaleznych zlewni,

na terenach niezabudowanych wzdtuz istniejgcych
i projektowanych drog dopuszcza sie odwodnienie
za pomoca rowow przydroznych
z odprowadzeniem wod do istniejgcych ciekow
powierzchniowych irowoéw melioracyjnych przy
koniecznosci zwiekszenia przepustowosci odbiorni-
kow wod opadowych i roztopowych zabezpieczajg-
cych przed podtopieniami terenu;

5) w zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:

a) w zakresie systemu ponadlokalnego w granicach
obszaru objetego planem nie wystepujg i nie pro-
jektuje sie urzgdzen isieci gazowych o funkcjach
ponadlokalnych t.j. stacji redukcyjno-pomiarowych
| stopnia i gazociggow wysokiego cisnienia,

b) w zakresie systemu lokalnego:

-- zachowanie istniejgcego i funkcjonujacego
w granicach obszaru objetego planem systemu
zasilania w gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbu-
dowywany dla zapewnienia jego dostawy
w zgdanych ilosciach do wszystkich potencjal-
nych odbiorcow,

-- zapewnienie mozliwosci lokalizowania nowych
sieci rozbiorczych w obregbie linii rozgraniczaja-
cych tras komunikacyjnych i na terenach istnie-
jacego i projektowanego zainwestowania pod
warunkiem, ze nie beda naruszaé ustalen planu
w zakresie przeznaczenia tych terenow;

6) w zakresie systemu elektroenergetycznego:

a) w granicach obszaru objetego planem nie wystepu-
ja i nie projektuje sie obiektdéw i sieci elektroenerge-
tycznych o znaczeniu i funkcjach ponadlokalnych,

b) w zakresie systemu lokalnego:

-- oparcie istniejgcego i projektowanego systemu
elektroenergetycznego o zrédta zasilania poto-

-

e

—

9

zone poza obszarem objetym planem t.j. GPZ
110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka,
zachowanie istniejgcego systemu elektroenerge-
tycznego opartego na stacjach transformatoro-
wych SN/NN i liniach zasilajgcych SN (z dopusz-
czeniem przebudowy linii 15kV na dwutorowe),
lokalizacje nowych stacji transformatorowych
SN/NN i linii zasilajgcych SN w ramach terenéw
istniejgcego i projektowanego zainwestowania
w rejonach okreslonych na rysunku planu, kté-
rych uscislanie nastepowaé bedzie w fazie pro-
jektowania i realizacji inwestycji,

w przypadku realizacji wolnostojgcych stacji
transformatorowych niezbedne bedzie zapew-
nienie terenu o powierzchni ok. 20m?, a dla stacji
stupowej terenu o powierzchni ok.
6m?z zapewnieniem dojazdu,

zapewnienie mozliwosci sukcesywnej moderni-
zacji i rozbudowy sieci NN i ewentualnej wymia-
ny pracujgcych transformatorow na jednostki
o wigkszej mocy w celu petnego pokrycia po-
trzeb na energie elektryczng, zapewnienia od-
powiednich jej parametréw i niezawodnosci do-
staw;

7) w zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto:
a) zachowanie iutrzymanie obecnego systemu

ogrzewania t.j. lokalne kottownie, mate kotty do-
mowe przy systematycznych dziataniach na rzecz
eliminacji piecéw weglowych,

b) docelowe przyjecie zaopatrzenia w ciepto w oparciu

Cc

o paliwa ,czyste ekologicznie” oraz niekonwencjo-
nalne zrédta energii — gtéwnie energii odnawialnej,
sukcesywng przebudowe istniejgcych kottowni opa-
lanych paliwami statymi na opalanie paliwami eko-
logicznymi,

stwarzanie warunkéw i zachet dla racjonalizowania
zuzycia energii na cele ogrzewania przez wprowa-
dzenie automatyki pogodowej, docieplania $cian
i stropow, uszczelniania stolarki itp. oraz do stoso-
wania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicz-
nych;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:
a) obszar planu objety jest systemem telefonii prze-

wodowej i bezprzewodowej,

b) zaspokojenie potrzeb mieszkalnictwa w zakresie

Cc

ustug tacznosci przewodowej w oparciu o istniejgce
centrale telefoniczne w Woli Batorskiej, Zabierzo-
wie Bochenskim i Niepotomicach przy dopuszcze-
niu ich modernizacji i rozbudowy w dostosowaniu
do potrzeb,

projektowane linie telekomunikacyjne na terenach
o intensywnej zabudowie oraz w obszarach zabyt-
kowych i o wyroézniajgcych sie walorach krajobra-
zowych powinny byé wykonane jako kablowe,

d) wznoszenie wiez dla telefonii bezprzewodowe;j

(komérkowej) jest dopuszczalne pod warunkiem, ze
ich lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostatymi usta-
leniami planu oraz, ze emituja one dopuszczalne
poziomy pola elektromagnetycznego okreslone
w przepisach odrebnych. Uscislenie lokalizacji
urzgdzen nastepowacé bedzie w fazie projektowania
inwestycyjnego po wczes$niejszym wykonaniu oce-
ny oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) wyznacza sie jako podstawowe miejsce odbioru

odpadow istniejgce sktadowisko w Niepotomicach,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) odbiér odpadéw pod nadzorem gminy w systemie
zorganizowanym lub w systemie indywidualnych
umow z odbiorcg zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposdb zagospodarowania dziatek w obrebie tere-
now przeznaczonych do zabudowy musi uwzgled-
ni¢ lokalizacje miejsc gromadzenia odpadoéw sta-
tych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) gromadzenie iwywo6z odpadéw  nastepuje
w pojemnikach szczelnych (kontenerach) — zaleca
sie stosowanie konteneréw dostosowanych do se-
lektywnej zbiorki odpadow.

8 11. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowla-
nych oraz tymczasowego zagospodarowania,
z wyjatkiem organizacji placu budowy dla realizacji
inwestycji ustalonych w planie;

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

Rozdziat 3
Przepisy szczeg6towe dotyczace poszczegolnych
terenow

§12.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie  podstawowe: wolnostojace
i blizniacze budynki mieszkalne jednorodzinne
wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejgca i planowana zabudowa zagrodowa
(obejmujaca budynki mieszkalne, gospodar-
cze lub inwentarskie),

a) wbudowane obiekty ustugowe oraz wolno-
stojgce  ustugi  publiczne  (szczegélnie
z zakresu obiektéw przedszkoli, obiektow
opieki zdrowotnej i spotecznej, a takze obiek-
tow handlu o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 100m?i obiektow gastronomii
o pow. uzytkowej nie przekraczajacej 100m?),

b) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej,

c) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia
piesze, $ciezki rowerowe

d) parkingi i zatoki postojowe

e) zielen urzgdzona i nieurzadzona,

f)  niewydzielone w planie cieki wodne natural-
ne i rowy melioracyjne,

g) obiekty matej architektury.

2. Ustala sig¢ nastepujgce zasady
i zagospodarowania terenéw MN:

zabudowy

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej
w uktadzie szeregowym;

3) istniejace budynki pozostawia sie do zachowania
z dopuszczeniem:

a) zmiany ich aktualnej
z przeznaczeniem
i dopuszczalnym,

funkcji  zgodnie
podstawowym

b) remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbu-
dowy itp. zgodnie z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigk-
szy niz 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.30%,
c) wskaznik powierzchni biologicznie — czynnej:
min. 50%,
d) minimalna ilo§¢ miejsc  parkingowych
i postojowych dla nowo realizowanych obiek-

tow:
-- dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej
2 miejsca parkingowe/postojowe na

1 mieszkanie,

-- dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca
parkingowe na 50m?powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrud-
nionych,

e) maksymalna wysoko$¢é budynkow (zabudowy): dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych max.9m, dla
budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy
max. 6m; nie dotyczy budynkéow istniejgcych
w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest wyz-
szy (przebudowa i rozbudowa tych budynkéw na-
stepowac bedzie z zachowaniem istniejgcej wyso-
kosci),

f) taczna powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze prze-
kroczy¢ 50% powierzchni terenu, terenu inwestycji
lub dziatki budowlanej (z wytgczeniem ust.1 pkt
2lit. a, b, e, f);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej
zabudowy nalezy spetni¢ nastepujgce wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszcze-
golnych budynkow w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do ksztattu bryt (uwzgledniajac kon-
figuracje terenu oraz otaczajacy krajobraz), sposo-
bu podziatu elewacji (w tym proporcje powierzchni
okiennych), formy dachéw, stosowanych materia-
tow wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospa-
dowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30% 45°% o nadwieszonych oka-
pach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla zabudowy
mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza
sie dachy ptaskie (z obowigzkiem ostoniecia $cian
szczytowych $ciana attykowa o linii poziomej),

c) dopuszcza sie doswietlenie budynkow poprzez
okna potaciowe i lukarny przy czym obowiagzuje:

-- jednakowa forma lukarn na jednym budynku
nawigzujgca do podstawowej formy dachu,

-- rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do ukiadu
otworéw okiennych i drzwiowych,

-- maksymalna taczna powierzchnia lukarn moze
wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow,

-- minimalna odlegtos$¢ lukarn od $ciany poprzecz-
nej: 1,6m,

-- dachy lukarn nie mogg sie taczy¢ lub stykaé
rownolegle,

d) ksztatt bryty dostosowany do konfiguracji terenu,
otaczajgcego zainwestowania i lokalnego krajobra-
zu,

e) dachy kryte blachg, materiatem ceramicznym (da-
chéwka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu
z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych
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materialow  elewacyjnych  (wykonczeniowych)

o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie nie-

powlekane),

g) rozmieszczenie budynkéw iurzadzen na dzialtce
zgodnie z przepisami odrebnymi przy uwzglednie-
niu ustalen planu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

f) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podziatu
nieruchomosci, przy spetnieniu  warunkéw,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

g) warunki przestrzenne przy sporzgdzeniu podziatu:

-- minimalna powierzchnia nowych dziatek uzy-
skanych w wyniku podziatu geodezyjnego nie
mniejsza niz 800m?z dopuszczeniem tolerancji
max. 15% wynikajgcych z uwarunkowan lokal-
nych (ksztatt dziatki, istniejgce zainwestowanie
kubaturowe itp.),

-- minimalna szerokos$é¢ dziatek dla zabudowy wol-
nostojgcej 18m; odstepstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szerokosci mniejszej niz 18m nie
prowadzi do jej zwezenia, dla zabudowy bliznia-
czej min. 14m,

-- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pa-
sa drogowego drog publicznych, wewnetrznych
i nie wydzielonych w planie dojazdéw nie moze
byé mniejszy niz 60°%raz nie wiekszy niz 120°;

7) miejsce gromadzenia odpadéw powinno by¢ wydzie-
lone, powigzane z ogrodzeniem posesji, nakryte da-
chem;

8) dopuszcza sie mozliwosé realizacji budynkow
w granicy dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono
w Rozdziale 2.

§13.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolemU1 - teren zabudowy ustug
komercyjnych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug komercyjnych o znaczeniu lokal-
nym (szczegolnie z zakresu handlu, gastrono-
mii, nieucigzliwego rzemiosta i obstugi ludno-
sci);
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane zwigzane z obstugg
i dozorem obiektow ustugowych,

b) budynki gospodarcze igaraze jezeli sg one nie-
zbednym uzupetnieniem programu uzytkowego
obiektéw przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,

d) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
Sciezki rowerowe,

f) parkingi i zatok postojowe,

g) zielen urzadzona i nieurzadzona,

h) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melio-
racyjne,

i) obiekty matej architektury.

2. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu U1:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogow i charakteru prze-
znaczenia podstawowego;

2) mieszkania wbudowane, o ktérych mowa w ust.1

pkt 2 lit.b nie moga przekroczy¢ 30% powierzchni
uzytkowej budynku w ktéorym bedg realizowane;

3) istniejace budynki pozostawia sie do zachowania

z dopuszczeniem:

a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym,

b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbu-
dowy zgodnie z ustaleniami planu;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie wigk-
szy niz 0,5,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.50%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
min 15,

d) minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych
i postojowych dla nowo realizowanych obiek-
tow:

-- dla zabudowy ustugowej co najmniej
2 miejsca parkingowe na
50m2powierzchni uzytkowe] oraz dodat-
kowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw (zabudo-
wy): dla budynkéw ustugowych max. 11m,
dla budynkéw gospodarczych max.7, dla ga-
razy max.6 nie dotyczy budynkéw istniejgcych
w dniu uchwalenia planu, ktérych gabaryt jest
wyzszy (przebudowa irozbudowa tych bu-
dynkéw nastepowac¢ bedzie z zachowaniem
istniejgcej wysokosci),

f) taczna powierzchnia terendéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni terenu, terenu
inwestycji lub dziatki budowlanej (z wytacze-
niem ust.1 pkt 2 lit. d, e, f);

5) w =zakresie architektonicznego ksztattowania

nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastepujgce

wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej po-
szczegblnych budynkéw w ramach terenu in-
westycji w odniesieniu  do ksztattu bryt
(uwzgledniajgc konfiguracje terenu oraz ota-
czajacy krajobraz), sposobu podziatu elewacji
(w tym proporcje powierzchni okiennych),
formy dachow, stosowanych materiatéw wy-
konczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wie-
lospadowe o kacie nachylenia potaci dacho-
wej:

-- 30%- 45%rzy rozpietosci konstrukeji w osiach
konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,

-- do 30%rzy rozpietosci konstrukcji w osiach

konstrukcyjnych rownej lub powyzej 9m,

c) dopuszcza sie doswietlenie budynkow po-
przez okna potaciowe ilukarny przy czym
obowiazuje:

-- jednakowa forma lukarn na jednym bu-
dynku nawigzujgca do podstawowej formy
dachu,

-- dachy lukarn nie moga sie taczy¢ lub sty-
ka¢ réwnolegle,

d) ksztatt bryty dostosowany do konfiguracji te-
renu, otaczajgcego zainwestowania
i lokalnego krajobrazu,

e) dachy kryte blacha, materiatem ceramicznym
(dachowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 529

— 33258 —

Poz. 3970

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu
z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych
materialow  elewacyjnych  (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie nie-
powlekane);
nie ustala sie wielkosci dziatek uzyskiwanych

w wyniku podziatu nieruchomosci w tym minimalnej

i maksymalnej wielkos$ci dziatki; wielkosci te oraz po-

zostate parametry nalezy dostosowaé do charakteru

przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepiséw od-
rebnych.

Pozostale zasady zagospodarowania okreslono
w Rozdziale 2.

§ 14.

1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem U2 — teren zabudowy ustug
komercyjnych i ustug publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty ustug publicznych z zakresu kultury, na-
uki i o$wiaty,
b) obiekty ustug komercyjnych o znaczeniu lokal-
nym z zakresu handlu detalicznego, gastrono-
mii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) mieszkania wbudowane zwigzane
i dozorem obiektow ustug publicznych,
b) budynki gospodarcze igaraze jezeli sg one nie-
zbednym uzupetnieniem programu uzytkowego
obiektéw przeznaczenia podstawowego,
c) urzgdzenia sportu i rekreacji,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,
e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,
Sciezki rowerowe,
f) parkingi i zatok postojowe,
g) zielen urzadzona i nieurzadzona,
h) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy melio-
racyjne,
i) obiekty matej architektury.

z obstuga

Ustala sie nastepujgce
i zagospodarowania terenu U2:

zasady zabudowy

1) dostosowanie obiektow i urzgdzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogow i charakteru prze-
znaczenia podstawowego;

2) w obiektach ustug publicznych dopuszcza sie wy-
korzystanie  czesci  powierzchni  uzytkowej
w wielkosci nie przekraczajagcej 30% na cele:

a) ustug komercyjnych z zakresu handlu, gastro-
nomii i innych nieucigzliwych ustug,

b) mieszkan zwigzanych z obstugg i dozorem pod
warunkiem, ze nie przekrocza one 30% po-
wierzchni uzytkowej budynku, w ktéorym beda
realizowane, ustalone proporcje dotyczg za-
rowno wykorzystania powierzchni dla jednej
z wymienionych funkcji jak iprzypadku gdy
funkcje te wystepowaé beda tacznie;

3) istniejace budynki ustug publicznych
i komercyjnych pozostawia sie do zachowania
z dopuszczeniem:

a) zmiany ich aktualnej
z przeznaczeniem
i dopuszczalnym,

funkcji  zgodnie
podstawowym

b) remontéw, rozbudowy, przebudowy zgodnie
z ustaleniami planu;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wigkszy
niz 0,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max.50%,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
min.15%,

d) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych
i postojowych dla nowo realizowanych obiek-
tow:

-- dla zabudowy ustugowej co najmniej

2 miejsca parkingowe na 50mZpowierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10
zatrudnionych,

e) wysokos$é budynkow (zabudowy): dla budyn-
kow ustugowych max.11, dla budynkoéw gospo-
darczych max.7m, dla garazy max.6m; nie doty-
czy budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia
planu, ktérych gabaryt jest wyzszy (przebudowa
i rozbudowa tych budynkéw nastepowac bedzie
z zachowaniem istniejgcej wysokosci),

f) taczna  powierzchnia terenéw zwigzanych
z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni terenu, terenu in-
westycji lub dziatki budowlanej (z wytgczeniem
ust.1 pkt 2 lit.a, c, d, f);

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej
zabudowy nalezy spetni¢ nastepujgce wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej po-
szczegblnych budynkéw w ramach terenu in-
westycji  w odniesieniu do  ksztattu  bryt
(uwzgledniajgc konfiguracje terenu oraz otacza-
jacy krajobraz), sposobu podziatu elewac;ji
(w tym proporcje powierzchni okiennych), for-
my dachoéw, stosowanych materiatéw wykon-
czeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia potaci dachowe;j:

-- 30°% 45%rzy rozpietosci konstrukeji w osiach
konstrukcyjnych mniejszej niz 9m,

-- do 30%rzy rozpietosci konstrukcji w osiach
konstrukcyjnych réownej lub powyzej 9m,

c) dopuszcza sie doswietlenie budynkéw poprzez
okna potaciowe i lukarny przy czym obowiagzuje:

-- jednakowa forma lukarn na jednym budynku
nawigzujgca do podstawowej formy dachu,

-- dachy lukarn nie moga sie taczyé¢ lub stykac
rownolegle,

d) ksztatt bryty dostosowany do konfiguracji terenu,
otaczajgcego zainwestowania i lokalnego krajobra-
zu,

e) dachy kryte blachg, materiatem ceramicznym (da-
chowka) lub ich imitacje w tonacji ciemnej,

f) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu
z dopuszczeniem ciemniejszych akcentéw; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych
materiatow  elewacyjnych  (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie nie-
powlekane);
nie ustala sie wielkosci dziatek uzyskiwanych

w wyniku podziatu nieruchomosci w tym minimalnej

i maksymalnej wielkosci dziatki; wielkosci te oraz po-

zostale parametry nalezy dostosowac¢ do charakteru

przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepiséw od-
rebnych.
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3. Pozostate zasady zagospodarowania okreslono

w Rozdziale 2.
§ 15.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami R - tereny rolnicze:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) rolnicze uzytki zielone,
c) uprawy ogrodnicze i sady w obszarach pomie-
dzy zainwestowaniem kubaturowym;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) niewydzielone w planie cieki
i rowy melioracyjne,

b) niekubaturowe ogodlnodostepne urzadzenia sportu
i rekreacji t.j. nie wydzielone w planie $ciezki rowe-
rowe, Sciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej
z towarzyszacymi obiektami matej architektury (za-

wodne naturalne

daszenia, wiaty, tawki, platformy widokowe)
w bezposrednim sasiedztwie drog,
c) obiekty iurzadzenia hydrotechniczne zwigzane

z ochrona przeciwpowodziowag,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,

e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze,

f) zalesienia w zakresie okreslonym w ust.2 pkt 2.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania
terenéw R:

1) dostosowanie obiektow i urzgdzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru prze-
znaczenia podstawowego;

2) za tereny wskazane do zalesienia uznaje sie:

a) nieuzytki,

b) wieloletnie odlogi (tereny rolne, na ktérych
zaprzestano uzytkowania rolniczego),

c) grunty rolne o niskiej przydatnosci do pro-
dukgcji rolnej;

3) istniejagcg zabudowe na terenach rolnych pozo-
stawia sie do zachowania z mozliwoscig remon-
téw i przebudowy oraz dopuszczalnej skali jedno-
razowej rozbudowy nie wiecej niz 0 10%
w stosunku do istniejgcej kubatury obiektu. Nie
dopuszcza sie realizacji nowych budynkow
mieszkalnych.

3. Pozostate zasady okreslono

w Rozdziale 2.
§ 16.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami R/Z - tereny rolnicze
i zieleni nieurzadzonej(petnigce wazng role potgczen
w systemie weztdéw i korytarzy ekologicznych):

zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) taki, pastwiska,
c) nieuzytki,
d) zespoty istniejagcych zadrzewien i zakrzewien
(srédpolne oraz wzdtuz ciekow wodnych),
e) obszary watéw i miedzywala,
f) obudowy biologiczne ciekéw wodnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) niewydzielone w planie cieki wodne i rowy me-
lioracyjne,

b) niekubaturowe ogodlnodostepne urzadzenia sportu

i rekreacji t.j. nie wydzielone w planie $ciezki rowe-

rowe, Sciezki dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej

z towarzyszacymi obiektami matej architektury (za-

daszenia, wiaty, tawki, platformy widokowe)

w sgsiedztwie drég,

obiekty i urzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania

wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrona

przeciwpowodziows,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicz-
nej,

e) nie wydzielone w planie dojazdy i dojscia piesze.

Cc

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw R/Z:

1) dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogow i charakteru prze-
znaczenia podstawowego;

2) istniejacg zabudowe na terenach rolnych i zieleni
nieurzgdzonej pozostawia sig do zachowania
z mozliwoscig remontéw; zakaz realizacji nowych
budynkow.

3. Pozostate zasady okreslono

w Rozdziale 2.
§17.

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolamiWs1, WS2 - tereny waod
powierzchniowych srodlagdowych:

zagospodarowania

1) przeznaczenie podstawowe:

a) WS1 - rowy melioracyjne, mniejsze cieki wod-
ne naturalne stawy wraz z najblizszym otocze-
niem,

b) WS2 - rzeki, wieksze cieki wodne naturalne,

c) gospodarka wodna zwigzana z wtasciwym
utrzymaniem iregulacja koryt rzek i ciekow
wodnych oraz dziatania zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowg i przeciwerozyjng;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia komunikac;ji,

b) urzadzenia gospodarki wodnej,

c) obiekty i urzadzenia hydrotechnicznej zwigzane
z ochrona przeciwpowodziowg,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury tech-
nicznej dla potrzeb lokalnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy

i zagospodarowania terenu TWS-7WS:

1) dostosowanie obiektéw i urzadzen przeznaczenia
dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru prze-
znaczenia podstawowego.

3. Pozostate zasady okreslono

w Rozdziale 2.
§ 18.

1. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem KD - tereny drég publicz-
nych:

zagospodarowania

1) dla drogi klasy gtownej KD/G:
a) przeznaczenie podstawowe:
-- jezdnie ulic,
-- chodniki,
-- §ciezki rowerowe,
-- urzagdzenia do obstugi komunikacji zbioro-
wej,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: w Rozdziale 2.
-- obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury
technicznej,
-- niezbedne urzadzenia techniczne drég §19.

(w tym szczegdlnie odwodnienie, oswietle-
nie, bariery iwygrodzenia, znaki drogowe,
urzadzenia sterowania ruchem, obiekty
i urzgdzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwo-
$ci komunikacyjnych),

-- obiekty matej architektury,

-- zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

-- istniejgce cieki wodne na odcinkach przecie-
tych drogami oraz urzadzenia zapewniajgce
ciggtosc¢ ich przeptywu (mostki, przepusty);

2) dla drég klasy lokalnej KD/L iklasy dojazdowe;j
KD/D:
a) przeznaczenie podstawowe:

-- jezdnie ulic,

-- zatoki postojowe,

-- chodniki,

-- parkingi przykraweznikowe (w przypadku
funkcjonowania tych drog jako jednokie-
runkowe),

-- urzadzenia do obstugi komunikacji zbioro-
wej (dotyczy KD/L),

-- zielen,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

-- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

-- niezbedne urzadzenia techniczne drog,

-- obiekty matej architektury,

-- zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,

-- istniejgce cieki wodne na odcinkach prze-
cietych drogami oraz urzadzenia zapewnia-
jace ciagtos¢ ich przeptywu (mostki, prze-
pusty).

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow KD:

1) lokalizacja elementow, o ktérych mowa w ust.1
pkt.1 lit.b tiret pierwszy i trzeci oraz pkt 2 lit.b tiret
pierwszy itrzeci warunkowana jest dostosowa-
niem ich do charakteru i wymogow przeznaczenia
podstawowego, szczegolnie do warunkow bezpie-
czenstwa ruchu;

2) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla
poszczegblnych klas drég, o ktorych mowa
w ust.1 pkt 11 2:

a) dla (ulicy) drogi klasy gtownej KD/G: 25m,
b) dla ulic klasy lokalnej KD/L: 12m,

c) dla drég klasy lokalnej KD/L: 15m,

d) dla ulic klasy dojazdowej KD/D: 10m,

e) dla drog klasy dojazdowej KD/D: 15m;

3) obowigzuje zachowanie w istniejgcych oraz reali-
zacja w planowanych drogach KD/G, KD/L, KD/D
urzgdzen (t.j. mostki, przepusty itp.) zapewniajg-
cych ciggtosé przeptywu istniejgcych ciekow wod-
nych na odcinkach przecietych tymi drogami;

4) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej
zabudowy potozonej w liniach rozgraniczajacych
drég pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW - tereny drég we-
wnetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
¢) chodniki,
d) sciezki rowerowe,
e) zielen;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) niezbedne urzadzenia techniczne drog (w tym
szczegblnie odwodnienie, oswietlenie, bariery
i wygrodzenia, znaki drogowe),
c) obiekty matej architektury,
d) zielen ochronna o charakterze izolacyjnym,
e) istniejace cieki wodne na odcinkach przecietych
drogami oraz urzadzenia zapewniajgce ciggtos¢
ich przeptywu (mostki, przepusty).

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow KDW:

1) rezerwa terenu w liniach rozgraniczajacych dla
drog wewnetrznych KDW: 5m;

2) obowigzuje zachowanie w istniejacych oraz reali-
zacja w planowanych drogach KDW urzadzen (t.j.
mostki, przepusty itp.) zapewniajacych ciggtos¢
przeptywu istniejgcych ciekow wodnych na od-
cinkach przecigtych tymi drogami.

3. Pozostate zasady okreslono

w Rozdziale 2.

zagospodarowania

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 20. Na podstawie art.15 ust.2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie wysokos$¢ stawki procentowe;j,
o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ww. ustawy:

1) 15% - dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (MN);

2) 30% - dla terenu zabudowy ustug komercyjnych (U1);

3) 20% - dla terenu zabudowy ustug komercyjnych
i ustug publicznych (U2);

4) 10% - dla terendéw drég wewnetrznych (KDW);

5) 2% - dla pozostatych terenéw.

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
woddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach
Marek Ciaston
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4 MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEPOLOMICE DLA MIEJSCOWOSCI CHOBOT,
© ZWYLACZENIEM OBSZARU: ;CHOBOT — POLANA™

|| RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR LXIX/722/10
RADY MIEISKIE] W NIEPOLOMICACH Z DNIA 21 WRZESNIA 2010R.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODA!
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY NIEPOLOMICE, UCHWALONEGO
NR LXII1/629/10 RADY MIEJSKIES W NIEPOLOMICACH Z

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr LXIX/722/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Matopolskiego Nr 529 — 33286 —

Poz. 3970

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr LXIX/722/10 2.

Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gminy
Niepotomice dla miejscowosci Chobot z wytgczeniem
obszaru ,,Chobot- Polana”.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Niepotomice
dla miejscowosci Chobot z wytaczeniem obszaru
.Chobot — Polana”
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

1. Inwestycje drog i infrastruktury technicznej
objete ustaleniami planu.

Projekt planu dotyczy:

a) okreslenia zasiegu istniejgcego
zainwestowania kubaturowego mieszkalnictwa
jednorodzinnego oraz ustug i urzgdzeh oraz
wyznaczenia nowych terenéw budowlanych
kosztem ograniczenia zasiegu terenéw
uzytkowanych rolniczo (uprawy polowe, taki
i pastwiska),
zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej w/w
obszarow wiaczonych do zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcych i planowanych
drég publicznych przy uscisleniem ich
zajetosci w liniach rozgraniczajgcych,

c

-

c
w infrastrukture techniczng ze szczegdlnym
uwzglednieniem realizacji inwestycji
stanowigcych zadania wtasne gminy to jest
z zakresu zaopatrzenia w wode i kanalizacji
sanitarnej oraz energii elektrycznej w zakresie
oswietlenia ulic .

W miejscowosci Chobot nie przewiduje sie

realizacji nowych drég publicznych. Plan

wprowadza natomiast nowe drogi wewnetrzne
ale ich urzadzenie nie nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Tak wigc brak konsekwencji finansowych

w omawianym zakresie dla budzetu gminy

zarowno od strony wykupu gruntu pod drogi jak

i ich realizacji a takze oswietlenia drog .

Rozbudowa istniejgcego uzbrojenia w zakresie

zaopatrzenia w wode oraz wyposazenia

w kanalizacje sanitarng w obszarze objetym

planem stanowi zadanie witasne Gminy

Niepotomice i bedzie realizowana z budzetu

gminy.

zapewnienie warunkéw wyposazenia terenu 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan witasnych

gminy

W Swietle ustalen pkt 1 przedmiotowy plan

wywotuje skutki koniecznosci realizacji

inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy

w odniesieniu do realizacji infrastruktury

technicznej z zakresu wyposazenia nowych

terenow w wodociagi i kanalizacje sanitarng

poprzez rozbudowe istniejagcego systemu.

Mozliwosci finansowania inwestycji gminnych

Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

gminy powinny by¢ zgodne z przepisami ustawy

z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych

(Dz.U. z 1998r. Nr 155, poz.1014 ze zm.).

Ustawa ta okresla zasady planowania

i dysponowania srodkami publicznymi.

Dostepne gminom zrodta finansowania

inwestycji infrastrukturalnych mozna

pogrupowac w nastepujace kategorie:

- dochody wtasne gminy,

- subwencje,

- dotacje celowe,

- fundusze krajowe,

- fundusze celowe (strukturalne),

- kredyty i pozyczki bankowe,

- obligacje komunalne,

- srodki ze zrédet pozabudzetowych na
zadania wtasne.

- dochody wtasne powigkszone o pozostate
zrodta (z wytaczeniem kredytow i obligacji)

to najbardziej naturalne zrodto
pozyskiwania przez gminy  Srodkow
inwestycyjnych.

Przyjete zrodta finansowania inwestycji

zapisanych w planie miejscowym

Dla realizacji inwestycji zapisanych w planie,

o ktérych mowa w pkt 2 powyzej przewiduje sie

wykorzystanie nastepujgcych zrodet

finansowania:

- $rodki wtasne gminy (w tym wplywy do
budzetu uzyskane w wyniku uchwalenia
planu; z podatkéw od nieruchomosci, z optaty
jednorazowej zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, z optat adiacenckich),

- $rodki pozyskane z funduszy strukturalnych,

- $rodki ze zrédet pozabudzetowych na zadania
wtasne gminy,

- ewentualne inne zrédta wymienione w pkt 3.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Niepotomicach: Marek Ciaston



